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O obvyklé cen¢ nemovité véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 815/40000 na pozemku
parc. €. st. 2113, jehoz soucasti je stavba bytového domu ¢.p. 812 a pozemku parc. €. st. 2114, jehoz
soucasti je stavba bytového domu ¢.p. 813, v obci Karlovy Vary, katastralni uzemi Stard Role,
zapsané u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist¢ Karlovy Vary, okres
Karlovy Vary.

Objednatel posudku: Mgr. Tomas Pospichal
soudni exekutor
Exekutorsky titad Nymburk
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Ucel posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovité véci pro potieby
exekuéniho Fizeni, sp. zn. 070 Ex 4445/13-33

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v Gcinném znéni, ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. a vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., podle stavu ke dni 03.02.2016 posudek
vypracoval:

Ing. Karel Schwarz
Stverakova 2726/10
193 00 Praha 9
Tel.: 605 788 661

E-mail: schwarzk(@seznam.cz

Posudek obsahuje 14 stran, byl vypracovan ve 2 vyhotovenich.

V Praze dne 16.02.2016



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Zjisténi obvyklé ceny nemovité véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 815/40000 na
pozemku parc. €. st. 2113, jehoz soucasti je stavba bytového domu ¢€.p. 812 a pozemku parc. €. st.
2114, jehoz soucasti je stavba bytového domu ¢€.p. 813, v obci Karlovy Vary, katastralni uzemi
Stard Role, zapsané u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist¢ Karlovy
Vary, okres Karlovy Vary.

2. Prohlidka a zaméreni nemovité véci

Prohlidka a zaméfeni nemovité véci bylo provedeno dne 03.02.2016 za pfitomnosti vlastnika.

3. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti LV €. 2117 ze dne 03.02.2016

- kopie katastralni mapy - zdroj: http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

- usneseni soudu ve véci projednani dédictvi ze dne 17.05.2011

- usneseni soudniho exekutora Mgr. TomasSe Pospichala o ustanoveni znalce ze dne 14.01.2016
- informace a tdaje zjisténé na misté

- informace a udaje sdélené vlastnikem nemovité véci

4. Vlastnické a evidencni udaje

Kraj: Karlovarsky
Obec: Karlovy Vary
Katastralni izemi:  Stard Role (753858)

List vlastnictvi ¢islo: 2117
Vlastnik:

Pesek Jaroslav Podil: 815/40 000
Trestiova 813/4, Stard Role, 360 17 Karlovy Vary

5. Prava a zavady spojené s predmétem ocenéni

Zastavni prava

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 2117 ze dne 03.02.2016 vaznou na ocefiované nemovité
veéci (na podilu id. 815/40000 ve vlastnictvi Jaroslava PeSka) zastavni prava, viz. oddil C
pfedmétného listu vlastnictvi:

- zastavni pravo exekutorské, opravnéni pro OSPEN s.r.o.,

- zastavni pravo exekutorské, opravnéni pro Ceskou spofitelnu,

- zastavni pravo exekutorské, opravnéni pro AB 4 B.V., soukroma spolecnost s ru¢enim omezenym.
Tato zastavni prava nejsou ve znaleckém posudku zohlednéna.



Omezeni vlastnického prava

Z vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 2117 déale vyplyva, ze na majetek vlastnika ocenované
nemovité véci (Jaroslava Peska) byla zahdjena exekuce a byl vydan exekucni piikaz k prodeji
nemovité véci k podilu id. 815/40000 - viz. oddil C piedmétného listu vlastnictvi.

To vzhledem k ucelu posudku neni povazovano za zavadu a neni v tomto posudku uvazovano.

6. Dokumentace a skutec¢nost

Znalec provedl podrobné zaméteni nemovitosti na misté samém. Projektova dokumentace nebyla ke
dni ocenéni predlozena.

7. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 815/40000 na pozemku parc. €. st. 2113,
jehoz soucasti je stavba bytového domu C.p. 812 a pozemku parc. €. st. 2114, jehoz soucasti je
stavba bytového domu ¢.p. 813, ve mésté Karlovy Vary, v mistni ¢asti Stard Role, v ulici TieSnova.
Se spoluvlastnickym podilem je spojeno uzivani bytové jednotky 2+1 v 6.NP bytového domu.
Bytovy diim je samostatné stojici, se dvéma vchody a samostatnymi ¢isly popisnymi (¢.p. 812,
813). Objekt je podsklepeny, se Sesti nadzemnimi podlazimi, s vytahem. Svislé a vodorovné
konstrukce montované z dilcii zelezobetonovych plosnych, stfecha plocha. Fasada je opatfena
kontaktnim zateplovacim systémem a strukturovanou omitkou. Objekt je napojen na veskeré
inzenyrské sité. Pristup je zajistén po zpevnéné komunikaci. Bytovy dim byl postaven kolem roku
1980. Pii prohlidce stavby nebyly zjistény zadné viditelné zavady. Stavebné-technicky stav
bytového domu lze oznacit jako primérny.



B.

Posudek

Popis objektii, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

¢. 345/2015 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 1:

1

2

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmeény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahti na
prodejnost (napfi. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy
investicni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

5

L

V.

IIL.

II.

IV.

Index trhu:ly =P x (1 + 2 P,) = 0,930

i=1

Index polohy dle pFilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

1

Popis znaku
Druh a ucel uziti stavby

Ptevazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostiedi
Poloha pozemku v obci
Moznost napojeni pozemku na
inZenyrské sité, které jsou v obci
Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k pozemku V.

L

L

I11.
L

IIL.

Hodnoceni znaku P;

Poptavka nizs8i nez nabidka —-0,03

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZz soucasti je stavba (stejny vlastnik),

nebo jednotka, nebo jednotka se

spoluvlastnickym podilem na pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00
. Negativni —-0,04

Bez dalSich vlivai 0,00

Zo6na se zanedbatelnym nebezpecim 1,00

vyskytu zaplav

Hodnoceni znaku P;

Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,00

celku

Rezidencéni zastavba 0,04

Okrajové casti obce —-0,05

Pozemek lze napojit na vSechny sité¢ v obci 0,00

nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je ¢aste¢né dostupna —0,01
obcCanska vybavenost obce

Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné
parkovaci moznosti; nebo piijezd po
nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

0,00
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7 Osobni hromadné doprava III. Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 0,02
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z 1. Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby 0,00

hlediska komer¢ni vyuzitelnosti na pozemku
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost III. Nizsi nez je primér v kraji 0,01
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00

11
Index polohy: I =P, x (1 + 2, P))=1,010
i=2

a) Bytovy dim —§ 12

Se spoluvlastnickym podilem ve vysi 815/40000 je spojeno uzivani bytové jednotky 2+1 v 6.NP
bytového domu.

Bytova jednotka se sklada z kuchyné (12,43 m?), dvou pokoji (20,06 m?, 16,04 m?), piedsing (8,07
m?), koupelny (2,64 m?), WC (1,17 m?) a lodzZie (4,56 m?). PfisluSenstvi tvoii sklep (2,00 m?) v 1.PP
bytového domu. Celkova vyméra bytové jednotky, véetné piisluSenstvi, bez lodZie, ¢ini 62,41 m?.
Kuchyné je vybavena kuchynskou linkou a kombinovanym spordkem. Zafizovaci piedméty
standardni - vana, umyvadlo, WC, bytové jadro je umakartové. Okna jsou plastova, dvete hladké
plné a prosklené, do ocelovych zarubni. Podlahy mistnosti jsou betonové, pokryté PVC a koberci.
Bytova jednotka je vytapéna dalkové. Ohtev vody je zajistén dalkové.

Pii prohlidce nebyly zjistény zadné viditelné zavady. Stavebné-technicky stav bytové jednotky lze
oznacit jako primérny.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova: J;. domy vicebytové (typové, tfi a vicebytove)

Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych plosnych

Polohovy koeficient: 1,100

Kdd Kklasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.1 domy vicebytové typové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,118

Podlazi:

Nazev Vyska Zastavénd plocha

1.PP 2,90 m 33,00x12,55 = 414,15 m’
1.NP 2,90 m 33,00x12,55 = 414,15m’
2.NP 2,90 m 33,00x12,55 = 414,15 m’
3.NP 2,90 m 33,00x12,55 = 414,15m’
4.NP 2,90 m 33,00x12,55 = 414,15 m’
5.NP 2,90 m 33,00x12,55 = 414,15m’
6.NP 2,90 m 33,00x12,55 =  414,15m’
Soudet: 20,30 m 2 899,05 m?
Primérné vyska podlazi PVP: = 2,90 m
Primérnd zastavéna plocha podlazi PZP: = 414,15 m?
Obestavény prostor OP:

1.PP 2,90 x 33,00x12,55 = 1201,04 m’

1.NP 2,90 x 33,00x12,55 = 1201,04 m’



2.NP 2,90 x 33,00x12,55
3.NP 2,90 x 33,00%12,55
4.NP 2,90 x 33,00x12,55
5.NP 2,90 x 33,00x12,55
6.NP 2,90 x 33,00x12,55

Obestaveény prostor — celkem:

Vybaveni:
Nazev, popis

= 1201,04 m’
= 1201,04 m’
= 1201,04 m’
= 1201,04 m’
= 1201,04 m’

3

= 8407,28m

Obj. podil Hodnoceni

. Zéklady vcetné zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stiecha

. Krytiny stfech

. Klempiiské konstrukce

. Uprava vnitinich povrchii

. Uprava vngjsich povrcht

. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni prefabrikovana jadra

O 00 1IN DN K W —

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:

Zakladni koeficient Ky:

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 1950~ K¢&/m?
Koeficient konstrukce K;: X 1,0370
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9359
Koeficient K5 =0,30 + (2,10 / PVP) : X 1,0241
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 1,0000
Polohovy koeficient Ks: X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,1180

Ziakladni jednotkova cena upravena:

4 515,48 K&/m’

Zikladni cena upravena: 8 407,28 m® x 4 515,48 K¢&/m?

5,40 %Standardni
18,20 %Standardni
8,40 %Standardni
4,90 %Standardni
2,30 %Standardni
0,70 %Standardni
5,70 %Standardni
2,90 %Standardni
1,30 %Standardni
2,90 %Standardni
3,30 %Standardni

0,00 %Neuvazuje se

5,30 %Standardni
3,00 %Standardni
4,80 %Standardni
5,10 %Standardni
0,40 %Standardni
3,20 %Standardni
3,10 %Standardni
0,40 %Standardni
2,20 %Standardni
1,90 %Standardni
3,90 %Standardni
1,30 %Standardni
5,70 %Standardni
3,70 %Standardni

1,0000
= 1,0000

= 37962 904,69 K&



Vypocet opotrebeni linedrni metodou:

Stari: 36 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 64 rokt
Opotiebeni: 100 x 36 / (36 + 64) = 36,000 %

Odpocet opotiebeni: 37 962 904,69 K¢ x 36,000 % — 13666 645,69 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 24296259~ K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=0,930

Index polohy: [, =1,010

Cena stavby urc¢end nakladovym zplisobem: CSy

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =11 X Ip

|

24 296 259,00 K¢
0,939

Cena stavby: CS = CSy % pp

Uprava ceny vlastnickym podilem

22 814 187,20 K¢

Vlastnicky podil: X 815 /40 000
Cena po upravé: = 464 839,06 K¢
Bytovy dim - zjiS§téna cena: 464 839,06 K¢
b) Pozemky — § 4
Ziakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nézev obce: Karlovy Vary - oblast 3
Zakladni cena pozemku: ZC =2 450,— K&/m?
Index trhu: It = 0,930
Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky II1. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna [. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00
6
Index omezujicich vlivi: [ =1+ Z P, = 1,000
i=1
Index polohy: I, = 1,010
Index cenového porovnanidle § 4: I =1 x [ x I, =0,939
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zékladni cena upravena: ZCU =ZC x =2 300,5500 K&/m?
Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
St. 2113 Zastavéna plocha a nadvori 313 720 072,15

St. 2114 Zastavénd plocha a nadvofti 275 632 651,25




Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
Soucet: 588 1352 723,40

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: 815 /40 000

Cena po upravé: 27 561,74 K¢

Pozemky — zjiSténa cena: 27 561,74 K¢



C. Rekapitulace

Cena urcena - (tzv. ,,administrativni cena®) - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho
predpisu, dle platné vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se
provadéji nekterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v u¢inném znéni, ve
znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb. a vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. Cena uréend ma pouze pomocny
indikacni charakter.

Vysledné ceny:

a) Bytovy diim 464 839,06 K¢
b) Pozemky 27 561,74 K¢
Vysledna cena ¢ini celkem: 492 400,80 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 492 400,— K¢

Urcena cena: 492 400,— K¢.

Cena slovy: CtyfistadevadesatdvatisicétyFista K&.
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D. Obvykla cena

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou* ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 a 3, zakona ¢.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nekterych zdkonl (zakon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptsob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zéklad¢ je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na potizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze zpfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat,
a z kapitalizace tohoto vynosu (arokové miry),

c) porovndvaci zplsob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné€ souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni
zni nebo kterd je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli oceflovani stanovenych na
zaklad¢ predpist o Ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které¢ vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

Porovnavaci metoda

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci a proto v
pripad¢é odhadu obvyklé ceny oceniované nemovitosti tuto povazujeme za obvyklou.

Pii stanoveni obvyklé ceny se vychazi z porovnavaci hodnoty, jez je stanovena na zdkladé
porovnani s obdobnymi nemovitostmi, které¢ byly v neddvné minulosti na trhu zobchodovany nebo
jsou pravé obchodovany. Porovnani se provadi z hlediska druhu a ucelu, technického stavu,
vymeéry, vyuzitelnosti a umistnéni v okoli.
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Popis ocefiované bytové jednotky:
Bytova jednotka 2+1, ul. TieSniova, Karlovy Vary - Stard Role

Druh nemovitosti | Bytovd jednotka | Poloha v obci Okrajova cast obce
Stati objektu cca 36 roku Stav objektu Byt. dum - priumérny

Byt. jednotka - prumérny
Podlazi, vytah 6.NP, s vytahem | Svislé nosné konstr. 7B montované se zateplenim
Vyméra byt. j. 62,41 n’ Dispozice 2+1
Balkon/Lodzie Lodzie Sklep Ano
Garaz Ne Jiné ptisluSenstvi Ne

Prehled porovnatelnvch nemovitosti:

Objekt & 1: Bytova jednotka v ul. Skolni, Karlovy Vary - Stara Role
Popis: UdrZzovana bytova jednotka.

Druh nemovitosti | Bytovd jednotka | Poloha v obci Okrajova cast obce
Stafi objektu 40 roku Stav objektu Byt. dum - priumérny
Byt. jednotka - prumérny

Podlazi, vytah 4.NP, bez vytahu | Svislé nosné konstr. 7B montované se zateplenim
Vyméra byt. j. 68 m’ Dispozice 2+1
Balkon/Lodzie Lodzie Sklep Ano
Garaz Ne Jiné ptisluSenstvi Ne
PoZzadovana nebo kupni cena

1030 000,— K¢
Pozadovana nebo kupni cena
za 1 m*: 15 147,- K&
Seznam Koeficientii pro porovnani nemovitosti
Koeficient K1: koeficient mista 1,00
Koeficient K2: koeficient ¢asovy 1,00
Koeficient K3: koeficient vybavenosti 1,00
Koeficient K4: koeficient velikosti vymér 1,00
Koeficient K5: koeficient vlastnich pozemkil 1,00
Koeficient K6: koeficient transakce 0,90
Celkovy koeficient: 0,90
Prepoctena standardni cena
za 1 m*: 13 632,— K¢

Objekt €. 2: Bytova jednotka v ul. Zavodu miru, Karlovy Vary - Stara Role
Popis: Bytova jednotka po kompletni rekonstrukci.

Druh nemovitosti | Bytovd jednotka | Poloha v obci Okrajovda cast obce

Staii objektu 65 roku Stav objektu Byt. dum - primérny
Byt. jednotka - priumerny

Podlazi, vytah 3.NP, bez vytahu | Svislé nosné konstr. Zdené se zateplenim

Vyméra byt. j. 80 m’ Dispozice 2+1

Balkon/Lodzie Ne Sklep Ano

Garaz Ne Jiné prisluSenstvi Ne

PoZadovana nebo kupni cena
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1200 000,— K¢

PoZadovana nebo kupni cena

zalm’: 15 000,— K¢
Seznam koeficienti pro porovnani nemovitosti

Koeficient K1: koeficient mista 1,00
Koeficient K2: koeficient Casovy 1,00
Koeficient K3: koeficient vybavenosti 0,95
Koeficient K4: koeficient velikosti vymer 1,00
Koeficient K5: koeficient vlastnich pozemki 1,00
Koeficient K6: koeficient transakce 0,90
Celkovy koeficient: 0,86
Piepoctena standardni cena

zalm’: 12 900,—- K¢

Objekt ¢. 3: Bytova jednotka v ul.Hlavkova, Karlovy Vary - Stara Role
Popis: Bytova jednotka v ptivodnim, udrzovaném stavu.

Druh nemovitosti | Bytovd jednotka

Poloha v obci

Okrajova cast obce

Stafi objektu 48 rokii

Stav objektu

Byt. diim - priimérny
Byt. jednotka - prumérny

Podlazi, vytah 1.NP, bez vytahu

Svislé nosné konstr.

ZB montované se zateplenim

Vyméra byt. j. 56 m’ Dispozice 2+1
Balkon/Lodzie Lodzie Sklep Ano
Garaz Ne Jiné ptisluSenstvi Ne

Pozadovana nebo kupni cena

995 000,— K¢

PoZzadovana nebo kupni cena

zalm’ 17 768,— K¢&
Seznam koeficientii pro porovnani nemovitosti

Koeficient K1: koeficient mista 0,95
Koeficient K2: koeficient ¢asovy 1,00
Koeficient K3: koeficient vybavenosti 1,00
Koeficient K4: koeficient velikosti vymér 1,00
Koeficient K5: koeficient vlastnich pozemku 1,00
Koeficient K6: koeficient transakce 0,90
Celkovy koeficient: 0,86
Prepoctena standardni cena

za 1 m*: 15 280,— K¢

Objekt ¢. 4: Bytova jednotka v ul. Karlovarska, Karlovy Vary - Stara Role
Popis: bytova jednotka v piivodnim, udrzovaném stavu.

Druh nemovitosti | Bytova jednotka

Poloha v obci

Okrajova cast obce

Stafi objektu 43 roku

Stav objektu

Byt. dum - primérny
Byt. jednotka - priumerny

Podlazi, vytah 4.NP, s vytahem

Svislé nosné konstr.

/B montované se zateplenim

67 m’

Vymeéra byt. j.

Dispozice

2+1
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Balkon/Lodzie Ne Sklep Ano

Garaz Ne Jiné ptislusenstvi Ne

Pozadovana nebo kupni cena
1 050 000,— K¢

Pozadovana nebo kupni cena

za 1l m*: 15 672,— K¢
Seznam Koeficientii pro porovnani nemovitosti

Koeficient K1: koeficient mista 1,00
Koeficient K2: koeficient ¢asovy 1,00
Koeficient K3: koeficient vybavenosti 1,00
Koeficient K4: koeficient velikosti vymér 1,00
Koeficient K5: koeficient vlastnich pozemkil 1,00
Koeficient K6: koeficient transakce 0,80
Celkovy koeficient: 0,80
Prepoctena standardni cena

zalm’: 12 538,—- K¢

Stanoveni obvyklé ceny je provedeno na zdkladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pii tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit
hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pritom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu
nabidky a poptavky, dale na vngj$i i vnitini vlivy, napft. technicky stav, fyzické opotiebeni, lokalita,
obCanskd vybavenost, demografické podminky, stabilita izemi ve vztahu k tzemnimu planu,
zivotni prostfedi atd.

Z vyse uvedenych podkladi vyplyva, Ze obvykla cena za 1 m? podlahové plochy bytové jednotky je
stanovena ve vysi 12 900,- K¢&.

Obvyklou cenu nemovité véci stanovuji ve vysi 805 000,- K¢. Za tuto cenu by byl spoluvlastnicky
podil ve vysi id. 815/40000 na pozemku parc. €. st. 2113, jehoZ soucasti je stavba bytového domu
¢.p. 812 a na pozemku parc. €. st. 2114, jehoz soucasti je stavba bytového domu ¢.p. 813, v obci
Karlovy Vary, k.0. Stard Role, dle LV €. 2117, bézné prodejny.

Obvykla cena: 805 000,- K¢.

Cena slovy: Osmsetpéttisic K¢.

V Praze dne 16.02.2016

Ing. Karel Schwarz
Stverakova 2726/10
193 00 Praha 9
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E. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 26.03.1999 ¢.j. Spr. 657/99, pro zakladni obor Ekonomika odvétvi Ceny a odhady

nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 6069-051/16 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi Gc¢tuji dokladem podle ptipojené likvidace.

V Praze dne 16.02.2016 Ing. Karel Schwarz
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