ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
¢islo 5615/2016

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka & 422/7 v bytovém domé ¢.p. 422 a &.p. 423 na pozemku
parc. & St. 604, spoluvlastnicky podil 6117/130172 na spole¢nych ¢&astech
bytového domu &p. 422 a &p. 423 na pozemku pare. ¢. St. 604 a
spoluvlastnicky podil 6117/130172 na pozemku parc. ¢. St. 604, vie na LV
¢. 875 a LV & 731, k.. Zlutice, obec Zlutice

Latese2ini tdaje - Kraj Karlovarsky, okres Karlovy Vary, obec Zlutice, k.0, Zlutice

S e semovité véci: Vitdzna 422, 364 52 Zlutice

[ B

SJEDNAVATEL:  JUDr. Ivan Erben, soudni exekutor, Exekutorsky ifad 021 Praha 8
== -~ conavatele:  Staré namésti 13/7, 161 00 Praha 6

eSO TOVITEL : B plus B, spol. s r.o. MONTEKALA, spol. s r.o.
S Fhexovitele: Hole¢kova 657 Halova 34
150 00 Praha 5 — Kogiie 190 00 Praha 9

Tel: 777 707 306

UCEL OCENENT: Stanoveni ceny obvyklé pro provedeni exekuce ¢.j. 021 EX 3005/09-130
prodejem nemovité véci (ocenéni stavajiciho stavu)

L RO 4 CENA 350 000 K¢

L T e £ 82016 Stav ke dni ; 8.9.2016

S - >

R, e © s ol o loms titulniho listu a 2 piflohy. Objednateli se piedava ve 3
S 3 =T T=i=vz v zrchivu znaleckého Gstavi,

R T T T




NALEZ |

Zazlecky kol |
* - oracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v mist& a Case bytové jednotky &. 422/7
“ovém domé €.p. 422 a &.p. 423 na pozemku parc. & St. 604, spoluvlastnického podilu
/] “01?2 na spole¢nych ¢astech bytového domu &.p. 422 a &.p. 423 na pozemku pare. &. St. 604
2 1astmckeho podilu 6117/130172 na pozemku parc. €. St. 604, vie na LV &. 875 a LV ¢&. 731,
itice, obec Zlutice, okres Karlovy Vary.

:'_ =cky posudek je vypracovan na zadost objednatele dle usneseni &.j. 021 EX 3005/09-130 ze
== ~2.6.2016 a bude pouzity jako podklad za Gi¢elem provedeni exekuce prodejem nemovité véci.

Frenled podkladia |
- 7= 7 katastru nemovitosti LV ¢&. 875, k.. Zlutice, obec Zlutice, okres Karlovy Vary ze dne

“

== 7 katastru nemovitosti LV ¢&. 731, k.. Zlutice, obec Zlutice, okres Karlovy Vary pofizeny
“. . >mnahlizenim do KN
F SISk kataqtrélni mapy pro k.u. Zlutice, obec Zlutice, okres Karlovy Vary potizeny dalkovym
meciP=nim do KN

pohlieni vlastnika Zlutice &.p. 422 a &.p. 423 ze dne 8.8.2003

- == plan mésta Zlutice

~=inosti a vymery zjisténé pii mistnim Setieni

—=%ie pfi mistnim Setfeni
© 2+ na prodej a pronajem byt z realitnich servert

|

asmicke a evidendéni Gdaje |
) ~ = su listu vlastnictvi &. 875, k.0. Zlutice, obec Zlutice, okres Karlovy Vary ze dne 3.8.2016 ze

A

mo = - viastnické pravo:
farin, Vitézna 422, 364 52 Zlutice, RC: 730531/1915. podil 1/2
= Marta, Velké namésti 151, 364 52 Zlutice, RC: 725611/2116, podil 1/2

pEs! S - nemovitosti :

B parc. C. SI 604(LVC 731)

Xy podil ve vy$i 6117/130172 pro bytovou jednotku ¢&. 422s’71 na spole¢nych ¢astech
Zomu Zlutice &.p. 422 a&.p. 423 (LV &. 731) na pozemku parc. ¢. St. 604 (LV ¢. 731)

“micky podil ve vysi 6117/130172 pro bytovou jednotku &. 422/71 na pozemku parc. ¢.

- : .J

e i je bytova jednotka €. 422/7 o celkové podlahové s piislugenstvim 61,17 m”,
=4. NP L*\10\ ¢ho domu ¢.p. 422 a to véetné soucasti a pFislusenstvi a spoluv lastnlckeho

s sooosinvch Castech bytového domu €.p. 422 a ¢€.p. 423 a na pozemku pare. &. St. 604 o

mere 409 m.

=22 a ¢.p. 423 se nachdzi v panelovém sidlisti na zapadnim okraji mésta Zlutice, v
‘=onz se 0 fadovy panelovy diim na vlastnim pozemku. ktery ma 5 NP.

i




©-2¢ poskytnutych informaci pani Pliskvovou byla budova postavena cca v roce 1972, staif
oo skt je tedy 44 roka.

“ovy dam je po celkové revitalizaci. Rekonstrukce byla provedena cca pied 7 lety, kdy byla
=dena vyména stfesni krytiny a zatepleni stiechy, zatepleni fasady, plastovd okna a déle byly

=deny nove rozvody stoupacek.

i | "! [

“ovv dum €.p. 422 se nachazi dle zemniho planu mésta Zlutice v oblasti funké&niho vyuziti ploch
= - plochy bydlenf hromadného. Bytovy dim je napojen na elektro, vefejny vodovod, kanalizaci a

o

=

© = <oné technicky stav bytového domu je dobry, odpovida stéif, provedenym rekonstrukcim a

—

I 2i2né udrzbé.

D iamentace a skutednost |

~==em k tomu, Ze znalci byla umoZnéna prohlidka bytové jednotky. bylo vychézeno pro
o cnl ceny obvyklé z dostupnych informaci pfi prohlidee bytové jednotky a bytového domu, z
®— =20 prohlaseni vlastnika budovy &.p. 422 a &.p. 423, a dile ze skutednosti pii prohlidce
© -1 1 vngjsich spolecnych prostor bytového domu &.p. 422 a okoli. Soudasné byl posouzen

S =oo2 technicky stav jednotlivych dostupnych konstrukénich prvkil, charakter jejich udrzby a
W 2na jejich predpokladand dalsi Zivotnost a stuperi opotiebeni.

~ooo nebyla predlozena projektova dokumentace ani dokumentace skuteéného stavu, Zadné
w ==z & podklady o prestavbach nebo rekonstrukcich nemovitosti.

OBSAH
£5s2h ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
B Ocenéni staveb
Bytova jednotka ¢. 422/7
Lszh trzniho ocenéni majetku
% “wresmavaci ocenéni

Bytova jednotka ¢. 422/7
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POSUDEK

—

- =dni pojmy, metody a zpiisob ocendni
L8 k4 cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pFredmét prodeje a koupé v
St dné dobé a misté dosahnout.

W oy cenou pro Ucely tohoto zdkona se rozumi cena, kiera by byla dosaZena pi#i prodejich
W poptipadé obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechny

"7, Které maji ne cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
@ -<obnich pomeri prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastn obliby. Mimofadnymi
W oo trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujictho, désledky

©20 ¢l jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
= osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
= ~7ikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

“- 0 ocenovani majetku je tato cena nazvdna cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
=00 majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:
- ~eni administrativni ceny
=oda zjisténi vécné hodnoty
=oda vynosova
= 2da porovndvaci

== 2ovyklé ceny ocefiovaného majetku byly pouzity tyto metody:

“% aiministrativni ceny: zékladem zjiSténi administrativni ceny je Zakon o ocefiovani

211997 Sb. ve znéni zdkond & 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &.

© 55.<. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a

= S5. a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/20148b, ¢. 345/2015

-~ 2016 Sb. porovnavacim zpiisobem dle indexu cenoveho porovnéni, vytvoreného
-~ +upnich smluv srovnatelnych byta v okolf Ministerstvem financi Ceské republiky.

serovnavaci: je zaloZena na porovnani bytl na zékladé srovnani s jinymi byty obdobného
"o = ‘ziich inzerovanymi resp. skuteéné realizovanymi cenami pfi zohlednéni riznych

T2 a okoli. Vzhledem k dostateéné nabidce srovnatelnym bytd je tato metoda
= 2 pouzita jako hlavni.

R4 s memovitymi véemi

5 0 TR ¢ P;
WIEs =2 205m rhu s nemovitymi véemi - Poptavka niz§i nez I -0,03
“is mEhy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
- “=7 0z (stejny viastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
Poliem na pozemku
#5005 viivem na prodejnost - Bez vlivu nebo II 0,00
T vZ2hn na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00
=etene - Bez dalsich vliva 11 0,00
- 7540 - Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00




5
“osithu Ip=Pe*(1+ 3 P)=0,970
i=1

fadex polohy

“2veb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

s dyvvatel
Mazey znaku ¢ P;
7= z ugel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
~ = =Fujicl zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi - [ 0,04
“=zdencni zastavba
=2 pozemku v obei - Okrajové &dsti obce 111 -0,05
* —ost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které mé obec - I 0,00
- ==mek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
“-27skd vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je 11 -0,01
~~=.n¢ dostupnd ob&anska vybavenost obce
=i dostupnost k pozemku - Pifjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
- =r< parkovaci moznosti
3 “= hromadnd doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,01
T2 dostupnost centra obce
* == pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez moznosti 11 0,00
meriniho vyuziti
© 7 zzlstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00
““=mestnanost - Priméma nezaméestnanost II 0,00
ostatni neuvedené - Bez dal§ich viiva I 0,00
i}
R T 237 lp = P1 * (1 o 2 Pl) = 0,970
i=2
RSN T Pp :IT * Ip=0,941
Wi cena stavebnich pozembkii pro k.ii. Zlutice:
* i = isEna cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 2 450,00 K&/m®
il v obce
i Loeficientu ¢, P;
C = 4050 0bce - 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80
~ -~ ToCETsko-spravni viznam obcee - Ostatni obee IV 0,60
© = ohee -V ostatnich pripadech VI 0,80
BBE Techeecks infrastruktura v obei - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
EsTace a plyn
= 7= = obsluznost obee - Zeleznitni a autobusova zastavka I1 0,95
Rl CBamsi= vvbavenost v obcj - Komplexni vybavenost (obchod, 1,00

“=r=votnicka zafizeni, Skola, posta. bankovni (penézni)
<=0 spomovni a kulturni zafizenf aj.)




“i.25ni 7jiSténa cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv* 0, * 0y * O3 * O4 * Os * Oy = 894,00 K&/m?

Jeenéni provadéné podle cenového predpisu

~==mim e provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékond &.

— 2000 Sb.. €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,

= 13Sb..¢.303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
- ===ni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢&. 345/2015 Sb. a &. 532016 Sb.. kterou se provadéji

“=T= ==noveni zakona €. 151/1997 Sbh.

H o

L Oweeaéni staveb

L0 Svtovd jednotka & 422/7

RN jednotka ¢ 422/7 je byt o velikosti 2+1 umistény ve 4.NP budovy a ma celkovou vyméru s
If“ sSenstvim 61.17 m°, Sklepni kdje o plose 2.51 m? a lodzie o plose 4.41 m? se nezapocitavaji do
e poclahové plochy bytové jednotky.

P o o stropy z ploSnych zelezobetonovych panelf, okna plastovd, vnitini dvefe vé&tsinou
PSS manlnové, zarubng ocelove, Povrchy podlah prevazné PVC, v pokoji plovouci, v koupelné
. v=mzmicka dlazba. Jadro puvodni umakartové, WC, sprchovy kout. Bytova jednotka je
Wi SsFednim topenim. ohfev TUV z délkového zdroje.

P =nodka je napojena na elektro, vodovod, kanalizaci a plyn.

e Hyiove jednotky je kuchyniska linka, sporak PB, vestavéné skiiné 2 ks, vana, umyvadlo,

¢ = m2drzi. topnd télesa 3 ks, listovni schranka, zvonek, domaéci telefon, svitidla 7 ks,
—-mer tepld voda, vodomér studend voda.

~ = xuchynska linka, chybi umyvadlo a vedkeré smeSovaci baterie, chybi infrazafic,

* === svitdla. Poskozené PVC podlahy. Stavebné& technicky stav bytu zna¢né zhorseny,

“i = 22 poskytnutych podklada 44 rokq.
Masem viasinika jsou:
“U7% 0= <ho vnitini instalace, a to: potrubni rozvody vody (kromé stoupacich vedeni véetng
===.-.. PB. tstfedniho topeni, odpadd, elektroinstalace, rozvody STA., telekomunikaci

===ty dale patfi: podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini dvefe, vnitini strany

=cmotky & 422/7 dale pati spoluvlastnicky podil 6117/130172 na spolecnych &astech

==
SOCOVY 1501

= =ac odvodove a nosné zdivo, hlavni stény, pruceli, sttecha veetné kompleta¢nich
M Ty == = vodorovné konstrukee, vchody a chodby, schodisté, okna a dvefe pfimo
SiSmien Castll rozvody PB , vnéjsi rozvod vody, topeni, kanalizace a odpadd,

eI edcktroinstalace. STA. rozvody telekomunikaci, bleskosvod apod., ko¢arkarna,
TSRS S Comowvni phipojky. okapovy chodnik, vyménik.

= O S em: podilu jednotky na pozemcich

el Zmsieveny bytovym domem €.p. 422 a &.p. 423.




Dhe=aém]
et trhu s nemovitostmi It = 0,970

Sies polohy pozemku Ip = 0,970

¥ 3wiet indexu cenového porovnani
Ssies smezujicich vlivii pozemKku

Pea= maku ¢ P;
¢ =omemcky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
& = o= pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
—=me: ostatni orientace

& = s=kladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00
§ rinoms Gzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné iizemi a i 0,00
I BCEETeS pasmo

"esem uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani [ 0,00
g S meuvedené - Bez dal$ich viivid II 0,00
i

6

?mr me=rwicich vliva Io=1+> P;=1,000

i=1

Bl mdex [ =17 * I * [, = 0,970 * 1,000 * 0,970 = 0,941

Bumetns pezemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny

Fm:':::«':

Sl ooz ch jednotkovych cen stavebnich pozemkt

- Z3akl. cena _ Upr. cena
- Km?  pdex  Koeb e
& Wi © - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
P& s 894.- 0,941 841,25
Nazev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
g &islo [m’] [K&/m’] [K&]
zastavéna plocha a St. 604 409,00 841,25 344 071,25
nadvori
pusemek - celkem 409,00 344 071,25
Jisténd cena = 344 071,25 K¢

“ace cem pro stanoveni podilu jednotky na pezemcich

W sems memoviteho majetku pro stanoveni podilu

344 071,25K¢

344 071,25 K&

344 071,25 K¢




{ wsrmi ocenéni jednotky

fas7iéai pro potreby ocenéni

B abwekru: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Pleds objektu: Karlovarsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
il 44 let
B aie: cena ZC (piiloha &. 27): 8 063,- K&¢/m®
e . , koeficient dle typu
®udlzhene plochy bytu podlahové plochy
| — 12,26 ¥ 1,00= 12,26 m”
P 20,53 % 1,00 = 20,53 m*
P 16,39 % 1,00 = 16,39 m’
Boner - 2,56 % 1,00 = 2,56 m”
| 0,98 * 1,00= 0,98 m”
P 8.45* 1,00= 8,45 m’
e oo 2,51*% 0,10= 0,25 m’
:: . 441 % 020= 0,88 m”
“ams podlahova plocha bytu: 62,30 m’
r_-m-;z-'. =dexu cenového porovnani
B v Saveni
e reakn ¢, Vi
B Tz sv5y - Budova - panelova, zateplena IT1 0,00
ll.. "o =ome Zzst domu - Kolarna, kodarkérna, dilna, pradelna, sugara, I 0,00
" emstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
== ovtu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00
o oot mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové I 0,00
s - Sastedny vyhled -
i oosludenstvi bytu - PrisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné I1 -0,10
Weme =t =ebo umakartove bytove jadro
Tz =i byviu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni 111 0,00
“nw = - ozlkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

e —u - Dalkové, ustiedni, etdzové 111 0,00
ooz neuvedené - Bez vlivu na cenu 111 0,00
oo - technicky stav - Byt ve Spatném stavu — (predpoklad v 0,65

w=lem rozsahlejsich stavebnich Gprav)

e oro stafi 44 let:

S F44=10,780
9
P Lh=(1+ 3 Vi)*V*0,780 =0,456

i=1
e s memovitymi véemi I+ = 0,970

gy pozemku Ip = 0,970




Dhczaini
s

=PP*ZCU*Ip* Ip=6230m> * 3

| W

L =22 stznovend porovnavacim zpusobem

-

2reva ceny spoluvlastnickym podilem na prislusenstvi a pozemku

Il

“ai~ cena upravend ZCU = ZC * Iy = 8 063,- K&/m® * 0,456 = 3 676,73 K¢&/m”
676,73 K&/m® * 0,970 * 0,970=215 522,82 K&

215 522,82 K¢

& ome cena pozemku: 344 071,25 K&

Buiios izsnicky podil: 6 117 /130 172

8oz spoluvlastnického podilu:

P OTIISKE*6117/130172 =16 168,48 K&

S o zsmicky podil na piisluenstvi a pozemku + 16 168,48 K¢
W jednotka & 422/7 - zjiSténa cena = 231 691,30 K¢&
Sweaini majetku obecnou metodikou

& Turovnavaci ocenéni

8. Svtova jednotka ¢, 422/7

B woo— nabidkovych cen prodeje byt obdobného charakteru dispozice, vyuziti a umisténi
§ uo: Tlutice a okoli vybranych znabidek realitnich serveri a posouzenim parametr(
W o=k ocenovanému objektu, byla vypoétena vyslednd porovndvaci hodnota pfedmétu
Mismem < waeré se odrazi parametry bytu:

Z-1 L. podl plocha 61,17 m2, panclovy dim

-9-

| cena ocer.
—ozad.cena koef. cena po objektu ze
Ké Redukee | redukei K& | K1 K2 K3 K4 K5 K6 | srovnani K¢
389000 0,90 350100 | 1,00 1,00 | 1,00 | 1,10 | 1,00 | 1,10 | 1,21 289 339
560500 0,90 504 450 | 1,00 100 | 1,00 | 1,10 | 1,00 | 1,10 | 1,21 416 901
300000 0,90 270000 | 1,00 1,00 | 094 | 1,10 | 1,00 | 1,10 | 1,14 237 384
660000 0,90 594 000 1,00 1,00 | 1,08 | 1,10 | 1,00 | 1,10 | 1,31 454 545
celkem K¢ 1398 169
primér K¢ 349 542
max K& 454 545
min K& 237 384
= - == Zeni inzerované ceny o provizi realitni kanceléfe a redIné prodejni ceny
o= na dispoziel bytu a umisténi v podla#i
e 2z velikost podlahové plochy
oo =z konstrukei domu
~= = == vwhaveni a stav bytu, balkon, lodZie
sore = stavebni stav a umisténi domu
oro 2z odborné uvahy znalee (lepdi-horsi)
=K K2 *K3*K4*KS*K6
aodnota BJ 422/7 porovnanim po zaokrouhleni: 349 540,- K¢




|

- iezristika ocefiovaného objektu a srovnavanych objektq
|
prodejni umisténi
e cena K¢ domu disp.

podlah.
plocha | podlagi

stav bytu, rekonstru kee,

konstrukce vybaveni atd,
diim po revitalizaci, Zatepleny,
nova stfecha, byt v piivodnim
stavu, umakartové jadro,
plastova okna, PVC, chybi kuch

=R Satovi jednotka linka, poSkozené PVC, chybi
- "= " \itézna, Flutice okraj 2+1 6l 4 panelovd | umyvadlo, nutnd rekonstrukee
dum po revitalizaci, zatepleny,
plastova okna, byt v pivodnim
stavu udrZovany. umakartové
Jadro, kuch linka, dlazba, parkety,
panelovd | pred rekonstrukef
diim dfevéna okna, byt utulny,
pavodni udrzovany stav,
umakartové jadro, kuch linky,
dobry stav
byt umakartové jédro, kuch linka,
sporak, vytapéni el pfimotopy,
bojler, plastové okna, dam po
rekonstrukei zatepleny
zatepleny dim, byt v puvodnim
) zachovalém stavu, plastovi okna,
umakartové jédro, dobry stav J

300 000 ‘ panelovi

660 000

69}4

v obei panelovi

REKAPITULACE OCENEN] ]

“eiace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
Jlemems szaveh
. S¥10va jednotka ¢&. 422/7 231 691,00 K¢

“#iace trzniho ocenéni majetku
i aci ocenénj

S¥iova jednotka ¢, 422/7 349 540,00 K¢

BT Bodnota 349 540 K¢
= vwhlasky 231 691 K¢

Obvykl4 cena |
350 000 K¢

slovy: Tristapadesdttisic K¢

* #saza didich hodnot pro odhad ceny obvyklé:

T —~— -

I edmecinvych dilcich hodnot je ziejmé, Ze administrativni cena je pro odhad ceny
' R mformativni vychazejici z predchozich prodejii bytd dle kupnich smluy
MINSE Semesterstvem financi, ale v odstupu 2 leté minulosti.

S TEmCCe prodeje byth v této lokalitg je k dispozici dostate¢ny poéet srovnavacich
IS 222 & porovnani. g proto 1ze objektivné aktudlne porovnat vedkeré parametry
R e = madtwdkovvmi & realizovanymi cenami bytd v misté.
Wit wiiadujeme ceny obvyklou vychazejici z porovnavaci hodnoty, ve které se
BsSa | poaizujici parametry ceny,

-10-
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#aaenvisko znalce: —I
= “=moveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
© =cich metod, ale zéroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
“ = aspektim vztaZenym k ocefiovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
Sme c=levantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zéng, infrastruktura, dopravni
Ssionest, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodérska situace.

# smoveni obvyklé ceny ocefiovaného souboru nemovitosti bylo tieba vzit tivahu tyto zékladni

Wit a ovlivitujict aspekty:

“—=ce na trhu s realitami - nabidka nemovitosti této dispozice a v této lokalité je v previsu
nad poptavkou

“e=metry povysujici cenu - diim po celkové revitalizaci, zateplend fasada, plastova okna
- klidna lokalita na okraji mésta

“-=meiry ponizujiei cenu - chybi umyvadlo, baterie a kuchyiiska linka, stav bytu vyzaduje

rekonstrukci
i aivvkls je stanovena bez vlivu omezeni na ptedmétu ocenéni vaznoucich, kterd jsou zapsdna
. £75. k0. Zlutice, obec Zlutice, okres Karlovy Vary ze dne 3.8.2016.
.ﬂ “222 zistenych hodnot, vyse uvedenych skuteénosti v misté a po zvazeni vSech aspekth
:ll':.h - = Cni 8.9.2016 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni pfiblizujici se k porovnavaci hodnotg, a
' 350 000,- K.
Obvykla cena:
350 000,- K¢
)
MONTEKALA, spol. s r.o. /
Halova 34 4 )
1Ll 7
190 00 Praha 9 // //p
i
ROE Dhie T a3 |

“oeZew oyl vypracovan spolednosti s rudenim omezenym MONTEKALA, znalecky
~ - semamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost pfi Ministerstvu
: -==«< republiky podle ustanoveni § 21 odst. 3 zakona ¢islo 36/1967 Sb. o znalcich a

© = —==movent § 6 odst. 1 vyhlasky ¢&islo 37/1967 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisa do

“= - s=zmamu ustavh kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
W Ssoecno opravneni pro ocefiovani movitych v&ci, nemovitosti, motorovych vozidel,
© 7 == omiho majetku, cennych papird, podnikd a obchodnich spole¢nosti.

~ 7 = Z=0san pod poradovym &islem 5615/2016 znaleckého deniku.
WSS wose oz Jaroslav Karasek - soudni znalec, jednatel spole¢nosti.

-11-




Srac o 2ni znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace se spole¢nosti B plus B,
-~ 7o Holeckova 657,150 00 Praha 5 - Kogite, ICO: 61056049, pfedmét podnikani: Ocefovéni
s oro vécl movité, véei nemovité, nehmotny majetek., finanéni majetek a podnik na zékladé
-~ lstny vydané Zivnostenskym odborem  Ufadu méstské &4sti Praha 5 pod &.j.
© T 27 2006/JKU dne 3.5.2006, kterd souasné zajistila a zpracovala podklady pod pof. ¢.

SEZNAM PODKLADU A PRiLOH N

7 - cziastru nemovitosti LV & 875, k.. Zlutice, obec Zlutice, okres Karlovy Vary ze dne

Wi -

KB

-12-




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2016 13:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1664 Sb.

Wesre Seziplatng dalkovym pfistupem pro ddel: Provedeni exekuce, ¢Jj.: 021 EX 3005/09 pro JUDr. Ivan Erben
“I7412 Karlovy Vary Chec: 555762 Elutice
List vlastnictvi: 875
Jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Tdentifikator Podil
, Vitdzna 422, 36452 Zlutice 730531/1915 1/2
¥=rta, Velké namésti 151, 36452 Zlutice 725611/2116 1/2
Podil na
Tve spolecnych Sdstech
—==So0 vyuZiti Zptsch ochrany Jjednotky domu a pozemku
- byt.z. 6117/130172
= Zlutice, &.p. 422, 423, byt.dam, LV 731
pazrcele 8t. 604, LV 731
604 zastavéna plocha a nadvofi 405m2
zZapisu
,__;?_rréva
s Povinnost k
cvske
30.818,- K& = pfislusenstvim,
rava se Fidi dnem 9.12.2010
Jednotka: 422/7 Z-18856/2011-403

* ¢ nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zaAstavniho prava Okresni soud
Tech 24 E-739/2010 -12 ze dne 17.01.2011. Pravni moc ke dni

Z-4767/2011-403

T=vni Upravy 0¢inné v dobé vzniku prava

rskeé podle § 69a exekudniho Fadu
7.812,- K& s pfisluSenstvim

--—T. Ivan Erben pové&fen usnesenim Okresniho soudu v Karlovych Varech
~-7%5-4 ze dne 3.4.2009

T=skavska 257/10, Jednotka: 422/7 Z-3895/2013-403
L T==kz 10, RG/ICO:

ST-f=z o zTrizeni exekutorského zastavniho pPrava na nemovitosti Exekutorsky

fr=== = 021 EX-3005/2008 -16 ze dne 31.01.2011,

Z-2115/2011-403

- 5= % ===vni upravy 0éinné v dobé& vzniku prava
#Esfitorske podle § 69a exekudniho Fadu
TUE- T2 117,- K& s pfislufenstvim a naklady opravnéného
—esT= %< jednotek Jednotka: 422/7 V-6376/2015-403
® &= 384 52 Zlutice,

“m obvodu, ve kterém vykonava statna spravu katastru nemovitosti CR
© Zarlovarsky kraj, Katastrilni pracoviité Harlowvy Vary, kad: 403,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2016 13:35:02

© ~T7412 Karlovy Vary Obec: 555762 Zlutice

TE77E6 Zlutice List vlastnictvi: 875
(St. = stavebni parcela)

[
C. —remi Jjsou pozemky vedeny ve dvou

€iselnych Fadach

Povinnost k

452 Zlutice, RE/IC0:

m
¥

Emmer— - Dfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho Prava na nemovitesti EU Praha 1,

o Luhan 099 EX~3450/2015 -16 ze dne 25.06.2015. Pravni Uéinky zapisu ke dni
§.2015, Zapis proveden dne 27.07.2015.
V-6376/2015-403

&= 08 2015 14:52

FS=7= z rozhodnuti spravniho organu
e Te vySi 69.561,- K&, k podilu 1/2

©=. ®C/180: 00000001- Pliskva Martin, Vit&zna 422, 36452 Zlutice, RE/IG0:
“¥7% CTkresni sprava 730531/1815

SIS T=ernedeni Karlowvy Jednotka: 422/7 V-678/2016-403
L 2211/2a, 36001
— e S Spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§ 104i

S2/1991 Sb.) Okresni Sprava socidlniho zabezpedeni Karlovy Vary -/

ST o =R
Moz o - 5233/26.1.2016—00118/106/53—1 Ze dne 26.01.2016. Pravni ucinky zapisu ke
. 3% 022016, Zapis proveden dne 18.02.2016.
V-678/2016-403
E. 2918 15.37
R
Pliskva Martin, Vit&zna 422, 36452 Zlutice, RG/IG0;
730531/1915
Z2-10156/2009-403
SESSmE= soocs o pnafizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 25 Ne-2788/2009 -
=== S=.04.2009. Pravni moc ke dni 18.06.2009; ulozenc na prac. Karlovy Vary

Z-10156/2009-403

I nemovitosti
S0 povéren usneseninm Okresniho soudu v K.Varech,
i ze dne 3.4.200¢9
Pliskva Martin, Vit&zna 422, 36452 Zlutice, R&/180:
730531/1915
Jednotka: 422/7 Z2-10157/2009-403
= -ka7 Exskutorsky ufad 021 Praha 8 021 EX-3005/2009 -5 ze dne 07.05,2009.
Z2-10157/2009-403

Pliskva Martin, Vit&zna 422, 36452 Zlutice, RE/IGO:
730531/1915
Z-15585/2009-403
=Tizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 24 Nc-3640/2009 -

<lozZeno na prac, Karlovy Vary
Z-15585/2009-403

SN vyEonavi stain: sprévu katastru nemovifosil CE

m

Katastrdlni Pracoviité RKarlevy Vary, kéd: 403,




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujici stav evidovany k datu 03.08.2016 13:35:02

¢ II0412 Rarlovy Vary Obec: 555762 Zlutice

I T:7766 Zlutice List vlastnictvi: 875

#= —zeml jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

E =

f' Povinnost k

e =xckuce

WEesr soudni exekutor JUDr. Ivo Luhan, Karlovo na&m. 17, 120 00 Praha 2
Pliskvova Marta, Velké namésti 151, 36452 Zlutice,
RC/ICO: 725611/2116

Z-4871/2015-403

éni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Praha 1, JUDr. Ive Luhan 098
©/2015 -12 ze dne 25.06,2015. Pravni Géinky zdpisu ke dni 25.06.2015. Zapis
dne 29.06.2015; uloZeno na prac. Karlovy Vary

"

4
Ul
..n
h

Z2-4871/2015-403

z k prodeji nemovitosti

Pliskvovad Marta, Velké namésti 151, 36452 Zlutice,
RC/ICO: 725611/2116

Jednotka: 422/7 Z-4872/2015-403

Zxekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 1, JUDr. Ive Luhan 099
TE-3450/2015 -15 ze dne 25.06.2015. Pravni ac¢inky zédpisu ke dni 25.06.2015.
Zzpis proveden dne 15.07.2015; uloZeno na prac. Karlovy Vary

2-4872/2015-403

=“==1 exekutor : JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17, 120 00 Praha 2

Pliskva Martin, Vitézna 422, 36452 Zlutice, RG/ICO:
730531/1915

Z-4871/2015-403

scudniho exekutora o zahijeni exekuce EU Praha 1, JUDr. Ivo Luhan 099
~-1% -1Z ze dne 25.06.2015. Pravni Géinky zépisu ke dni 25.06.2015. Zapis

= === 25.06.2015; uleoZeno na prac. Karlovy Vary
zZ-4871/2015-403

Sf-f=z k& prodeji nemovitosti

Pliskva Martin, Vitézna 422, 36452 Zlutice, RG/ICO:
730531/1915

Jednotka: 422/7 2-4872/2015-403

~kaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 1, JUDr. Ive Luhan 099
~ -15 ze dne 25.06.2015. Pravni udinky zépisu ke dni 25.06.2015.
=-% Tzoveden dne 15.07.2015; uloZeno na prac. Karlovy Vary

Z2-4872/2015-403

EE@=f-—or @ Mgr.Jan Jindra, Antonina Dvofaka 326, 511 01 Turnov
Pliskva Martin, Vité&zna 422, 36452 Zlutice, RG/ICO:
730531/1915

Z2-1509/2016-608

= ==rizenl exekuce 25 EXE 650/2012-7 ze dne 26.03.2012. Pravni
SEe == == Z=- 02.05.2016. Zapis proveden dne 11.05.2016; uloZeno na prac.

vy Vary, kod: 403.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu §32.08.2016 13:35:02

220412 Karlovy Vary Obec: 555762 Zlutice

737766 Zlutice List wlastnictvi: B875
= stavebni parcela)

= Povinnost k

3
#5  Zzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadiach (St.
i
T

z-1509/2016-608

.S - Bez zapisu

- -=2ni - Bez zapisu

uly 4 jiné podklady zdpisu

==cohlageni o vypofadani SJIM ze zdkona ze dne 24.04.2015. Pravni uéinky zapisu

“%.2015. ZzZé4pis proveden dne 29.05.2015.
V-4211/2015-403
RC/IC0: 730531/1915

©v= Martin, Vitézna 422, 36452 Zlutice
725611/2116

“7=v= Marta, Velké namésti 151, 36452 Zlutice

Svanych phdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

udaje o budové a pozemcich uvedenych v 3asti B jsou vidy na pfislusném
2 z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

c==nim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

¥arlovarsky kraj, Katastrilni pracovisté Karlovy Vary, koéd: 403.

Vvhotovenc: 03,08.2016 13:50:40

“Uerém vykondva Stdtni Spraviy katastru nemovitosti CR
; Katastrdlnl pracovi3té EKarlovy Vary, kéd: 403.
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