ZNALECKY POSUDEK
¢.264/17

o obvyklé cené podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. 983/4, pozemku p.c.
983/21, soucasti je stavba: Velka Chuchle, ¢.e. 37, rodinna rekreace, pozemku p.¢. 983/32, s
prisluSenstvim, zapsanych na LV ¢islo 292,

katastralni izemi Velka Chuchle, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky urad Praha 10, Mgr. Richard Bednar
soudni exekutor
Na Pliskavé 1525/2
102 00 Praha 10

Ucel znaleckého posudKu: Exekuéni fizeni ¢.j. 003 EX 5360/11-43

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
07.12.2017 znalecky posudek vypracoval:

Zdenék Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

Znalecky posudek obsahuje 20 stran textu véetné titulniho listu a 4 strany pfiloh. Objednateli se
piedava ve dvou vyhotovenich.

V Hranicich 12.12.2017



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. 983/4,
pozemku p.¢. 983/21, soucasti je stavba: Velkd Chuchle, ¢.e. 37, rodinné rekreace, pozemku p.c.
983/32, s ptislusenstvim, zapsanych na LV ¢islo 292,

katastralni izemi Velka Chuchle, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Chata zahradkarska
Adresa pfedmétu ocenéni: Nad Radotinem 37
110 00 Praha, Velka Chuchle
LV: 292
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Velka Chuchle
Pocet obyvatel: 1267 449

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 6 371,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 07.12.2017 za pfitomnosti pani Jany Vasickové a
souseda, ktery si nepial zvetejnit v posudku jméno.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN ze dne 28.11.2017, LV ¢islo 292, k.u. Velka Chuchle
informace z nahliZeni do katastru nemovitosti

- informace a tidaje sdélené objednatelem

- informace a udaje sdélené ucastniky prohlidky

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na miste

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www,reality.cz, a dalsi

- informace z cenové mapy pozemki Hlavniho mésta Praha 2017

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Kadlec Ladislav, Kozi¢in 30, 26101 Pfibram 1/2
Kadlec Vaclav Jasin, Nad Radotinem €. ev. 37/1, Velka Chuchle, 15900 Praha 5 1/2

Omezeni vlastnického prava:

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Naftizeni exekuce - Kadlec Vaclav Jasin

Vécné bifemeno (podle listiny) pravo umisténi dila, vodovodni ptipojky, pravo pfistupu za Gcelem
udrzby a opravy dle smlouvy ze dne 19.11.2009.

Jina omezeni nebyla zjisténa.

6. Dokumentace a skute¢nost

Od nemovitych véci nebyla piedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.




7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci se nachdzi v zastavbé rekreacnich objektl, v ulici Nad Radotinem. Jedna
se o svazité, oplocené pozemky, na kterém stoji nepodsklepena, pfizemi chata. V blizkosti se
nachazi elektrické vedeni vysokého napéti. Pfijezd je po nezpevnéné komunikaci.

Pfi ocenéni nebyly nemovitosti pfistupné v plném rozsahu pfistupné a proto se vychazelo z
informaci sdélenych ucastniky prohlidky a sousedem. V dobé prohlidky se v chaté nachézela osoba,
ktera nereagovala na volani znalce a neumoznila prohlidku (koufilo se z komina chaty). Zaméieni
bylo provedeno laserovym métidlem DISTO z ulice, nékteré miry a vybaveni bylo odhadnuto.
Priikaz energetické naro¢nosti budovy nebyl ptedlozen a znalci neni zndmo, zda je vyhotoven.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- ndkladova - stanoveni vySe ndkladi na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s pfihlédnutim ke skutenému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani oceflovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.

9. Obsah znaleckého posudku
1. Chata
2. Pozemky
3. Trvalé porosty
Vécna bfemena vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. Il -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Na pozemcich byla I -0,20
vytvorena skladka v§eho nepotiebného.

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Havifov a katastralni uzemi | 1,20

lazeniskych mist typu A) a obce s lyzaiskymi stiedisky kategorie 4
az 5 hvézdicek nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Pg*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,995

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pyg* (1 + > P;)=0,790
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nizev znaku ¢ Pi
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku




2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni |lI -0,01
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécineni I -0,02
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,06
Spatnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemky jsou I -0,20

svazité. Na pozemcich byla vytvotfena skladka vSeho nepotiebného.

1
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,560

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,557

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,442

1. Chata
Nepodsklepena, samostatné stojici chata bez obytného podkrovi se nachazi na pozemku p.¢. 983/21.
Je napojena asi na elektfinu, vodovod a Zumpu. Objekt je uzivan asi 50 let.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlaZi se nachézi asi dva pokoje.

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

Konstrukce Provedeni

1. Zéklady asi betonové

2. Obvodove stény asi dfevéné, oboustranné obijené
3. Stropy asi s rovnym podhledem

4. Krov sedlovy

5. Krytina eternitové Sablony, dozité
6. Klempifské konstrukce pozinkované

7. Upravy povrchii natéry, poSkozené

8. Dvete dfevéné

9. Okna drevéné, jednoduché, dozité
10. Vrata ne



11. Podlahy asi prkenné
12. Elektroinstalace asi 220V

Objekt neni udrzovany a velmi podstandardné vybaven. Pfi stanoveni predpoklddané zivotnosti
bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cele objektu jsou venkovni upravy - piipojky siti, zumpa a oploceni.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Hlavni mésto Praha, oblast ¢. 18

Stafi stavby: 50 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 25): 3 550,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 4,00*7,00 = 28,00 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 28,00 m* 2,80m

Obestavény prostor

1.NP: (4,00*7,00)*(2,50) = 70,00 m°

zastfeSeni: (4,00*7,00)*(2,00) = 56,00 m®

Obestavény prostor - celkem: = 126,00 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny | typ F
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP

1. Druh stavby: Zahradkarska chata | 0,02

2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm |l -0,03
véetné

3. Stiesni konstrukce: Plochd stfecha nebo krov umoziujici ziizeni | 0,00
podkrovi (nevyuzito)

4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , zumpa (septik) I 0,00

5. Vybaveni: Bez zakl. ptisluSenstvi I -0,10

6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00

7. Ptislusenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 I -0,08
m2 v¢.): Snizujici hodnotu stavby - U chaty se nachazi zbytky
kilny, kterd je v havarijnim stavu.

8. Vyméra pozemki uzivané se stavbou: Nad 400 m2 Il 0,03

. Kriterium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu 11 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba ve $patném stavu — (nutna \Y 0,40

rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé zivotnosti)



Koeficient pro staii 50 let:
s=1-0,005*50=0,750
9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,750 = 0,252

=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,790

Index polohy pozemku Ip = 0,560

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 550,- K&/m® * 0,252 = 894,60 K&/m®
CSp=0P *ZCU * I+ * Ip = 126,00 m® * 894,60 K&/m® * 0,790 * 0,560= 49 867,15 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 49 867,15 K¢

C}hata - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 49 867,15 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Chata - zjisténa cena = 24 933,58 K¢
2. Pozemky

Pozemky jsou svazité.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,790
Index polohy pozemku Ip = 0,560

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Ochranné pasmo - V blizkosti se |l -0,03
nachazi elektrické vedeni vysokého napéti.

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemky jsou svazité. Na | -0,20

pozemcich byla vytvofena skladka vSeho nepottebného.

6
Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=0,770
i=1

Celkovy index I = I+ * Io * I = 0,790 * 0,770 * 0,560 = 0,341

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené



Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[alli /gfzr]‘a Index  Koef. Lfgc /‘I:E'Q]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 6 371,- 0,341 2172,51
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Gislo [yrrnnz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 983/4 583,00 217251 1266573,33
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 983/21 28,00 217251 60 830,28
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 983/32 93,00 217251 202 043,43
Stavebni pozemky - celkem 704,00 1529 447,04

Pozem Ky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

1529 447,04 K¢
1/2

*

Pozemky - zjisténa cena = 764 723,52 K¢

3. Trvalé porosty
Pozemky jsou osdzeny neudrzovanymi trvalymi porosty.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1529 447,04
Celkova vyméra pozemku m° 704,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 60,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 130 350,60
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 8 472,79
Trvalé porosty - celkem: 8 472,79 K&
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 8 472,79 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Trvalé porosty - zjisténa cena = 4 236,40 K¢

Vécna bifemena vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno
Na nemovité véci - pozemku p.¢. 983/32 vazne vécné biemeno (podle listiny) pravo umisténi dila,
vodovodni pfipojky, pravo piistupu za ucelem udrzby a opravy dle smlouvy ze dne 19.11.20009.

Vzhledem k obtiznému zjisStovani rocniho uzitku vécného bifemene bylo pii ocenéni pouzito
pausalni Castky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona ¢.

151/97 Sb. na jednotnou ¢astku:: 10 000,- K¢
Vécné biremeno - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu 10 000,- K¢é




Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

5000,- Ké

Ocenéni vécného bremene ¢ini



C. REKAPITULACE

1. Chata 24 933,60 K¢

2. Pozemky 764 723,50 K¢

3. Trvalé porosty 4 236,40 K¢
Ocenéni - celkem: 793 893,50 K¢
Vécna biemena vaznouci na majetku

1. Vécné bifemeno -5 000,- K¢
Vécna biremena vaznouci na majetku - celkem: -5000,- K¢
Vysledna cena po odecteni biemen - celkem: 788 893,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 788 893.50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 788 890,- K¢

slovy: Sedmsetosmdesatosmtisicosmsetdevadesat K¢

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITE VECI

Podle ust. § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avS§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

1. Nékladova
- stanoveni vySe ndkladl na pofizeni nemovitosti v soucasnych cenach a cena nemovitosti po
odpoctu opotiebeni s prihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitosti
2. Porovnavaci
- porovnani ocenované nemovitosti s prodavanymi nebo prodanymi nemovitostmi
3. Vynosova
- se pouziva u nemovitosti s moznym piijmem z pronajmu téchto nemovitosti

Pro stanoveni obvyklé ceny je moZzno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.

-10 -



Metoda nakladova - uvedena na piedchézejicich strankach ocenéni

Atraktivnost dan¢ho mista, lokality s pifihlédnutim ke kupni sile obyvatelstva, zaméstnanosti v
daném regionu, konkrétni umisténi, predevsim velikost a rozsah vztazené k okoli, pfistupnost apod.
je vyjadrena cenou zjisténou dle platného cenového predpisu, pfiCemz jiz z ceny dle cenového
piedpisu zohlednuje prodejnost oproti nakladovym cendm koeficient prodejnosti a dle provedené
analyzy v daném konkrétnim misté, souCasného stavu na trhu s nemovitostmi, je mozno
konstatovat, Ze cena obecna by u pfedmétnych nemovitosti byla upravena koeficientem vlivu.

Metoda porovnavaci

Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychdzi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Na zakladé realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kanceldfemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitosti, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostfedi, ekologické zatéz, poloha objektu
vzhledem k vyuzitelnosti a situovdni ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zéastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptisluSenstvi nemovitosti, moznosti dal$iho roz$ifeni, technickd hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zakladé vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitostmi, konzultacemi
s realitnimi kancelafemi, nahliZenim na servery - nemovitosti.eu, sreality.cz., reality.cz a dalsi .

1. Prodej chaty 24 m2, pozemek 603 m2 Praha 5 - Velka Chuchle
1000 000 K¢

Nabizime k prodeji dievostavbu tepelné€ izolované chaty na betonovych pilotech v zahradkarské
osadé Tresnovka v Praze ve Velké Chuchli. Chata je z roku 1995. Soucasti prodeje chaty je 1
pfenechani pronajmu pozemku o vymeéte 603,5 m2 za roéni ndjemné. Pitna voda je zavedena do
chaty a je i rozvedena po pozemku. Elektricky proud je fesen elektrocentralou na 220V, nebo
pomoci solarnich panelt. Chata je rozdélena na obytnou verandu, déle pak na obytnou kuchyi s
moznosti pouziti jako prostor na spani. Kuchytka je vybavena kuchyiiskou linkou, spordkem s
troubou na propan butan a lednici, kterd je téZ na propan butan. V podkrovi je pak moZnost spani —
3 - 4 luzka. Na verand¢ jsou umisténa kamna na tuha paliva.Chata se prodava zafizena. Na
pozemku se nachéazi zdény sklep, domek na naradi a suché WC, pergola s ohni§tém a udirnou,
sprcha s ohfevem, houpaci lavice s koutkem pro déti. Velmi dobré spojeni MHD, ob¢anska
vybavenost v okoli.

Celkova cena: 1 000 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
ID zakazky: 605998
Aktualizace: 25.11.2017

Stavba: SmiSena
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Stav objektu: Dobry
Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 29 m2
Uzitna plocha: 24 m2
Plocha podlahova: 24 m2
Plocha pozemku: 603 m2
Plocha zahrady: 579 m2
Sklep: 5 m2

Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni tuha paliva
Elektiina: 120V

Doprava: MHD
Komunikace: Neupravena

Energetickd naro¢nost budovy: Tfida G - Mimotadné nehospodéarna ¢. 148/2007 Sb. podle
vyhlasky

2. Prodej chaty 26 m2, pozemek 253 m2 Praha 5 - Lipence
595 000 K¢

Nabizime vam k prodeji jednopodlazni chatu s bezbariérovym piistupem, kterd se nachazi ve
vyhledavané lokalité chatové oblasti Kazin na bfehu feky Berounky v méstské casti Praha -
Lipence. Chata byla nové postavena v roce 2003 a je kompletné dievéna, strop je zateplen 5 cm
polystyrenem a na stieSe se nachazi Bitumenové vinité desky. Chata je vytadpéna kamny na tuha
paliva a elektrickym infratopenim. Do chaty je pfivedena elektfina a voda a nachézi se zde také
pracka a sprcha s ohfevem vody 20 1 boilerem. Samostatny zadchod se pak nachazi vedle zahradniho
domku na zahrad¢ a je splachovaci s jimkou, ktera je v soucasné dobé vyvaZzena jednou rocné.
Chata se nachazi na mnoho let pronajatém pozemku jiného vlastnika s roénim najmem 2.440 K¢&. V
okoli chaty se nachazi restaurace, zastdvka MHD, pfistavisté a ptivoz.

Celkova cena: 595 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, v€etné€ pravniho servisu
Poznamka k cené: Vetn€ dané€ z nabyti nemovitych véci

ID zakazky: 7348

Aktualizace: 08.11.2017
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Stavba: Dievéna

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Okraj obce

Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 1. podlazi z celkem 1

Plocha zastavéna: 28 m2

Uzitna plocha: 26 m2

Plocha pozemku: 253 m2

Plocha zahrady: 227 m2

Parkovani:

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni tuh4 paliva, Lokalni elektrické

Odpad: Jimka

Elektfina: 230V, 400V

Doprava: Silnice, MHD, Autobus

Energetickd naro¢nost budovy: Ttida G - Mimotadné nehospodarna
3. Prodej chaty 25 m2, pozemek 432 m2 Praha 5 - Lipence
330 000 K¢

Prodej chaty v obci Lipence. Lezi na pronajatém pozemku o celkové vymeére 432 m2. Ro¢ni
najemné je 8208,- K¢. Chata je cela ze dieva a topeni je zajisténo krbovymi kamny. V roce 2012
probéhla rekonstrukce stfechy - nova stiesni krytina a okapy. Zahrada je oplocena a upravena z
velké Casti do roviny. Do chaty je zaveden el. proud. V okoli feka Berounka, lesy a louky. Chata
nabizi soukromi a klid. Prazsky okruh 4 min. centrum Prahy 15 min. Vice informaci u makléte.

Celkova cena: 330 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
ID zakazky: 606212

Aktualizace: Vcera

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Okraj obce
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Typ domu: Piizemni
Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 32 m2
Uzitnd plocha: 25 m2
Plocha podlahova: 25 m2
Plocha pozemku: 432 m2
Plocha zahrady: 400 m2
Parkovéani: 5

Rok rekonstrukce: 2012
Topeni: Lokalni tuhd paliva
Elektiina: 120V, 230V
Doprava: Autobus

Energeticka naro¢nost budovy: Tfida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle
vyhlasky

Vybaveni: Caste¢né
Vyhodnoceni porovnavaci metody:

PoZzadované ceny v inzeratech byly upraveny smérem doli o cca 10-15 %. Na zéklad¢ vySe
uvedenych porovnani a zhodnoceni uzitné hodnoty nemovitosti a na zdkladé zvdzeni vSech
okolnosti, zohlednéni soucasné situace, velikosti obce, dosaZitelnosti regionalniho centra, miry
nezaméstnanosti, zajmu investori o tuto oblast a v souCasném stavu na trhu s nemovitostmi
navrhuji cenu oceniovanych nemovitych véci ve vysi cca 550-650 tisic. K¢.

Metoda vynosova - nebyla pouZita.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefnovanymi nemovité véci:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakoni. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocefiovani majetku se
stanovi samostatn¢ i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vdznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Omezeni vlastnického prava:

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Kadlec Vaclav Jasin

Véené bfemeno (podle listiny) pravo umisténi dila, vodovodni ptipojky, pravo piistupu za ucelem
udrzby a opravy dle smlouvy ze dne 19.11.2009.

Jina omezeni nebyla zjiSténa.
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2. Zavady:
Zavady nebyly zjistény.

Stanoveni obvyklé ceny nemovité véci:

S prihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu stavebné technickému stavu a zptsobu vyuziti, jakoz
1 ke vSem faktoriim ovliviiujicich obvyklou cenu, jsem ndzoru, ze oceniované nemovité véci jsou
obchodovatelné.

Na zdklad¢ cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zdkladé vySe uvedenych skutecnosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovité véci

600 000,- K¢

z toho podil id. 1/2:

300 000,- K¢

slovy: Tristatisic K¢

Tato hodnota je navrzena na urovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni uvedeného na
titulni strané, na zaklad¢ predloZenych dokladii a cenové urovné na trhu s nemovitostmi k
uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tivahu, Ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném cCase a za
soucasného stavu.

V Hranicich 12.12.2017

Zdenék Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 264/17 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 264/17.

-15 -



E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1

-16 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2017 16:55:02

Vyhotoveno beztiplatné détkovym pristupem pro ticel: Provedeni exekuce, &.j.: 5360/11 pro Mgr. Richard Bednafi
Exekutorsky urad Praha 10

Oxres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 729213 Velk& Chuchle List vlastnictvi: 292
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prdveo 7
Kadlec Ladislav, Kozidin 30, 26101 P#ibram 480720/042 1/2
Kadlec Vaclav Jasin, Nad Radotinem &.ev. 37/1, Velka 470803/114 1/2

Chuchle, 15800 Praha

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméraim2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
983/4 583 zahrada zemédélsky pudni
fond
983/21 28 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Velka Chuchle, &.e, 37, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 983/21
983/32 93 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prévav o B T o
Typ vztahu
Oprdvnéni pro _Povinnest k ) X
o Vécné biemeno (podle listiny)
pravo umisténi dila - vodovodni p¥ipojky
pravo pristupu za Géelem jeho UdrZby a oprav
dle ¢l.II.smlouvy a v rozsahu dle GP &.1118-108/2008
Parcela: 983/4 Parcela: 981/5 V-4808/2010-101

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 12,10.2009. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 03.02.2010.

V-4808/2010-101

Omezeni v

astnického priva

Povinnost x

© Vécné bremeno (podle listiny)
pravo umisténi dila,vodovodni pfipojky,pravo pfistupu za udelem udrzby a opravy
dle &l1. II smlouvy
dle GP &. 1120-110/2008
Parcela: 983/2 Parcela: 983/32 V-62167/2009-101
Listine Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 19.11.2009. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 03.12.2009,

V-62167/2009-101

Forfadi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2

Kadlec Vaclav Jasin, Nad Radotinem &.ev. 37/1, Velka

Chuchle, 15900 Praha 5, RC/ICO: 470803/114

Parcela: 983/21 2-31060/2016-101

Parcela: 983/32 2-31060/2016-101
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Ketastralni Grad prc hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2017 16:55:02

Okres: C20100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 729213 Velka Chuchle List vlastnictvi: 292

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé
'yp vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Parcela: 983/4 2-31060/2016-101

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 003 EX-5360/2011 34 ze dne 13,07.2016.
Pravni G¢inky zapisu ke dni 14.07.2016. Zapis proveden dne 08.08.2016.
Z-31060/2016-101

© Narizeni exekuce
Mgr. Richard Bednaf, Exekutorsky (fad Praha 10
Kadlec Vaclav Jasin, Nad Radotinem é&.ev. 37/1, Velka
Chuchle, 15900 Praha 5, RC/IC0O: 470803/114
Z2-36172/2016-101

IListina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 80 EXE-612/2011 -10 Obvodni soud Praha 9 ze dne
17.05.2011. Pravni Géinky zapisu ke dni 19,08.2016. Zapis proveden dne 24.08.2016;

uloZeno na prac. Praha
Z2-36172/2016-101

D Jiné zdpisy - Bezrééﬁis;

Plomby & upozornéni - Bez zapisu A -

E Nabyvabétflfij} a jf;gfgsaiigéijéipisu )
Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 13 D-720/2015 -93 ze dne 03.06.2016. Pravni moc ke dni
03.06.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 06.06.2016. Z2apis proveden dne 13.06.2016.
V-400590/2016-101

Pro: Kadlec Vaclav Jasin, Nad Radotinem &.ev. 37/1, Velka Chuchle, RC/IC0O: 470803/114

15900 Praha 5
Kadlec Ladislav, Koziéin 30, 26101 Pribram 480720/042

F Vztah boﬁitovéhy25¥;553é_ékslogick75ﬁijednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela . ) BPEJ Vyméra[m2]
983/4 22644 583
983/32 22014 37

22644 56

Pokxud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

(07
e

Nemovitesti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stétni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastridlni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.11.2017 17:14:36

Cesky UFad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava Statni sprévu katastru nemovitosti &R
Katastrdlni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2
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