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o cené nemovitych véci
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Datum vyhotoveni: 31. ledna 2018

Tento posudek obsahuje 13 stran v¢etné ptiloh a predava se v 1 vyhotoveni




0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 111/14-114 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana Milana Szczurka. Obvykla
cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 27. ledna 2018.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

W

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenZ se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované ptipady, coz v daném piipadé neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena p¥i prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni oceneni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomerii prodavajiciho nebo kupujicitho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. “

Zakladem pro stanoveni primerené nahrady pri vyporadani podilového spoluviastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v danem misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjistéené znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V techto
pripadech ma cena zjistena podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zdasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjistenou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady oceniovani majetku
a Znaleckvm standardem €. VII ..Ocenovani nemovitosti‘):

1. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejii obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a aplikace na ocefovanou
nemovitou véc.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a stanovené porovnavaci ceny.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny piipadné podepsanym znalcem
opatteny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 272 ze dne 7.3.2015 pro k.u. Lichnov u Bruntalu:
A: Vlastnik: Szczurek Milan, Klimkovicka 55/28, 708000 Ostrava
B: Nemovitosti: viz ptiloha posudku
Podle nahlizeni do katastru z http://nahlizenidokn.cuzk:
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Zastavni pravo exekutorské
Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce
Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyfrez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k.u. Lichnov u Bruntalu z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Uzemni plan

Platny Gzemni plan obce Lichnov.

1.1.4 Mistni Setireni

Mistni Setieni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
27. ledna 2018. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez Gcasti povinného.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceniovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard €. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard €. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, o.s. 2013 (wWww.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéch a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.



1.2 Situace ocenované nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci:

e Pozemek parc.¢. 937 - zahrada o vyméte 889 m?

Ocenovany pozemek se nachazi v obci Lichnov - obec se nachazi 15 km severovychodné od
Bruntédlu, ma 1035 obyvatel, je zde SirSi obcanskd vybavenost a Sirsi nabidka sluzeb - obecni
ufad, posta, zakladni a matetska Skola, zdravotni stfedisko, détsky domov, hiisté.

Z inzenyrskych siti je zavedena elektfina, vefejny vodovod, destova kanalizace a plyn.
Lichnov lezi v ¢lenité krajiné na Gpati Nizkého Jeseniku, asi 10 km od hranic s Polskem, obci
protéké potok Cizina. V obci byly v r. 1996 a 1997 velké povodné, do r. 2002 probihala
rozsahla obnova.

Pozemek se nachazi v severni ¢asti zastavéné ¢asti obce Lichnov, na pravém biehu potoka
Cizina, u vedlejsi silnice.

Pozemek je rovinaty, ma ptiblizn¢ lichobéznikovy tvar. Neni oploceny, je zatravnény

s n¢kolika starymi ovocnymi stromy, nachdzi se zde betonova skruz s poklopem —
pravdépodobné studna.

V katastru nemovitosti je evidovan jako zahrada. I kdyZ se nachazi mezi stavebnimi pozemky,
v platném tzemnim planu obce se pozemek nachézi v ploSe zemédélské — zahrada. Nachazi se
v zaplavovém uzemi - pro sousedni rodinny dim ¢.p. 391 jizné od pozemku je dle registru
Aquarius kod zaplavy 3 — stfedni riziko. Pozemek je ocenén jako zahrada.

2. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnadnim (komparaci) na zakladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychéazi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklade fady hledisek.

Je provedeno porovnani s podobnymi pozemky — zahradami v obdobnych lokalitach z realitni
inzerce na www.sreality.cz (01/2018).

2.1 Cenové porovnani
Porovnavané objekty — realitni inzerce — zahrady:

Prodej zahrady 2 421 m?, Osoblaha, okres Bruntal
stavebni pozemek v obci Osoblaha o rozloze 2421 m2, na kterém je moZzno postavit dim ¢i
chatu. Inzenyrské sité jsou na hranici pozemku.
Celkova cena:150 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:62 K¢

Aktualizace:19.12.2017

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku:2421 m?

Voda:Dalkovy vodovod

Elektfina:120V

Doprava:Autobus




Prodej zahrady 2 022 m?, Svétla Hora - Svétla, okres Bruntal

Prodej pozemku v centru obce, pobliz hibitova. Elekttina, kanalizace a voda na hranici
pozemku. V obci Skolka, skola, obchody, sportovni zafizeni. Nedaleko autobusové nadrazi.
Celkova cena:308 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:152 K¢

Aktualizace:29.11.2017

Umisténi objektu:Centrum obce

Plocha pozemku:2022 m?

Elektiina:220V
-.:ﬁ'. ‘

Prodej zahrady 2 963 m?, Siroka Niva, okres Bruntal

Nabizime k prodeji zahradu 2963m2, v Siroké Nivé u Bruntalu. Soudasti zahrady je
zahradkarska podsklepend chata, studna, sklenik (12m). Pozemek se nachazi na pékném a
klidném miste.

Celkova cena:499 999 K¢ za nemovitost

Cena za m?:169 K¢

Aktualizace:13.12.2017

Plocha pozemku:2963 m?

Doprava:Silnice, Autobus

RE MORAVA
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Prodej zahrady 1 799 m?, Razova, okres Bruntal

Nabizime k prodeji krdsnou zahradou o rozloze 1799 m2 v obci Razova nad nadrzi Slezska
Harta, okres Bruntdl. Zahrada je celd oplocena, v piedni ¢asti novym plotem. Zahrada je
udrzovana, jsou zde vzrostlé stromy, kefe a kytky. K dispozici je elekttina, ktera je na hranici
pozemku a vlastni studna. Misto vhodné pro rekreaci, turistiku, a rybateni. Pozemek je
rozsahly pro dalsi vyuziti stavby domu ¢i chalupy.




Celkova cena:395 780 K¢ za nemovitost
Cena za m?:220 K¢
Aktualizace:23.11.2017

Plocha pozemku:1799 m?
Elektiina:230V, 400V

Stanoveni porovnavaci ceny pozemkii

Ceny pozemki - zahrad se ve srovnatelnych lokalitach pohybuji v rozmezi 62 — 220 K&/m?.
Na zakladé téchto nabidek, s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a vyuzitelnosti
pozemku (rovinata zahrada v obci mezi domy, u potoka), stanovuji jednotkovou cenu

120 K&/m?.

Porovnavaci cena pozemku
Parcela Druh pozemku Vyuziti — Vyméra 7C Cena
Cislo dle LV dle skutec¢ného stavu m2 K¢é/m2 K¢
937 zahrada zahrada 889 120,00 106 680,00
Celkem 889 106 680,00

3. Prava a zavady

Povinny nesdélil, zda je oceniovany pozemek pronajiméan. Pro ucely ocenéni je tedy na
pozemek pohliZeno tak, jako by nebyl zatiZzen najemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 272 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v
c¢asti C neni uvedeno zadné vécné bfemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.



4. REKAPITULACE OCENENI

Zpiisob ocenéni Cena
Cena zji$téna porovnavacim zptsobem 106 680,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 107 000,00 K¢

Slovy: jednostosedmtisickorunceskych

V Brn¢ dne 31. ledna 2018 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 25. 10. 1996, ¢j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny
a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitych véci) a zakladni obor
stavebnictvi (stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 3481/2018 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji podle
pripojené likvidace.

V Brné dne 31. ledna 2018 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 272
Vytez z katastralni mapy

Vytez z izemniho planu
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu (07.03.2015 08:55:0C

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro ticel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 111/14 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
soudni exekutor
Exekutorsky fad Brno - mésto

Okrez: CZ0801 Bruntal Jhec: 597554 Lichnov
¥at.uzsml: 683752 Lichnov u Bruntialu List vlastnictwi: 272

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

7 ol AT P R e o | iy e S T Ao T y D5 T
4 Viastnik, jiny opravneny Identif o PBodil

R e P e B p
lastnicke pravo

Szeczurek Milan, Klimkovicka 55/28, Poruba, 70800 Ostrava 680422/1490

B
Vymera [m2] Druh pozemku Zpisob wvyuzZiti Zpiiscb ochrany
889 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prava - Bez zapisu
e omez=ni vlastnickeho prdava

e
FOVINNost K

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka: 11 570,- K&
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 937 V-3473/2014-831
001, vykonava: Finanéni ufad pro
Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarné
3162/3, Moravska Ostrava, 70200
Ostrava
Listina Rozhodnutli spravce dané o zrizeni zastavniho prava Financéni ufad pro
Moravskoslezsky kraj, UzP Ostrava III &.3.-3182346/2014 3203-00540-807081 ze dne
28.11.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 28.11.2014. Zapis proveden dne 23,12.2014;
uloZeno na prac. Krnov
V-3473/2014-831
Pofadi k 28.11,2014 13:25

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

V-3473/2014-831

stina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni urad pro
Moravskoslezsky kraj, UzP Ostrava III &.j.-3182346/2014 3203-00540-807081 ze
dne 28.11.2014. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 28.11.2014. Zapis proveden dne
23.12.2014; uloZeno na prac. Krnov

V-3473/2014-831

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

V-3473/2014-831

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni urad pro
Moravskoslezsky kraj, UzP Ostrava III &.j.-3182346/2014 3203-00540-807081 ze
dne 28.11.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 28.11.2014. Zapis proveden dne
23.12.2014; uloZeno na prac. Krnov

V-3473/2014-831

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

ltosti CR

Nemeviteostl jsou v dzemnim obveodu, ve 1. vykonava stdtr spravu katastru n

, Ratastral owvidté Krnow,

ravskoslezsky kr
strana 1

Fatastrédlni dfad pro



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2015 09:55:0C

597554 Lichnov

COkrez: CZ0801 Bruntal

¥at.uzeml: 683752 Lichnov u Bruntilu List vlastnictvi: 272

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

J= st Kk

pohledavka: 62 731,- K&, vcéetné prislusSenstvi
Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Parcela: 937 v-2818/2014-831
001, vykonava: Okresni sprava
sociialniho zabezpedeni Ostrava,
Zelend 3158/34a, Moravskd Ostrava,
70200 Ostrava
i Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zrizeni zastavniho prava (§ 104i
zakona ¢. 582/1991 sb.) Okresni sprava socialniho zabezpeceni Ostrava 48008-
089672/2014 /220/ME ze dne 29.09.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 07.10.2014.
Zapis proveden dne 30.10.2014.

"
[=

i
!
[
Y

V-2818/2014-831
Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti 48008/089672/14/220/ME. Pravni moc ke dni
04.11.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 26.11.2014. Zapis proveden dne 04.12.2014.
Z-2604/2014-831
PoFadi ¥k 07.10.2014 0B:43

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka: 36 817,- K&
Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Parcela: 937 z-100/2015-831
001, vykonava: Financéni urad pro
Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarnée
3162/3, Moravska Ostrava, 70200
Ostrava
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 sb.)
Finanéni ufad Ostrava III 127826-10/ 390940807081 ze dne 05.10.2010.
Z-4419/2010-831

FPoradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Alena Blazkova Ph.D., Exekutorsky urad Brno-mésto,
Konedného ndm. 2, Brno 611 18
Szczurek Milan, Klimkovicka 55/28, Poruba, 70800
ostrava, RC/ICO: 680422/1490
Z-4334/2014-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 006 EX-111/2014 -16 Exekutorsky
urad Brno - mésto ze dne 24.02.2014., Pravni ucinky zapisu ke dni 24.02.2014. Zapis
proveden dne 04.03.2014; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-4334/2014-702

Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Szczurek Milan, Klimkovicka 55/28, Poruba, 70800
ostrava, RC/ICO: 680422/1490
Parcela: 937 Z-482/2014-831
istina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Brno-mésto, JUDr.
Alena Blazkova Ph.D. 006 EX-111/2014 -23 ze dne 24.02.2014. Pravni acinky
zapisu ke dni 25.02.2014. Zapis proveden dne 07.03.2014; uloZeno na prac.

Krnov
Z-482/2014-831
Nemovitosti jsou v dzemn obvodu, wve kt vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Fatastralni dfad pre ravskoslezsky kraj, Ratastril i= ovi&té Rrnov, kéd: B831.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.03.201°F

597554 Lichnov

COkrez: CZ0801 Bruntal

lat.uzzml: 683752 Lichnov u Bruntilu List vlastnictvi: 272

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

D Jins zaplsy - Bez zapisu

- Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jine podklady zdplsu

Listina
© Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Ostravé 99 D-1234/2006 ze dne

04.09.2006. Pravni moc ke dni 26.09.2006.
Z-5922/2006-831

680422/1490

: 8zczurek Milan, Rlimkovicka 55/28, Poruba, 70800 Ostrava

E neni bonitova
nemovitostl CF

ou v uzemnim obvoau, ve

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj,

spravu katastru n

obvodu, ve vykonava stdtni

covi&té Rrnov,

o Moravskoslezsky kraj, Ratastril

strana 3
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Fotodokumentace nemovitosti
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Vyrez z katastralni mapy pro k.iu. Lichnov u Bruntalu
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