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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢€.j. 006 EX 249/15-83 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinné pani Martiny Kunovjankové. Obvykla
cena je stanovena k datu mistniho Setfenti, t.j. k datu 18. ¢ervence 2018.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

v

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném pripad¢€ neni) je tzv. obvykléa cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena p¥i prodejich
stejn¢ho, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeéru prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. *

Zakladem pro stanoveni primérené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistend podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecnd cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckvm standardem €. VI ..,Obecné zasady ocenovani majetku*
a Znaleckvm standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se ndklady na pofizeni staveb v soucasné cenové Grovni
(snizené¢ o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkil. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfimétené upravuji zdkladni cenovou troven 1994 na
uroven soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefilovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zékladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1.

Nalez

B Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjc¢eny ptipadné podepsanym znalcem
opatteny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 813 vyhotoveny dne 06.06.2018 pro k.. Ostrozska Nova
Ves:

A: Vlastnik:

Kunovjankova Martina, Zamecka 24, 68724 Uhersky Ostroh

B: Nemovitosti: Parcela 1748/5 — 23 m? Zastavéna plocha a nadvofi, soucasti

pozemku je stavba Ostrozskd Nova Ves Ce 4, garaz
1748/6 - 22 m? Zastavéna plocha a nadvoii, soucasti
pozemku je stavba Ostrozskd Nova Ves Ce 5, garaz
2967 — 952 m? orn4 piida

3325 — 4698 m? orn4 ptida

3326 — 267 m? ostatni plocha

C: Omezeni vlastnického prava: zahdjeni exekuce

1.1.2 Vyfrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k.a. Ostrozskd Nova Ves z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 18.7.2018 bez ucasti povinné. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze z venci, nebot’
povinna Martina Kunovjankova si nepievzala zasilku s informacemi o mistnim Setien. .

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceilovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a 443/2016 Sb.

Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brn¢ - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

Znalecky standard ¢. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadcti CR, 0.s. 2013 (www.azoposn.cz)
v pl. znéni.

1.1.5 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brad4¢, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.



BB Situace oceriované nemovite
Pfedmétem ocenéni je nemovita véc:

véci

e Pozemek parc.¢. 1748/5 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 23 m? soucasti je stavba

Ostrozska Nova Ves ¢.e. 4, garaz

e Pozemek parc.&. 1748/6 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 22 m? soucasti je stavba

Ostrozskd Nova Ves C.e. 5, gardz

e Pozemek parc.¢. 2967 — orna piida vyméie 952 m?

e Pozemek parc.¢. 3325 — ornd ptida o vyméte 4698 m?
e Pozemek parc. &. 3326 — ostatni plocha o vyméte 267 m?

Nemovitosti jsou umistény v katastralnim tizemi Ostrozskd Nova Ves v obci Ostrozskd Nova
Ves. Obec ma dvé &asti, vlastni Ostrozskou Novou Ves a vesnici Chylice. Zije zde 3455
obyvatel. Obec se nachazi 8 km jizn¢ od Uherského Hradisté. Jde o soubor nemovitosti, které
nejsou v jednom funkénim celku. Pozemek parc. ¢. 3325 a 3326 nejsevernéji od obce. Pozemek
parc. ¢. 2967 lezi také severn¢ od obce, ale blize obci a pozemky s garazemi lezi na severu
zastavéného tzemi obce. Pozemky orné pudy jsou obdélavany a jsou pristupné pouze pies
pozemky ve vlastnictvi tfetich osob. Pozemky s gardzemi jsou piistupné po vedlejsi zpevnéné
komunikaci ve vlastnictvi obce Ostrozskd Nova Ves a sousedi s aredlem Slovacky dviir, jde o

frekventované misto.

'l

b ; fa .. )__-:__.f ¢ / )’JI-:"'I.-""J
i B 4 i i, ':;»‘;
/'\ ] .'r"cﬂ'hlna "‘h,_‘\" r ._-'i'-’ l_)"_,f-'_)"r,."r
5 iy lr;’_,.-x ;'.__ff_l_.-"r_." __
filpat SRS AN
7 {4'.:\&._\:“ !
| A parc. ¢.3325, 3326 |
|' “:___- - T
i o FEN i
i e P 7

ﬁj - F A o)

+ _,-'( ';I g ¥ 2

KUHG"-’S‘E’.;‘ y A *-,_;",.f
tabute Pozemky

Lot
4

2l
o
F 4
F.a

g

.-'r.




1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

1.2.2 - garaze

Status obce: Mésto

Pocet obyvatel: 3455

Poloha obce: Obec se nachdzi 8 km jizné od Uherského Hradiste.

Obecni tifad: Ano

PoStovni tfad: Ano

Skola: ZS, MS

Obchod potravinami a sluzby: Prodejna potravin

Obcanska vybavenost: Restaurace, kavarny, koupalisté, golfovy rezort,
ubytovaci zafizeni

Poptavka nemovitosti: Poptévka je niz$i nez nabidka

1.2.3 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Severné na kraji zastavéné Casti obca
Dopravni podminky: Ptijezd po vedlejsi zpevnéné komunikaci
Konfigurace terénu: Rovinaty

Prevladajici zéstavba: Obcanska vybavenost

Inzenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, vodovod, kanalizace
napojeni ocenovaného arealu:

1.2.4 Vlastni nemovitost

Typ stavby Garédze zdéné
Ptislusenstvi Neni
Technicka hodnota Objekty jsou v primérném stavebné-technickém stavu,
s béznou tdrzbou
MozZnost ohroZeni Garaze se nachazi v plose, ktera je pojistovnou oznacena

jako 4. stupeii rizika povodné/zaplavy.

2. Posudek |- ocenéni ¢asovou cenou (vécha hodnota)

Bl Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizend u staveb o pfiméiené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiS§t'ovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového piedpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

BE Gardz (§ 15)

2.2.1 Popis celkovy

Garaze jsou umistény pii vedlej$i komunikaci, jsou pohromadé¢ stojici. Celkem jde o 2
sousedici gardze, které jsou identickeé.
Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci, nebot’ povinna nebyla pfitomna.

Nosné konstrukce: zdéna
Izolace: ano
Uprava povrchli: vapenna hladka fasada




Stiecha: sedlova, dievény krov
Stiesni krytina: betonové tasky
Oplechovani: pozinkovany plech
Bleskosvod: chybi
Vrata: plechova, dvoukiidlova

Podlahy: pravdépodobné cementovy potér
Okna: sklocihly
Elektro: ano

Rozvod vody: chybi
Kanalizace: chybi

2.2.2 Vypocet obestavéného prostoru

Zastavéna plocha: 6,50 x 3,30 = 21,45 m?
Obestavény prostor: 21,45x 2,60 + hieben = 68,64 m3
Podlahova plocha: 19,00 m?

2.2.3 Stari a technicky stav objektu
Doklady o stari nebyly k dispozici. Dle provedeni a stavu konstrukci byl objekt garaze

vybudovan piiblizn€ v roce 1975. Staii j

S

k elektrickému vedeni. Stavebné technicky stav je primérny. Zakladni tdrzba.

2.2.4 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

tedy odbornym odhadem 43 roka. Garaz lze pfipojit

Vypocdet ceny

Garaz

Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18

GaraZ podle § 15 a piilohy ¢&. 13 vyhlagky ¢&. 441/2013 Sb. typ A | zdéna nepodsklepend
Strecha sklonita podkrovi nezfizeno
Rok odhadu 2018
Rok potizeni resp. kolaudace 1975
Stari S rokil 43
Zakladni cena dle typu z pfil. €. 7 vyhlasky 7C | Kg¢/m? 1 375,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. upravé =ZC/ x ppod 7C K&/m? 1 375,00
Obestavény prostor objektu OoP m’ 68,64
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 14 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb ( priloha ¢. 38, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,142
Koeficient vybaveni stavby |
Pol. Podil
¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. | (pf.21) | % | Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
Q) 2) 3) “) G [©] @ () )
1 | Zéklady zékladové pasy, patky S 0,06000 | 100 | 0,06000 | 1,00 0,06000
2 | Obvodové stény zdéné, betonové, tl. 15 - 20 cm S 0,28900 | 100 | 0,28900 | 1,00 0,28900
3 | Stropy rovné S 10,19100|100]0,19100] 1,00 0,19100
4 | Krov dievény S 10,10000 | 100 | 0,10000 | 1,00 0,10000
5 | Krytina betonové tasky S 10,06800 | 100 | 0,06800 | 1,00 0,06800
6 | Klempitské konstrukce | Zlaby a svody z pozinkovaného plechu S 10,01900]100]0,01900| 1,00 0,01900
7 | Upravy povrchii vapenna hladka S 0,05100| 100 ] 0,05100| 1,00 0,05100
8 | Dvete chybi C_10,02300 | 100 | 0,02300 | 0,00 0,00000
9 | Okna sklocihly S 10,01300|100]0,01300] 1,00 0,01300
10 | Vrata plechova dvoukiidla S 10,06000 | 100 | 0,06000 | 1,00 0,06000
11 | Podlahy betonové, dlazba S 10,06800 | 100 | 0,06800 | 1,00 0,06800
12 | Elektroinstalace chybi C 0,05800 | 100 | 0,05800 | 0,00 0,00000
13 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,91900




Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,91900
Zakl. cena upravena ZCxK4xK5xKi | ZCU | K&/m? 2 706,68
Rok odhadu 2018
Rok pofizeni 1975
Staii S rokil 43
Zpisob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) linearné
Celkova piedpokladana zivotnost Z rokd 80
Opotiebeni O % 53,75
Vychozi cena CN K¢ 185 786,52
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 185 786,52
Cena ke dni odhadu CS K& 85 926,27

B@ Pozemky stavebni

Vzhledem k poloze a vyuzitelnosti pozemku stanovuji jednotkovou cenu stavebniho pozemku

na 800 K¢&/m?.
P"i‘?cela Druh pozemku Umisténi Vymzera %C 2 Cena K¢
¢islo m K&/m
1748/5 Z"‘St:Vne;(fvglf‘l?Cha plocha pod gardzi | 23 800,00 18 400,00
1748/6 Z"‘Stzvne;(fvglf‘fha plocha pod garazi | 22 800,00 17 600,00
Celkem parcely 36 000,00
BE@ Rekapitulace ocenéni casovou cenou - garaze
Objekt Cena soucasny stav, (K¢)
Gardzev.¢. 4 85 926,27
Gardzev.C. 5 85 926,27
Stavby celkem 171 852,54
Pozemky :
1748/5 18 400,00
1748/6 17 600,00
Pozemky celkem 36 000,00
Celkem 207 852,54
Celkem po zaokrouhleni 207 850,00

3. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim - pozemky

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Je provedeno porovnani s podobnymi stavebnimi pozemky a trvalymi travnimi porosty

ve srovnatelnych lokalitach z archivu realitni inzerce na www.sreality.cz (07/2018).




E Cenové porovnani pozemku — orna puda

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej pole 1 103 m*Uhersky Ostroh, okres Uherské Hradisté

Prostfednictvim internetové online aukce nabizime k prodeji do vyluéného vlastnictvi
pozemek v k.u. Ostrozské Pfedmésti, okres Uherské Hradisté. Jednd se o ornou ptdu o
vyméte 1103 m2. Pozemek se nachéazi na jihovychod¢ obce. Jedna se o obdélavané pole.
Celkova cena: 20 053,-K¢ za nemovitost

Cena za m?*: 18,- K¢

Aktualizace: 24. 07. 2018

Plocha pozemku: 1103 m?

Prodej pole 11 445 m*’Kostelany nad Moravou, okres Uherské Hradisté

Nabizime k prodeji soubor zeméd¢€lskych pozemku v katastralnim tizemi Kostelany nad
Moravou, okres Uherské Hradisté. Prodavand vymeéra Cini 11 445 m? orné pudy zapsané v
Lpis. Pozemky nejsou zatizené zadnym vécnym bifemenem.

Celkova cena: 286 000,-K¢ za nemovitost

Cena za m?: 25,- K¢

Aktualizace: 07. 06. 2018

Plocha pozemku: 11 445 m?

Prodej pole 16 285 m*>Uherské Hradisté - Mikovice, okres Uherské Hradisté

Prodej zeméd¢lské ptidy Uherské Hradisté, Mikovice 16285 m2. Jedna se o parcely ¢. 675/30,
901/119 a 901/120. Pozemky se nachazi nad zemédélskym druzstvem Mikovice.

Celkova cena: 675 929,-K¢ za nemovitost



Cena za m?: 42,- K¢
Aktualizace: 03. 07. 2018
Plocha pozemku: 16 285 m?

Prodej pole 39 742 m*Nedakonice, okres Uherské Hradisté

Nabizime k prodeji zemédelské pozemky v k. u. Nedakonice, PoleSovice a BorSice u
Buchlovic, v okrese Uherské Hradisté. Vymeéru tvoii 38 449 m2 orné pudy, 519 m2 ostatni
plochy, 518 m2 dobyvaci prostor a 256 m2 vodni plochy. 90 % vyméry je obdélavano a
piihlaseno v LPIS.

Celkova cena: 1 170 000,-K¢ za nemovitost

Cena za m?: 29,- K¢

Aktualizace: 06. 06. 2017

Plocha pozemku: 39 742 m?

B Stanoveni porovnavaci ceny pozemku

Ceny orné pudy ve srovnatelnych lokalitach v realitni inzerci se pohybuji v rozmezi 18 — 42
K¢&/m?. Na zdkladé téchto nabidek s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a
moznosti vyuziti pozemku, stanovuji jednotkovou cenu 30 K&/m? pro ornou pidu a

5 K&/m? pro ostatni plochu.

Porovnavaci cena pozemki

Vyuziti — 7C Cena
Parcela ¢islo | Druh pozemku dle skute¢ného Vyméra m2 Ké/m2 K¢
stavu
2967 Orna puda Zemedéelska plocha 952 30 28 560,00
3325 Ornd pida Zemédelska plocha 4 698 30 140 940,00
3326 Ostatni plocha [ Polni cesta 267 5 1 335,00
Celkem 5917 170 835,00 K¢
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4. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim - garaze

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zéklad¢ jednotkoveé
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovndnim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda pfimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spociva vtom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indext jednotlivych
objektl odvozena trzni cena ocenovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objekt
respektuji jejich rozdil oproti ocennovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena primeérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obdobnych lokalitach v okrese Hodonin
uvefejnénymi na internetovych strankdch www.sreality.cz (srpen 2017). V realitni inzerci se
nachazely nabidky prodeje garaze ptimo v Hodonin¢. Byly vybrany Ctyfi srovnatelné objekty
nabizené v Hodonin¢ a lokalita byla zohlednéna koeficientem K .

BB Cenové porovnani — garaze

Prodej garaze 20 m>Staré Mésto, okres Uherské Hradisté

190 000 K¢

Prodej garaze v blizkosti sidlist¢. Nabizime prodej garaze ve Starém M¢sté v ¢asti Kopanky.
Garaz je v udrzovaném stavu a je zavedena elektricka energie. Gardz je sucha a uzamykatelna
bez nutnych investic.

Celkova cena:190 000 K¢ za nemovitost

ID zakazky:6074

Aktualizace:23.07.2018

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Plocha zastavéna:20 m?

Elekttina: 230 V

Prodej garaze 22 m*>Orechovka, Straznice

Prodej gardze v dobie dostupné lokalité¢ Ofechovka. Garaz s plechovymi vraty je v dobrém
stavu, ihned k uzivani. Moznost pfipojeni na elekttinu, vSe je pfipraveno k zapojeni.
Celkova cena: 125 000 K¢ za nemovitost

ID zakazky: 928141660

Aktualizace 04.06.2018
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Stavba: Cihlova
Stav objektu dobry
Uzitna plocha: 22 m?

Prodej garaze 25 m*Orechovka, Straznice

Nabizime Vam prodej garaze v zadané lokalité Straznice v ullici Ofechovka. V garazi je
rozvedena elekiina a montazni jama.

Celkova cena: 165 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

ID zakézky: 592439

Aktualizace: 16.07.2017

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Uzitna plocha:25 m?

Komunikace: Asfaltova

Prodej garaze 18 m>Mést’anska, Hodonin

Exkluzivné nabizime k prodeji celkem 5 ks novych garazi o rozmérech 3 x 6 metri. Kazda
gardz ma samostatna vyklopna vrata s dalkovym ovladanim, podlahu z hlazeného betonu,
stény vymalované na bilo, zafivku a samostatné méteni elektiiny (230 V). Strop je lamelovy
plechovy s tepelnou izolaci. Garaz je mozné ptipojit na pult centralni ochrany, lokalita je ale
bezpeéna, je to naproti bytového domu u Cihelny za Cernym mostem. Pifjezdova komunikace
je zajisténa.

Celkova cena: 190 000 K¢ za nemovitost

ID zakazky:3790

Aktualizace:09.07.2018

Stavba: panelova

Stav objektu: Novostavba

Uzitna plocha: 18 m?

Elekttina: 230V
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Vypocet cenového porovnani pro jednu garaz.

Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Koef. Cena
& pozadovana re- | Cena po redukci K1 K2 K3 K4 K5 K6 | oceﬁqvaného
resp. dukce | na pramen ceny objektu
zaplacena na odvozena
, ze
pramen Ké polo- velikost | techn.stav | vybaveni | pozemek (vaha | K1x . srovnavaciho
ceny ha znalce | x K6 Ke
() (7) ®) ©) (10 | (1) (12) (13) (14) (15 | (16) (7)
1 190 000 0,90 171000 1,15 | 1,00 0,95 1,05 1,00 1,05 1,20 142 500
2 125 000 0,90 112 500 1,00 | 0,95 0,95 1,00 1,00 1,05 0,95 118 421
3 165 000 0,90 148 500 1,00 | 0,93 1,00 1,10 1,00 1,05 1,07 138 785
4 190 000 0,90 171000 1,151 1,00 1,10 1,10 1,00 1,05 1,46 117 123
Celkem primér Ké/m2 129 207

Cena zjiSténa porovnavacim zpisobem:
jedné garaze je 129 207 K¢, cena dvou garazi je 258 415 K¢.

5. Prava a zavady

Znalci nebyly piedlozeny zadné doklady prokazujici najemni vztah k ocennované nemovitosti.
Na vypisu z katastru nemovitosti LV 813 v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.
Na nemovitosti tedy nevaznou zévady, které by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni
§336a Obcanského soudniho tadu.
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6. REKAPITULACE OCENENI

Garaze c.e.4a5s

Zpusob ocenéni

Cena

Veécnd hodnota (Casova cena)

207 850,00 K¢

Cena zjiSténa porovnavacim zpltisobem

258 415,00 K¢

Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce za garaz 130 000,00 K¢
Obvykla (trZni) cena podle odborného odhadu znalce celkem 260 000,00 K¢
Obvykla cena - slovy: dvéstéSedesattisickorunceskych
Pozemky parec. €. 2967, 3325 a 3326

Zpisob ocenéni Cena
Cena 7jisténa porovnavacim zptisobem 170 835,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 180 000,00 K¢
Obvykla cena - slovy: stoosmdesattisickorunceskych
Celkem

Zptsob ocenéni Cena

Obvykla cena garazi

260 000,00 K¢

Obvykla cena pozemkil

180 000,00 K¢

Celkem

440 000,00 K¢

Obvykla cena - slovy: ¢tyristactyricettisickorunceskych

V Brné dne 27. ¢ervence 2018

Znalecka dolozka

Ing. Tomés Hudec

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavii, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro

ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 268-076/2018.

V Brné dne 27. ¢ervence 2018

Ing. Tomas Hudec

jednatel ZNALECKEHO USTAVU
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Fotodokumentace nemovitosti — pozemky

Parec. ¢. 2967

Parec. ¢. 3325,3326

Fotodokumentace nemovitosti-garaze
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Vyfrez z katastralni mapy pro k.i. Ostrozska Nova Ves

Garaze ce 4. a 5.
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Pozemek parc. ¢. 2967

Pozemky parc. €. 3325 a 3326

|
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Mapa oblasti
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