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UvoD

 Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona

¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén€ nékterych zékond (zdkon o ocerovani
majetku):

obvyklou cenou se pro téely tchoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipad® obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy8e se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajicihe nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby.

(Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméii naprikiad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujictho, diisledky prFirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlasini
oblibou se rozumi zvldsini hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.) '

METODY URCENI HODNOTY

Odhad obvyklé ceny je provadén zpravidla tfemi zdkladnimi metodami:

- metoda nakladového ohodnoceni - vychdzi z ndkladl, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocendni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

- metoda vynosova - vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocendni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu.

- metoda srovnivaci - vychaz{ z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmeétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji, je jim téZ ocenéni v&ci odvozenim z jiné
funkéné souvisejici véci.

Pro tento konkrétni piipad, kdy stavbou je rodinny diim, je cena zjisténa urena porovnavacim
zptisobem podle platné ocefiovaci{ vyhlasky.

Provadéci vyhlisky k zdkonmu ¢&.151/1997 Sb. o ocefiovini majetku (ve znéni zakona
¢.228/2014 Sh.) jsou pritb&Zné novelizoviny pravé za ucelem dosaZeni relace mezi cenou
zjisténou, stanovenou podle ocefiovaci vyhlasky a cenou obvyklou. Ocefiovaci vyhlaska,
podle které je ocenéni zpracovdno, postupuje pFi uréeni ceny zjiSténé porovnivacim
zpsobem. Tvirce vyhla¥ky pro urdeni porovnavacich tdaji disponuje nejiplnéjsi
databazi ovéritelnych idaja.

Pro urdeni obvyklé ceny bude, z divodi vySe uvedenych, piihlédnuto k cené zjiSténé,
vypottené podle ocetiovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnavaci.

—
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NALEZ

1. BlizSi Gidaje o nemovité véci

Ocetiovand nemovitd véc se nalézd v katastrdlnim dzemi Hostavice (kéd: 731722), obec
Praha.

Nemovitou véc tvoft:

- Pozemek p.&.510, zastavéna plocha a nadvoii, vyméra 137 m?,

- Pozemek p.¢.511, zahrada, vyméra 562 m?,

- Stavba rodinného domu &.p.94,

- Vedlejsi stavba

- Venkovni upravy (bazén, oploceni, zpevnéné plochy, IS, sklenik, aj.).

Nemovitd véc se nalézd ve vychodni okrajové ¢asti obce Praha, v méstské ¢asti Hostavice,
na rohu ulic 9.kvétna a Panenskd. Nemovitd v&c pifstupnd z ulice Panenska. Prevazujici
ckolni zdstavbou jsou rodinné demy. Objekt se nalézd ceca 0,3 km jizng& od ulice
Ceskobrodska a cca 0,8 km od Stérboholské spojky na sever.

Dopravni dostupnost nemovité véci je dobrd, vdosahu nemovité véci jsou ulice
Ceskobrodsks, Stérboholské a dalniéni komunikace D11. Hromadna dopravni obsluha je v
lokalit€ zastoupena autobusovou a vlakovou dopravou. Autobusova zastdvka ,,Lomnicka® je
cca 240 m severn€ od nemovité véci a vlakova stanice ,,Praha — Dolnf Podernice® je cca 640
m severozdpadnim smérem.

Dle Malého lexikonu obei ma Praha k datu ocengni 1267449 stalych obyvatel. V okoli
nemovité véci se naléza plny sortiment sluzeb obéanské vybavenosti.

2. Podklady pro vypracovani posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 10.1.2017 &j. 003 EX 399/12-46.

Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni tizemi Hostavice (k6d:731722), obec Praha, list
vlastnictvi €.321, vyhotoveny dilkovym p¥stupem dne 10.1.2017

Mapa geografického systému CUZK — katastrlni uzemi Hostavice (kod: 731722)

Mistni Setfeni se zaméfenfm soudasného stavu dne 21.2.2017 za pfitomnosti spoluvlastnika,
zamecnika a exekutorského vykonavatele Exekutorského tifadu Prahy 10.

3. Vlastnictvi

Podle udajl z katastru nemovitost{ jsou jako vlastnici nemovité v&ci na listu vlastnictvi
¢.321 pro katastralni nzemi Hostavice (kod: 731722), obec Praha zapséni:
1) Jan David, identifikator: 720930/0010
Doktora Strusky 1860
250 82 Uvaly
Spoluvlastnicky podil id. 1/10,
2) Jaroslav David, identifikator: 670607/0899
Panenska 94
198 00 Praha 9 - Hostavice
Spoluvlastnicky podil id. 1/10,
3) Josef David, identifikdtor: 811126/0025
Panenska 94
198 00 Praha 9 - Hostavice
Spoluvlastnicky podil id. 1/10,
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4) SIM
Pavel David, identifikéator: 430413/076
Panenska 94
198 00 Praha 9 — Hostavice
Eva Kuéerov4, identifikator: 456224/065
Ceskobrodskd 1174
198 00 Praha 9 - Kyje
Spoluvlastnicky podil id. 1/2,
5) Jarmila Davidovd, identifikator: 565122/1576
Panenské 94
198 00 Praha 9 - Hostavice
Spoluvlastnicky podil id. 1/10, a
0) Lucie Tomkov4, identifikdtor: 835324/0104
Vinohradska 2266/118
130 00 Praha 3 — Vinohrady"
Spoluvlastnicky podil id. 1/10.

4. Prilohy posudku

Vypis z katastru nemovitosti

Mapa geografického systému

Mapa Sir§ich souvislosti

Cenové listy pozemkd
Fotodokumentace

Inzerce srovnatelnych nemovitych véci

5. Pfredmétem ocenéni jsou

1) Pozemek p.&.510

2) Pozemek p.&.511

3) Vedlejsi budova

4) Venkovni tipravy

5) Rodinny dim &.p.94

L

Predpoklida se, Ze veikeré informace, které znalec obdrzel, jsou spravné.

Objednatel posudku prohlafuje, e mu nejsou znamy Zadné skute¢nosti, resp. Ze znalci
nezamléel Zidn4 fakta, kterda by mohla zavéry znaleckého posouzeni jakkoli zkreslit,
nebo zpochybnit.

Posudek byl vypracovin pouze k vy$e uvedenému tifelu. Jeho piipadné dalii vyuZiti
v jakékoli formé nebo kontextu, je mozné pouze se souhlasem zpracovatele.

% & &
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POSUDEK A OCENENI

CENA ZJISTENA

1. Pozemek p.¢.510
QOcenéno podle § 2 vyhlasky.

1.1 Popis

Pozemek p.8.510, zastav&na plocha a nadvofi, vyméra 137 m?, katastralni izemi Hostavice
(koéd: 731722), ebec Praha.

Pozemek je rovinny. Na pozemku je realizovany rodinny dim &.p.94. Pozemek je ocenén
dle cenové mapy Hlavniho mé&sta Prahy.

1.2 Vypoéet ceny stavebniho szemku (§ 2 vyhlasky)

7&kladni cena za m® stavebniho yozemku _ =K¢ 4.850,-
Cena za celou vyméru 137.00 m =K¢ 664.450,-
Pozemek p.c.510 Cena celkem K¢ 664.450,-

2. Pozemek p.¢.511
Ocenéno podle § 2 vyhlasky.

2.1 Popis

Pozemek p.&.511, zahrada, vyméra 562 mz, katastralni nzemi Hostavice (kod: 731722),
obec Praha.

Pozemek je rovinny. Na pozemku je realizovany rodinny dim €.p.94. Pozemek je ocenén
dle cenové mapy Hlavniho mésta Prahy.

2.2 Vypodcet ceny stavebniho pozemku (§ 2 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho iaozemku =K¢& 4.850,-
Cena za celou vyméru 562.00 m = K¢ 2.725.700,-
Pozemek p.¢.511 Cena celkem K¢ 2.725.700,-

3. Vedlejsi budova
Ocenéno podle § 16, ptilohy ¢.14/2 vyhlasky.

3.1 Popis

Predmétem ocendni je vedlej¥ stavba uZivanad s rodinnym domem ¢.p.94, ktery je
realizovén na pozemku p.&.510 v katastralnim tzemi Hostavice (k6d:731722), v obci Praha.
St4fi stavby je odborné odhadnuto let.

Objekt je piizemni nepodsklepend stavba. Plidorys stavby je ve tvaru obdélniku. V
posudku jsou uvedeny jednotlivé objemové podily stavby s uréenim jejich celkového podilu
na jednotlivé konstrukei z hlediska provedeni. Stavba je realizovana klasickymi zdicimi
postupy a uZity jsou standardni materidly. Zéklady jsou betonové, pasove. Stfecha je ploch,

-5-
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ve standardni apravé. Klempifské konstrukce jsou provedeny ve standardni dprave
zpozinkovaného plechu. Okna jsou dievénd, jednoduchi. Dvefe jsou z materidlu na bazi
dievni hmoty. Povrchové tpravy podlah jsou pievazng z betonu. Vytapeni je lokdlni na tuha
paliva.

Technicky stav vedlej$i stavby odpovida stafi, dobé¢ a icelu uziti a nepravidelné tdrzbé.

3.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274
SKP: 46.21.199
Typ: B1 - nepodsklepené

Druh konstrukee: Zdéna v tloudt’ce nad 15 cm

3.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 4¥10%3 = 120.00 m’

3.4 Vybaveni stavby

Vechny konstrukee a vybaveni maji standardni vybaveni a neovliviiujf vypocet koeficientu
K4

K4 =1+(0.54 *n) =1 + (0.54 * 0.00) = 1.0000

3.5 Opotrebeni stavby

Pri staif 40 let a Zivotnosti 80 let &ini celkové opotfebeni stavby pii pouZiti linearni metody
vypoctu 50%.

3.6 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zékladni cena zam® obestavéného prostoru =K¢ 1.250,-
Koeficienty:

Dle nakladil na ti¢el.vyuziti podkrovi (pfil.14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 1.0000
K5: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.20) x 1.2400
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) x 2.1130
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.9500
pp=Itx Ip =0.960 x 0.990

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 3.111,39
Cena za cely obestavény prostor 120.00 m’ =K¢ 373.366,80
Cena stavby bez opotfebeni =K¢ 373.366,80
Snizeni ceny za opotfebeni 50% - K¢ 186.683,40
Cena stavby po zapocteni opotfebeni = K¢ 186.683.40
Vedlejsi budova Cena celkem K¢ 186.683,-

4. Venkovni Gpravy
Ocenéno podle § 18, pfilohy &.17 vyhlasky.

4.1 Bazén venkovni
Ocengno podle § 18, piilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 21.

-6-
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4.1.1 Diléi velikosti objektu
Vyméra 1 3%5.4%2 = 32.40 m’

4.1.2 Opotrebeni stavby

PHi staf 10 let a Zivotnosti 60 let &ni celkové opotiebeni stavby pH pouZiti linedrni metody
vypoétu 16.6667%.

4.1.3 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Cena za 32.40 m’ x 1.825,- K&/m® = K& 59.130,-
CZCC: 242

SKP: 46.39.99

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.20) x 1.2400
Ki: zm&na cen staveb (dle piilohy &.41) _ x 2.3330
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.9500
pp=1It x Ip = 0.960 x 0.990 -

Z4kladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢é 162.505,44
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 162.505,44
SniZeni ceny za opotiebeni 16.6667% - Ké 27.084,29
Cena stavby po zapo¢teni opotiebeni = K¢ 135.421,15
Bazén venkovni Cena celkem K¢ 135.421,-

4.2 Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady
Ocenéno podle § 18, ptilohy €.17 vyhlaky, pol. 19.1.

4.2.1 Dil¢i velikosti objektu
V¥méra 1 42422 = 17.60 m*

4.2.2 Opotrebeni stavby

P sta¥i 10 let a Zivotnosti 30 let &ini celkové opotfebeni stavby pii pouZiti linearni metody
vypoctu 33.3333%.

4.2.3 Vypoéet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Cena za 17.60 m’ x 2.050,- K¢/m” = K& 36.080,-
CZCC: 1271

SKP: 46.39.99

Koeficienty: -

K5: koeficient polohovy (dle piflohy ¢.20) x 1.2400
Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.41) x 2.1630
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.9500

pp =TIt x Ip = 0.960 x 0.990

I
S
ae

7akladni cena upravend uvedenymi koeficienty 91.932,35
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Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 91.932,35
SniZen{ ceny za opotfebeni 33.3333% - Ké 30.644,09
Cena stavby po zapo&ten{ opotiebeni = K¢ 61.288,26
- Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zdklady Cena celkem K& 61.288,-
Venkovni ipravy Cena celkem K¢ 196.709,-

5. Rodinny diim ¢é.p.94
Ocenéno podle § 35 vyhlagky.

5.1 Popis

Pfedmétem ocengni je stavba rodinného domu &.p.94, kterd je realizovana na pozemku
p-€.510 v katastralnim tizemi Hostavice (k6d:731722), v obci Praha. Stafi stavby je odbornd
odhadnuto. : .

Objekt je Eastetné podsklepena zdénd stavba s obytnym podkrovim. Padorys stavby je ve
tvaru ,,L%. V posudku jsou uvedeny jednotlivé objemové podily stavby s uréenim jejich
celkového podilu na jednotlivé konstrukei z hlediska provedeni. Stavba je realizovana
klasickymi zdicimi postupy a uZity jsou standardni materialy. Zéklady jsou belonové, pasové.
Stfecha je Elenitd — Castené sedlovd a plochd, krov je dfevény, krytina sestiva z palenych
taSek. Klempii'ské konstrukce jsou provedeny ve standardni tipravé z pozinkovaného plechu.
Vzadni &asti je dievény obklad. Okna jsou prevaZng plastovd s dvojsklem. Dvete jsou
plastovd a z materidlu na bazi dfevni hmoty, vrata jsou segmentova, sklapéci. Stropy jsou
rovné. Podlahy jsou betonové, povrchové tpravy podlah jsou pfevédZng z dicvénych parket,
z keramické dlazby a povlakovych krytin. V hygienickych mistnostech je realizovan
keramicky obklad.

Rodinny dim je rozd€len na 2 byty. Prvni byt je pfistupny z ptizemf, v 1.NP jsou 2 pokoje,
kuchyi, koupelna, komora a vstup do podsklepeni. V 2.NP jsou 2 pokoje a schodisté. Druhy
byt je piistupny z terasy nad gara7i, je situovan v 2.NP — 2 pokoje, schodi&ts. Oba byty jsou
samostatné vytépény centralnimi plynovymi zdroji. V podsklepeni je technické zazemi a
skladovaci prostory. GaraZ je piistupna z ulice 9.kvétna.

Rodinny diim je napojen na rozvod elektra, vodovod, plyn a je odkanalizovan. Technicky
stav odpovidd staff, pouzitym konstrukénim materidliim, realizovanym dil&im stavebnim
Upravam, bézné 0drzbe, ufelu a dob& uZiti. V prvnim bytu je vybaveni a n&které technické
konstrukee jiZ za svoji technickou & ekonomickou dobou Zivotnosti.

Srodinnym domem je uZivin i zapudtény plastovy bazén a sklenik, ktery je ocenén
samostatné. Venkovnf Upravy déle sestdvaji z oploceni (kovové skovovymi sloupky na
podezdivee, kovovymi vraty a vratky, piipojek IS, zpevnénych plocha, aj. Venkovni upravy
jsou soucasti ocenéni rodinného domu.

5.2 Charakteristika stavby

CZCC: 111
SKP: 46.21.11
Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podla{im

Druh konstrukee: Zdéna




5.3 Obestavény prostor
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Spodnf stavba 10%6%2.5 150.00 m’
Vichni stavba 16%6*3.7+9%6.8*3.7 = 581.64 m’
Zastteseni 16%8.5%3.3/2+9%4.3*3.3/2 288.25 m’
celkem = 1019.90 m’
5.4 Podlazi
Oznadeni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Vysgka
plocha podlaZzi
1.PP 10*6
60.00 m® 2.50 m
L.NP 16*6+9%6
150.00 m? 3.00m -
2.NP 16*8.5+9%4.3
174.70 m* 3.00 m
5.5 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)
Hodnoceny znak Pésmo Hodnota Ti
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi 2 0.00
Nabidka odpovidé poptavce
2. Vlastnické vztahy 5 0.00
Pozemek, jehoZ sou¢asti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost | -0.04
Negativni-spoluvlastnictvi
5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dal3ich vlivll
6. Povodnové riziko 4 1.00
Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
7. Hospodaisko - spravni vyznam obce 3 1.00
8. Poloha obhce 5 1.00
9. Obéanska vybavenost obce 2 1.00
Celkem 1. aZ 5. znak -0.04
It=(1+SUMA(T)xT6x T7x T8x T9=(1 +-0.04)x 1 = 0.960
5.6 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)
Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi
L. Druh a ddel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Rezidenéni zastavba
3. Poloha pozemKku v obci 3 -0.05

Okrajové ¢asti obee
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité v obci 1 0.00
Pozemek ]ze napojit na viechny sité v obei

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité v&ci je dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.01
Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
Zastavka 240 m ‘

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okolf

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérma nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené . 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem * -0.01
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip=(1+SUMAPi))x P1 =(1 +-0.01)x 1 =0.990

5.7 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 24, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 1 A
Podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se §ikmou

1. Druh stavby 3 0.00
Samostatny rodinny dim

2. Provedeni obvodovych stén b) 3 0.00

- Zdivo cihelné

3. Tloust’ka obvodovych stén 2 0.00
45 cm

4, Podlaznost c) 3 0.02
Hodnota vétsi nez 2

Vypodet: celkové zastavéna plocha viech podlaZi 384.70 m*/
zastavéna plocha 1.NP 150.00 m? = podlaznost 2.56

5. Napojeni na sité (pripojky) 5 0.08
Pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn

6. Zptisob vytapéni stavby 3 0.00
Ustiedn{ plynové

7. Zakladni prisluSenstvi v RD d) 4 0.05
Vice zakladniho pfisluSenstvi standardniho provedeni

3. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
Bez dalsiho vybaveni

9. Venkovni iipravy 3 0.00
Standardnfho rozsahu a provedent

10. Vedlejsi stavby tvorici pFisluSenstvi k RD 2 0.00
Celkova zastavéna plocha nad 25 m?

11. Pozemky ve funkcnim celku se stavbou 2 0.00

692 m* celkem
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12. Kriterium jinde neuveden¢ 3 0.00
Bez vlivu na cenu

13. Stavebné- technicky stav 3 0.5950
Stavba se zanedbanou udrZzbou - (pfedpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav)
(hodnota 0.85 vyndsobena koef. s=0.7+0 pro stafi 60 let)

Celkem * 0.15

* hodnota 13. znaku se do sumy nezapoéitava

Iv=(1+SUMA(Vi))x V13 =(1 + 0.15) x 0.595 = 0.684

5.8 Vypocet ceny objektu (§ 35 vyhlasky)

Z4kladni cena zam® obestavéného prostoru = K¢ 5.457,-

[v: index konstrukce a vybaveni x 0.684

[t: index trhu x 0.960

Ip: index polohy x 0.990

Cena upravend uvedenymi indexy . =K¢& 3.547,43

Cena za cely obestavény prostor 1019.90 m* = K¢ 3.618.025,89

Rodinny dum ¢.p.94 Cena celkem K¢ 3.618.024,-

CENA ZJISTENA — REKAPITULACE

1) Pozemek p.€.510 K¢ 664.450,-

2) Pozemek p.¢.511 K¢ 2.725.700,-

3) Vedlejsi budova K¢ 186.683,-

4) Venkovni tpravy K¢ 196.709,-

5) Rodinny diim &.p.94 K¢ 3.618.024,-

Zjisténa vysledn4 cena K¢ 7.391.566,-

Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky Keé 7.391.570,-

-11 -
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METODA SROVNAVACI

1. Popis

K ocenéni nemovité véci — pozemkil p.&.510 v&. rodinného domu &.p.94 s pfisludenstvim, a
p.8.511, v8e v katastrdlnim Vzemi Hostavice (kdd:731722), obec Praha, je pouZita metoda
nepiimého srovnani, kdy hodnota oceiflované nemovité vdci je srovnévana s hodnotou
obdobnych objektii. Zakladni podminkou pro pouZiti této metody je vyskyt dostateného
mnozstvi obdobnych nemovitych véci, které disponuji srovnatelnou charakteristikou —
predevSim se jednd o srovnatelny typ nemovité véci a lokalitu.

Cena standardni nemovité véci je stanovena srovnanim s obdobnymi nemovitymi vécmi.

Index srovnavaci véci je vyjddfenim odlinosti kvalitativniho charakteru srovndvacich
nemovitych véci{ od standardni nemovité véci. Na zaklad® vypoctu indexu srovnatelné
nemovité véci je stanovena jednotkova trzni cena nemovité véei (JTCs).

Index ocefiované nemovité véci je pak vyjadienim odlisnosti kvalitativniho charakteru
oceflované nemovité véci. Jednotkova trzni cena ocenované nemovité veci je dosaZena na
zékladé souéinu priméru jednotkovych trznich cen srovnatelnych pouZitych nemovitych véci
(SITC) a indexu ocefiované nemovité véci.

Smérodatnd odchylka vyjadfuje, jak moc se od sebe li§i jednotkovou trzni cenou
jednotlivé srovnavaci nemovité véci. Mira kompaktnosti souboru jednotkovych trznich cen
vyjadiuje pomér smérodatné odchylky k priméru jednotkovych trZnich cen srovnavacich
nemovitych veei.

Pasmo pfiijatelnych cen je pak vyjadfeno intervalem, ktery je ohranien odectenim, resp.
pfictenim smérodatné odchylky od priméru jednotkovych trznich cen porovndvacich
nemovitych véci.

V tomto pripadeé jsou za standardni nemovité v&ci povazovany rodinné domy, které jsou
lokalizovany v obei Praha, ulice Panenska a okoli, jsou ve velmi dobrém technickém stavu
(vletné interiéru), se standardnim typem oken, cihlové konstrukcee, centrdlni vytdpéni na tuhé
paliva, rozvodem vody, kanalizace do Zumpy &i septiku, samostatné stojici, s vedlej§imi
stavbami bez vlivu na cenu, s moZnosti parkovéni, s pfistupem po zpevnéné komunikaci,
s velikosti pozemku cca 350 m” a bez dalsich vlivii na cenu.

Jednotkou je zde metr &tvereéni uZitné plochy.

Srovnavaci objekty byly Casteéné pfevzaty z databéze znalce a doplnény znabidek
realitnich kancelari.

Znalec se pii vybéru srovnivacich objektd soustiedil zejména na lokalitu, technicky stav
stavby a interiéru, typ oken, konstrukce, vytapéni, IS, typ domu, vedlejsi stavby, velikost
pozemku, piistupovou cestu, mozZnosti parkovani a dalsi vlivy.

Informace o vSech porovnavacich objektech v databazi jsou vztaZeny k datu ocenéni.

Databdze stovnédvanych objektl obsahuje celkem 5 objektd, u nichZ jsou znamy jejich
potiebné parametry a nabidkové ceny. Nabidkové ceny jsou sniZzeny o koeficient redukce
ceny (KRC), ktery zapoditava do inzerovanych cen primérmné poniZeni cen ze strany inzerenta
a jiné slevy, kter€ nejsou z inzerath patrné.
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2. Vypocet jednotkového ceny dosazitelné srovnavaci metodou

o & e ) -
5 <E | 3.T|. |3g. o g 23 ¥ 2
= o IS Iz EE 18 TUE = = = =00
o = o -— o o o o=
= N 2 2 W7 0 = =30 ) £ £ &g o
o = 3% £ Uy € g Xy o U, umt‘g
E 3 % i i E ") :_.. - ﬁ g '2 ad
5 650 000 125 45 200,00 42 940,00 [ 1,00 | Podkrkonogskd $patny
|7 490 000 143 52 377,62 49 758,74 | Radovska novostavba
|7 662227 169 45 338,62 43 071,69 Holensks 0 | novostavba
| 7 995 000 145 55 137,93 52 381,03 Radovskd | novostavba
{8490 000 195 43 538,46 41 361,54 Listopadova dobr)?J
Y s = E
X @ |
&3 3 3 5
= @ a [ il A —
& -~ E T
= = >
cihlovd standard ity podstandardni e[ekFro, voda,
kotel kanalizace, plyn
cihlovi nadstanc'iard! vtepelne standardni elekf.ro, voda,
novi Zerpadlo kanalizace, plyn
montovand nadstan@ardf lolcini standardni EIEka’ vods,
novi kanalizace, plyn
cihlovd nadstansiard,l’ tepelné standardni e[ekFro, voda,
novi Cerpadlo kanalizace, plyn
. : plynovy " elektro, voda,
cihlovd standard Kotal podstandardni kanalizace, plyn
= = 'E - w 3 = ot
W, A w M o=
5 8% i SER $4¢
© N S - =38 F = € =
o % 7] g = zEe
l:n. = = > > a o o
fadovy parkovin bez vlivu | 549 bez viivu na
koncovy i moiné na cenu cenu
Fadovy o= bez vlivu energetickitf
vhitini garaz na cenu | 172 ida A
amostatné - bez vlivu | energeticka
stojici garaz na cenu A tfida B
Fadovy ‘s bez vlivu energeticki
koncovy garaz na cenu 272 trida A
radovy parkovan bez vlivu 542 venkovn{
koncovy i moZné na cenu bazén
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3. Ocenovana jednotkova cena

Znalecky posudek & 5948-55/2017

Celkovy podet srovnivacich nemovitych véci

Pocet pouZitych srovnavacich nemovitych véci

Minimum pouZitych hodnot [K&/m?]

Maximum pouZitych hodnot [K&/m?]

Smérodatnd odchylka [K&/m?]

Primér minus smérodatnd odchylka [K&/m?]

Primér plus smérodatnd odchyllka [K&/m?]

Primér pouzitych hodnot [SJTC] [K&/m?]

4, Ocenovana nemovita véc

b

UZitna plocha [m?] 250
Lokalita Panenskd
Technicky stav budovy dobry
Technicky stav bytového Soatry
prostoru spatny
Typ konstrukce cihlova
Typ oken standard
Typ vytdpéni plynovy kotel
Vybaveni podstandardni

InZenyrské sité

elektro, voda, kanalizace, plyn

Typ domu

samostatné stojici

Moznost parkovani

garaz

Vedlej§i stavby

bez vlivu na cenu

Velikost pozemku [m?]

699

Dalsi vlivy - jinde nezahrnuté

Spoluvlastnictvi, venkovni bazén |

Index odliSnosti ocefiovaného objektu I,

Jednotkova trini cena ocefiovaného objektu JTC, [Ké/im?]

Celkova srovnavaci cena ocefiovaného objektu
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REKAPITULACE

OBVYKLA CENA

Pfedmé&tem ocenéni je spoluvlastnicky podil id. 1/10 na nemovité véci — pozemky s rodinnym
domem &.p.94 vobei Praha, v méstské &asti Hostavice, ulice Panenska. Pozemky jsou
rovinné. Nemovitd v€c se naléz v zastavbé rodinnych domd. Rodinny dim je v pivodnim
technickém stavu.

Pozitivni faktory ovliviiujici obvyklou cenu nemovité véei:
-  Lokalita — ve stabilizované zastavb& méstské ¢asti Hostavice,
- MHD
- Bazén,
Negativni faktory ovlivitujici obvyklou cenu nemovité véei:
- Spoluvlastnictvi.
- Technicky stav bez koncepéni adrzby )
- ZhorSeny technicky stav jedné z bytovych jednotek

Pro tento konkrétni pripad je cena urdend na zéklad® porovnivactho zplsobu jako cena
zjiSténd, vypodtena podle platné ocefiovaci vyhlasky. Provadéci vyhlagky k zékonu
¢.15171997 Sb. o ocefiovani majetku (ve znéni zdkona &.303/2013 Sb.) jsou pribé&ing
novelizovany pravé za ulelem dosaZeni relace mezi cenou zji§t€nou, stanovenou podle
ocenovaci vyhlasky a cenou obvyklou. Ocefiovaci vyhléska, postupuje pfi stanoveni ceny
porovnavacim zpiisobem, pfi¢emZ tvirce vyhldsky pro stanoveni udaji pro tento zpisob
vypoctu disponuje nejiplnéjsi databézi ovéfitelnych tdaj.

Porovnatelné nemovité véci
Ve vefejné piistupnych zdrojich lze najit nemovité véci shodného typu s nemovitou véci

ocefiovanou, které viak jsou srovnatelné pouze v n&kterych z rozhodujicich parametril. Jedné
se 0 nemovité véci stejné technické charakteristiky — pozemky srodinnym domem. Ve

verejné piistupnych zdrojich Ize najit pouze nemovité véci, jejich? cena je pravé cenou k
jednani,

Z diivodi vySe uvedenych je pfihlédnuto k cené stanovené metodou srovnévaci.

1) Cena zjisténd nemovité véci K¢ 7.391.570,-
2) Cena zjisténa podilu id. 1/10 K¢ 739.160.-
3) Cena nemovité véci stanovend metodou srovnavaci Ké& 9.186.776,-
4) Cena podilu id. 1/10 na nemovité v&ci stanovend metodou srovnavaci
K& 918.678,-
-15-
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Po provedené analyze viech dostupnych informaci znalec odhaduje,
ze obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/10 na nemovité véci —
pozemek p.¢.510 se stavbou rodinného domu ¢.p.94 s prislu¥enstvim,
a pozemek p.¢.511, katastralni izemi Hostavice (k6d:731722), obec Praha,
po zaokrouhleni je:

919 000,- K¢

Slovy: devét set devatenact tisic K&

Uvedena obvykla cena nemovitych véei
predpoklad4 absenci neodstranitelnych pravnich vad.

- riziko pfekro€eni hygienickych limit koncentrace radonovych plynt existuje

- objekt je realizovan v Zastavéném tizemi, bez rizika

- objekt neni v oblasti astého vyskytu piirodnich katastrof

- v &asti Cvypisu z KN je zapsano omezeni vlastmického prava (natizenf exekuce).

Ukoly pro znalce vyplyvajici z usnesent:
1. Cena zjisténa dle platné ocetiovaci vyhlasky:
Na nemovité véci: 7.391.570,- K&
Spoluvlastnického podilu id. 1/10: 739.160,- K&
2. Na nemovité véci nevaznou Zadné pravni zdvady, které by mély vliv na cenu
obvyklou.
Na nemovité véci neviznou Zadn4 jind prava, ani zdvady, které by drazbou nezanikly.
4. Nemovitd v&c, ani zadna jeji &st, neni kulturni pamatkou ve smyslu ustanoveni § 13
zékona €.20/1987 Sb., o statni pamétkové pé&i.
5. Cena obvykla, za kterou je nemovita véc prodejnd, je:
Spoluvlastnického podilu id. 1/10 po zaokrouhleni je: 919.000,- K&

W

Prohlasuji, Ze p¥i provedeni znalecké¢ho posudku jsem osobou nezavislou.

V Praze, dne 1.kv&tna 2017

T

vypracoval
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze
ze dne 27.5.1992, & j.spr. 347/92, pro zdkladni obor ekonomika a obor stavebnictvi.

~ Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym &islem 55948-55/2017.

Znaletné a néhradu nakladd ugtuji podle pripojené likvidace.

Ing. Jan Mel§

nalec a odhadce
Bitovska 1227

140 00 Praha 4 — Michle
tel. 603 25 39 38

e-mail: jan.mels@atlas.cz

-

—

d

-17 -




VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2017 11:55:02

hotoveno beziiplainé délkovym pfistupem pro tidel: Provedenf exekuce, ... 003EX 399/12 pro Mgr. Richard Bednaf
Exekutorsky ufad Praha 10

es: CZ0100 Hlavnli mésto Praha Cbec: 554782 Praha
mi: 731722 Hostavice List wvlastnictvi: 321

V kat. uzemi jsou peozemky vedeny v Jjedné éiselné fadé
inik, jiny opravnény Identifikdtor Pocdlil
nické prédvo
rid Jan, Doktora Strusky 1860, 25082 Uvaly 720930/0010 1/10
rid Jaroslav, Panenska 24, Hostavice, 19800 Praha & 670607/08%9 1/10
?id Josef, Panenska 84, Hostavice, 19800 Praha 9 811126/0025 1/10
rid Pavel a Kgéerové Eva, Panenska 94, Hostavice, 430413/076 1/2
00 Praha 9, Ceskobrodskd 1174, Kyje, 19800 Praha § 456224 /065
ridovd Jarmila, Panenski 94, Hostavice, 19800 Praha 9 565122/1576 1/10
ikkovad Lucie, Vinohradska 2266/118, Vinohrady, 13000 835324/0104 1/10
ha 3

-~

poledné jméni manZeld

itosti
lemky o
arcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
510 137 zastavéni plocha a
nadvori
¢dsti je stavba: Hostavice, d.p. 94, bydleni
vba stoji na pozemku p.&.: 510
%11 562 zahrada zemedeélsky pudni
? fond
i prdva - Bez zapisu

geni viliastnického prdva

ahu

Ini pro Povinnost k

=ni exekuce
| Richard Bedna¥, BExekutorsky Gfad Praha 10

David Jarcslav, Panenskd 94, Hostavice, 13800 Praha
9, RG/160: 670607/0899
Z-38765/2016~-101
Usneseni soudu o nafizeni exekuce 73 EXE-2343/2012 -11 08 P9 ze dne 11.05.2012.

| Pravni #céinky zapisu ke dni 03.09.2016. Zépis proveden dne 14.09.2016; uloZeno na
prac. Praha

Z-38765/2016-101
Jici zdpisy

ikuéni prikaz k prodeji nemovitosti

podilu 1/10

ovinni:l)Pavlina Davidova, nar.27.4.1870
2)Jarcslav David, nar.7.6.1887

David Jaroslav, Panenska 94, Hostavice, 15800 Praha
9, rE¢/1¢0: B70607/0899

Parcela: 510 7—-38813/2016-101
Parcela: 511 Z-38813/2016-101
iistina Exeku&ni prikaz k prodeji nemovitych véci 003 EX-3388/2012 -37 ze dne

02.09.2016. Pravni Gdinky zapisu ke dni 03.09.2016. Zapis proveden dne
05.10.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-38813/2016-101

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemoviteosti CR

Katastralni afad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastradlni pracovifté Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTY
prckazujici stav evidovany k datu 10.01.2017 11:55:02
es: CZ0100 Hlawvni mésto Praha Obec: 554782 Praha

mi: 731722 Hostavice List vlastnictvi: 321

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné rada

tahu
éni pro

Povinnost )

|Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci 003 EX-395/2012
| 25.08.2016. Pravni @dinky zapisu ke dni 03.09.2016.
05.10.2016; uloZenc na prac. Praha

-45 ze dne
Zapis proveden dne

Z-38813/2016-101

é zdpisy

L0V TS
R
ey
s

ni pro Povinnost k

vymér obnovou operitu

Parcela: 511 " Z-52859/2011-101
Parcela: 510 Z-52659/2011-301

upozornéni - Bez zapisu

yvaci tituly a jiné podklady zdpisu

% o pfevodu nemovitosti RI 346/1977.

| POLVZ:22/1578 zZ-7700022/1978-101
bavid Pavel a Kuderové Eva, Panenska 94, Hostavice, 15800 RC/ICO: 430413/076
Praha 9, Ceskobrodska 1174, Kyje, 19800 Praha o 456224 /065

hi soudu o dédictvi 13 D-880/2014 -122 z= dne 04.05.2016. Pravni moc ke dni
Zapis proveden dne 08.06.2016.

2016. Pravni Gdinky zapisu ke dni 30.05.2018.
V-38109/2016-101

bavid Josaf, Panenski 84, Hostavice, 19800 Praha 9 RC/IC0: 811126/0025

David Jan, Doktora Strusky 1860, 25082 Uvaly

720830/0010
David Jaroszlav, Panenska 94, Hostavice, 19800 Praha 9 670607/0899
Pavidové Jarmila, Panenska 84, Hostavice, 19800 Praha 9 565122/1576
Fomkové Lucie, Vinohradsks 2266/118, Vinchrady, 13000 Praha 3 835324/0104

h' bonitovanych ptidns ekologickyéh jednotek (BPEJ) k parceldm

recela BPEJ Vyméra fm2]

22601 562 N

vyméra bonitnich dil parcel mensi nes vyméra parcely, zbytek Parcely neni bonitowvdn

Fi jsou v lizemnim obvodu, ve kterém Vikondvd stdtni sprdvu katastra nemovitosti CR:

ni dfad pre hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, kdéd: 101.

8 Vyhotoveno: 10.01.2017 12:07:35
d zemémérficky a katastrilni - 5CD

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kferem
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Erahu,
strana 2

vykondvd stdtni spravu katastro nemovitosti O -
Ratastralni pracoviité Praha, kéd: 101.







Hlavni mésto Praha

Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2017

Katastralni dzemi
Nazev: Hostavice
Parcela
Cislo parcely: 510
Cena 2017
Mapovy list: 63
Cena; 4850 K&/m?
Skupina: 4479

rinnost vyhlasky &. 32/11998 Sh. hl. m. Prahy,
D-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02
5-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.0
2-31.12,12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 0d 1.

udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
Cy €. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy, 0 cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni pozdéjsich piedpisrt:
-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
8-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
1.14-30.4.14, od 1.5.14-14.1.15 [2015: od 16.1.15-14.1.15 | 2016: od 15.1.16

Vyti$t&no dne: 20.4.2017

R N ———— N N



Hlavni mé&sto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkl pro rok 2017

Katastralni Gzemi

Néazev: Hostavice

Parcela
Cislo parcely: 511

Cena 2017
Mapowvy list: 63
Cena: 4850 K&/im?
Skupina: 4479

-lidaje maji informativnf charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemkd je nutné postupovat

ky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk(, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
¢innost vyhlasky ¢. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni pozdéjsich piedpisi:
0-31.1.01[ 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.71.05 | 2005 1.2.05-31.1.08 |
6-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
2-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 0od 1.1.14-30.4.14, 0od 1.5.14-14.1.15 | 2015: od 15.1.15-14.1.16 | 2016: od 15.1.18

Vytigténo dne: 20.4.2017
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2017 Prodef rodinného domu 195 m?, pazemek 542 m?, Listopadovd, Praha 9- Dolni Podernice « Sreality.cz

_SREALITY.C2

Prodej rodinného domu 195 m?, pozemek 542 m?
Listopadova, Praha 9 - Dolni Podernice @ panorama

8 490 000 K¢

Nabfzfme vam k prodeiji tuto jedinesnou nemovitost, kterd se nachazi ve vilové &tvrti vyhledavené 2ast
Prahy v Dolnfch Pogernicich. Tato prvorepublikova vila se nachézf na pozemku o velikosti 542 m2 a
prosla nékolika mensimi rekonstruksemi s Um, Ze réz objektu byl zachovan, V soucasné chvili jé nutna
rekonstrukce interiéru a rozvoddl. Stfecha je v pofadku, diim j& kompletng zateplen a okna jsou
plastova, Zastavénd plocha vily je 189 m2 s tim, %e vila nabizf 2 pInchodnotna nadzemni patra,
suterén a pochozi podkrovi pod sttechou, kde je mazna vybudovat dalgi patro. V kaZdém patfe se
nachazl koupelna a toaleta. V suterénu je umistén plynovy a elektricky kotel s tim, Ze je moZno k
vyldpénl vyuZivat oba zdroje. Zahrada kolem vily méa pfijemnych 353 m2 a je mozno siji upravit dle
svych predstav. Naprosto bezkonkurenéni je spojent do centra Prahy. Pouhych 5 minut chilze od vily se
nachazf autobusova i vlakova zastavka a tyto spoje Vas do centra Prahy dopravl za cca. 15 - 35 minut,

dle wbéru spoje. V okoli veskers obdanska vybavenost a vyborna dostupnost na prazsky okruh.

Calkova cena; 8420000 KE za PodlaZi: 2
nemovitos«t ......... SO - . . e e L e e ey et
e T Plocha zastavana; 189 m?
Poznémka k Cené: Cena kiedné”f e e e e e
UZitn4 plocha: 195 m2
ID Zakézky: ‘114_NO4994 T s B T
— - Plocha pozemku: 542 m?
Aktualizace: 18.04.2017 S - ‘
Flocha zahrady: 353 m?
Stavba: Cihlova B . . S . I ‘
. Topen| LokaInl plynoveé, LokaIn!
Stav objektu: Dobry elektrické
Poloha domu; Samostatny Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,
MHD, Autobus
Typ domu: Patrowy . PR ..

Energeticka naro&nost Trida D - Méné Osporna
budowy:

. Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam udeti starosti, penize | Gas.

V okoli najdete:

Metro: Rajské zahrada (2496 m)
Tram: Lehovec (2910 m) —_—
Bus MHD: NadraZ( Dolni Pogernice {179 m)
Vlak:  Praha-Delni Pogernice (351 m)
Bankomat, Bankomat (eské spofitelny {578 m)
Posta: Posta Praha 912 - Ceskd posta, s.p. (635 m)
Lékdrna:  Lékdrnav Dolnfch Podernicich (222 m)
Sportovisté:  SPORT ARENA Praha, s.ro, (2755 m)
Restaurace: Pocernicka Zahradka (156 m)
Cbehod:  Albert Supermarket (578 m)
Skola: 23 Praha - Pelnf Pogernice, Narodnich hrdint (873 m)

Kontaktovat:

m.sreality.czfdetaillprodejfdum!rudinny;’prahardoln‘l-pocernice—iistopaduvaf41 B7237084img=6&Mullscreen=false 12

. |
e
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Prodej rodinného domu 145 m2, pozemek 272 m*, Radovsks, Praha 9- Hostavice » Srezlity.cz

_SREALITY.C2

7 995 000 K¢

V Praze Hostaviclch, ulice Radovska, k prodeji novy nadstandardni niz

koenergeticky fadovy dim se

zahradou o celkové u2imé ploge domu 145 m2 veetné dvou lod#il V 1L.NPje z prostoru zAdvari

pistupny obyvaci pokoj s kuchyn( a garaz. Dale se v 1.NP nachazi koupelna s WG, Satna a technicka

mistnost domu s tepelnym derpadlem. Ve 2.NP jsou tfi loZnice, 2 koupelny,

Satna a TV mistnost. Na

stfeSe domu je terasa a stfedni zahrada o plose 56 m2. Vyméra zahrady &in 188 m?2, Domy jsou

budovany systémem VELOX, o]

fiky cihelné. Dim je Fazen do nizkoenergetické tiidy A,

Vytépéni domu je Fedeno kvalitnim tepelnym derpadiem spolu s podlahovym systémem a télesy.

Celkova cena; 7995000 K& za Plocha zahrady: 188 m?
nemOVitOSt, Véetné SO __._.‘... ’ B S e
provize, vEetng pravniho Parkovéni: 1
s s Garaz: 1
| (D zakazky- 159 U o S
gakany . Voda Délkowy vadovod
| Aktualizace: 05.04.201 — .. S e
| 8 L 427 ....................... Topeni Ustfedni elektrické, Jiné
S Cihlova T ey oo S
PR e ettt Qdpad: Vefejna kanalizac
S b I B S-S
2y oble Novosta_v.a ,,,,,,, Telekomunikace: Telefon, Internet, Satelit
Dol A howy B [ e -
4 otz doma floow . Elektiina: 230V, 400V
! ist&ni obi . Klidn4 &ast ob B e oo e
.Umls Solobleku b CE i, Doprava: Vlak, Délnice, Silnice,
Typ domu: Patrovy MHD, Autobus
_P_o(_j[azf__ T 3" =T Komunikace: Betonova, Dldzdeéna,
— Asfaltova
P[OCha ZaStaVéné: 84 m2 e e ‘.. —_— e v ............
e R Energeticka nérocnost Tfida A - Mimoiadna
| UZitna plocha: 145 m? budowy: Geporng
Plocha pozemku: 272 m?2

Metro:
Tram:;

Bus MHD:
Viak:
Bankomat:
Posta:
Lékarmna:
Sportovisté:
Restaurace:
Obchod:
Skola;

V okoli najdete:

Rajska zahrada (2575 m)

Ustiedni dilny DP (2070 m)

Jahodnice Il {430 m)

Praha-Dolni Pogernice (955 m)
Bankomat Ceske spofitelny (551 m)
Posta Praha 912 - Cesk4 posta, sp. (1589 m}
Lékdma v Dolnich Pogernicich (1194 m)
SPORT ARENA Praha, s.1.0, (3158 m)
Restaurace u Jahody (377 m)

Albert Supermarket (551 m)

Z$ a MS Praha 10, U Skoly (1516 m)

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize | &as.

Kontaktovat:

rw.srealIty.cz:’detaila’prodej!dum.’rodinnylpraha—hostavi ce-radovska/3152855388# m g=0&fullscreen=fzlse 12 |
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Frodej redinneha domu 169 m?, pozemek 349 m2, Holenska, Praha ¢ - Hostavice Sreality.cz

_SREALITY.C2

& Sazn

el L

Prodej rodinného domu 169 m?, pozemek 349 m?2
Holenska, Praha 9 - Hostavice

71662 227 K¢

Nase spoleCnost RD Beroun s.r.o.(cbchedni zastoupeni RD Rymafova) si Vam dovoluje nabidnout ke
koupi fadoveé domy z developerského projeltu "Domyjahodnice”

“Ke kaZdému domu piiléha pozemek o cellkové vymate od 349 do 582 m2 s terasou ze zamkove dlaZby.

"Dim tyu D" je dvoupodlazni nepodsklepeny diim s dispozici 6+KK s garazi, 3 koupelny, samostatnymi
WC a technickou mistnosti, Jedna se o krasné dvoj-domy. V pfizemi domu je situovan vstup, pracovna
o velikosti 8,38 m2,samostatné WC,koupelna s vyspadovanym sprehovym koutem, chodba se
schodistém a obyvaci pokoj s kuchyiiskym keutern, ktery zabira vice nes 3/5 podlahové plochy
pfizemi. V obyvacim pokaji je piipraven prostor pro krbova kamna &i krbovou viezky, Ve 1. NP jsou
umist&ny obytné mistnosti, 2 koupelny a tdma¥ 12 m2 velké terasa.Jedna se o projekt, ktery je
pokragovanim vilové &turti Jahodnice v Praze — Hostavicich.

Generalnim dodavatelem domtl je spele@nost RD Rymarov s. r. 0. konstrukéni systém domd je zalozen
nabazi lehké prefabrikace dieva a je tvofen dfev&nou ramovou konstrukei vyplnénou minerdini vatou.
Jednotlive prefabrikované stavebni dily (velkoplogné sténové panely) se montuji na stavenisti.
Vytapéni domu zajistuje inteligentni systém Siemens Synco Living s elektrickymi sdlavymi panely
Fenix s regulaci teploty v jednotlivych mistnostech.

N48 projekt také nabifzf spoustu klientskych zm&n a moznost zmény vytapénidomu.

Vice na nasich webowych strénkéch www.domyjahodnicecz nebo na telefony 725 955 758

Celkova cena: 7862227 Kéza Garaz; 20
nemovitost‘ Véetné emeem———— R i i e ——
provize, véetnd DPH Voda: Dalkovy vodovod
Pozndmkakcend&  Cenyse mohou ménit na Tapeni: Lokalni elektrické
sklads velikosti I T e —
;iz:mku p?esnlé ceny Odpad: Verfejna kanalizace
st tbadarty na neor .é.].ékt"ﬁna; ............. 120_“_230\1 R
webu . S
i T Doprava: Vlak, Déalnice, Silnice,
Aktualizace: = 13.04.2017 MHD, Autobus
ID: 2341155164 Komunikace: Dlazdina
Stavba_: i Montoyana) Energetickéd narodnost Trida B - Velmi Gsporné
Stav objektu: Novostavba budow: . o |
Umistanf objektu: Klidna &4st obce T Prikaz eneigetické  Zobrazit prikaz
BR . naracnosti budovy: energetické naroénosti
Typ domu: Patrovy o budew
Uzitna plocha: 169 m2 Vybaveni: Céstedns
Plocha pozemku: 349 m2

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam ugetfi starosti, penize | &as.

V okoli najdete:

Metro:  Rajské zahrada (2615 m)
Tram:  Ustfedn( dilny DP (2215 m)
W.sreality.cz/detailprodejidum/rodinny/praha-hostavice-holenska/234 11551648 mg=0&fullscreer=false

: : oy :
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Frodej redinného domu 143 m?, pazemek 172 m?, Radovskd, Praha - Hostavice » Sreality.cz

_SREALITY.C2

Prodej rodmneho domu 143 m?2, pozemek 172 m?
Radovskd, Praha - Hostavice

7490 000 K¢

Nabizfme k prodeji novy nadstandardni nizkoenergeticky Fadovy diim se zahradou v Praze 14 -

Hostavicich. e

Podlahové plocha demu stfednl sekee 143m2 véetna lodzii ve 2.NP o ploge 2,2m?2 a 6,4m2,

Z2.NP je po schodisti pFimo p¥stupna plocha stfecha, koncipovana jako stfeénf zahrada a terasa o

ploge 56m2,

Celkova uZitna plocha domu je 200m2!

V L.NP je z prostoru zadvéti pistupny obyvaci pokoj s kuchynf a gardZ, Déle se v 1.NP nachaz(

koupelna s WC, 8atna a technicka mfstnost domu (pracka, susicka, tep. Cerpadio).

Pfistup do patra je po betonovém schodigti,

Ve 2.NP jsou tfi loZnice, 2 koupelny, 3atha a mal4 herna.

Plocha pozemku je u stfednich sekci 172m2.
Domy jsou budovény systémem VELOX, pfitky cihelné.
Nizkoenergeticka vystavba tiidy A.

Vytapéni domu je fedeno kvalitnim tepelnym Eerpadiem spelu s podlahovym systémem a télesy.

Domy jsou okny orientovany wehod-zapad.
Sougast!RD je vestavénd garaz.

Stav domu: k nastéhovan.
ZKOLAUDOVANO 10/2018

Celkové cena; 7490 000 K& za

nemovitost, vietng DF’H

Altualizace;

10.04.2017

_I[; I 1134086732

Stavba Skeletova o
gtau objek’cu":. Novostavba

Poloha domu: Radovy
_U;;i-sténi obj.t-ektu: . Klidna éést obee
o .,_.l.jatmw S
Podia o

Plochazestavéna:  8sm2
UZitnd plocha: 143m2

Plocha pozen‘;ku: 172 m;“

Parkovam 2 o a

Garaz

Datum ukendent
vystavby:

Datum zahajent
prodeje;

Voda

Telekomumkace

E]ektr:na

Doprava:

Energetlcka naroenost
budowy:

Telefon Internet

MHD Autobus

lhned

2016
01.12.2016

01 08.2016

Délkovy vodovod

Ustredm efektncke Jmé

Verejna kanafrza C&

Vlak Dalmce S:Irnce

Trida A~ Mmoradne
Usporng

w.sreality.czldetailfprodejfdumirodinnylprah&hostavic&radovskafﬂ34096732#img=1&ﬁ:115creen=fa]se
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Prodej roedinného domu 125 m?, pozemek 549 m?
Podkrkonosska, Praha 9 - Dolnf Podernice

5650 000 K&

Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji % rodinného dvojdomku se zahradou a zdénym pfistavkem za
domem. D{im se nachaz( ve staré zastavbé oblibené lokality Dolnich Pogernic. Jedna se o zdénou
stavbu z reku 1930. Dim je dispozi&né Feden jako 3+kk s toaletou, ale zalim bez koupelny. Nemovitost
je uréena ke kompletn! rekonstrukei s moZnosti rozsifeni o dalsf pokoj. Domek je 8astecn& podsklepen.
Za domem se nachézi krésn4 lehce kaskédovita zahrada. MoZnost parkovani auta je pfed domem.
Lokalita Delnfch Pogernic nabizi kempletni obganskou vybavenost — kolu, kolku, posty, potraviny,
détska hriste, tenisové kurty, nadherny Pogernicky park, Pogernicky rybnik, wellness, Pocernicky
pivavar, projizdky na konlch, nékolik pfiemnych restauracl, cyklostezku a dalsi, Daldi nespornou
vyhodou je perfektn viakové i autobusové spojeni na centrum Prahy, dale néjezd na Jizni spojku, D11
a R1 po spojce cca 2min autem. Nemevitost je vhodna i jako investice do budoucna, nebot pozemky

ve staré zastavbé jsou k prodeji ojedinéle. Mazno financovat Gvérem. Doporuéujeme,

Celkova cena:

5650 000 K& za UZitnd plocha: 125 m?
nEmDVitQSt B R S — S

------- —— - Plocha pozemku: 549 m?

Poznamka k cend: Véetns provize, pravniho S
servisu a advokatn| Plocha zahrady: 455 m?

lischowy. Sklep: -
ID Zakéz : 0376 ............... e e m——— S S ———
Y Voda: Dalkovy vadaved
Aktualizace: 11.04.2017 o T
Topen: Jing
Stavba: Cihlové PP — P ———— : A 4 e e e o
i Odpad: Jimka
Stav objektu: Dobry e o
o L Elektfina: 230V
Energetickd nironost Tida G - Mimofadna
Umisténi objektu; Klidné #ast obee budovy: nehospodarna
Typ domu: Patrovy Wyhaveni: b4
Podlazi; 2
Plocha zastavéna: 94 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam ufetff starosti, penize i das.

Kontaktovat:

i Ing. Andrea Hajkova
? | Mobil: 777 794 062

‘ Email: hajkova@amazingreality.cz

I

Amazing Reality s.r.o.
Legerova 1815/33, 12000 Praha - Nové Mésto
http://www.amazingreality.cz

Vice o spolefnosti »

rw.sredlity.czidetail/pr odej!dum!rudinnyfprah&dolni-]ﬁocerni ce-podkrkonosska/41700683 164 mg=08fullscreen=false
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