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uvoD

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o ocenovani
majetku):

obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

(Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvilastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.)

METODY URCENi HODNOTY

Odhad obvyklé ceny je provadén zpravidla tfemi zakladnimi metodami:

- metoda nakladového ohodnoceni - vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynalozit na
potizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

- metoda vynosova - vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu.

- metoda srovnavaci - vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji, je jim téz ocenéni véci odvozenim z jiné
funkéné souvisejici véci.

Pro tento konkrétni ptipad, kdy vymeéra stavby rodinného domu piesahuje 1100 m®, je cena
zji$ténd urcena ndkladovym zplsobem podle platné ocenovaci vyhlasky.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku (ve znéni ziakona
¢.303/2013 Sb.) jsou pribézné novelizovany pravé za ucelem dosaZeni relace mezi cenou
zjisténou, stanovenou podle ocefiovaci vyhlasky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhlaska,
podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pri urceni ceny zjisténé nakladovym
zpusobem. Tvirce vyhlasky pro urceni porovnavacich udaji disponuje nejuplné;jsi
databazi ovéritelnych udaji.

Pro ureni obvyklé ceny bude, z divodl vySe uvedenych, piihlédnuto k cené zjiSténé,
vypoctené podle ocenovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnavaci.
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v v s

Ocenovand nemovitd véc se naléza v katastralnim tzemi Turkovice u Ondfejova (kod:
711284), obec Ondiejov.

Nemovitou véc tvofi:

- Pozemek p.¢.st.332, zastavéna plocha a nadvoti, vyméra 334 m?,

- Pozemek p.¢.1893/2, zahrada, vyméra 1514 m?,

- Pozemek p.¢.1893/3, zahrada, vyméra 425 m?,

- Pozemek p.€.2035/2, zahrada, vyméra 1452 m?,

- Pozemek p.¢.2036, zahrada, vymeéra 1352 m?,

- Stavba rodinného domu ¢.p.77,

- Vedlejsi stavby (kolna, zahradni domek, piisttesky, sklep)

- Venkovni tpravy (pfipojky IS, oploceni, zpevnéné plochy, 2 studny, aj.).

Nemovita véc se naléza v jihovychodni ¢asti Turkovic, ktera je stavebné nesrostlou ¢asti
obce Ondiejov. Piistupnad je z mistni zpevnéné komunikace — ulice Nad Lesem. Dopravni
dostupnost nemovité véci je dobra, mistni silni¢ni komunikace spojuji Turkovice s dalni¢ni
komunikaci D1, ktera se naléza 2 km zapadnim smérem. Ondiejov je vzdalen 3 km
vychodng, Ri¢any jsou 20 km severozapadné a Praha je cca 30 km severozapadnim smérem.

Hromadna dopravni obsluha je v obci zastoupena autobusovou dopravou s ptimymi spoji
na Prahu, Riéany, aj. Autobusova zastavka ,,Ondfejov, Turkovice“ je cca 600 m
severovychodnim smérem od nemovité véci.

Ondiejov ma statut obce a podle Malého lexikonu obci v ném 1592 stalych obyvatel. V
obci se naléza kompletni sortiment sluzeb obcanské vybavenosti. Obec Ondiejov je ve
spravnim obvodu obce s rozsifenou piisobnosti Ricany, povéfeny obecni tfad je téZ v obci
Rigany.

Na nemovité¢ véci vazne vécné bfemeno zfizovat a provozovat zafizeni distribu¢ni
elektrizacni soustavy na pozemku, pravo pfetinat pozemek vodici a umistovat v ném vedenti,
ve prospéch: CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Décin IV — Podmokly, 405 02 DéCin,
ICO: 24729035. Povinnost k pozemku p.¢.1893/3.

Piistup je zajistén vécnym biemenem prijezdu a prichodu ve prospéch pozemki
p.€.1893/2, p.€.st.332 a p.€.2036. Povinnost k pozemku p.¢.1893/7.

Vzhledem k charakteru vécnych bfemen a dotfenych pozemkd nemaji uvedena vécna
bifemena vliv na cenu obvyklou.

2. Podklady pro vypracovani posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 24.11.2016 ¢.j. 003 EX 736/14-36

Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni izemi Turkovice u Ondfejova (k6d:711284),
obec Ondtejov, list vlastnictvi ¢.1209, vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 24.11.2016

Mapa geografického systému CUZK — Katastralni izemi Turkovice u Ondfejova (kod:
711284)

Informace od povinné, resp. jednatele povinné.

Projekt ke stavebnimu povoleni — Turkovice u Ondfejova, Rodinny diim na parcele
¢.1893/2, ¢. zak.: 002-2001, datum: 03/2001, Ing. Arch. Dagmar Gotzova.

Informace poskytnuté jednatelem povinné o zménéch ve skute¢ném provedeni od projektu.

Mistni Setfeni se zaméfenim soucasného stavu dne 9.1.2017 za ucasti vykonavatele
Exekutorského tifadu Prahy 10 a jednatele povinné.



3. Vlastnictvi
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Podle udaji z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovité véci na listu vlastnictvi ¢.1209
pro Katastralni izemi Turkovice u Ondiejova (kod: 711284), obec Ondtejov zapsana:

DEFO, s.r. 0.
identifikator: 25534963
Nad Lesem 77

251 65 Ondfejov

4. Prilohy posudku

Vypis z katastru nemovitosti

Mapa geografického systému

Mapa $irsich souvislosti
Fotodokumentace

Ptiklady srovnatelnych nemovitych véci

5. Predmétem ocenéni jsou

1) Pozemek p.¢.st.332
2) Pozemek p.¢.1893/2
3) Pozemek p.¢.2035/2
4) Pozemek p.¢.2036
5) Pozemek p.¢.1893/3
6) Rodinny diim €.p.77
7) Rodinny dtim ¢.p.77-pfistavba
8) Pristresek I

9) Vinny sklipek

10) Vedlejsi stavba |
11) Vedlejsi stavba 11
12) Pristiesek II

13) Venkovni Upravy
14) Studna |

15) Studna Il

* * *

Piedpoklada se, Ze veskeré informace, které znalec obdrzZel, jsou spravné.

Objednatel posudku prohlasuje, Ze mu nejsou znamy Zadné skute¢nosti, resp. Ze znalci
nezamléel Zadna fakta, ktera by mohla zavéry znaleckého posouzeni jakkoli zkreslit,

nebo zpochybnit.

Posudek byl vypracovan pouze k vySe uvedenému ucelu. Jeho pripadné dalsi vyuziti
Vv jakékoli formé nebo kontextu, je moZné pouze se souhlasem zpracovatele.

* * *
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POSUDEK A OCENENI

CENA ZJISTENA

1. Pozemek p.¢.st.332
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

1.1 Popis

Pozemek p.&.st.332, zastavénd plocha a nadvoi, vyméra 334 m? Katastralni Gzemi
Turkovice u Ondiejova (kod: 711284), obec Ondiejov.

Pozemek je pristupny z vlastni komunikace p.¢.425. Pozemek je rovinny a na pozemku je
realizovany rodinny dum ¢.p.77.

1.2 Vypocet lu - tprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poc¢tu obyvatel 3 0.70
1592

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 3 0.85
Obce v okr. Praha-vychod

3. Poloha obce 6 0.80
V ostatnich ptipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 1 1.00
Ptiméstska doprava

6. Obcéanska vybavenost v obci 1 1.00

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnickd zafizeni, Skola, posta, bankovni
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Soucin ho@not 0.4760
Iu = SOUCIN(Ui) = 0.4760

1.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle pFilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
SvaZitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zdkladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00

Bez omezeni uzivani
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6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

Celkem 0.00
lo=1+SUMA(OIi)=1+0.00=1.000

1.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 766,-
ZC=ZCvxIu=1610K¢ x 0.476 = 766 K¢
Index cenového porovnani x 0.8740

I=loxItx Ip=1.000x 0.840 x 1.040

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 669,48
Po vynasobeni redukénim koeficientem x 0.843 = K¢ 564,38
R = (200 + (0.8 * 4652)) / 4652 = 0.843

Cena za celou vyméru 334.00 m? = K¢& 188.502,92
Pozemek p.¢.st.332 Cena celkem K¢ 188.503,-

2. Pozemek p.€.1893/2
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1 Popis

Pozemek p.¢.1893/2, zahrada, vyméra 1514 m? katastralni izemi Turkovice u Ondiejova
(kod: 711284), obec Ondfejov.

Pozemek je v jednotném funkénim celku se stavebnim pozemkem. Pozemek je ¢asteéné

svazity. Na pozemku je realizovand pfistavba rodinného domu ¢.p.77, pfistfesek a vinny
sklipek.

2.2 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné¢; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
NeztiZzené zakladové podminky

4. Chranéna vizemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.00
lo=1+SUMA(OIi)=1+0.00 =1.000
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2.3 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 766,-
ZC=7ZCvxlu=1610K¢x 0.476 =766 K¢
Index cenového porovnani x 0.8740

I=loxItxIp=1.000x0.840 x 1.040

Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 669,48
Po vynasobeni redukénim koeficientem x 0.843 = K¢ 564,38
R = (200 + (0.8 * 4652)) / 4652 = 0.843

Cena za celou vyméru 1514.00 m? = K¢& 854.471,32
Pozemek p.¢.1893/2 Cena celkem K¢ 854.471,-

3. Pozemek p.€.2035/2
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

3.1 Popis

Pozemek p.¢.2035/2, zahrada, vyméra 1452 mz, katastralni izemi Turkovice u Ondfejova
(kéd: 711284), obec Ondiejov.

Pozemek je v jednotném funkénim celku se stavebnim pozemkem. Pozemek je ¢asteéné
svazity. Na pozemku je realizovana vedlejsi stavba — zahradni domek.

3.2 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné¢; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
NeztiZzené zakladové podminky

4. Chranéna izemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.00
lo=1+SUMA(Oi)=1+0.00 =1.000

3.3 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m® stavebniho pozemku = K¢ 766,-
ZC=7ZCvxIu=1610K¢Ex 0.476 =766 K¢
Index cenového porovnani x 0.8740

I=loxItxIp=1.000x0.840 x 1.040

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 669,48



Znalecky posudek ¢.5920-27/2017

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 669,48
Po vynasobeni redukénim koeficientem x 0.843 = K¢ 564,38
R = (200 + (0.8 * 4652)) / 4652 = 0.843

Cena za celou vyméru 1452.00 m? = K¢ 819.479,76
Pozemek p.¢.2035/2 Cena celkem K¢ 819.480,-

4. Pozemek p.¢.2036
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

4.1 Popis

Pozemek p.&.2036, zahrada, vyméra 1352 m?, katastralni Gizemi Turkovice u Ondiejova
(kod: 711284), obec Ondfejov.

Pozemek je v jednotném funkénim celku se stavebnim pozemkem. Pozemek je ¢astecné
svazity. Na pozemku je realizovana vedlejsi stavba - kolna.

4.2 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna izemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivu

Celkem 0.00
lo=1+SUMA(Oi) =1 +0.00 =1.000

4.3 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Z4kladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 766,-
ZC=7ZCvxIu=1610K¢Ex 0.476 =766 K¢
Index cenového porovnani x 0.8740

I=loxItxIp=1.000x0.840 x 1.040

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 669,48
Po vynésobeni redukénim koeficientem x 0.843 = K¢ 564,38
R = (200 + (0.8 * 4652)) / 4652 = 0.843

Cena za celou vyméru 1352.00 m? = K¢ 763.041,76
Pozemek p.¢.2036 Cena celkem K¢ 763.042,-
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5. Pozemek p.¢.1893/3
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

5.1 Popis

Pozemek p.C.1893/3, zahrada, vymeéra 425 m?, katastralni tizemi Turkovice u Ondfejova
(kod: 711284), obec Ondfejov.

Pozemek je dle skutecného uziti pfistupovou komunikaci a tak je i ocenén. Pozemek je
¢aste¢n¢ svazity. Na pozemku je realizovana ptistieSek (krytd parkovaci stani).

5.2 Vypocet Ik - uprava ceny komunikace (dle prilohy 3, tab.5)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ki

1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci 3 -0.25
Vlastni komunikace

2. Charakter a zastavénost tizemi 1 0.05
V kat. izemi sidelni ¢asti obce

3. Povrchy 2 -0.03
Komunikace s nezpevnénym povrchem

4. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivai

5. Komerc¢ni vyuziti 1 0.30

Bez moznosti komeréniho vyuziti

Celkem * -0.23
* hodnota 5. znaku se do sumy nezapocitdva
Ik =(1+SUMA(KI)) x K5 =(1+-0.23) x 0.3 =0.231

5.3 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 766,-
ZC=ZCvxIu=1610KeEx 0.476 =766 K¢

Koeficient tpravy cen pozemkt komunikaci x 0.2310
Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 176,95
Cena za celou vyméru 425.00 m? = K¢ 75.202,05
Pozemek p.¢.1893/3 Cena celkem K¢ 75.202,-

6. Rodinny diim €.p.77
Ocenéno podle § 13, ptilohy ¢.11/1 vyhlasky.

6.1 Popis

Predmétem ocenéni je stavba rodinného domu €.p.77 realizovana na pozemku p.¢.st.332
Vv katastralnim tizemi Turkovice u Ondfejova (ko6d:711284), v obci Ondiejov. Vyméra stavby
presahuje 1100 m’, proto je cena zjiSténa vypoctena ndkladovym zplisobem. Stafi stavby je
dle dostupnych dokladi k datu ocenéni 14 let.

Objekt je nepodsklepena piizemni stavba s obytnym podkrovim. Pidorys stavby je ve
tvaru ,,T“. Jednd se o samostatnou stavbu. V posudku jsou uvedeny jednotlivé objemové
podily staveb s urCenim jejich celkového podilu na jednotlivé konstrukci z hlediska

-9-
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provedeni. Stavba je realizovana klasickymi zdicimi postupy a uzity jsou bézné materidly.
Zaklady jsou pasové ve standardni Upravé z betonu. Nosné a obvodové zdivo je z tvarnic
Bramac. Stropy jsou betonové. Stiecha je sedlova s dievénym vaznicovym krovem a krytinou
z taSek. Klempifské jsou nadstandardni z médi. Fasada je Stukova s akrylovym natérem,
vnitini povrchové upravy jsou vapenné Stukové. Okna jsou dievénd s dvojskly. Dvete jsou téz
dfevéné. Povrchové Upravy podlah sestdvaji prevazné z dievénych plovoucich podlah a
keramické dlazby.

Rodinny dim je napojen na rozvod elektra, vlastni zdroj vody a je odkanalizovan do
zumpy. K dispozici je téz ptipojka verejného vodovodu, k datu ocenéni neuzivana. Zdrojem
vytapéni je tepelné Cerpadlo, v 1.NP je realizovano podlahové vytapéni. V rodinném dom¢ je
rozveden zabezpeCovaci a kamerovy systém. Dale je realizovana vzduchotechnika a
Klimatizace.

Dispozic¢ni feSeni je nasledujici:

- L.NP: 4 pokoje, koupelna, zachod, kuchyn s jidelnou, technickd mistnost, pradelna,
komora, Satna, pfedsin, zadvefi, zimni zahrada s koupelnou, gardz se 2 parkovacimi
stanimi a technickou mistnosti.

- Podkrovi: 4 pokoje, 1 pokoj s kuchyniskym koutem, $atna, hala, koupelna se zachodem,
schodiste.

Technicky stav stavby je velice dobry, odpovidd stafi, pouzitym konstrukénim

materialim, dob¢ a ucelu uziti a pravidelné udrzbe.

Venkovni Gpravy rodinného domu predevsim tvoii oploceni, zpevnéné plochy, ptipojky IS,
tepelné Cerpadlo, studny, aj. Venkovni Gpravy jsou ocenény samostatné.

6.2 Charakteristika stavby

CZCcC: 111

SKP: 46.21.11

Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim
Druh konstrukce: Zdéna

6.3 Obestavény prostor
Vyméry jsou bezezbytku ptevzaty z technické dokumentace

Vrchni stavba (24.19*%19.19-1.62*9.94)*3.8 = 1702.79 m*®
ZastieSeni (24.19*16.19-1.62*9.94)*3.4/2 = 638.41 m*
celkem = 2341.20 m’®

6.4 Podlazi
Oznaceni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.NP - 2.NP 24.19*16.19-1.62*9.94

375.53 m° 2.60 m 2.80 m

Celkem Zadné podzemni a 2 nadzemni podlazi.
Primérna zastavéna plocha podlazi je 375.53 m?a prumérna vyska podlazi je 2.80 m.
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6.5 Vybaveni stavby

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroveil vybaveni Cen.podil casti n

6. Klempirské konstrukce

nadstandard 0.00900 100% 0.009
16. Vytapéni

nadstandard 0.05200 100% 0.052
21. Instalace plynu

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
24. Vnitini hygienické vybaveni

nadstandard 0.04100 100% 0.041
25. Zachod

nadstandard 0.00300 100% 0.003
26. Ostatni

nadstandard 0.03400 100% 0.034

0.12974

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54*0.12974) = 1.0701

6.6 Opotrebeni stavby

Pti staii 14 let a zivotnosti 100 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linedrni metody
vypoctu 14%.

6.7 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00
Pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav

7. Hospodarsko - spravni vyznam obce 3 1.00
Vsechny obce v okr. Praha-vychod

8. Poloha obce 6 0.80
V ostatnich ptipadech

9. Obéanska vybavenost obce 1 1.05

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posSta, bankovni
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Celkem 1. az 5. znak 0.00
It=(1+SUMA(TI)) xT6xT7xT8x T9=(1+ 0.00) x 0.84 =0.840
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6.8 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 1.01
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. PievaZujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.00
Navazujici na stfed (centrum) obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité v obci 2 -0.10
Pozemek l1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.01
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovéani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
Zastavka 600 m

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 3 0.10

Vlivy zvySujici cenu

Celkem * 0.03
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitdva
Ip=(1+SUMA(Pi)) x P1=(1+0.03) x 1.01 =1.040

6.9 Vypocet ceny objektu (§ 13 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 2.290,-
Koeficienty:

Dle nakladii na ucel.vyuZiti podkrovi (pfil.11) x 1.1200
K4: koeficient vybaveni stavby x 1.0701
K5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) X 2.1630
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8740
pp = It x Ip = 0.840 x 1.040

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 4.669,69
Cena za cely obestavény prostor 2341.20 m® = K¢ 10.932.678,23
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 10.932.678,23
Snizeni ceny za opotiebeni 14% - Ké 1.530.574,95
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 9.402.103,28
Rodinny dim ¢€.p.77 Cena celkem K¢ 9.402.1083,-
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7. Rodinny diim €.p.77-pristavba
Ocenéno podle § 13, ptilohy ¢.11/1 vyhlasky.

7.1 Popis

Pfredmétem ocenéni je pfistavba rodinného domu ¢&.p.77 realizovaného na pozemku
p.¢.st.332 v katastralnim uzemi Turkovice u Ondiejova (k6d:711284), v obci Ondfejov. Stari
stavby je dle dostupnych doklada k datu ocenéni 14 let.

Objekt je nepodsklepena ptizemni stavba. Plidorys stavby je ve tvaru obdélniku. Stavebné¢ i
provozn¢ navazuje na stavbu rodinného domu. V posudku jsou uvedeny jednotlivé objemové
podily staveb s urenim jejich celkového podilu na jednotlivé konstrukci z hlediska
provedeni. Stavba je realizovana klasickymi postupy a uzity jsou bézné materidly. Zaklady
jsou pasové ve standardni Upravé z betonu. Nosné a obvodové konstrukce jsou ze dieva a
z materialti na bazi dfevni hmoty. Stfecha je plocha, dievéna bez ptudniho prostoru, s krytinou
z zivicnych past. Klempifské jsou nadstandardni z médi. Vnéj$i povrchova uprava sestava
Z laku. Francouzska okna, plastovd. Dveie jsou téz plastové. Povrchové upravy podlah
sestavaji prevazne z keramické dlazby.

Ve stavbé je zapusStény bazén se strojovnou.

Stavba rodinného domu je napojena na rozvod elektra, vlastni zdroj vody a je
odkanalizovan do zumpy. K dispozici je téz ptipojka vetejného vodovodu, k datu ocenéni
neuzivana. Zdrojem vytapéni je tepelné Cerpadlo. V rodinném domé je rozveden
zabezpecovaci a kamerovy systém. Dale je realizovdna vzduchotechnika.

Technicky stav stavby je velice dobry, odpovida stafi, pouzitym konstrukénim materialiim,
dob¢ a ucelu vuziti a pravidelné udrzbé.

7.2 Charakteristika stavby

CZCcC: 111

SKP: 46.21.11

Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim
Druh konstrukce: Zdéna

7.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba (6.4*18.2+1.5*5.5)*3.2 = 399.14 m®
7.4 Podlazi
Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - 2.NP 24.19*16.19-1.62*9.94
375.53 m? 2.60 m 2.80 m

Celkem Zadné podzemni a 2 nadzemni podlazi.
Primérna zastavéna plocha podlazi je 375.53 m?a prumérna vyska podlazi je 2.80 m.

7.5 Vybaveni stavby

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Urovei vybaveni Cen.podil casti n

6. Klempirské konstrukce
nadstandard 0.00900 100% 0.009
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8.  Fasadni omitky

podstandard 0.02800 100% -0.028
9.  Vnéjsi obklady

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
11. Schody

chybi 0.01000 100% -0.01*1.852
16. Vytapéni

nadstandard 0.05200 100% 0.052
18. Bleskosvod

chybi 0.00600 100% -0.006*1.852
21. Instalace plynu

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
23. Vybaveni kuchyni

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
24. Vnitini hygienické vybaveni

nadstandard 0.04100 100% 0.041
25. Zachod

nadstandard 0.00300 100% 0.003
26. Ostatni

nadstandard 0.03400 100% 0.034
51. Vnitini bazén

navic 0.10036 100% 0.10036*1.852

0.23945

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54*0.23945) = 1.1293

7.6 Opotrebeni stavby

Pti stafi 14 let a zivotnosti 100 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pfi pouziti linearni metody
vypoctu 14%.

7.7 Vypocet ceny objektu (§ 13 vyhlasky)

Zakladni cena za m° obestavéného prostoru = K¢ 2.290,-
Koeficienty:

Dle nakladii na ucel.vyuZiti podkrovi (pfil.11) x 1.1200
K4: koeficient vybaveni stavby x 1.1293
K5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) x 2.1630
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8740
pp = It x Ip =0.840 x 1.040

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 4.928,03
Cena za cely obestavény prostor 399.14 m* = K¢ 1.966.973,89
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 1.966.973,89
Snizeni ceny za opotiebeni 14% - Ké 275.376,34
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 1.691.597,55
Rodinny diim ¢€.p.77-pristavba Cena celkem K¢ 1.691.598,-
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8. Pristresek |
Ocenéno podle § 16, ptilohy ¢.14/2 vyhlasky.

8.1 Popis

Predmétem ocenéni je pfistieSek, ktery je uzivan spolecné s rodinnym domem ¢.p.77
realizovaného na pozemku p.¢.st.332 v katastralnim tUzemi Turkovice u Ondiejova
(kod:711284), v obci Ondiejov. Objekt stavebné navazuje na piistavbu rodinného domu. Stari
stavby je dle dostupnych dokladi k datu ocenéni 14 let.

Objekt je nepodsklepena ptizemni stavba. V posudku jsou uvedeny jednotlivé objemové
podily staveb s urenim jejich celkového podilu na jednotlivé konstrukci z hlediska
provedeni. Stavba je realizovana klasickymi postupy a uzity jsou bézné materidly. Nosné
konstrukce sestavaji z dievénych hranolli, obvodové stény jsou ze dieva a materidlii na bazi
dfevni hmoty. Stfecha je pultova, sestava z polykarbonatovych desek. Povrchové upravy
podlah sestavaji prevazné z dlazby. V objektu je zdény gril.

Technicky stav stavby odpovida stari, pouzitym konstrukénim materialim, dobé a ucelu
uziti a pravidelné udrzbé.

8.2 Charakteristika stavby

CZCcC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: G1 - nepodsklepené
Druh konstrukce: Pristresky

8.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 7*6.5*2.6 = 118.30 m®

8.4 Vybaveni stavby

Pol.  Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveil vybaveni Cen.podil casti n
51. Giril

navic 0.23707 100% 0.23707*1.852

0.43905
Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54*0.43905) = 1.2371

8.5 Opotrebeni stavby

Pti stari 13 let a Zivotnosti 40 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linearni metody
vypoctu 32.5%.
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8.6 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m° obestavéného prostoru = K¢ 750,-
Koeficienty:

Dle nakladii na ucel.vyuziti podkrovi (ptil.14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x1.2371
KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) X 2.1130
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8740
pp = It x Ip = 0.840 x 1.040

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 1.542,12
Cena za cely obestavény prostor 118.30 m® = K¢ 182.432,80
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 182.432,80
SniZeni ceny za opotiebeni 32,5% - Ké 59.290,60
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 123.142,20
PristireSek 1 Cena celkem K¢ 123.142,-

9. Vinny sklipek
Ocenéno podle § 16, ptilohy ¢.14/2 vyhlasky.

9.1 Popis

Predmétem ocenéni je sklep, ktery je uzivan spoleéné¢ s rodinnym domem ¢.p.77
realizovaného na pozemku p.C.st.332 v katastrdlnim tzemi Turkovice u Ondfejova
(k6d:711284), v obci Ondiejov. Sklep je mimo stavbu rodinného domu. Stafi stavby je dle
dostupnych dokladl k datu ocenéni 14 let.

Objekt je tvofen 2 podzemnimi mistnostmi, umistény v terénu. V posudku jsou uvedeny
jednotlivé objemové podily staveb s urc¢enim jejich celkového podilu na jednotlivé konstrukei
z hlediska provedeni. Stavba je realizovana klasickymi zdicimi postupy a uZity jsou b&zné
materidly. Nosnd konstrukce je zdénd. Strop je klenuty. Dvete dfevéné. Rozvod svételného
elektra, vody a kanalizace. Realizovana kuchyiika.

Technicky stav stavby odpovida stafi, pouzitym konstrukénim materidllim, dob¢ a ti€elu uZiti
a pravidelné udrzbé.

9.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloustce nad 15 cm

9.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 3.2%5.4*2.8 48.38 m*
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9.4 Vybaveni stavby

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroven vybaveni Cen.podil casti n
4.  Krov

chybi 0.07300 100% -0.073*1.852
5. Krytina

chybi 0.08100 100% -0.081*1.852
6. Klempirské konstrukce

chybi 0.01700 100% -0.017*1.852
7. Uprava povrchi

podstandard 0.06100 100% -0.061
10. Okna

chybi 0.01100 100% -0.011*1.852

-0.39806
Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54*-0.39806) = 0.7850

9.5 Opotiebeni stavby

Pti staii 14 let a zivotnosti 100 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linedrni metody
vypoctu 14%.

9.6 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m° obestavéného prostoru = K¢ 1.250,-
Koeficienty:

Dle nékladii na tcel.vyuziti podkrovi (ptil.14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.7850
K35: koeficient polohovy (dle ptilohy €.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) X 2.1130
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8740
pp = It x Ip = 0.840 x 1.040

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 1.630,92
Cena za cely obestavény prostor 48.38 m® = K¢ 78.903,91
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 78.903,91
SniZeni ceny za opotiebeni 14% - Ké 11.046,55
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 67.857,36
Vinny sklipek Cena celkem K¢ 67.857,-

10. Vedlejsi stavba |
Ocenéno podle § 16, ptilohy ¢.14/2 vyhlasky.

10.1 Popis

Predmétem ocenéni je vedlejSi stavba - kolna, kterd je uzivana spolecné s rodinnym
domem ¢&.p.77 realizovaného na pozemku p.¢.st.332 v katastralnim tUzemi Turkovice u
Ondrfejova (k6d:711284), v obci Ondiejov. Objekt stavebné navazuje na ptistavbu rodinného
domu. Stafi stavby je dle dostupnych dokladi k datu ocenéni 13 let.
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Objekt je nepodsklepena ptizemni stavba. V posudku jsou uvedeny jednotlivé objemové
podily staveb s urenim jejich celkového podilu na jednotlivé konstrukci z hlediska
provedeni. Stavba je realizovana klasickymi postupy a uzity jsou bézné materidly. Nosné
konstrukce sestavaji ze dfeva a materialii na bazi dievni hmoty. Stfecha je sedlova, krytina
sestava z Sablon. Dvefe a okna jsou dievéné. Povrchova uprava podlah je dfevéna. Rozvod
elektra. Vedlejsi stavba k datu ocenéni je uzivana ke skladovani.

Technicky stav stavby odpovida stari, pouzitym konstrukénim materialim, dob¢ a ucelu uziti
a pravidelné udrzbé.

10.2 Charakteristika stavby

CzZCcC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: D1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Dievéna oboustranné obijend

10.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 12.0%2.6 = 31.20 m®

10.4 Vybaveni stavby

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroveil vybaveni Cen.podil casti n

7. Uprava povrchi
podstandard 0.06300 100% -0.063

-0.063
Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54*-0.063) = 0.9660

10.5 Opotrebeni stavby

Pt stari 13 let a Zivotnosti 60 let Cini celkove opotiebeni stavby pii pouziti linearni metody
vypoctu 21.6667%.

10.6 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 1.055,-
Koeficienty:

Dle naklada na ucel.vyuziti podkrovi (piil.14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.9660
K35: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢€.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) x 2.1130
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8740
pp = It x Ip =0.840 x 1.040

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 1.693,88
Cena za cely obestavény prostor 31.20 m® = K¢ 52.849,06
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 52.849,06
Snizeni ceny za opotiebeni 21.6667% - K¢ 11.450,65
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 41.398,41
Vedlejsi stavba I Cena celkem K¢ 41.398,-
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11. Vedlejsi stavba Il
Ocenéno podle § 16, ptilohy ¢.14/1 vyhlasky.

11.1 Popis

Predmétem ocenéni je vedlejSi stavba - chatka, kterd je uzivana spoleéné s rodinnym
domem ¢&.p.77 realizovaného na pozemku p.C.st.332 v katastralnim tUzemi Turkovice u
Ondfejova (k6d:711284), v obci Ondiejov. Objekt stavebné navazuje na ptistavbu rodinného
domu. Stafi stavby je dle dostupnych dokladt k datu ocenéni 13 let.

Objekt je nepodsklepena piizemni stavba. V posudku jsou uvedeny jednotlivé objemové
podily staveb s urenim jejich celkového podilu na jednotlivé konstrukci z hlediska
provedeni. Stavba je realizovana klasickymi postupy a uzity jsou bézné materidly. Nosné
konstrukce sestavaji ze dfeva a materidl na bazi dievni hmoty. Stfecha je sedlova, krytina
sestava z vinovych desek. Dvefe a okna jsou dfevéné. Povrchova tUprava podlah je dievéna.
Rozvod elektra, kanalizace. Realizovana kuchyiika.

Technicky stav stavby odpovida stari, pouzitym konstrukénim materialim, dob¢ a ucelu
uziti a pravidelné udrzbé.

11.2 Charakteristika stavby

CzZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: C1 - nepodsklepené

Druh konstrukce: Dievéna oboustranné obijena

11.3 Obestavény prostor
Vyméry jsou bezezbytku ptevzaty z technické dokumentace

Vrchni stavba 4%4*3.2 = 51.20 m’
Zastteseni 5.6*%6.45*2.5/2 = 4515 m*
celkem = 96.35 m*
11.4 Vybaveni stavby
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Urovei vybaveni Cen.podil casti n
51. Kuchyiiska linka
navic 0.04619 100% 0.04619*1.852
52. Kanalizace
navic 0.02309 100% 0.02309*1.852
0.12831

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(054*n)=1+(0.54*0.12831) = 1.0693

11.5 Opotiebeni stavby

Pti stafi 13 let a zivotnosti 60 let Cini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linedrni metody
vypoctu 21.6667%.
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11.6 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m° obestavéného prostoru = K¢ 1.055,-
Koeficienty:

Dle nakladii na ucel.vyuziti podkrovi (ptil.14) x 1.1200
K4: koeficient vybaveni stavby x 1.0693
KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) X 2.1130
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8740
pp = It x Ip = 0.840 x 1.040

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 2.100,02
Cena za cely obestavény prostor 96.35 m® = K¢ 202.336,93
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 202.336,93
SniZeni ceny za opotiebeni 21.6667% - Ké 43.839,74
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 158.497,19
Vedlejsi stavba 11 Cena celkem K¢ 158.497,-

12. Pristresek Il
Ocenéno podle § 16, ptilohy ¢.14/2 vyhlasky.

12.1 Popis

Predmétem ocenéni je pfistfesek, ktery je uzivan spoleéné s rodinnym domem &.p.77
realizovaného na pozemku p.C.st.332 v katastrdlnim tzemi Turkovice u Ondfejova
(k6d:711284), v obci Ondiejov. Objekt stavebné navazuje na piistavbu rodinného domu. Stafi
stavby je dle dostupnych dokladt k datu ocenéni 14 let.

Objekt je nepodsklepena ptizemni stavba. V posudku jsou uvedeny jednotlivé objemové
podily staveb s urenim jejich celkového podilu na jednotlivé konstrukci z hlediska
provedeni. Stavba je realizovéna klasickymi postupy a uzity jsou béZné materialy. Nosné
konstrukce sestavaji z dievénych hranold, obvodové stény jsou ze dieva a materialli na bazi
dievni hmoty. Stiecha je pultovd. Povrchova tprava podlah sestava z udusané hliny.

Piistfesek k datu ocenéni je uzivan jako kryté parkovaci stani.

Technicky stav stavby odpovida stari, pouzitym konstrukénim materidliim, dobé a ucelu
uziti a pravidelné udrzbé.

12.2 Charakteristika stavby

CZCcC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: G1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP

Druh konstrukce: Pristresky

12.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 26*2.8 = 72.80 m®
12.4 Vybaveni stavby

Vsechny konstrukce a vybaveni maji standardni vybaveni a neovliviiuji vypocet koeficientu
K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54*0.00) =1.0000
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12.5 Opotiebeni stavby

Pti stari 13 let a zivotnosti 40 let Cini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linearni metody
vypoctu 32.5%.

12.6 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m° obestavéného prostoru = K¢ 750,-
Koeficienty:

Dle nakladii na ucel.vyuziti podkrovi (ptil.14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 1.0000
KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) X 2.1130
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8740
pp = It x Ip = 0.840 x 1.040

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 1.246,56
Cena za cely obestavény prostor 72.80 m® = K¢ 90.749,57
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 90.749,57
SniZeni ceny za opotiebeni 32.5% - K¢ 29.493,61
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 61.255,96
PristireSek 11 Cena celkem K¢ 61.256,-

13. Venkovni Upravy
Ocenéno podle § 18, ptilohy ¢.17 vyhlasky.

13.1 Venkovni upravy - zjednoduseny vypocet
Ocenéno podle § 18 vyhlasky.

13.1.1 Zjisténa cena

Pot.c¢islo Nazev Cena
1. Rodinny dtm ¢€.p.77 9402103.00
2. Rodinny diim ¢.p.77-ptistavba 1691598.00
3. Pristresek | 123142.00
4. Vinny sklipek 67857.00
5. Vedlejsi stavba | 41398.00
6. Vedlejsi stavba 11 158497.00
7. Pristresek 11 61256.00
Celkem zjiSténa cena 11545851.00
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13.1.2 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Zjisténa cena hlavnich staveb = K¢ 11.545.851,-
3,5% ze zjisténé ceny = K¢ 404.104,79
Venkovni tipravy - zjednoduSeny vypocet Cena celkem K¢ 404.105,-
Venkovni upravy Cena celkem K¢ 404.105,-
14. Studna |

Ocenéno podle § 19, ptilohy ¢.16 vyhlasky.

14.1 Opotiebeni stavby

Pti stari 13 let a zivotnosti 50 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linearni metody
vypoctu 26%.

14.2 Vypocet ceny studny (§ 19 vyhlasky)

Cena studny pfi priméru 254.00 mm:

2.380,- K¢&/m hloubky x 33.00 m = K¢ 78.540,-
Cena za 1 kus elektr. ¢erpadla za 12.840,- = K¢ 12.840,-
Cena po zapocteni vSech cerpadel = K¢ 91.380,-
Koeficient polohovy K5 (dle piilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) x 2.3490
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8740
pp = It x Ip =0.840 x 1.040

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 168.844,96
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 168.844,96
Snizeni ceny za opotiebeni 26% - K¢ 43.899,69
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 124.945,27
Studna | Cena celkem K¢ 124.945,-
15. Studna ll

Ocenéno podle § 19, ptilohy ¢€.16 vyhlasky.

15.1 Opotiebeni stavby

Pti staii 13 let a zivotnosti 50 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody
vypoctu 26%.

15.2 Vypocet ceny studny (§ 19 vyhlasky)

Cena studny pfi praiméru 254.00 mm:

2.380,- K¢/m hloubky x 33.00 m = K¢ 78.540,-
Cena za 1 kus elektr. ¢erpadla za 12.840,- = K¢ 12.840,-
Cena po zapocteni vSech cerpadel = K¢ 91.380,-
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Cena po zapocteni vSech Cerpadel = K¢ 91.380,-
Koeficient polohovy K5 (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) x 2.3490
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8740
pp = It x Ip =0.840 x 1.040

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 168.844,96
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 168.844,96
Snizeni ceny za opotiebeni 26% - K¢ 43.899,69
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 124.945,27
Studna Il Cena celkem K¢ 124.945, -
CENA ZJISTENA - REKAPITULACE

1) Pozemek p.¢.st.332 K¢ 188.503,-
2) Pozemek p.¢.1893/2 K¢ 854.471,-
3) Pozemek p.¢.2035/2 K¢ 819.480,-
4) Pozemek p.¢.2036 K¢ 763.042,-
5) Pozemek p.¢.1893/3 K¢ 75.202,-
6) Rodinny dim ¢.p.77 K¢ 9.402.103,-
7) Rodinny diim ¢.p.77-pfistavba K¢ 1.691.598,-
8) Pristiesek I K¢ 123.142,-
9) Vinny sklipek K¢ 67.857,-
10) Vedlejsi stavba | K¢ 41.398,-
11) Vedlejsi stavba 11 K¢ 158.497,-
12) Pristiesek 11 K¢ 61.256,-
13) Venkovni Upravy K¢ 404.105,-
14) Studna | K¢ 124.945,-
15) Studna Il K¢ 124.945,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 14.900.544,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 14.900.540,-
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METODA SROVNAVACI

1. Popis

K ocenéni nemovité véci — pozemky s rodinnym domem ¢&.p.77 v¢. pisluSenstvi evidované
na LV ¢.1209, vSe v katastralnim tzemi Turkovice u Ondicjova (k6d:711284), obec
Ondfejov, je pouzita metoda nepiimého srovnani, kdy hodnota oceiiované nemovité véci je
srovnavana S hodnotou obdobnych objekti. Zakladni podminkou pro pouziti této metody je
vyskyt dostate¢ného mnozstvi obdobnych nemovitych véci, které disponuji srovnatelnou
charakteristikou — pfedevsim se jedna o srovnatelny typ nemovité véci a lokalitu.

Cena standardni nemovité véci je stanovena srovnanim s obdobnymi nemovitymi vécmi.

Index srovnavaci véci je vyjadienim odliSnosti kvalitativniho charakteru srovnavacich
nemovitych véci od standardni nemovité véci. Na zékladé vypoctu indexu porovnané
nemovité veci je stanovena jednotkova trzni cena nemovité véci (JTCs).

Index ocenované nemovité véci je pak vyjadienim odliSnosti kvalitativniho charakteru
oceflované nemovité véci. Jednotkova trzni cena oceniované nemovité véci je dosazena na
zaklad¢ soucinu priimeéru jednotkovych trznich cen srovnatelnych pouzitych nemovitych véci
(SJTC) a indexu ocenované nemovité veéci.

Smérodatna odchylka vyjadiuje, jak moc se od sebe lisi jednotkovou trzni cenou
jednotlivé srovnavaci nemovité véci. Mira kompaktnosti souboru jednotkovych trznich cen
vyjadiuje pomér smérodatné odchylky k priméru jednotkovych trznich cen srovnavacich
nemovitych véci. Pdsmo piijatelnych cen je pak vyjadfeno intervalem, ktery je ohrani¢en
odectenim, resp. pfictenim smeérodatné odchylky od priméru jednotkovych trznich cen
porovnavacich nemovitych véci.

V tomto ptipad¢ jsou za standardni nemovité véci povazovany rodinné domy, které jsou
lokalizovany v obci Ondiejov, ulice Nad Lesem a okoli, jsou ve velmi dobrém technickém
stavu (véetné interiéru), se standardnim typem oken, cihlové konstrukce, centralni vytapéni na
tuha paliva, rozvodem vody, kanalizace do zumpy ¢i septiku, samostatné stojici, s vedlej$imi
stavbami bez vlivu na cenu, s moznosti parkovani, S pfistupem po zpevnéné komunikaci,
s velikosti pozemku cca 4500 m? a bez dalsich vlivi na cenu.

Jednotkou je zde metr ¢tverecni uzZitné plochy.

Srovnavaci objekty byly céaste¢né pievzaty z databaze znalce a doplnény z nabidek
realitnich kancelafi.

Znalec se pii vybéru srovnavacich objektli soustfedil zejména na lokalitu, technicky stav
stavby a interiéru, typ oken, konstrukce, vytdpeni, IS, typ domu, vedlejsi stavby, velikost
pozemku, ptistupovou cestu, moznosti parkovani a dalsi vlivy.

Informace o vSech porovnavacich objektech v databazi jsou vztazeny k datu ocenéni.

Databaze srovnavanych objektii obsahuje celkem 5 objektl, u nichZ jsou znadmy jejich
potiebné parametry a nabidkové ceny. Nabidkové ceny jsou snizeny o koeficient redukce
ceny (KRC), ktery zapocitava do inzerovanych cen primérné poniZeni cen ze strany inzerenta
a jiné slevy, které nejsou z inzeratl patrné.
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. Vypocet jednotkového ceny dosazitelné srovnavaci metodou
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3. Jednotkova cena

Celkovy pocet srovnavacich nemovitych véci 5

Pocet pouzitych srovnavacich nemovitych véci 5
Minimum pouzitych hodnot [K¢&/m?] 27 208,49 K¢
Maximum pouzitych hodnot [Ké&/m?] 38 209,30 K&
Smérodatna odchylka [Ké&/m?] 4 673,14 K¢
Prdmé&r minus smérodatna odchylka [K&/m?] 28 122,66 K¢
Primér plus smérodatna odchylka [K&/m?] 37 468,94 K¢
Prameér pouzitych hodnot [SJTC] [Ké¢/m?] 32 795,80 K¢

4. Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha [m?] 573 SJT. 32 795,80 K&
Lokalita Turkovice, Ondrejov K, 1,00
Technicky stav budovy velmi dobry k, 1,00
ooy |,
Typ konstrukce cihlova kq 1,00
Typ oken nadstandard/nova ks 1,03
Typ vytapéni tepelné cerpadlo ke 1,10
Vybaveni nadstandardni k, 1,05
InZenyrské sitd elektro, vodovod, kanalizace | |, 1,05
Typ domu samostatné stojici ko 1,00
Moznost parkovani garaz kio [,10
sklipek, pristresky, kolna,
Vedlejsi stavby domek k| 1,03
Velikost pozemku [m?] 5077 ki 1,04
Dal3i vlivy - jinde nezahrnuté | Vnitini bazén, zimni zahrada, aj. || ; 1,05
Index odliSnosti ocenovaného objektu I, 1,55
Jednotkova trzni cena ocefiovaného objektu JTC, [K&/m?] 50 833,49
Celkova srovnavaci cena ocenovaného objektu 29 137 756,47
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REKAPITULACE

OBVYKLA CENA

Piedmétem ocenéni nemovita véc — pozemek s rodinnym domem ¢&.p.77 v obci Ondiejov,
pfistupny z mistni zpevnéné komunikace — Nad Lesem. Nemovitd véc se naléza v zastavbeé
rodinnych domi. Technicky stav stavby je velmi dobry. Objekt je nadstandardné vybaven.

Pozitivni faktory ovlivitujici obvyklou cenu nemovité véci:
- Lokalita— v dosahu Prahy
- Vymeéra pozemku,
- Nadstandardni vnitini vybaveni — vzduchotechnika, klimatizace, podlahové topeni,
bazén, zimni zahrada,
- Vytapéni tepelnym Cerpadlem,
- Velkorysé ptislusenstvi.

Pro tento konkrétni piipad je cena urcena na zakladé nakladového zptsobu jako cena zjisténa,
vypoctena podle platné ocetiovaci vyhlasky. Provadéci vyhlasky k zakonu €.151/1997 Sb. o
ocenovani majetku (ve znéni zékona ¢.228/2014 Sb.) jsou prubézné novelizovany pravé za
ucelem dosazeni relace mezi cenou zjiSténou, stanovenou podle ocenovaci vyhlasky a cenou
obvyklou. Ocenovaci vyhlaska, postupuje pfi stanoveni ceny nakladovym zplisobem, pficemz
tvlrce vyhlasky pro stanoveni tidaji pro tento zplsob vypoctu disponuje nejuplné;si databazi
ovéritelnych udaji.

Porovnatelné nemovité véci

Ve vetejné pristupnych zdrojich lze najit nemovité véci shodného typu s nemovitou véci
ocenovanou, které vsak jsou srovnatelné pouze v n€kterych z rozhodujicich parametrt. Jedna
se 0 nemovité véci stejné technické charakteristiky — pozemek se stavbou rodinného domu.
Ve vetejné pristupnych zdrojich 1ze najit pouze nemovité véci, jejichZ cena je praveé cenou k
jednani.

Z dtvodu vyse uvedenych a s védomim, ze porovnavaci zplsob urceni ceny je jednim z
respektovanych zptsobil pro odhad obvyklé ceny, je pfihlédnuto k cené€ stanovené metodou
srovnavaci.

1) Cena zjiSténa nemovité véci K¢ 14.900.540,-
2) Cena srovnavaci nemovité véci K¢ 29.137.756,-
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Po provedené analyze vSech dostupnych informaci znalec odhaduje,
Ze obvykla cena nemovité véci —
pozemek p.¢.st.332 se stavbou rodinného domu ¢.p.77 s prislusenstvim,
a pozemky p.¢.1893/2, p.¢.1893/3, p.€.2035/2, p.€.2036,
katastralni uzemi Turkovice u Ondiejova (kéd:711284),
obec Ondfiejov, okres Praha-vychod, po zaokrouhleni je:

29 100 000,- K¢

Slovy: dvacet devét miliont jedno sto tisic Ké

Uvedena obvykla cena nemovitych véci
predpoklada absenci neodstranitelnych pravnich vad.

Rizika:

- riziko piekroceni hygienickych limiti koncentrace radonovych plynt je minimalni

- objekt je realizovan V zastavéném tizemi, bez rizika

- objekt neni v lokalité s nebezpecim vyskytu piirodnich katastrof

- Nanemovité véci vazne vécné biemeno — bez vlivu na cenu obvyklou

- vcasti C vypisu z KN je zapsdno omezeni vlastnického prava (vécné bifemeno
ziizeni, provozu, trafostanice, exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti, zastavni
pravo exekutorské, zahajeni exekuce).

Ukoly pro znalce vyplyvajici z usneseni:

1. Cena zjisténa dle platné ocenovaci vyhlasky: 14.900.540,- K¢

2. Na nemovité véci nevaznou zadné pravni zavady, které by mély vliv na cenu
obvyklou.

3. Na nemovité véci nevaznou zadné pravni zavady, které by drazbou nezanikly, vyjma
vécného bfemene zfizeni, provozovani trafostanice.

4. Nemovita véc, ani zadna jeji ¢ast, neni kulturni pamatkou ve smyslu ustanoveni § 13
zakona ¢.20/1987 Sb.

5. Cena obvykla, za kterou je nemovita véc prodejna, je: 29.100.000,- K¢

ProhlaSuji, Ze pri provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

V Praze, dne 17. biezna 2017

vypracoval
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Znalecky posudek ¢.5920-27/2017

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze
ze dne 27.5.1992, ¢.j.spr. 347/92, pro zékladni obor ekonomika a obor stavebnictvi.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym ¢islem 5920-27/2017.

Znale¢né a nahradu nakladua Gctuji podle pripojené likvidace.

Ing. Jan MelS

znalec a odhadce
Bitovska 1227

140 00 Praha 4 — Michle
tel. 603 25 39 38

e-mail: jan.mels@atlas.cz
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