
NEMOVITOST s.r.o. - ZNALECKÝ ÚSTAV

ZNALECKÝ POSUDEK
283-091/2018

v katastrálním území Traplice, obec Traplice, okres :
pozemk

2222, 3105/76 z LV 327

Objednatel posudku: Soudní exekutor JUDr. Alena Blažková, Ph.D.                                                                                  
-

vyklé (tržní)
jako podklad  k prodeji povinného
v rámci exekuce . j. 006 EX 1126/14

30. srpna 2018

Datum, ke kterému je 
30. srpna 2018 – k

Zvláštní požadavky
objednatele: Ocenit spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/12 z LV 

144 k. ú. Traplice, ocenit spoluvlastnický podíl o 
velikosti id. 1/4 z 327 k. ú. Traplice

, v .
o

,
. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

Posudek vypracoval:          Ing. Tomáš Hudec, jednatel znaleckého ústavu
provozovna: Riegrova 44, 612 00 Brno
tel.: 777 747 939

Datum vyhotovení: 17. 2018

Tento posudek obsahuje 17 1 vyhotovení.
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0.

Dle usnesení Brno- 006 EX 1126/14-107 stanovit
obvyklou cenu spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1/12 z 144 a 
podílu o velikosti id. 1/4 ve vlastnictví povinné

. Obvyklá cena je stanovena k , tj. k datu 30. srpna 2018.

obvyklou (= obecnou, tržní, 
dispozici je pouze odborná 

literatura respektive znalecké standardy. 

ání majetku

stejného, pop

v obvyklém obchodním styku v

, rodinné 

nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní 

osobního vztahu k nim.“ 

nictví 

k nemovitosti je její obecná cena obvyklá v

vycházet z

zájmu o ni, tj. na poptávce a nabídce v

(tržní) ceny použita následující 

1. - podle známých realizovaných resp. inzerovaných 

nemovit .

2. obvyklé ceny 
všech okolností a stanovené porovnávací ceny.
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1. Nález

1.1    Podklady pro vypracování posudku

1.1.1 Výpis z katastru nemovitostí  
Výpis z katastru nemovitostí LV 144 ze dne 5.12.2017 pro k.ú. Traplice:
A: Vlastník:

Podíl 1/12
Ostatní vlastníci dle LV 144 v

B: Nemovitosti:

C: Omezení vlastnického práva: Zahájení exekuce

Výpis z katastru nemovitostí LV 327 ze dne 5.12.2017 pro k.ú. Traplice:
A: Vlastník:

Podíl 1/4
Ostatní vlastníci dle LV 327 v

B: Nemovitosti:

C: Omezení vlastnického práva: Zahájení exekuce

1.1.2
Vý katastrální mapy pro k. ú. Traplice z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3
spojené s prohlídkou a fotodokumentací nemovit bylo provedeno dne

30. srpna 2018. Prohlídka nemovitostí byla provedena bez povinné.

1.1.4
151/1997 Sb. , v

441/2013 Sb., k ,
., . a . a 457/2017 Sb.

- Obecné
v - Ústav soudního inženýrství, 1998.

- -
Ústav soudního inženýrství, 1998.
Znalecké standardy AZO, .
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1.1.5
Program Prof Brno.

1.1.6 Porovnávací databáze cen 
Pro cenové porovnání byly použity následující databáze:
- Vlastní databáze znalce: Databáze je uložena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje 
informace o zrealizovaných cenách a popisy porovnávacích .
- Realitní internetové stránky: Pro porovnání nemovit byly použity nabízené prodeje 

podobného typu v databázi znalce a na internetových stránkách 
www.sreality.cz.

1.2     

sou následující pozemky z k. ú. Traplice:

1708/42 – 566 m2 –
parc. 2089/21 – 316 m2 –

2227/2 – 1140 m2 –
parc. 3133/73 – 151 m2 – vodní plocha

jsou v jednom 

Pozemky jsou 
rovinatého charakteru, dle platného územního plánu obce Traplice, jsou pozemky vedeny jako 

1893/2 – 266 m2 –
parc. 2222 – 441 m2 -

3105/76 – 52 m2 – ostatní plocha
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Pozemky z 3105/76 a 2222 

atého charakteru a jsou
1893/2

Základní cena 

Žije zde 1150 obyvatel.

2. Posudek -

Srovnatelnou cenou ted novým porovnáním 
s obdobnými, k

Je provedeno porovnání s podobnými stavebními pozemky a trvalými travními porosty
ve srovnatelných lokalitách z archivu realitní inzerce na www.sreality.cz (08/2018).
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2.1    Cenové porovnání –

Porovnávané objekty – realitní inzerce:

Prodej pole 2 630
Prodej spoluvlastnického podílu o velikosti 1/2, které jsou na 

–

Celková cena: 60 490 za nemovitost
Cena za m²: 23
Aktualizace:19.07.2018
Plocha pozemku:2630 m2

Prodej pole 14 591

Celková cena: 500 000 za nemovitost
Cena za m²: 34
Aktualizace:23.08.2018
Plocha pozemku:14 591 m2

Prodej pole 3 154

Velehradem 

Celková cena: 99 000 za nemovitost
Cena za m²: 31
Aktualizace:12.06.2018
Plocha pozemku:3 154 m2
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Prodej pole 2 485

acht apod. Pozemky jsou bez právních 
vad.
Celková cena: 49 700 za nemovitost
Cena za m²: 20
Aktualizace:02.08.2018
Plocha pozemku:2485 m2

2.2

Ceny ve srovnatelných lokalitách v realitní inzerci se pohybují v rozmezí 
20 - 34 2.
a možnosti využití pozemku, stanovuji jednotkovou cenu 30 2 pro a
10 2 pro ostatní plochu a vodní koryto.

Parcela 
Druh pozemku Využití -

m2
ZC     

2

1708/42 566 30,00 16 980,00 
2089/21 316 30,00 9 480,00 
2227/2 1 140 30,00 34 200,00 
3133/73 vodní plocha koryto vodního toku 151 10,00 1 510,00 

Celkem parcely 2 173 62 170,00 
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Parcela 
Druh pozemku Využití - dle

m2
ZC     

2

1893/2 polní cesta 266 10,00 2 660,00 
2222 441 30,00 13 230,00 
3105/76 ostatní plocha 52 30,00 1 560,00 

Celkem parcely 759 17 450,00 

3. Práva a závady

Znalec nemá k dispozici informaci, zda je ý pozemek pronajímán. Povinná
nereagovala na dopis s
tedy na pozemky pohlíženo tak, jako by nebyl zatížen nájemním vztahem. Na výpisu z 
katastru nemovitostí  pro LV 144 a 327
nemovitostem, v není uvedeno žádné v .

a nemovitosti neváznou závad
smyslu ustanovení §
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4.

Pro LV 144
Cena 

62 170,00,-

Obvyklá (tržní) cena dle odhadu znalce zaokrouhleno 62 170,00,-

Ideální 1/12 z obvyklé ceny 5 180,00,-

Obvyklá (tržní) cena spoluvlastnického podílu 
o velikosti id. 1/12- zaokrouhleno 4 150

Obvyklá cena - slovy: 
Obvyklá cena id. 1/12 - slovy: 

*Cena spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1/12 ( tj. 62 170 celkové 
ceny obvyklé byla dále snížena koeficientem 0,8 vzhledem k horší prodejnosti ideálního 
spoluvlastnického podílu nemovitosti. 

Pro LV 327
Cena 

17 450,00,-

Obvyklá (tržní) cena dle odhadu znalce zaokrouhleno 17 450,00,-

Ideální 1/4 z obvyklé ceny 4 362,00,-

Obvyklá (tržní) cena spoluvlastnického podílu 
o velikosti id. 1/4- zaokrouhleno 3 930

Obvyklá cena - slovy: 
Obvyklá cena id. 1/4 - slovy: 

celkové 
ceny obvyklé byla dále snížena koeficientem 0,9 vzhledem k horší prodejnosti ideálního 
spoluvlastnického podílu nemovitosti. 

Celkem
Cena 

Obvyklá (tržní) cena dle odhadu znalce LV 144 4 150,00,-

Obvyklá (tržní) cena dle odhadu znalce LV 327 3 930,00,-

Celkem 8 080,00,-
Obvyklá cena - slovy: 

V 17. 2018 Ing. Tomáš Hudec
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Znalecká doložka

Znalecký posudek je podán Znaleckým ústavem Nemovitost s.r.o. se sídlem v

v oborech ekonomika a stavebnictví s

Znalecký posudek 283-091/2018.

V 2018 Ing. Tomáš Hudec

jednatel ZNALECKÉHO ÚSTAVU

:
Výpis z katastru nemovitostí  LV 144 str. 1,7
Výpis z katastru nemovitostí  LV 327 str. 1,6

z z katastrální mapy 
aktuálního územního plánu

Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti
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Výpis z katastru nemovitostí LV 144
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Výpis z katastru nemovitosti pro LV 327
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Vý ez z katastrální mapy - kat. území Traplice
LV 144

ez z katastrální mapy  - kat. území  Traplice
LV 327
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Fotodokumentace nemovitosti
LV 144

LV 327
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Mapa oblasti


