nemovitost
” znaleckd kancelar
ZNALECKY POSUDEK
& 003421/2023

o cen¢ pozemku parc. €. st. 305, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢&. p. 252, na ulici
Osvobozeni, a dale pozemku parc. ¢. 3069, zapsanych na LV ¢. 350 v k. 0. Letonice, obec
Letonice, okres Vyskov, kraj Jihomoravsky.

Objednatel posudku: Soudni exekutor JUDr. Alena Blazkovéa, Ph.D.

Exekutorsky ufad Brno-mésto
Lesnické 784/5
613 00 Brno
Ucel posudku: Stanoveni obvyklé ceny jako poklad pro exekucni

fizeni €. j. 006 EX 2548/22.

Ocenéni provedeno k datu: 17. tinora 2023, k datu mistniho Setfeni
Posudek vypracoval: Nemovitost s.r.0., znalecka kancelar
provozovna Kabdatnikova 2
602 00 Brno
ICO: 25523 155
Obor/odvétvi: Ekonomika / Oceniovani nemovitych véci
Datum vyhotoveni: 15. biezna 2023

Pocet stran: 24 (z toho 10 stran ptiloh)

Vyhotoveni ¢.  z celkovych 1



Obsah

1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU ... 3
2. VYCET PODKLADU 3
2.1 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI ...t 3
2.2 VYREZ Z KATASTRALNI MAPY oo e s s s s sesesesesesesesenens 3
2.3 MISTNT SETRENT <. e e s s s s s e s s s esesesesesesesesesens 3
2.4 O S TATNI et e e e et et e e e e et et e e e e et e e e e e e e s s s sesessesaeas 3
2.5 PREDPISY A METODIKY PRO OCENENT .....oovoooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ennn 3
2.6 VYPOCETNI PROGRAMY ..o s s s s s s s sesesesesesesesesesesens 3
2.7 POROVNAVACI DATABAZE CEN NEMOVITOSTI ..o 4

3. NALEZ 4
3.1 SITUACE OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECT ..o 4
3.2 MMIESTOPIS oo e e et e e e e e s e s s s s s s esesesesesesesesenone 4
3.3 UMISTENI NEMOVITOSTIV OBClL.....ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 4
3.4 UZEMNI PLAN OBCE LETONICE ..o s ses e es e esesesenenn 5
3.5 POPIS NEMOVITE VECT ... s s s s s s s sesesesesesesenesesenenn 5
3.6 VYPOCET VYMER PRO OCENENIT ..o 5
3.6.1  Zastavend plocha a 0beStAVENY PFOSIOF .........c..cccueicuiiiiiieie ettt 5
3.6.2  DISPOZICHE FOSEMNI ...ttt ettt ettt et e et 6

4. POSUDEK . 8
41  METODIKA OCENENI NEMOVITYCH VECH........ooociiiiiiiiiciieeee 8
42 OCENENT CENOU CASOVOU ... oo s s s 9
4.2.1  Zjisteni typu objektu a zpiiSODU OCENENI ..............c..ccceevuiaeiiiiiiieeieee et 9
4.2.2  Vypocet ceny rodinného domu nakladovym zpisobem..................cccccocvevviiiiiiiieninenennen, 9
4.2.3  VYpoCet Ceny PFISIUSEISIVI . ........cc.cooiieiiiiieeee ettt 10

4.2.4  StanOVENT CENY POZEMKLL ...........cc.cocueeiiiaiii ettt ettt ettt eeas 10

4.2.5  Rekapitulace 0Ceneni CeNOU CASOVOU .............c...cccueecueeeieeeeiieeiieeeieeeeieeeeee s eeireesvee e 10

43 OCENENI CENOVYM POROVNANIM ..o sessans 11
4.3.1  POroVAAVACT AQIADAZE ............cccoeeeeeeeeeeeeeee ettt 11

4.3.2  Vypocet pOroVAAVACT ROANOLY ............cc..occueeeiiiiaiiieeiieeeie e 12

5. ODUVODNENI A REKAPITULACE 13
5.1 KONTROLA POSTUPU ..o s s s s s s s s esesesesesesesesene 13

6. ZAVER 14
PRILOHA C.1- VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - LV C. 350, K. U. LETONICE ......15
PRILOHA C.2 - VYREZ Z KATASTRALNI MAPY......... 16
PRILOHA C. 3 - MAPA OBLASTI . . 17
PRILOHA C. 4 - VYREZ Z UZEMNIHO PLANU OBCE LETONICE 18
PRILOHA C.5-FOTODOKUMENTACE 19
PRILOHA C. 6A - VZORKY PRO POROVNANI RODINNYCH DOMU 20




1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ze dne 20. ledna 2023. Obvykla cena
nemovitych véci je stanovena k datu mistniho Setieni, tj. k datu 17. inora 2023.

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 2548/22-75 je ukolem znalce
stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci ve vlastnictvi povinnych pani Vladislavy Micové a
Zuzany Zd’arkové a opravnéného pana Lud’ka Kratochvila — nemovitych véci zapsanych na
LV €. 350 v k. 0. Letonice.

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. €. st. 305, jehoz soucdsti je stavba €.p. 252 a pozemek
parc. ¢. 3069, vSe zapsano na LV ¢&. 350, katastralni uzemi Letonice, obec Letonice, okres
Vyskov, kraj Jihomoravsky.

Objednatel znalci nesd€lil zadné skute¢nosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapijCeny, pifipadn€é podepsanym znalcem
opatieny, nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 350 vyhotoveny dne 24. listopadu 2022 pro k. 0. Letonice.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vytez z katastralni mapy pro k. 0. Letonice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3 Mistni Setireni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 17. tnora 2023. Prohlidka nemovitosti byla provedena za G¢asti pani Zuzany Zd’arkové.

2.4 Ostatni

- Uzemni plan obce Letonice dostupny k datu 27. tnora 2023 na:
https://www letonice.cz/uzemni-plan-obce
- Znalecky posudek znaleckého ustavu XP invest, s. r. 0., ze dne 30.5.2022

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné —
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcii CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databdze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru,
obsahuje informace o sjednanych cenach a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity inzerované prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

3. Nalez
3.1

Predmétem ocenéni jsou nésledujici nemovité véci, zapsané na LV €. 350 pro k. 0. Letonice:

Situace ocenovanych nemovitych véci

Nemovitosti:

- Rodinny diim ¢€.p. 252 - je soucasti pozemku parc. €. st. 305
- Pozemek parc. ¢&. st. 305 — zastavéna plocha a nadvoii, 380 m?

- Pozemek parc. ¢. 3069 — zahrada, 520 m?

Vlastnik:

Kratochvil Ludé¢k Be., Velkopavlovicka 4084/12, Zidenice, 62800 Brno 1/2
Micovéa Vladislava, Nova 383, 68335 Letonice 1/4
Zdarkova Zuzana, Chroustov 73, 59214 Bohdalov 1/4

Omezeni vlastnického prava:

Zastavni prava soudcovska, zastavni prava exekutorska

Podrobnosti viz piiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Obec
Pocet obyvatel: 1378
Obecni fad: Ano
Postovni urad: Ano
Skoly: MS, ZS
Obchod s potravinami: Ano

3.3 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru:

Zapadné od centra obce

Dopravni podminky:

Ptijezd po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi
obce

Konfigurace terénu:

Mirny svah

Ptevladajici zastavba:

Rodinné domy — fadové

Parkovaci moznosti:

V prijjezdu, pred domem

Inzenyrské sité v obei s moznosti napojeni
oceniovan¢ho objektu:

Voda, kanalizace, elektfina, zemni plyn




3.4 Uzemni plan obce Letonice

Plochy, ve kterych se oceniované nemovité véci nachazi jsou uzemnim planem obce Letonice
definovany jako plochy bydleni v rodinnych domech a plochy obytné zelené. Vyiez z
uzemniho planu obce Letonice viz pfiloha €. 4 tohoto posudku.

3.5 Popis nemovité véci

Diim je fadovy prostiedni, Castecné podsklepeny, se 2 nadzemnimi podlazimi, se sedlovou
sttechou bez obytného podkrovi. Za domem je zahrada.

GPS: 49°10'30.84""N, 16°57'10.39"E

Stavba Rodinny diim ¢.p. 252

Zaklady Betonové s izolaci

Zdivo Cihelné tl. 45 cm

Stropy Rovné a §ikmé

Stiecha Krov diev. vazany, stfecha sedlova

Krytina Keramicka palena

Klempiiské konstrukce Uplné z pozinkovaného plechu v&. parapeti
Fasadni omitky Brizolit

Vng&jsi obklady Keramicky obklad soklu

Vnitini omitky Vapenné hladké

Vnitini obklady Kuchyné, koupelna, WC

Schodisté Zelezobetonové monolitické s keramickym obkladem
Dvete Kftidla bézna hladka plna

Okna Drievéna dvojita

Podlahy Lino, keramicka dlazba

Vytapéni Kotel na tuha paliva

Zdroj teplé vody -

Vybaveni kuchyni -

Vnitini vybaveni

Vana, umyvadla, zavésné WC

Ptipojky inzenyrskych siti

Odpojeny

Ostatni

Rok vystavby a modernizace

Kolaudovano v r. 1963,

Celkovy technicky stav

Dtim je v podprimérném stavebné technickém stavu, s velmi
zanedbanou udrzbou, vnitini vybaveni je moralné zastaralé.

Piislusenstvi

Vedlejsi stavby: zdény sklad
Venkovni upravy: studna, ptipojky inz. siti

3.6 Vypocet vymér pro ocenéni

3.6.1 Zastavénd plocha a obestavény prostor

1.PP délka Sifka vySka 7p orp
Cast m m m m? m?
Zakladni Cast 3,90 3,40 2,40 13,26 31,82
1,30 1.85 2,40 2,41 5,77
1,35 2,15 2,40 2,90 6,97
Celkem 1.PP 18,57 44,56




1.NP délka Sifrka vyska p or
Cast m m m m? m?
Zakladni ¢ast 11,50 11,77 3,00 135,36 406,07
Dvorni pristavba 5,60 3,70 3,00 20,72 62,16
Celkem 1.NP 156,08 468,23
2.NP délka §ifka vy$ka 7p or
Cast m m m m? m?
Zakladni cast 11,50 11,77 3,00 135,36 406,07
Dvorni piistavba 5,60 3,70 3,00 20,72 62,16
Celkem 2.NP 156,08 468,23
Zasti‘eSeni délka Sirka vyska P op
Cast m m m m? m?
1. ¢ast — zastaveéna plocha (obdélnik) 11,50 11,77 135,36
- vyska ptudni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,50 169,20
1. ¢ast — zastaveéna plocha (obdélnik) 5,60 3,70 20,72
- vyska pudni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,50 25,90
Celkem zasti‘eSeni 195,10
Rekapitulace 7P oP
m? m?
1. podzemni podlazi 18,57 44,56
1. nadzemni podlazi 156,08 468,23
2. nadzemni podlazi 156,08 468,23
zastieSeni v¢. podkrovi 195,10
Celkem | 330,73 1176,12
3.6.2 Dispozicni FeSeni
Prostory Podlahovii plocha Koef. Zapoéitatelzné plocha
[m7] [m7]
1.PP
Sklep 14,55 0,50 7,28
Kotelna 2,80 0,50 1,40
1.NP
Garaz 30,37 0,00 0,00
Hala 13,22 1,00 13,22
Kuchyné 30,33 1,00 30,33
Pokoj 20,80 1,00 20,80
Détsky pokoj 16,94 1,00 16,94
Chodba 4,30 1,00 4,30
Spis 8,17 1,00 8,17
WC 1,50 1,00 1,50
Koupelna 5,20 1,00 5,20




2. NP
Hala 16,14 1,00 16,14
Kuchyné 20,30 1,00 20,30
Pokoj 16,97 1,00 16,97
Pokoj 13,75 1,00 13,75
Pokoj 21,30 1,00 21,30
Pokoj 16,70 1,00 16,70
Chodba 3,92 1,00 3,92
Spis 6,04 1,00 6,04
Koupelna 7,06 1,00 7,06
Terasa 21,80 0,50 10,90
WC 1,50 1,00 1,50
Celkem 271,85 243,71

Podlahova plocha domu je 271,85 m? (bez terasy). Zapocitatelna plocha pro cenové porovnani
je 243,71 m? (bez garaze, plocha terasy a sklepa je uvazovana jednou polovinou své celkové

vymery).




4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocefiovacimi predpisy, tj. se zdkonem C¢.
151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
s objednatelem, na zakladé jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku
dale provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé&;ji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

V odlvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlaStni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze UcCastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni,
snizené o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpoklddané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemkd.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem — podle zndmych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovndni a aplikace na ocefiovanou
nemovitost.

3. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, na zaklad¢
provedeného ocenéni porovnavacim zplisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo
nabizenych cen.



4.2  Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukcni cena), snizena u staveb o pfiméfené opotiebeni.
Stavby jsou ocenény nakladovym zpiisobem dle cenového predpisu v cenové trovni k datu
ocenéni. Pro ocenéni pozemkd je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpitsobu ocenéni
Diim spliiuje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

- Jedna se o stavbu, jejiz nadpoloviéni ¢ast podlahové plochy odpovida pozadavkiim na
trvalé rodinné bydleni,

- stavba nema vice nez tfi samostatné byty, vice nez dv€ nadzemni podlazi, jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

Konstrukce je zdéna, dim je caste€né podsklepeny s dvéma nadzemnimi podlazimi se
sklonitou stfechou — dle tabulky €. 5 pfilohy €. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se jedna se
o rodinny dim typu B.

4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu ndakladovym zpiisobem

Rodinny diim zdény, nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, se 2 NP

Zakladni cena ZC K¢&/m? 2 150,00
Koeficient tipravy na skutecné realizacni ceny K+ 30 % 1,300
Koeficient vyuziti podkrovi 1,000
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,354
Zakladni cena po tpravé ZCU K¢&/m? 6 579,00
Obestavény prostor stavby OP m’ 1 176,120
"o | Komstrukce a vybwven Sandad | koo | Sunduds | pod | dokonteni | podil
1 | Zaklady S 0,07100 1,00 0,07100 100 0,07100
2 | Zdivo S 0,22300 1,00 0,22300 100 0,22300
3 | Stropy S 0,08400 1,00 0,08400 100 0,08400
4 | Stfecha S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
5 | Krytina S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
6 | Klempiiské konstrukce S 0,00800 1,00 0,00800 100 0,00800
7 | Vnitini omitky S 0,06200 1,00 0,06200 100 0,06200
8 | Fasadni omitky S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100
9 | Vngjsi obklady S 0,00400 1,00 0,00400 100 0,00400
10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300
11 | Schody S 0,02400 1,00 0,02400 100 0,02400
12 | Dvefe S 0,03300 1,00 0,03300 100 0,03300
13 | Okna P 0,05200 0,46 0,02392 100 0,02392
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01100 1,00 0,01100 100 0,01100
16 | Vytapéni S 0,04400 1,00 0,04400 100 0,04400
17 | Elektroinstalace S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
18 | Bleskosvod S 0,00600 1,00 0,00600 100 0,00600
19 | Rozvod vody S 0,03000 1,00 0,03000 100 0,03000
20 | Zdroj teplé vody S 0,01800 1,00 0,01800 100 0,01800
21 | Instalace plynu S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
22 | Kanalizace S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800
23 | Vybaveni kuchyni C 0,00500 0,00 0,00000 100 0,00000
24 | Vnitini vybaveni S 0,05100 1,00 0,05100 100 0,05100
25 | Zachod S 0,00400 1,00 0,00400 100 0,00400
26 | Ostatni N 0,03600 1,54 0,05544 100 0,05544




27 | Konstrukce neuvedené | C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni Ka 0,98636
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) Ke 7632 151,34
DPH v zékonné vysi 15 % 1 144 822,70
Reprodukéni cena stavby vé. DPH Ke 8776 974,04
Opotiebeni (linearng) (0] 65,00 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) v¢. DPH Ke 3071 940,91
Stanovena ¢asova cena vé. DPH (zaokrouhleno) K¢ 3070 000,00

4.2.3 Vypocet ceny piisluSenstvi

Cena prislusenstvi (venkovnich Uprav a vedlejSich staveb) je stanovena zjednodusenym
zpusobem, zvolené procento vyjadfujici cenu piisluSenstvi ve vztahu k cené RD je stanoveno
odbornym odhadem na 5 %.

Stavba RD K¢ 3070 000,00

Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich Gprav ve vztahu
k cen¢ budov

5,0 %

Cena prislusSenstvi zjednoduSenym zpiisobem K¢ 153 500,00

4.2.4 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkl ve srovnatelnych lokalitich z nabidek realitni inzerce na strankach
www.inem.cz, z vlastni databéaze, z udaju ziskanych v katastru nemovitosti. Vzorky pouzité
pro stanoveni ceny stavebnich pozemki jsou dostupné v piiloze.

Ceny nabidek stavebnich pozemku pro reziden¢ni stavby se v obdobnych lokalitach pohybuji
v rozmezi 2 014 — 3 840 K&/m?. Pro ocetiované pozemky vzhledem k jejich vyuziti, umistént,
velikosti, napojeni na inzenyrské sité a konfiguraci, stanovujeme cenu 2 500 K¢&/m?.

Parcela v Vymeéra 7C Cena
g Druh pozemku Umisténi [m?] [K&/m?] [K&]
Zastavénd plocha a y
St. 350 nédvoi Zastavén stavbou 380 2 500,00 950 000
3069 |Zahrada Zahrada 520 1 300 000
Celkem 2250 000 K¢

Cena pozemki stanovend porovnavacim zpusobem k datu ocenéni ¢ini 2 250 000 K¢.

4.2.5 Rekapitulace ocenéni cenou casovou

Objekt Celkem [clggla casova
Rodinny dim ¢&.p. 252 3 070 000
Prislusenstvi 153 500
Pozemky 2250000
Celkem 5473 500

Na zakladé vySe provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 5 470 000 K¢.
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4.3 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piredmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda pifimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indexti jednotlivych objekti odvozena trzni
cena ocenovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekt respektuji jejich rozdil
oproti ocenovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prameérna.

V ptipadég, Ze jsou pro porovnani pouzity alespoii tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pii zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alesponi sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, ktera se ur¢i odbornym odhadem na zikladé
porovnavaci hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z vlastni databaze znalce,
cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti a nabidkové ceny z databaze realitni inzerce
dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v piiloze.
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4.3.2 Vypocet porovnavaci hodnoty

" [ ., . , R , 2x studna,
Ocefiovana Rodinny |y oonjce | RD fadovy | Technicky stavRD | Nevybaveny RD, sklad na 243,71 800 20 051
nemovitost: dim vnitrni odpovidajici stari nutna rekonstrukce zahradé

Vzorek Jednotkova Zapocitatelna Velikost
= cena Zdroj Poloha Technicky stav Vybaveni PrisluSenstvi plocha pozemku
- [K&/m?] [m?] [m?]
Realizace | Moravské Radovy r “ . Lepsi
1 37 082 12/2022 | Malkovice krajniy Lepsi Lepsi vybaveni pfisluélzenstvi LIS 1230 21677
1,00 1,02 0,98 0,90 0,90 0,95 0,80 0,95 0,58
, 16972 %%2}12‘33‘;‘3 Malinky | Obdobny Obd"b“syt;"h“wky Lepsi vybaveni pﬁle:;S;S Wi | 23500 2680 15129
1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,95 0,99 1,05 0,89
, 12507 %69"}12‘333" Drnovice Rkﬁ;ﬁy Mim@ lepéi Lepsi vybaveni Kolna 181,50 1398 25046
1,00 0,95 0,98 0,95 0,90 1,00 0,95 1,02 0,77
4 30021 | Nabidka | Letonice | Obdobny Odebnzt;$Chn10ky Lepsi vybaveni P“Z“’;f;ﬂ;na 152,00 1678 22 968
0,90 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 0,92 1,05 0,74
Hospodarské
Nabidka Letonice Obdobny Lepsi Lepsi vybaveni piistavky na 170,00 238 13 925
5 23 235 .
zahradé
0,90 1,00 1,00 0,90 0,75 1,00 0,94 1,05 0,60
Nabidka | Bugovice | Obdobny Lepsi Lepsi vybaveni Zahradni 200,00 1000 21561
6 32 815 domek ’
0,90 0,98 1,00 0,90 0,85 1,00 0,96 1,01 0,66

Jednotkova cena byla stanovena na zakladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorka. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 13 925 do 25 046 K&/m?. Jednotkova cena oceftovaného rodinného domu byla stanovena jako
pramér uvedenych hodnot na vyslednych 20 051 Ké&m?2. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny a
zapocitatelné plochy na 4 886 589 K¢.

Jednotkova cena Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

[K&/m’] [m?] (K]

20 051 4 886 589

243,71
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5. Odivodnéni a rekapitulace

Na zakladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen, pficemz je tak vsouladu s § 1la, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova
stanovend porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpusob ocenéni Cena
Casova cena (informativni charakter) 5470 000 K¢&
Porovnéavaci hodnota nemovitych véci 4 886 589 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 4 900 000 K&

Na zéklad¢é vySe provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je trzni hodnota
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 4 900 000 K¢.
5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlasujeme, Ze
jsme provedli kontrolu pouZzitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni a
pfezkoumatelny.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci
zapsanych na LV ¢. 350 v k. u. Letonice, obec Letonice, okres Vyskov, a to pozemku parc. €.
st. 305, jehoz soucasti je stavba ¢€.p. 252 a pozemek parc. ¢. 3069, véetné prisluSenstvi.

Stanovena cena obvykla nemovitych véci k datu ocenéni €ini:
4900 000 K¢.

Slovy: ¢tyfi miliony devét set tisic korun Ceskych.

Znalecky posudek vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Ing. Tomas Pistulka

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 504/2020 ve znéni vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. o
znalecném v pfipojené fakture.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 003421/2023 v evidenci znaleckych posudkii.

V Brné dne 15. bi‘ezna 2023

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelare
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Priloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 350, k.
Letonice (pouze 1. strana)

r

u.

VYPIS Z EKATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datm 24.I11.2022 11:55:02
Vivhotoveno bezipiatné agdlkovym pfistupem pro Utel: Provedeni axekuce, &0 2548/22 pro JUDr. Alena Blazkovd, Ph.D.

soudni exekufor
Exskutorsky Grad Brmo - mésto

Okres: CZO0646 Vyskov Cbec: 593257 Letonice
Eat.uzeml: 680699 Letonice List wlastnigtwvip 350
V kat. dzemi jsou poremky wvedeny wve dvou ciselnych radach (8t. = stavebni paroela)
A Viastnik, jiny opravnény Podil
Viasctnicke pravo
Kratochvil Ludék Bec., Velkopavlovicka 4084/12, Zidenice, B80516/4159 1/2
62800 Brno
Micova Vladislava, Mova 383, 68335 Letonice 536003/143 1/4
Zdarkova Zuzana, Chroustow 73, 59214 Bohdalow 875211/5163 1/4
B
Vymera (mZ] Druh pozemko Epusob vyoiikl Zpusch ochrany
8t. 305 380 zastawvéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Letonice, €.p. 252, rod.dim
Stavba stoji na pozemko p.&.: Bt. 305
3069 520 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava sloufici we prospéch nemovitosti v S3sci B  — Bex zapisu
C Wécna prava zatéfujici nemovitosti w Sasti B wéetné souvisejicich tdaja
Typ wztzhu

o Rastawvni pravo soudoovske
k podilu id. 1/4
k zajisténl pohledavky a prislufenstvi we wysi 16 151,-KE&, datum vzniku 30.4.2009
Oprdvneni pro
VEEQOBECHA ZDRAVOTNI POJISTOVMA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/IE0: 41197518
Povinnost k
Zdarkova Zuzana, Chroustov 73, 59214 Bohdalowv, RC/ICO:
B75211/5163
Paroela: St. 305, Parcela: 3069

Listina Usneseni soudu o narizeni vykonu rozhod.zrizenim soud.zastavniho prava 10E-
36/2009 -13 ze dne 05.05.2009. Pravni moc ke dni 10.06.2009.
Z-16698/2009-712

Ppradi k datu podle prawvni dpravy udinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo soudcovske
- k podilu id. 1/4
- zajisténi pochledavky ve vysi 31 451,-K& a prislusenstwi
Oprdvnéni pro
VEEOBECHNA ZDRAVOTHNI POJISTOVMA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinpnost k
Zdarkova Zuzana, Chroustov 73, 59214 Bohdalowv, RC/ICO:
B75211/5163
Parcela: St. 305, Parcela: 3069

Listina Usneseni souduo o narizeni wvykonu rozhod.zrfizenim soud.zastawvniho prava 10E-
102/2010 -13 ze dne 10.11.2010. Pravni moc ke dni 21.12,2010.
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Bo BYDLENI A OBCANSKA VYBAVENOST
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Priloha €. 4 — Vyrez z izemniho planu obce Letonice
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Priloha ¢. 5 — Fotodokumentace
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Priloha €. 6a — Vzorky pro porovnani rodinnych domi

Vzorek €. 1:

Lokalita OKkr. VySkov, Moravské Malkovice 192, boc¢ni.¢ast obce

Podlazi 1PP/2NP Typ 3+1

Tech. stav Rod. dim ¢.p. 192 s parc.€.st.209, 604, 605, stati cca 95 let, rekonstrukce, nyni pramérny
stav.

Vybaveni samostatné stojici zdény rodinny dim odhadovaného stafi pies 80 let, v pievazné pivodnim

stavu, s prumérnou udrzbou. Objekt je nepravidelného ptidorysu, jen ¢astecné podsklepeny
(sv. vyska do 1,7 m), pfizemni se sedlovou stiechou, kdyz v pidé je ve vikyfi vestavba
jednoho pokoje. Celkové velikosti odpovida jednomu bytu o dispozici 3+1. Garaz ani

prijezd v domé€ neni. Vytapéni je Gstiedni

centralni ohfev TUV.

Zastav. pl. RD | 102,0 Podl. pl. celkova | 91,15 | Obest.prost. (m®) | 519,00 | Cena za | 6513
(m?) (m?) m*  o.p.
(Ke)
Z celkové p.p. z celkové | 0,0 |z celkové pp.| O | Navic podlpl. | B
pl.sklepa (m?) 0,0 p.p- pl. plocha  prijezdu B/L/T (m?) 0,00
garaze (m?) (m?)
Zapocitatelna Navic  podl.  pl 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl.
plocha dle CBA 91,15 | galerie, ze které neni plocha t&chto mistnosti (m?) 0,00
(m?) vstup do  dalSich mistnosti  se
mistnosti, min. zkosenym
Cena za m’ sv.vyska 1,7 m, (m?) stropem (m?) | Podlpl. v &asti nad
zapoé. 1,3 m, (mZ)
. 37082 0,00
pl. dle CBA
(K9)
Pozemek (m?) 1230 | Napojeni  na | Voda, el. 220/380 V, ZP, kanalisace.
sité
PrisluSenstvi Vedl.stavba se skladem, dilnou a ¢ernou kuchyni, oploceni a bézné venkovni Gpravy
Kupni cena 3380 000 | cena za m? celk. podl. plochy | 37 082 Datum 12/2022
(Ko (Ko prodeje
Poznamka Vyhoda — klidné misto. Nevyhoda — nedol. PENb. Zdroj
KS-PU
KC
Cislo V-7903/2022-
fizeni 712
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Vzorek €. 2:

Lokalita okr. Vyskov, Malinky ¢. 9, bo¢ni ulice

Podlazi OPP/2NP Typ 2+1, 3+1, prijezd

Tech. stav Radovy rod.dtim &.p. 9,parc.&.st. 19, staii 90 let, asi 1960 nést.patra, pozdgji jen diléi opravy.
Nyni primérny stav.

Vybaveni fadovy krajni dim, obsahujici dva byty ve dvougener.provedeni. Je zdéné tradi¢ni

konstrukce, zaklady jsou z kamennych a bet.past, zdivo je pfevazné cihelné v tl. 45cm,
stropy s rov.podhledem vesmés dfevéné, zastieSeni je dfevénou vazbou sedlovou s
eternitem, jen vedl.stavby a ¢ast stodoly ma tasku palenou. Oplechovani je Pz plechem,
fasada do ulice bfizolit ostatni hladka omitka a vedl.stavby bez omitky rezné zdivo. Vnitini
omitky hladké, dvefe dievéné hladké, vstupni vrata dievo, okna jsou plastova ménéna s
dvojskly, podlahy jsou pfevazné povlaky na palubky a ¢ast keramické dlazby, vybavenost je
jiz starsi, ale dosud uzivatelna v bézném standardu, v koupelné vana a umyvadlo, WC je
splachovaci 2x, vytapéni je ustfedni - kotel na diev.pelety. Ohfev TUV je z el.boileru.

Zastav. pl. RD Podl. pl. celkovéa | 235,10 | Obest.prost. (m?) 1217 | Cena za | 3279
(m?) 173,88 | (m?) m’  op.
K&
Z celkové p.p. z  celkové | 0,00 | z celkové p.p. | 22,8 | Navic podlpl. | T
pl.sklepa (m?) 0,00 | P-p- pl. plocha  prijezdu B/L/T (m?) 3,60
garaze (m?) (m?)
Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl.
plocha dle CBA | 214,10 | ze kter¢ neni vstup do plocha t&chto mistnosti (m?) 0,00
(m?) dal$ich mistnosti, min. mistnosti se
sv.vyska 1,7 m, (m?) zkosenym

Cena za m? stropem (m?) Podl.pl. v ¢asti nad 1,3
zapoé. m, (m?)

. 18 636 0,00
pl. dle CBA
KO
Pozemek (m?) 2680 | Napojeni na | Voda, el. 220/380V, kanal-jimka

sité
PrisluSenstvi Hosp.¢ast, stodola, killna a bézné venkovni tpravy
Kupni cena 3990 000 | cena za m? celk. podl. plochy 16 972 Datum 8/2022
(K¢) (K<) prodeje
Poznamka Za zahradou sad, neni PENb. Zdroj KC KS-PU
¢islo V-4993/2022-
fizeni 712
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Vzorek €. 3:

Lokalita okr. Vyskov, Drnovice ¢. 194, boéni ulice

Podlazi 1PP/INP Typ 4+1

Tech. stav Rod.dim ¢.p.194 na parc.C. 643, stari 100 let, diivéjsi rek.+vym.oken do ulice 2019,
primérny stav.

Vybaveni fadovy krajovy dim, stavba provedena v tradi¢ni zdéné technologii se sklonitou stfechou,

zdivo smiSené a cihelné, ¢ast podizolované, stropy bet a diev.s rov.podhledem, zaklady s
beton.pasy, pticky jsou zdéné, stfecha dfev.vazba s krytinou taskovou. Oplechovani je z Pz
plechu, fasada z ulice opravend, vnitini omitky hladké, okna dievéna do ulice plast, vnitini
dvefe dfevéné hladké, podlahy jsou vesmés povlaky a keram.dlazba. Vybavenost soc.zazemi
je jiz zastaralejsi dosud funkéni, vytapéni je etazové z plyn.kotle, TUV z el.ohfivace.

Zastav. pl. RD | 149,0 Podl. pl. celkova | 213,00 | Obest.prost. (m?) 942 Cena za | 6263
(m?) (m?) m*  o.p.
(K&
Z celkové p.p. z 16,00 [ z celkové p.p. | 0,00 | Navic podlpl. | B
pl.sklepa (m?) celkové plocha  prijezdu B/L/T (m?) 16,00
47,00 | p.p. plL (m?)

garaze

(m?)
Zapocitatelna Navic podl. pl 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl
plocha dle CBA 181,5 | galerie, ze které plocha t&chto mistnosti (m?) 0,00
(m?) neni vstup do mistnosti se

dalsich  mistnosti, zkosenym
Cena za m? min. sv.vyska 1,7 stropem (m?) Podl.pl. v ¢asti nad 1,3
zapod. m, (m?) m, (m?)

. 32507 0,00
pl. dle CBA
(K9)
Pozemek (m?) 1398 | Napojeni na | Voda, ZP, el. 220/380V, kanal-jimka
sité
PrisluSenstvi Kolna a bézné venkovni upravy
Kupni cena (K¢) 5900 000 | cena za m? celk. podl. plochy | 27 700 Datum 09/2022
(K& prodeje
Poznamka Nedolozen PENb. Zdroj KC KS-PU
¢islo V-5821/2022-
fizeni 712
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Vzorek €. 4:

1,05 Kesme

1% Prodej, Rodinny dim, 152 m?, DruZstevni, Letonice, okres VySkov Cena: 4 700 000 KE

Lokalita Druzstevni, Letonice, okres Vyskov Zastavéna plocha 383 m?

Cena 4700000 KE Podlahova plocha 152m°

Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 152 m?

Plocha pozemku 1678 m? Poloha nemovitosti Klidna gast obce
Stav Dobry Kanalizace Vefejna kanalizace
Typ objektu Prizemni Pocet nadzemnich podlaZi domu 1

Elektfina 230V Plyn Plynoved

Vytapéni Ustfedni vytapéni Voda Vodovod, Mistni zdroj

Nenalezli jsme zadneé vhodné Eislo fizeni odpovidajici této nemovitosti. MGzete ji viak prifadit viastni Eislo Fizeni:

Hledate zemédélskou usedlost idedlni pro chov koni s vyb&hem, bydleni, podnikani s Uloznymi prostory & pozemek pro stavbu? Je dostatetné variabilnl, a diky tomu si ji upravite podle Vasich pfedstav. Podivejte
se na zajimavou nabidku prodeje nemovitosti v Letonicich, pobliz Slavkova u Brna a Bucovic s napojenim na blizkou dalnici D1 a pfitom vzdalenou 30 min. od Brna.  Automechanik, lakyrnik, stolaf, pivovar v
historickém duchu i dalsi drobna podnikani tu najdou dostatek prostoru pro svoji realizaci. Aktualné je usedlost prizpisobena k chovu koni spojené s bydlenim 2+1, najdete tu dale stodolu, hospodarské budovy,
sklepy. dilny i garaze. Siroky projezd Vam umozni vjezd traktorem az na zahradu s pristreskem na konci pozemku. Radovy cihlovy dim je vhodny k €astecné rekonstrukci, prestavbou hospodafskych budov lze
docilit dalSich obytnych prostor (5ifka 14.5 m2, délka 106 m2 pozemku). Letonice disponuji veskerou zakladni obéanskou vybavenosti se zakladni | matefskou Skolou, restauradi, knihovou, postou. Okolni pfiroda,
jako napf. ndrodnl pfirodni pamatka Vétriky, vybizi k turustice jak na kole ¢i p&sky nebo pravé k wjizdkam na konich. Piijméte nase pozvani do vaseho nového domova. Fincentrum Vam nabizi moZnast

vypracovani nezavisiého porovnani a tvorby hypotéky na miru dle Vasich pozadavkid a moznosti. Diky exkluzivnim podminkam u financnich instituci, perfektni znalosti trhu a kvalitnimu klientskému servisu se
muzete spolehnout, Ze Vam doporudime nejlepsi financovani Vasi nemovitosti a pomuzeme vyridit veskeré naleZitostl, V pripadé vice zdjermcl o nemovitost, si majitel vyhrazuje pravo prodat nemovitost zdjemci s
nejvyssi nabidkou.

Vzorek €. 5:

¥¢ Prodej, Rodinny diim, 170 m?, Bu€ovska, Letonice, okres Vyskov Cena: 3950 000 KE / 23 242 29 keim?

Lokalita Butovska, Letonice, okres Vyskav Typ objektu Pfizemni
Cena 3950 000 K¢ Uzitna plocha 176 m?
Poznamka k cené + provize RK, véetné pravniho servisu Poloha nemovitosti Okraj obee
Konstrukce Cihlova Voda Vodovod
Plocha pozemku 238 m?

Nenalezll jsme 2adné vhodné €islo fizeni odpovidajici této nemovitostl. MZete i viak prifadit viastni Cislo Fizeni, nebo ji oznatit za neprodanou

V zastoupeni majitele vam nabizime ke koupi fadovy rodinny dGm 241 zastavéna plocha a nadvofi 170 m2 | zahrada 68 m2 situovany v okrajove ¢asti Letonic. Jedna se o pfizemni dim v zapocaté rekonstruke u
kterého zménou dispozice o pidni vestavbu & pristavbu do zahrady lze vyusit cely jeho potencidl pro vétsi rodinné bydieni. Dam prosel éasteénou rekonstrukci a to vyménou plastovych oken a vstupnich dvefi, na
podlahach v pokojich a chodbé polozena keramicka dlazba, v kuchyni plovouci podlaha , nové rozvody elektfiny, vody , topeni a odpadd. Vytapéni a ohrev vody plynovym kotlem BAXI, moZnost topeni | na tuhd
paliva. Obytna éasts uzitnou plochou 70 m2 dispoziéné fesena chodbou prochazejici celym domem, se samostatnymi vstupy do dvou pokojl, kuchyné, koupelny a wc. Z chodby lze vyjit na dvir Na dvore se
nachazi hospodarske pfistavky a vstup do sklepa. Nemovitost je napojena na viechny inZenyrske sité jako obecni vedaovad, kanalizace, elektfing a plyn. Stfeéni konstrukce, krytina i zdivo jsou ve stavu
odpovidajici sta7i domu. Parkovani moiné pfed domem. Financovani je mozne hypoteénim Gvérem, Spoleénost Unicareal zdarma nabizi maznost vyuziti sluzeb hypoteniho poradce, ktery vam nezivazné poradi
pfi zajisténi nejuyhodnéjsiho hypoteéniho Uvéru. Obec Letonice se nachazi v jihozapadni £3sti okresu Vyskov (JIhomoravsky kraj) na spojnici dvou vyznamnych dopravnich tahi - severnim smérem jde o dalnici D1
(Brno - Vy3kov), jizné asl 3 km od Letonic se Ize napaojit na mezinarodni silnici 1-50 {Holubice - Uherské Hradisté), Bufovice jsou vzdaleny 6 km od Letonic a velmi oblibeny Slavkov u Brna je vzdalen 11 km. Prikaz
energetické naroénosti Zatim nevyhotoven, z toho divodu je uvedena tiida G.  Pokud Vas nabidka domu zaujala. nevahejte mne kontaktovat, rada Vas domem provedu.
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Vzorek €. 6:

¥% Prodej, Rodinny diim, 200 m?, Urbaskova, Bugovice, okres Vy3kov Cena: 6 563 000 KE / 32 515,00 kerm?

Lokalita Urbaskova, Bucovice; okres VySkov . Elektfina 230V a 400V, 230V
Cena 6563000 k& Vytapéni Ustredni vytapéni
Poznamka k cené  Cena za nemovitost je uvedena véetné provize RK. Financovani zajistime. uzitna plocha 200m?

Konstrukce Cihlova - Kanalizace Vefejna kanalizace
Plocha pozemku 886 m? . Pocet nadzemnich podlazi domu 1

Stav Velmi dobry Plyn Plynovod

Typ objektu Prizemni Voda Vedovod, Mistni zdroj

Nenalezli jsme 2adne vhodne Eislo fizeni odpovidajici této nemovitosu. MdZete i viak prifadit vlastni &islo Fizeni, nebo ji oznadit za neprodanou.

Exkluzivng Vam nabizime k prodeji rodinny dim o dispozici 5+1 v klidne &isti obce Vicemilice. jedna se o cihlovy, pfizemni, fadovy dam se zahradou. Je zde mozZnost pldni vestavby (115 m2), diky které rozsifite
stavajici dispozici domu. K dispozici je vstupni chodba. obyvaci pokoj, kuchyn, dvé loZnice, détsky pokoj, pokoj pro hosty, dvé koupelny, sklep (15 m2), prostorna garaz (37 m2) pro parkovani tfi aut za sebou, terasa
(20 m2). Dam je napojen na vodovod, elektiiny, plyn a verejnou kanalizaci. K dispozidi je studna, kterd je umisténa na spoleéném pozemku se sousedy. Chrev vody je zajistén bojlerem. Celkova plocha pozemku je
cca 886 m2. Na zahradé je k dispozici zdény zahradni domek. Parkovani je mozneé v garazi, ktera je prijezdna az na zahradu. Vicemilice jsou obec v okrese Vy3koy, lefici 1.5 km jihovychodné od Bucovic. je zde
dobra obéanska vybavenost a je odsud vyborna dostupnost do okolnich mést a obci, Prikaz energetické naroénosti nebyl dodan, z toho divedu je uvedena tfida G. S financovanim nemovitosti Vam velmi radi
pomuzeme. Pii osobni prohlidce nejlépe posoudite, zda je tento dim vhodny pravé pro Vase nové bydleni. Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky kontaktujte realitniho makliéfe. Pro komunikaci uvadéjte
evidenéni €islo zakazky N96079.
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