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1. Zadani znaleckého posudku

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podklad pro exekuéni fizeni
¢.j. 006 EX 2113/15-190. Pfedmétem posudku jsou nemovite véci zapsan¢ na LV €. 677
v k. 0. Vitkov u Stékné€ ve spoluvlastnictvi povinného pana Jana Koléfe.

Obvykla cena (resp. trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu
8. Cervence 2023.

Objednatel znalci nesd€lil zadné skute¢nosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2. Vycdet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, ptipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 677 vyhotoveny dne 30. kvétna 2023 pro k. 0. Vitkov
u Stékné.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vyiez z katastralni mapy pro k. 0. Vitkov u Stekné z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3 Mistni Setieni

Mistni Setieni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 8. ¢ervence 2023. Prohlidka nemovitosti byla provedena za iCasti pani Renaty Rybarové.

2.4 Ostatni

- Uzemni plan obce Stéketi dostupny k datu 15. &ervence 2023 na adrese:
https://steken.cz/urad/uzemni-plan/
- Povodiiova mapa dostupna na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceflovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998,

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadct CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru,
obsahuje informace o sjednanych cenach a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Pro porovnani nemovité véci byly pouZity inzerované prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti.

3. Nalez

3.1 Situace ocenovanych nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV €. 677 v k. 0. Vitkov
u Stékné:

- Rodinny diim €. p. 55 — je soucasti pozemku parc. €. st. 26/2

- Pozemek parc. ¢. st. 26/2 — zastavéna plocha a nadvori, 441 m?

- Pozemek parc. ¢. 1444/5 — zahrada, 265 m?

- Pozemek parc. ¢. 1444/14 — zahrada, 716 m?

- Pozemek parc. ¢. 2296 — trvaly travni porost, 510 m?

- Pozemek parc. ¢. 2300 — trvaly travni porost, 687 m?

- Pozemek parc. &. 2417 — vodni plocha, 96 m?

- Venkovni upravy: Oploceni v zahradé, plotova vratka, kamennd dlazba ve dvofte.

O O O O O O

Vlastnik:
Kolafr Jan, ¢.p. 155, 39701 Kesttany podil %2
Witkowska Marie, &.p. 55, 39831 Cizova podil %

Omezeni vlastnického prava: Vécné biemeno délici zdi mezi €. p. 55 a €. p. 56.

Podrobnosti viz ptiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Méstys Stékeii
Pocet obyvatel: 1 447 (MLO 2022)
Obecni uiad: Ano

Postovni trad: Ano

Skoly: Ano, MS, ZS
Obchod s potravinami: Ano




3.3 Umisténi nemovitosti v obci

Vychodné od centra méstysu, v ¢asti Nové Kestrany,

Poloha k centru: y . y X,
stavebné nesrostlé s méstysem Stéken

Dopravni podminky: Ptijezd po zpevnéné obecni komunikaci
Konfigurace terénu: Rovinaty
Prevladajici zastavba: Obdobné rodinné domy

Parkovaci moznosti:
InZenyrské sité v obci s moZnosti
napojeni ocenlovaného objektu:

Na vlastnim pozemku

Elektfina, vodovod

3.4 Uzemni plan obce Stékeii

Pozemek parc. &. st. 26/2 je uzemnim planem obce Stekeni definovan jako plocha smiSena
obytna. Pozemky parc. €. 1444/5 a 1444/14 jsou definovany jako plochy soukromé zelené.

Pozemky parc. €. 2296, 2300 a 2417 jsou definovany jako plochy zemédélske. Vytez
z uzemniho planu obce Stéken viz. piiloha €. 4 tohoto posudku.

3.5 Zaplavové uzemi

Oceiiované nemovité véci se dle povodnového planu Ceské republiky nenachéazeji
v zaplavovém uzemi. Vytez z povodinové mapy viz ptiloha ¢. 5 tohoto posudku.

3.6 Popis nemovité véci

V uli¢ni ¢asti pozemku parc. €. st. 26/2 se nachazi zdéna stodola s jednim nadzemnim podlazim,
sedlovou stfechou krytou betonovymi taskami. Zdivo je smiSené z cihel plnych palenych
a kamene. Ve stodole se nachazi prijezd do dvora, dilna a sklad. Ve dvore se nachazi rodinny
dim, ktery je fadovy vnitini, s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou. Pfistavba
rodinného domu, kde se nachazi vstupni hala, koupelna s WC a Satna, je zcihel plnych
palenych. Dispozice rodinného domu je 2+1 se vstupni halou.

Na rodinny diim navazuje zahrada v jednotném funkénim celku s pozemky parc. ¢. 1444/14
a 1444/5. Za zahradou se nachdzi pozemky parc. €. 2300, 2417 a 2296, které dle vetejného
registru pudy obhospodafuje spolecnost Zemédé€lské druzstvo PieStovice. Pozemky jsou
rovinaté a zatravnéné. Pozemky parc. €. 1444/5, 1444/14, 2296 a 2300 maji evidované BPEJ
a jedna se prevazné o produkéné malo vyznamné pudy.

Stavba Rodinny diim ¢. p. 55

Zaklady Pravdépodobné kamenné pasy bez izolace
Zdivo SmiSené z cihel a kamene

Stropy Rovné

Stecha Sedlova, dievény krov

Krytina Betonové tasky

Klempitské konstrukce

Z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky Vapenné hladké
Vné&jsi obklady Chybi
Vnitini omitky Vapenné hladké

Vnitini obklady

V koupelné, za kuchynskou linkou

Schodisté Chybi
Dvete Réamové, masivni oblozky
Okna Plastova




Podlahy

Laminatové, dievéné vlysy v loznici, keramicka dlazba

Vytapéni

Ustiedni topent, kotel na tuha paliva

Zdroj teplé vody

Zasobnikovy elektricky bojler

Vybaveni kuchyni

Kuchyniska linka s vestavénou troubou, sklokeramicka varna deska,
digestor

Vnitini vybaveni

Plastova vana, WC zavésné, umyvadlo, sprchovy kout

Pripojky inzenyrskych siti

Elektfina, voda, septik do trativodu, plyn neni v obci zaveden

Ostatni

Vystavba piiblizné pied vice nez 100 lety, po ¢astecnych
rekonstrukcich:

Rok vystavby a N
ystavby - Kuchyné cca v roce 2009
modernizace
- Koupelna cca v roce 2008
- Stie$ni krytina na rodinném dom¢
, ., Dtim je v podprimérném stavebné technickém stavu se zvysenou
Celkovy technicky stav , jevp y p , Y
mirou opotiebeni.
Stodola v uli¢ni ¢afe, maly zdény sklad v rohu zahrady
Prislusenstvi Venkovni tpravy: oploceni v zahradg, plotova vratka, kamenna

dlazba ve dvore

3.7 Dispozicni FeSeni

Prostory Podlahov;’i plocha Koef. Zapoéitatelznzi plocha
[m~] [m~]
1. NP

Vstupni hala 10,35 1,00 10,35
Satna 3,10 1,00 3,10
Koupelna s WC 8,20 1,00 8,20
Chodba 3,00 1,00 3,00
Kotelna 3,10 1,00 3,10
Kuchyné 22,55 1,00 22,55
Prtichozi pokoj 12,00 1,00 12,00
Pokoj 18,03 1,00 18,03
Prijezd 16,80 0,00 0,00
Sklad za prijezdem 28,00 0,00 0,00
Celkem 125,13 80,33

Podlahova plocha domu je 125,13 m?. Zapogitatelna plocha domu je 80,33 m? (plocha priijezdu

a skladu za priijezdem neni uvazovana).




4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceniovacimi predpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlasSkou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
s objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zv1aStni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykléa cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovhanim.

V odlvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které¢ maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim
styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se
pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze iCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji
zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpisobem — podle zndmych sjednanych, resp. inzerovanych
prodejii obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocenilovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, na zaklad€ provedeného
ocenéni porovnavacim zplisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni
se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovndnim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda pfimého porovnani. Princip
metody spociva v tom, Zze z databdze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indexti jednotlivych objektd odvozena trzni
cena oceniované¢ho objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekt respektuji jejich rozdil
oproti oceflovanému objektu. Z takto ziskané ceny néaslednym statistickym vyhodnocenim
je zjisténa cena primerna.

V ptipadé, Ze jsou pro porovnani pouzity alespon tfi skutecné sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfii zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tfi sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, ktera se ur¢i odbornym odhadem na zékladé€ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.2.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani rodinného domu byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z katastru
nemovitosti a sjednané a nabidkové ceny ze serveru inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani
jsou k dispozici v piiloze €. 7a.

U vzorkl rodinnych domt starSich 3 mésict je pouzita indexace realizované ceny na aktualni
cenovou urovein pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych
intervalech.

inDEX ]

HB INDEX
rodinné domy

HB index hodnota

U010 32010 U011 ¥0U 12012 3002 Y013 013 Y014 04 Y015 Y015 YNIE H016 Y0U7 07 V018 H018 12019 019 Y00 YN0 4021 HN0 Y02 FOR UNB

Ctvriteti

Pro cenové porovnani zeméde€lskych pozemkii byly v tomto posudku pouzity sjednané
a nabidkové ceny ze serveru inem.cz. Vzorky pouZité pro porovnani jsou k dispozici v ptiloze
¢. 7b.



4.2.2 Vypocet porovnavaci hodnoty RD s pozemky parc. C. st. 26/2, 1444/5 a 1444/14

Stav Stodola, maly
Ocenovana nemovitost: RD Nové Kestiany 1:2:1(;:37 p;:;g::::‘;‘;:z” Standardni zd::;:;:;:;i&::;lad 80,33 1422 17 730
9

Jednotkova

opotrebeni

prijezd

Zapocitatelna Velikost

Vzgrek cena Zdroj Poloha Situace  Technicky stav  Vybaveni PrisluSenstvi plocha pozemku
: [K&/m?] [m?] [m?]
Realizace | Osek, okr. Radov;'f , Moralné . 99 m?,
1 14516 | 03/2022 | Strakonice | krajni Obdobny zastaralé Gardz Ve 286 18883
1,09 0,98 0,97 1,00 1,07 1,03 1,04 1,10 1,30
Realizace Nové . o . 70 m?,
5 14 368 05/2022 Kestfany Obdobna Mirn¢ horsi Nezjisténo Stodola mensi 741 16 048
1,04 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 0,98 1,04 1,12
Realizace Nové , , K Prtjezd, dilna, 67 m?,
3 17 708 06/2022 Kestfany Obdobna Obdobny rekonstrukci stodola mensi 636 20824
1,04 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 0,98 1,05 1,18
Nabidka | Rovn4, okr. | Samostatné , e . 125 m?,
4 20000 | 07/2023 | Strakonice | stojici Obdobny | Mirmé horsi Gardz Ve 828 16038
0,80 0,90 0,95 1,00 1,02 1,03 1,08 1,03 0,80
Nabidka | Osek, okr. | Samostatné , Moralné , . 150 m?,
5 17 333 07/2023 | Strakonice stojici Obdobny zastaralé Dilna, gardz vetsi 476 16859
0,80 0,98 0,95 1,00 1,07 1,00 1,13 1,08 0,97

Jednotkova cena byla stanovena na zaklad¢é upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorka. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 16 038 do 20 824 K&/m?. Jednotkova cena ocetiovaného rodinného domu byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 17 730 K&m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny
a zapocitatelné plochy na 1 424 251 K¢.

Jednotkova cena Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

17 730 80,33 1424 251



4.2.3 Stanoveni porovndvaci ceny pozemkii parc. ¢. 2296, 2300 a 2417

Nalezené sjednané a inzerované ceny zemédélskych pozemkl v obdobnych lokalitach
se ve sledovaném obdobi pohybovaly v rozmezi 33,96 — 41,02 K¢&/m?.

Na zékladé¢ téchto zjisténi a s prihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalit€ okoli a informacim
o urodnosti pozemkd, je jednotkova cena pozemkii parc. ¢. 2296 a 2300 stanovena na 35 K&/m?.

Jednotkova cena pozemku parc. &. 2417 je stanovena odbornym odhadem na 10 K&/m?.

< Vyuziti — dle skute¢ného Vyméra 7C Cena

Parcela ¢. Druh pozemku stava [m?] [K&/m?] [K¢]
2296 Trvaly travni porost Orna puda 510 35 17 850
2300 Trvaly travni porost Orné puda 687 24 045
2417 Vodni plocha Vodni tok 96 10 960
Celkem 1293 42 855

4.2.4 Prava a zavady

Na LV ¢. 677 jsou v ¢asti Bl a C uvedena vécna bifemena spolecné zdi tvofici hranici mezi
oceniovanym domem ¢.p. 55 a sousedni nemovitosti €.p. 56. V katastru nemovitosti nebylo
mozné tyto listiny dohledat, zapis o tomto vécném biemeni je pravdépodobné v pozemkové
knize. VySe uvedena délici zed’ spolecna obéma vlastnikiim nemovitosti ¢.p. 55 a ¢.p. 56

oSetfend uvedenymi vécnymi bfemeny nema vliv na vyslednou obvyklou cenu nemovitych
vécel.

10



5. Odivodnéni a rekapitulace

Na zaklad¢ provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alesponl 3 skute¢né sjednanych
cen rodinnych domt, pfi¢emz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
celkova stanovena porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou. Pro stanoveni
hodnoty podilu je pouzit znalecky standard AZO ¢. 1. Hodnota podilu na nemovité véci se
odviji od skutecnosti, Ze spoluvlastnik méa proti vyluénému vlastniku omezeny vykon
vlastnickych prav. Hodnota spoluvlastnického podilu je odvozena od hodnoty nemovitosti jako
celku, a to procentudlnim snizenim hodnoty aritmetického podilu na nemovité véci.

Nekomer¢éni nemovité véci

Znalecky standard AZO ¢. 1

Vétsinovy podil Snizeni aritmetického podilu | % cca 15 az 20

Mensinovy podil Snizeni aritmetického podilu | % cca 20 az 40

Zvolené sniZeni Yo 20
Zpisob ocenéni Cena

Porovnavaci hodnota rodinného domu s pozemky parc. €. st. 26/2, 1444/5

1424 251 K¢

a 1444/14

Porovnavaci hodnota zemédélskych pozemk parc. ¢. 2296, 2300 a 2417 42 855 K¢
Porovnévaci hodnota nemovitych véci celkem 1467 106 K&
Hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 733 553 K¢
TrZni hodnota spoluvlastnického podilu sniZzena o 20 % 586 842 K¢
Trzni hodnota nemovitych véci po zaokrouhleni 587 000 K¢

Na zaklad¢é vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je trzni hodnota
spoluvlastnického podilu o velikosti id. /2 na nemovitych vécech po zaokrouhleni stanovena

na 587 000 K¢.

5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlasujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni

a prezkoumatelny.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty spoluvlastnického
podilu o velikosti id. 1/2 na nemovitych vécech zapsanych na LV &. 677 v k. 1. Vitkov u Stékné,
obec St&keti, okres Strakonice, a to pozemku parc. &. st. 26/2, jehoZ soucasti je stavba rodinného
domu €. p. 55, a pozemkii parc. €. 1444/5, 1444/14, 2296, 2300 a 2417, v¢etné piisluSenstvi.

Stanovena trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na nemovitych vécech
k datu ocenéni €ini:

587 000 K¢.

Slovy: pét set osmdesat sedm tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Ing. Karolina Klampflova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. o znale¢ném v platném znéni v pfipojené
fakture.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelafi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl.
&.37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisi Ministerstvem spravedlnosti CR
pod ¢.j. 66/98 ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocenovani
nemovitych véci. Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 032039/2023 v evidenci znaleckych
posudku.

V Brné dne 28. ¢ervence 2023

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelare
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Priloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

soudni exshufor
Exekuforsky ufad Brng - mésto

prokazujici stav evidovany k dabtu J0.05_2023 14:35:0

Vyhotoverno bezuplatné dalkovym piistupem pro Udel: Provedeni exebuce, &j.; 2113415 pro JUDr. Alens Blazkova, Ph.O.

Ckres: CZ0316 Strakonice Okec: 551856 Stiken
Hat.fizemi: 763306 Vitkov u Stékns List vlascuiccvis 677
V kat. tzemi jsou pozemky wedeny wve dvou Siselnych Fadich (S5t. = stavebni parcela)
A Jiny oprivnény Identifikitor Podil
Vlasstnicks pravo
Hola#® Jan, &.p. 155, 39701 Kestfany 830325/1616 1/2
Witkowska Marie, &.p. 55, 39831 Cisova 785419/1609 1/2
Viméra fm2] Druk pozomlo Eptisab wyngd i Eptisab - achrany
P 441 gzastaveéna plocha a
nadvorl
: Wové Hestfany, ¢.p. 55, rod.dim
gemky p.&.1 St 26/2
P 265 zahrada zemédélaky phdni
fond
P 1444714 716 =zahrada zemédélaky phdni
fond
P 2296 510 trvaly trawni porost zemédélaky pudni
fond
P 2300 687 trvaly travnl porost zemédaélaky pudni
fond
B 2417 96 wodni plocha koryto wvodniho
toku prirczene
nebo upravens
z vztaky jsou dotieny sménou
Bl V&cni prave sloufici we prospéch nemovitostl w S&asti 2
Iyp vetsho
o Vécné bFfemenc (podle listiny)
Délici zed mezi Cp.55 a Sp.56 spolecdna pro ocba vlastniky
Cpravnani pro
Barcela: S5t. 26/2
Povinnost 'k
Parcela: S5t. 26/1
Iistina Usneseni soudu &Sislo deniku 7617/1876.
POLVE:290/1996 £-22000290/1996-307
Forfadi k datu podle pravni lpravy ucinne v dobé wzniku prava
C. Vécnid prave zatéiujici nemovicosti v fasti B wietnd souvisejicich ddain
Typ vetsho

o Vécné bfemeno (podle listiny)
dalici zed mezi €p. 55 a &p. 56 spoledna pro cba vlastniky
Coravneni pro

5t. 26/1

Parcela:
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VYPIS Z KATASTRO NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.05.2023 14:3

Okres: CED316 Strakonice
Fac.fizemi: 763306 Vitkov u 5tékné

Q2
Okzc: 551856 Stéked

List wlastnictvi: 677

V kat. Gzemi jsou pozemky wedeny ve dvou Siselnych Fadach

(St. = stavebnl parcela)
Typ vetahu
Listinz Usneseni soudu Eislo deniku Te17/1876.
DOLVE:289 /1996 Z-22000289%/1996-307
Poradi

2di k datu podle prawnl Upravy udinné v dobé vzniku prava

= Eahajenl exekuce

soudni exekutor: JUDrz. Alena Blazkova, Ph.D., Lesnicka T784/5, 613 00 Brno

ovinnost k

Eola® Jan, &.p. 155, 39701 Eestfany, RC/ICO:
B30325/1616

Listi

2 Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
006 BEX-2113/2015 -154 ze dme 11.05.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
11.05.2023 15:01:01. Eapis proveden dne 15_05.2023; uloZenoc na prac. Strakonice

£-1357/2023-307
i zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- podil 1/2

e g e
Povinnost k

Kola# Jan, &.p. 155, 39701 Kestfany, RC/ICO:
830325/1616

Parcela: 5t. 26/2, Parcela: 1444/14, Parcela: 1444/5, Parcela: 229%6, Parcela:
2300, Parcela: 2417

Listinz Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci JUDr. Alena BlaZkova, Ph.D. 006 EX-
2113/2015 -155 ze dne 11.05.2023. Prawni udinky zapisu k ckamziku 11.05.2023
15:00:59. Eapis proveden dne 16.05.2023; uloZeno na prac. Strakonice

£-1358/2023-307

Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dobkdens ==&nou
£-1520/2023-307
£-1556/2023-307

E Nzbyvaci ti1

tuly a jine podklady zapisu

o Usnesenl soudu o dédictvi Okresnl soud wve Strakonicich 17D-474/2022 -66 ze dne
24 04.2023. Pravnl moc ke dni 24 .04.2023. Pravnl ucinky zapisu k okamZfikua 25.04.2023

12:00:52. Eapis proveden dne 04.05.2023.

V-2086/2023-307

RE/ICD: TB5419/1609
830325/1616

Pro: Witkowska Marie, &.p. 55, 39831 CiZova
Kolar Jan, €.p. 155, 39701 Hestfany
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.05.2023 14:3
Okr=s: CED316 Strakonice Ckhec: 551856 Stékef
Fat.lizemi: 763306 Vitkov u 5tékné List wlastnictwi: €77
V kat. dzeml jsou pozemky wedeny ve dvou Siselnych fadach (5t. = stavebnl parcela)

Farcela BFEJ Viméra [mZ]
144475 56701 265
1444/14 54700 3

56701 713
2296 52911 17
56701 453

2300 56701 687

Pokud je vyméra konitnich dilid parcel menii nei vyméra parcely, zhytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stétni spravu katastro nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice, kod: 307.

k afeldm

awvat

1 nmampvitost: CR

kad: 307
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy




Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Piiloha &. 4 — Vyiez z izemniho planu obce Stéken

Z 1444/5Q

144453 \ _

1445/6

plochy zelené soukromé Z

plochy zemédélské A
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nova mapa

A

Priloha ¢. 5 — Povod
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace

LozZnice

1

Pohled na krV a krytinu Pohled do zahrady
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Priloha €. 7a — Vzorky pro porovnani rodinnych domi

Vzorek ¢. 1:

Lokalita

Cena die KS

Pravni Géinky ke dni
Cislo fizeni
Pozndmka k cené
Konstrukce

Plocha pozemku

Vyvoj historie ceny

1700 060 K2
1600 000 K&
1500000 K2 o
1490 900 K&
1300 080 KS

1200 00O KE

&
I
¥

é\

¥y Prodej, Rodinny dGm, 145 m2, Osek &.p. 20, okres Strakonice

Osek C.p. 20, okres Strakonice

1440 D00 K&

09.03.2022

V-1376/2022-307

1 490 DOO K¢ za nemovitast

Smisena

286 m?

K nemavitosti bylo prifazeno &islo fizeni V-1376/2022-307 z katastru nemovitosti,

I Vi ceny [ Viozeni inzeraty [ tooevit odstranén |

| Kupni smiouvs

Stav

Typ objektu
Podiazi bytu
Uzitna plocha
Poloha nemovitosti

Pocet nadzemnich podlaZi domu

Poloha nemovitosti

2.,
s

%oy,

Cena;

1 440 000 KE / 9 931,03 Keroy?

Pred rekonstrukei

Prizemni

145m*

Centrum obce

Nabizime k prodeji redinny dom/chalupu v obei Dsek u Strakonic. Nemovitost vhodna k rekonstrukci. Dim je Easteén@ podsklepeny, pida pochozi, napojeny na vefejnou kanalizaci a vodu. V blizké vzdalenosti
autobusova zastavka a obdanska vybavenost v 3 km vzdalené Radomysti. Financovani radi zafidime. Vice informaci v RK.

. Lexer | © OpeniurzetiAzD COTS
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Vzorek €. 2:

Cislo Fizent: V-2742/2022-307 Smlouva kupni H
Datum podéni:  26.05.2022 Datum zplatn&ni:  17.06.2022 Plocha pozemkd: 741 m? Cena: 1000000 K&

Pozemek, Vitkov u §t&kn&, St8keii, okres Strakonice ®» Letecky pohled 4 Panorama & StreetView WM Mapy.cz £ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 297 m? Typ pozemku: zahrada

€. 1436/8 Vitkov u Stékné

Rodinny diim, Nové KestFany E.p. 9, Stéken, okres Strakonice & Panorama A, StreetView WM Mapy.cz & Katastr nemovitost
Plocha pozemku: 444 m?

stavebni & 50/1 Vitkov u Stekng (soutasti je stavba C.p. 9, Est obce Nové KestFany)

1436/7 g ‘

|
——=f
)

e
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Vzorek €. 3:

Y% Prodej, Rodinny déim, 60 m?, Nové Kest¥any &.p. 21, St&kefi, okres Strakonice

Lokalita Nové Kestrany &p. 21, Stéken, okres Strakonice (o} Stav Pred rekonstrukei
Cenadle ks 1190 000 K& (0] Typ objektu Prizernni
Pravni GEinky ke 22.06.2022 ElektFina 120v
dni
Vytapéni Jing
Cislo fizeni V-3198/2022-307
Uzitn4 plocha 80 m*
Poznamka k cené V pipadé vice zajerch miize RK vyuzit pro vybér kupuijicibio formu
aukce. Poloha nemovitosti Klidn3 &ast obee
Konstrukce Smisend Voda Vodovod, Mistri zdroj
Plocha pozemku 636 m?
K nemovitosti bylo prifazeno Cislo fizeni V- 307 z katastrur itosti. Prifazené islo fizeni miZete zménit, nebo odebrat.

3

Prodej rodinného domu s uzavienym dvorem, o celkové plode 636 m2. Dim je uréen ke kompletni rekonstrukei, vyklizeny, probéhla zde €dsteénd vyména trami + nova prkna, laté a folie (chybi Krytina). Na hranici
pazemku je pripojka obecni vady a elektrické energie, odpady je potieba vy esit jimkou nebo COV. Objekt ma momentainé dispozici 2+kk, je zde moznost pidni vestavby 3 rozsifeni obytné asti o 3 - 4 mistnosti.
Sodialn zafizeni zde neni. K domu ndlezi prijezd s moznosti parkovani, dilna, stedola, kamennd studna s uZitkovou vodou a okrasna zahrada. Obéanské vybavenost v obi Stékert {eca 3 km), v Pisku (11 km) a
Strakonicich (12 km). Financovani Vam zajisti nase MM hypotedni centrum.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti

1500 000 K¢ 4

o

1400 000 K¢ =S

1300 000 Ke

1200 000 K&

1100 000 K&

1000 000 K& £ Leafiet | © OpenSireath/ian CORMAS

<
e,%o)
=3

B i cony I Viosionravs [ vhaerst odsvansn Kogni smioiva
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Vzorek €. 4:

1% Prodej, Rodinny diim, 125 m?, Rovn4, okres Strakonice Cena: 2 500 000 KE / 20 006,00 Ke/m?

Lokalita Rovna, okres Strakonice Garaz Ano

Cena 2500 000 KE Podlahova plocha 125m*
Viastnictvi Osabni Uzitna plocha 125 m?
Konstrukce Cihlova Dispozice a+kk

Plocha pozemku 828 m? Poloha nemovitosti Okraj obce
Stav Dobry Kanalizace Jimka, Septik
Typ objektu Prizemni Pocet nadzemnich podlazi domu 1

Elektfina 230v Voda Vodavod
Vytdpéni Jiné

Nenalezli jeme zadné vhodné dislo fizeni adpovidajidi této nemovitosti. MOZete ji vak pFiFadit viastni Eislo Fizeni.

Prodej rodinnéhe domu o dispozic 3+1 s velkou pldou a gard, v obci Rovnd, nedaleko Strakonic, Nemovitost je v pdvadnim stavu, vhodna k rekonstruke obytnych mistniosti & piipadné padni vestavbé dle
viastnich potfeb. DGm napojen na el. energii, obecni vodoved, odpady svedeny do zumpy s prepadem do kanalizace. K nemavitosti ndlezi zahrada, na které se nachazi vedlejsi stavhly. Veskera obéanskd vybavenost
v5km vch Str. icich, Majitel si je pravo vwbéru Kupujiciho podle viastnich kritérii. Vice info u makiéfe.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti

3000 000 K&

2800000 K& [ 1} /|

2600 000 K& 1 [ 1 | i

240000 K2

2200000 K2 1. 1 ; |l Leariel | © OpenSineathia OutrDuiors

& $ 8 &
§ & & &

&

7a I Vol ceny I Viozeniinzenin S Stale akiiwn|
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Vzorek €. 5:

Y¢ Prodej, Rodinny diim, 150 m?, Osek, okres Strakonice Cena: 2 600 000 K&/ 17 333,33 ke/m?

Lokalita Osek, okres Strakonice Stav Pred rekonstrukci

Cena 2 600 000 KE Zastavéna plocha 80m?

Viastnictvi Osobni Uitna plocha 150 m? B
Konstrukce Smisend Poloha nemovitosti Centrum obce
Plocha pozemku 476 m?

Nenalezli jsme z4dné vhodné Cislo fizeni odpovidajici této nemovitosti. MdzZete ji viak pFiradit vlastni Cislo Fizeni.

Prodej rodinného domku v obci Osek na okrese Strakonice, bez podsklepeni, pddni prostory. Nemovitost je'v plvodnim stavu /cca v sedmdesatych letech pfistaveno patro/. V pizemi se nachézi obytna kuchyné,
loznice, chodba, koupelna, WC a veranda. V patie mala kuchynka, obyvak a dalsi dva pokoje. Topeni lokaini, voda z viastni studny, odpady do Zumpy, elektfina 220/380 V. DUm je vhodny k rekonstrukci dle viastnich
potieb. Okolo vedou veskeré sité /plyn, obecni'vodovod, kanalizace/. Mensi dviir s dilnou a garaZi, celkova vyméra pozemku 476 m.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
2500000 K& - 7] & -
! + ‘ [= 3
2500000 K& j | 2 .
== (s 2 31
! 77
27000008 [ | =
- 2 | i .
i | =<
= 50 28
2600000 KE @ Fe S | SENG)
93 Y3 ek adves
25000008 a Et‘\ E e
Nepormucky 53y
397
2400 000 K& i
2300000KE Leaflet | © OpenStreetitap contributors
o & o5 Kl o
§ § & & &
£ & & S 8
il & & & 0

[ i ooy [ Vioieriiinzerity [ Stéte sk
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Priloha €. 7b — Vzorky pro porovnani zemédélskych pozemkiu

Vzorek €. 1:

Y% Prodej, Pozemek, 44844 m?, Jinin, okres Strakonice

Lokalita Jinin, okres Strakonice
Cena dle KS 1793760 KE
Pravni uinky ke dni 22.02.2022

K nemovitosti bylo prifazeno €islo fizeni V-1041/2022-307 z katastru nemovitosti.

Vyvoj historie ceny

2.000 000 K&

1800000 K&

1500000 K&
L]

1400 000 K&

1200 000 KE

R \voi ceny [ Viozeniinzecaty [ inzerat odstanén

Cena: 1793 760 KE 7 40,00 ke/m?

Cislo Fizeni V-1041/2022-307
Plocha pozemku 44844 m?
Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Kupai smiouwa

Dovoluji si Vim nabidnout k prodeji lukrativni zemédélske pozemky lezici v KU Jinin; okres Strakonice v Jihoceském kraji. K prodeji jsou pozemky o celkové vymére 44 844 m?, které jsou prodavany jako celek bez
spoluvlastnik(. Konkrétné se jedna o pozemky parc. €. 1059, 1226, zapsané na LV 108. Pozemky nabizi zajimavou BPE] ve vy3i 5,06 KE. Jak je zminéno vySe, pozemek/pozemky lezi v KU Jinin v okrese Strakonice.
Jinin se nachazi 6,5 km od Strakonic. V okoli obce se rozprostira zvinéna krajina s poli, pastvinami, remizky a rybniky. Zvinéna krajina v okoli obce je vhodna pro pési vylety i narocnéjsi cykloturistiku. Tato jedineénd
investiénf pfilezitost je vhodnd nejen na hospodaren, ale i na zhodnoceni finanénich prostiedki. Pda risstem své ceny dlouhodobé poraZi inflaci a je redinou investici, ktera patii do kazdého spravné
diverzifikovaného portfolia. Pozemek je prodavan v zastoupeni pfimého majitele, neplatite tak 23dnou provizi navic. Bli3i informace k této nabidce je mozné ziskat na telefonnim Eisle nebo e-mailové adrese.

Poloha nemovitosti

| ® OpenStreetitap contributors

26




Vzorek €. 2:

Y2 Prodej, Pozemek, 7545 m?, Vnitfni Mésto, Pisek, okres Pisek Cena: 309 525 KE / 41,02 Keym?

Lokalita Vnitfni Mésto, Pisek, okres Pisek . Plocha pozemku 7545 m?

Cena dle KS 309 525 K¢ . Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Pravni Ginky ke dni 09.02.2022 Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Cislo Fizeni V-835/2022-305

K nemovitosti bylo pfifazeno dislo fizeni V-835/2022-305 z katastru nemovitosti.

Nabizime Vam soubor pazemki; pole; louka v Pisku o celkoveé vymeére 7545 m2. Prijezdova cesta je po obecni cesté a obecnim pozemku. Momentainé na pozemcich hospodafi mistni stredni zemédeélska Skola.
Pachtovni smlouva neni sepsana: Zajimava investicni pfileZitost. Vice informaci u makléfky.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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Vzorek €. 3:

¥ Prodej, Pozemek, 2199 m?, Velka Turna, okres Strakonice

Cena: 74 669 KE / 33,96 ke/m?

Lokalita Velka Turna, okres Strakonice

Plocha pozemku 2199 m?

Cena 74669 K¢ Druh pozemku Zemédeélsky pozemek

Nenalezli jsme z4dné vhodné islo fizeni odpovidajici této nemovitosti. MuzZete ji viak prifadit vlastni Cislo Fizeni.

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastrainim tzemi Velka Turna, v okrese Strakonice; LV 317, podil 100% o vyméfe 2199 m2, Parcela & 956/49 - o wyméFe 2199 m2 (ornd piida) Zajistujeme rychiy prodej
pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zijmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru€ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Pro telefonickou komunikaci si prosim pfipravte tislo ID inzeratu.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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Vzorek €. 4:

Y¢ Prodej, P k, 6698 m?, Radomysl, okres Strakoni Cena: 247 826 K& / 37,00 ke/m?

Lokalita Radomysl, okres Strakonice Plocha pozemku 6698 m?
Cena 247 826 KE Druh pozemku Zemédeélsky pozemek
Na katastru itosti jsme nalezli 1 vhodnéh idata k naparovani, nebo ji miZete pfifadit viastni Cislo Fizeni, i ji oznait za neprodanou,

V. exkluzivnim zastoupeni viastnika nabizim k prodeji zajimavou investicni pfileZitost v podobé zemédéiské pldy o vymére 6 698 m2 v katastralnim Gzemi Radomysi nachazejicl se nedaleko Strakonic. Investice je
vhodna pro zemédélce, ale také investory do zemédélské plidy. Pozemky jsou momentainé bez platné pachtovni smlouvy, novy viastnik tak bude mit dobrou vyjednavaci pozici zajistit si zajimavé pachtovné s
nékterym se zemé&délcd nebo zadit velmi brzy viastni zemédélskou &innost. Nenechte inflaci poZirat Vase penize, obzvIasté v této nejisté dobé a ochrarite je investici do zemédélské pidy. Investujte do komodity,
jejiZ cena neklesala ani v dobach svétové finanéni krize v roce 2008, Tvrzeni, Ze hodnota zemédeélské pldy v Ease neklesne podporuje také hodnota pidy napriklad v Rakousku & Némecku, kde je stale priimérna
hodniota piidy oproti Ceské republice dvojnasobna. V ki Radomy2l na LV 504 se jedna o tento pozemek: Parc. & 1195 - 6 698 m2 - orna plida Y pripadé zajmu & dotazd mé nevahejte kontaktovat! Hleddte viak
néco jiného? Zajima Vas investice do zemédalské pidy? Cheete znat hodnotu Vasich zemédéiskych nemovitosti? Mate nevyhodné nastavenu pachtovni smiouvi? Zemedzlské pudé se vénuji 10 let, nevahejte se
proto na mne nezavazné obratit zde nebo prostfednictvim mych webovych stranek www.tomasvalka.cz a rad Vam pomohu.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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Vzorek €. 5:

¥ Prodej, Pozemek, 6022 m?, Drhovle, okres Pisek Cena: 204 748 K& / 24,00 k&/m?

Lokalita Drhovle, okres Pisek

Plocha pozemku 6022 m?

Cena 204748 KC - Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Na katastru nemovitosti jsme nalezli 3 vhodné kandidaty k naparovani, nebo ji miZete priradit vlastni Cislo Fizeni, &i ji oznacit za neprodanou.

Hledate vhodnou investi¢ni pFileZitost jak zhodnotit své volné finance a zaroven se chcete branit zvysujici se inflaci? Investuje bezpeéné do zemédeélské plidy. Nabizim exkluzivné k prodeji p ky v i
tzemi Drhovle v okrese Pisek v Jihoceském kraji. K prodeji je zemédélska plida na pozemcich parc. € 127, 132/3, 217/8, 233/10 2 362/14 zapsané na LV 145 v KU Drhovie. Celkova vyméra dotéenych prodavanych
Gzemi je 6 022 m2 z toho trvaly travni porost je 496 m2, vodnl plocha 99 m2 a orna plda 5426 m. Jihofeska obec Drhovie leZi severozapadné od Pisku. Zépadné od obce Drhovle na severni hranici Brlohu se
nachazi piirodni pamétka Michovka v podobé chrdnéného rybnika. Dopravni obsluznost v misté zajistuji mistni éspoje. &déiska puda je dI € vnimana jako bezpena investice udrzujici
trvalou hodnotu. Stabilni rist ceny pudy predstavuje ochranu investic pred rostouci inflaci. Za rok 2022 vzrostla cena plidy o 13,5 % oproti roku 2021. dem ke snadnosti a nizké rizi i je investice vhodnd i
pro méné zkusené investory, ktefi usiluji o spravné diverzifikované portfolio. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni pfimého majitele, neplatite tak zidnou provizi navic. V pfipadé dotazi k pozemkim nebo
z3jmu o koupi kontaktujte pfimo makléfe, jehoZ kontaktni (daje jsou uvedeny niZe. Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Vyplite nezdvaznou poptavku na nasich webovych strankach a budete pravidelngé
dostavat nové nabidky e-mailem,

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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