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1. Zadani znaleckého posudku

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podklad pro exekuéni fizeni
¢.j. 006 EX 869/22-115. Predmétem posudku jsou nemovité véci zapsané na LV ¢. 5 vk. .
Prav¢ice ve spoluvlastnictvi povinného pana Miroslava Batouska.

Obvykld cena (resp. trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu
22. Cervence 2023.

Znalci nebylo umoZnéno provést mistni Setfeni v interiéru rodinného domu, ocenéni je
proto provedeno pouze na zakladé obhlidky zvenci, pricemz tyto skute¢nosti maji vliv na
presnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladi

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapiijceny, ptipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:
2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 5 vyhotoveny dne 4. ledna 2023 pro k. u. Pravcice.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vyftez z katastralni mapy pro k. u. Pravcice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3 Mistni Setireni

Mistni Setfeni spojené s obhlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
22. srpna 2023. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez tcasti povinného a pouze zvenci,
znalci nebyl umoznén piistup do nemovitosti.

2.4 Ostatni

- Uzemni plan obce Pravéice dostupny k datu 14. za¥ 2023 na adrese:
https://www.pravcice.cz/uzemni-plan/ds-1066
- Povodnova mapa dostupnd na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceiiovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard €. VI — Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Databaze realitni inzerce: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity inzerované prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje z katastru nemovitosti.

3. Nalez

3.1 Situace ocenovanych nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV €. 5 pro k. 0. Pravcice:
- Rodinny diim €. p. 83 — je soucasti pozemku parc. €. st. 125/6
- Pozemek parc. ¢&. st. 125/6 — zastavéna plocha a nadvofi, 130 m?

Vlastnik (mimo jiné):
Batousek Miroslav, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno podil 1/3

Vécnd prava ve prospéch nemovitosti: Vécné bfemeno chuize, prijezdu a prichodu pres
pozemek parc. €. st. 125/1.

Omezeni vlastnického prava: Bez zapisu.
Podrobnosti viz ptiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

GPS: 49°19'28.66"N, 17°29'46.80"E

3.2 Mistopis

Status obce: Obec Pravcice

Pocet obyvatel: 719 (Maly lexikon obci 2022)
Obecni urad: Ano

Postovni ufad: Ne, v Huliné

gkoly: Ano, MS, ZS

Obchod s potravinami: Ano

3.3 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: V centru obce

Dopravni podminky: Ptijezd po zpevnéné obecni komunikaci
Konfigurace terénu: Rovinaty

Prevladajici zastavba: Obdobné fadové rodinné domy
Parkovaci moznosti: Pied domem na ulici

Inzevnyrskf: sité v obci s moznosti napojeni Elektfina, vodovod, kanalizace, plyn
oceniovaného objektu:

3.4 Uzemni plan obce Pravdice

Plochy, ve kterych se ocefiované nemovité véci nachazi, jsou izemnim pldnem obce Pravcice
definovany jako plochy pro bydleni individualni. Vytez z izemniho planu obce viz ptiloha ¢. 4
tohoto posudku.



3.5

Zaplavové uzemi

Oceniované nemovit¢ véci se dle povodnového planu Ceské republiky nenachéazeji
v zaplavovém izemi. Vyiez z povodiiové mapy viz ptiloha €. 5 tohoto posudku.

3.6 Popis nemovité véci
Rodinny diim je fadovy vnitini, pravdépodobné nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim
a sedlovou stfechou s piidou. Na dvorku za domem se pravdépodobné nachazi maly sklad. Dle
RUIAN je objekt napojen na elektiinu, vodovod a kanalizace je svedena do zumpy, skuteény
stav nelze ovéfit. Vzhledem k tomu, Ze nebylo moZzné provést mistni Setfeni uvnitf objektu, je
pro ucely porovnani uvazovan vnitini stav objektu v podprimérném stavu vzhledem ke
zhorSenému technickému stavu domu, ktery je patrny obhlidkou zven¢i.

Stavba Rodinny dim €. p. 83

Zéaklady Pravdépodobné smisené s dodatecnou izolaci

Zdivo Pravdépodobné smisené z cihel a kamene (dle RUIAN)
Stropy Rovné

Stfecha Sedlova, pravdépodobné dievény krov

Krytina Sablony pozinkovaného plechu

Klempitské konstrukce

Z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky

Bftizolit, nezatepleno

Vnéjsi obklady

Sokl z keramickych paskt

Vnitini omitky

Vnitini obklady

Schodiste

Dvere

Okna

Dtevéna dvojita

Podlahy

Vytapéni

Pravdépodobné kotlem na tuha paliva

Zdroj teplé vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini vybaveni

Ptipojky inzenyrskych siti

Dle RUIAN elekttina, vodovod, zumpa, chybi plyn, skute¢ny stav
nelze overit

Ostatni

Rok vystavby a
modernizace

Vystavba priblizn¢ pied 100 lety, v piivodnim stavu bez rekonstrukci

Celkovy technicky stav

Dtim je v podprimérném stavebné technickém stavu s vy$si mirou
opotiebeni.

PiisluSenstvi

‘ Pravdépodobné sklad na dvorku za domem




3.7 Stanoveni vymér pro ocenéni

Vyméry byly vypocteny na zakladé¢ katastralni mapy a odbornym odhadem. Podlahové plocha
pro cenové porovnani byla stanovena odbornym odhadem ze zastavéné plochy.

3.7.1 Zastavénda plocha a obestavény prostor

1.NP délka Sirka vySka zp opP
Cast m m m m? m?
1. Cast 7,80 5,30 3,00 41,34 124,02
2. Cast 7,00 4,00 3,00 28,00 84,00
3. ¢ast 3,20 5,60 3,00 17,92 53,76
Celkem 1.NP 87,26 261,78
ZastreSeni délka Sirka vyska p op
Cast m m m m? m?
1. Cast 7,80 5,30 41,34

- vyska pudni nadezdivky 1,50 62,01

- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,50 51,68
2. Cast 7,00 4,00 28,00

- vyska ptudni nadezdivky 0,50 14,00

- vyska hiebene nad nadezdivkou 1,00 14,00
3. Cast 3,20 5,60 17,92

- vyska ptudni nadezdivky 0,00 0,00

- vyska hiebene nad nadezdivkou 0,00 0,00
Celkem zastieSeni 141,69
Rekapitulace zp op

m? m?
1. nadzemni podlazi 87,26 261,78
zastreSeni 141,69
Celkem | 87,26 403,47
3.7.2 Podlahova plocha

Podlahova plocha ZP [m?] | Koeficient | PP [m?]
1. nadzemni podlazi 87,26 0,8 69,81
Celkem 69,81




4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceniovacimi pfedpisy, tj. se zdkonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
s objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvyklé4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se
pro ucely tohoto zédkona rozumi, Ze G€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemayji
zadny zv1astni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové urovni,
snizené o piiméiené opotiebeni vzhledem ke stari, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemkii.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceflovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, piipadn¢ trzni hodnoty, na zédkladé provedeného
ocenéni porovnavacim zpiisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2 Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reproduk¢ni cena), snizena u staveb o pfimétené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény ndkladovym zpisobem dle cenového piedpisu v cenové urovni k datu ocenéni.
Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Dum splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky €. 441/2013 Sb.:

- Jedna se o stavbu, jejiz nadpolovicni ¢ast podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé
rodinné bydleni,

- stavba nema vice nez tii samostatné byty, vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

Konstrukce je zdéna, dim je nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim se sklonitou
stiechou — dle tabulky ¢. 5 ptilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se jedna se o rodinny dim
typu A.

4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu ndakladovym zpiisobem

Rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Zakladni cena ZC Ke/m? 2290,00
Koeficient upravy na skute¢né realizacni ceny K; 30 % 1,300
Koeficient vyuziti podkrovi 1,000
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,833
Zakladni cena po upraveé ZCU Ké&/m? 8 434,00
Obestavény prostor stavby oP m? 403,470
Pol. , Podil Koeficient | Upraveny Procento | Vysledny
¢. Konstrukee a vybaveni Standard konstrukce | Standardu ILodil g dokonceni }pl)odﬂ g

1 | Zaklady S 0,08200 1,00 0,08200 100 0,08200

2 | Zdivo S 0,21200 1,00 0,21200 100 0,21200

3 | Stropy S 0,07900 1,00 0,07900 100 0,07900

4 | Stiecha S 0,07300 1,00 0,07300 100 0,07300

5 | Krytina S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400

6 | Klempiiské konstrukce S 0,00900 1,00 0,00900 100 0,00900

7 | Vnitini omitky S 0,05800 1,00 0,05800 100 0,05800

8 | Fasadni omitky S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800

9 | Vng&jsi obklady S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300
11 | Schody C 0,01000 0,00 0,00000 100 0,00000
12 | Dveie S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000
16 | Vytapéni S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
17 | Elektroinstalace S 0,04300 1,00 0,04300 100 0,04300
18 | Bleskosvod C 0,00600 0,00 0,00000 100 0,00000
19 | Rozvod vody S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
20 | Zdroj teplé vody S 0,01900 1,00 0,01900 100 0,01900
21 | Instalace plynu C 0,00500 0,00 0,00000 100 0,00000
22 | Kanalizace S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
24 | Vnitini vybaveni S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
25 | Zachod S 0,00300 1,00 0,00300 100 0,00300




26 | Ostatni C 0,03400 0,00 0,00000 100 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni K4 0,94500
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 Ke 3215 708,35
DPH v zékonné vysi 15 % 482 356,25
Reprodukéni cena stavby vé. DPH Ke 3 698 064,60
Opotiebeni (odbornym odhadem) (0] 80,00 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) vé. DPH Ke 739 612,92
Stanovena ¢asova cena vé. DPH (zaokrouhleno) K¢ 740 000,00

4.2.3 Vypoclet ceny prisluSenstvi

Cena pftislusenstvi (stavby na dvorku) je stanovena zjednoduSenym zptsobem, zvolené
procento vyjadiujici cenu ptislusenstvi ve vztahu k cené RD je stanoveno odbornym odhadem
na 2,00 %.

Stavba RD K¢ 740 000,00

Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich tprav ve vztahu
k cen¢ budov

2,00 %

Cena prislusenstvi zjednoduSenym zpiisobem K¢ 14 800,00

4.2.4 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemek je ocenén porovndvacim zplisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkd ve srovnatelnych lokalitich ze serveru inem.cz. Vzorky pouzité
pro stanoveni ceny stavebniho pozemku jsou dostupné v ptiloze ¢. 7a.

Ceny realizaci a nabidek stavebnich pozemkt se v obdobnych lokalitdich pohybuji v rozmezi
1 568 — 2 243 K¢&/m?. Pro ocefiovany pozemek vzhledem k jeho vyuziti, umisténi, velikosti,
napojeni na inZenyrské sité, konfiguraci a tvaru je stanovena cena 1 800 K&/ m?.

Parcela L w . Vyméra| ZC Cena
¢ Druh pozemku Umisténi m? |[Koml| [Ke

st. 125/6 | Zastavénad plocha a nadvoii | Zastavén RD, dvorek 130 1 800 234 000
Celkem 130 234 000

Cena pozemku stanovena porovnavacim zpusobem k datu ocenéni ¢ini 234 000 K¢.

4.2.5 Rekapitulace ocenéni cenou casovou

Objekt Celkem [cl?él]a casova
Rodinny dim €. p. 83 740 000
Venkovni Gpravy — zjednoduSenym zptisobem 14 800
Pozemek 234 000
Celkem 988 800

Na zékladé vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci stanovena na 988 800 K¢.



4.3 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi zporovnani predmétu ocenéni
se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfti jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklade¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani. Princip
metody spociva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indexti jednotlivych objekti odvozena trzni
cena ocenovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektii respektuji jejich rozdil
oproti ocenovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim
je zjiSténa cena pramerna.

V piipadé, ze jsou pro porovnani pouzity alespon tfi skute¢né sjednané ceny, je vyslednd cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, ktera se ur¢i odbornym odhadem na zakladé porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané a nabidkové ceny ze serveru
inem.cz a cenové udaje z katastru nemovitosti. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici
v ptiloze €. 7b.

U vzorkt starSich 3 mésicil je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou troven
pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

- inoex

HB INDEX
rodinné domy
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4.3.2 Vypocet porovnavaci hodnoty

Vystavba pred cca 100
lety, stav podpriamérny
s Vys§i mirou opotiebeni

Radovy
vnitini

Pravcice,
okr. Kromériz

Pravdépodobné

sklad 10 894

Ocenovana nemovitost: RD 69,81 130

Jednotkova

Velikost

cena Zdroj Technicky stav PrisluSenstvi pozemku [(igl/(;lzr]l
[K&/m?] [m’]
Realizace Podibradova, | 71 m?
1 16 924 01/2023 Hulm,vw Radovy krajni Lepsi, udrzovany Obdobné obdobné 161 11 635
okr. Krom¢tiz
0,99 0,90 0,97 0,80 1,00 1,00 0,99 0,69
. Kostelec 2
Realizace 9 (s “ . 61 m",
5 8224 08/2023 u Holesox:zviz ) Narozni Horsi Chybi mensi 81 10211
okr. Krom¢fiz
1,00 1,05 1,00 1,15 1,02 0,97 1,03 1,24
Nabidka Zahlinice, < S , . 89 m?,
3 13 401 09/2023 okr. Kromeris Radovy krajni Obdobny Obdobné Vet 276 11716
0,90 1,00 0,97 1,00 1,00 1,05 0,95 0,87
Nabidka Rymice, Radovy et Hospodaiska 102 m?,
4 12659 | 062023 | okr. Krom&tiz vnitfni Mimé lepsi budova, garé? Vs 448 10014
0,90 1,00 1,00 0,95 0,95 1,09 0,89 0,79

Jednotkova cena byla stanovena na zéklad¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkl. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 10 014 do 11 716 K&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného rodinného domu byla stanovena jako

primér uvedenych hodnot na vyslednych 10 894 Ké&m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soudin jednotkové ceny
a podlahové plochy na 760 488 K¢.

‘ Jednotkova cena Podlahova plocha ‘ Porovnavaci hodnota

[K&/m?

| 10 894 |

760 488
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4.4 Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 5, k. 0. Prav¢ice v ¢asti B1 je uvedeno vécné bifemeno
chiize, prijezdu a prichodu pres pozemek parc. €. st. 125/1. Toto vécné€ pravo ve prospech
nemovitosti nema vliv na obvyklou cenu nemovitych véci. V ¢asti C neni uvedeno zadné vécné
pravo v neprospéch nemovitosti.

Znalec nema k dispozici informaci, zda je ocenovany rodinny dim €. p. 83 pronajiman. Dle
zékona ¢. 237/2020 Sb. v § 16c¢ se vSak najem za zdvadu nepovazuje.

Ptredpoklada se tedy, ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu
ustanoveni § 336a Obc¢anského soudniho fadu.

5. Odavodnéni a rekapitulace

Na zéklad¢ provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach neni v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen, pricemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci trzni hodnotou. Pro stanoveni hodnoty podilu je pouzit
znalecky standard AZO ¢. 1. Hodnota podilu na nemovité véci se odviji od skutec¢nosti,
ze spoluvlastnik ma proti vyluénému vlastniku omezeny vykon vlastnickych prav. Hodnota
spoluvlastnického podilu je odvozena od hodnoty nemovitosti jako celku, a to procentudlnim
snizenim hodnoty aritmetického podilu na nemovité véci.

Nekomer¢éni nemovité véci Znalecky standard AZO €. 1
VéEtsinovy podil Snizeni aritmetického podilu | % cca 15az20
Mensinovy podil Snizeni aritmetického podilu | % cca 20 az 40
Zvolené sniZeni Y% 20
Zpisob ocenéni Cena
Casova cena (informativni charakter) 988 800 K¢
Porovnéavaci hodnota nemovitych véci 760 488 K¢
Hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 253 496 K&
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu snizend o 20 % 202 797 K&
Trzni hodnota nemovitych véci po zaokrouhleni 203 000 K¢

Na zakladé vySe provedenych vypoctl a s ohledem na pouzitou metodiku je trzni hodnota
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 na nemovitych vécech po zaokrouhleni stanovena
na 203 000 K¢.

5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, prohlasujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni
a prezkoumatelny.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty spoluvlastnického
podilu o velikosti id. 1/3 na nemovitych vécech zapsanych na LV ¢. 5 v k. u. Prav¢ice, obec
Pravcice, okres Krométiz, a to na pozemku parc. €. st. 125/6, jehoz soucasti je stavba rodinného
domu ¢. p. 83, v€etné prisluSenstvi.

Stanovena trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 na nemovitych vécech
k datu ocenéni Cini:

203 000 K¢.

Slovy: dvé sté tfi tisic korun ceskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Ing. Karolina Klampflova (podilela se na zpracovani vSech casti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. o znale¢ném v platném znéni v pfipojené
fakture.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovis$té Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl.
¢.37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR
pod ¢C.j. 66/98 ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani
nemovitych véci. Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 041557/2023 v evidenci znaleckych
posudki.

V Brné¢ dne 20. zati 2023

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelare
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Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z FATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 04, 01,2053 13:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro udel: Provedeni exekuce, &j. §69/22 pro JUDr. Alena BlaZkova, Ph.D.

soudni exekutar
Exekutorsky ufad Bmo - mésio
Okres: CE0721 Kromefiz Obsc: 588890 Praviice
Kat.iozemi: 732974 Praviice List vlastoictwvi: B
V kat. dzeml jsou pozemky wvedeny wve dvou €iselnych Fadach (5t. = stavebni parcela)
i : Identifikator Podil
BO0102/4405 1/3
BatousSek Miroslav, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno 790105/4403 1/3
Hlavata Miriam, Zihradna ulica 143/12, 01863 Ladce, T35226/4403 1/3
Slovenska republika
B
Vméra (m2] Druh pozemku Zplisob vyuiiti Zpisok ochrany
130 zastavéna plocha a
nadvori
Eav Pravfice, &.p. B3, rod.dim
i na pozsmku p.£.: St. 125/6
Bl VEcna prava slouZzicl ve prospech nemovitostl v Casti B
Tomm 1rm =l
I¥Yp VEL&Enu

o Vécné bremeno chize a jizdy
bfemeno chize, prijezdu a pruchodu pres pozemek st.p.c. 125/1 pro vlastniky pozemku
st.p.&. 125/6
Jprdvnéni pro
Parcela: S5t. 125/6
Povinnost k
Parcela: St. 125/1
Usneseni soudu ¢islo deniku 30471963,
POLVZ:9/1973 Z-B500009/1973-740
Pofadi k datu podle pravnl uUpravy ucinne v dobe veniku prava

C nemovitasti v G&sti B véetnd souvisejicich fdail - Bez zapisu
I Poznamky & dal3i cbdobné udaj= - Bez zapisu

Flomby & uporornéni - Bez zapisu

E Nebyvacli tituly a jine pedklady zepisu

Listina

20,10.2022. Pravni moc ke dni 20.10.2022. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 16.12.2022
14:02:03. Zapis proveden dne 28.12.2022.

V-6112/2022-T08

Pro: Batousek Alexandr, ZiZkova 686/14, 69301 Hustopede RE/ICO: BOD1D2/4405
Batousek Mireoslav, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno 79010574403
Hlavata Miriam, Zahradna ulica 143/12, 01863 Ladce, Slovenska T35226,/4403
republika
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujlcl stav evidovany k datu 0<. 01

1.2023 13:38:02
Okzes: CZ0T721 Kromeriz Obec: 5888390 Pravcice
Kat.uzemi: 732974 Pravcice

List vlastnictwvi: 5

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou Clselnych fadach

{5t. = stavebni parcela)

oo T
J5cu

uzemnim obvodu;
Katastralni urfad pro

statni sprave
gté Kromeriz, kod: T708.

S T ———— il T [ o o g
Vvhotoveno: 04.01.8023 13:r39:858

e e e

katastralnl - SCD

T _rrma L A

1Ze UZ1T POUzZe K uc

r y zakona.
TASTtru lzé Zpracovavw
Podrobniosti http:/

V1&

WW. CUZE.CZ/ .

d

atastralnl pracoviine |
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Priloha €. 4 — Vyrez z uzemniho planu obce Pravcice

PLOCHY PRO BYDLENI INDIVIDUALNI
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Priloha €. 5 — Povodnova mapa
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace
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Priloha €. 7a — Vzorky pro porovnani stavebnich pozemki

Vzorek €. 1:

¥ Prodej, Pozemek, 287 m?, Lechotice, okres Krom&Fiz

567.94 KEim

Lokalita Lechotice, akres Krom@fiz Elektfina 230v¢

s 7 itasti
Cena dleKS 450000 K¢ a Poloha nemovitosti Centrum obee
Pravni Géinky ke dni 17,10.2022 Druh pozemku Stavebni pozamek
Cislo Fizeni V-2471/2022-740 Voda Vedovad
Plocha pozemku 287 m?

K nemovitosti bylo pfifazeno &islo fizeni V-2471/2022-740 7 katastru nemovitosti. Piifazend Sisio fizeni miZele zménit, nebo odebrat. H

Dovoluji si Vam nabidnout mensi pozemek provystavbu mensiho rodinného dormu, ktery se nachazi v centru obee Lechotice. Tato pokiidna viska lei mez Otrokovicerni (11 km} a Holesovem {11 km). Do Zlina to je
odsud také 11 km. Mejmendi 82t zde chodi da matefské Skoly. Rovinaty pozemek ma wjméry 287 m2. Kolem pozemnbku vedou infenjrske sité - kanalizace, voda a elekifina. Je vhedny pro umist@ni mobihiheimu
nebo mensiho redinného domu.  Pokud Vas tato nabidka zauj

tak rad se s Vami setkam pri prohlidce této nemaovitosti. Nabidka financovani prostfednictvim Ovéru je samozigjmosti

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti

500 000 KE

40 000 KE =

403 000 K

440000 KE |
i 43827
420 000 KE Sant
400 000 KE 3 Leatiat |0 OF
e i cey [ Vicieniinceain ([ 1 odstrantn Hupn| smbouvs
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Vzorek €. 2:

17 Prodej, Pozemek, 466 m?, Bfest, okres Krom#Fiz Cena: 920 D00 KE / 1 57425 verm?

Lokalita Bfest, okres Kromafiz Elektfina FEN
Cena die KS 20 000 KE ‘;} Druh pozemku Stavebni pozemek
Pravni Gginky ke dni 25.10.2022 Kanalizace Vefejna kanalizace
Cislo fizeni V-5224/2022-708 Plyn Plynavod
Plocha pozemku 466 mt Voda Vodovod
K nemovitasti bylo piifazeno éislo Fizeni V-5224/2022-708 » katastru nemovitasti. Plifazené &islo fizeni miZete 2ménit, nebo odebrat. H

MNabizime prodej pozemku o vyméfe
neni zie Zadna stavba.

466 m2 v obe Bfest u Kromérize. Pozemek je oploceny s ovacnymi stromy a dle dzemniho planu je uréen ke stavbé rodinneho domu. Vedkera sité jsou u hranice pozemku a
Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti

050 06D KE
1000 000 KE

950 000 KE

Spartceritrum
050 000 KE

& QoenIiresth e contriuions

ey I Vo inan (R o odsranin
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Vzorek €. 3:

77 Prodej, Pozemek, 480 m?, Vlkos, okres Pierov

Lokalita Vlkos, okres Prerov Poloha nemovitosti Centrum obee
Cena 1000 000 Ké Druh pozemku Stavsbni pozemek
Plocha pozemiu 480 m? Kanalizace VeFejna kanalizacs
Elektfina 230V Plyn Plynavod
Vytapéni Flynowvy kotel Voda Vodovod

Nenalezii jsme zadné vhodné tisle fizeni adpavidajici téta nemovitosti, MGZete ji viak prifadit viastni Cislo fizeni.

Hledate misto pro svdj vysnény domoy, kiery je v centru obee, ale je zdroy

fi na klidném misté? BOlreality Vam nabizi k'prodeji stavebni pozemek v obci Vikes,

s Prerow, kiery ma celkovod viméru 480 . K
pozemku je privedena obecni komunikace. Inzenyrske sité jsou na hranic. K tomuto porembku je vypracavana kompletni dokumentace pro wstavbu rodinného domu | se stavebnim povolenim. V blizkosti se
nachazi veskera obfanska vybavenost. Obec Vikes ma dobre dopravs

i napojeni na Prerav a debrou doprawni dostupnast do Krom
domluvte si prohlidku. V pfipadé s8jmu Vam milzeme zajistit nepohodngsi

efize. Dalnice D2 cca Sken od obce. Jestli Vas tato nabidka zauj,

4, nevaheite a

ypateéni (veru prostiedrictvim niateho hypoteénitio centra

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti

e Rrokop’ ~-""<

00 000 KE <
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Vzorek €. 4:

¥ Prodej, Pozemek, 335 m?, Vlko3, okres Prerov Cena: 700 000 KE / 2 (5,55

INVA

Lokalita Vikos, okres Plerov Druh pozemku Stavebni pozemek
Cena 700 000 KE Kanalizace Vefejna kanalizace
Plocha pozemku 335 m? Plyn Flynovod
Vytapéni Plynovy kotel Voda Vodoved
Poloha nemovitosti Centrum obte

Menalezli jsme tadné vhodné islo fizeni odpovidajici teto nemovitost, MbZete ji viak pritadit viastni Eislo fizeni.

jate misto pro svij ny domoy, v centru obce, ale zaraven na kidném miste? BO!VAm nabizl k prodeji stavebni pozemek v obel Vlkos, okres Preroy, kiery ma telboveu vmérg 335
i ici. V' blizkosti sa nachazi veskera obanska vybavenost. Obec Vikes ma dobre dopr
‘ds tato nabidka zaujala, nevahejte a-domiuvee si prohlidiu. v plipadé zajmu Vam mizema &

. K pazemku je

munikace. Infenyrské $ité jsou na hr
10d cbee. Jestli

#ria ubec
Dalnice D2 cca 5k

ni napojeni na Plerov a
it nejuyhodnéj

brou dopravni destupnost do Kromeéfize.
hypotedni Ovér prostfednictvim naeho hypotegniho centra

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti

wibikop o

B thle skt
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Vzorek €. 5:

¥ Prodej, Pozemek, 1720 m?, Praviice, okres Kroméfiz Cena: 3 268 000 K& / 1

Lokalita Praviice, okres Kroméfiz Plocha pozemku 1720 m? a
Cena 3268000 ke Druh pozemku Stavebni pozemek
Poznamka k cené WEetné provize a pravniho servisu., cena k jednani a Voda Vodovod

movitosti. MaZete ji viak prifadit vlastni €islo fizeni. nebo )i oznadit za neprodanou.

Nenalezli sme Zadné vhodné Cislo fizeni odpovidajici té

Nabizim Vam pozemek, na kterém postavite dim, v némz se vase sny stanou skuteénost. Rovinaty pozemek obdélnikového tvaru ma rozmeér 1720 m2. V izemnim planu je veden jako stavebni parcela. Na jeho
hranici je jiz v soufasnosti privedena voda. Pozemek leZi v obci Praviice, ktera se nachazi v okre iz. Obec s rozlohou pfiblizné 7 hektard a asi 700 obyvateli nabizi dobrou obcanskou vybavenost. K
dispozici je nékolik ocbchodd, matefska | zakladni skola nebo knihovna, Sokol i sbor dobrovelnych hasi W Pravgicich ma dlouhou histor
spoletenské akee. Pokud by vam tu néco chybélo, zajisté to najdete v 2 km vzdaleném Hulingé nebo 9 km vzdaleném okresnim mésté Kromefizi. Blizkost dalnic 1 a D55 zajistuje vybornou dopravni dostupnost i do
vzdalenéjSich mist, piesto je tu klid. Pokud se Vam zd3 1720 m2 malo, mizZete koupit i sousedni pozemek o témeéf stejném rozmeéru, a ziskat tak stavebni parcelu o rozméru uctyhodnych 3441 m2. Pokud uZ si
vujete, jak na tomto pozemku budujete svij pfisti domov, nevahejte se mi ozvat. Rad zodpovim VaSe dotazy nebo s Vami domluvim prohlidku

ezdectvi, funguje tu jezdecky areal. Casto se tu pofadaji sportovni &

predst.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti

Kastel
s HONan g

i ceny [ oz=niinzerdn Stéle skivnl
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Vzorek €. 6:

rodej, Pozeme! m?, Hulin, okres Krom&fi
iy Prodej, P k, 1150 m?, Hulin, okres K Efiz

2243 48 Ktsm?

Cena: 2 580 000 KE

Lokalita Hulin, okres Kroméfiz Plocha pozemku 1150 m?
Cena 2 580 000 K& Druh pozemku Stavebni pozemek
i Eislo Fizeni.

Nenalezli jsme Zadné vhodné &islo fizeni odpovidajici této nemovitosti. MdZete ji viak pfiFadit vlastni
Prodej pozemku o celkové vyméfe 1.150 m2 {cca 12-14m x 90m) vhodnéhe pra stavbu domu v obci Hulin, W katastru nemovitosti veden jako zahrada. Pozemek je situovan v zastavbé samostatné stojicich RDL IS v

dosahu (kanalizace, plyn, vodovad, el.). V Gzemnim planu vedeno jako plocha pro bydleni, smigené obytné. Majitel si vwhrazuje pravo vjbéru kupujiciho,

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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Priloha €. 7b — Vzorky pro porovnani rodinnych domii

Vzorek €. 1:

EEETENIT

iy eI e Tihch dispa

K nemovitaatl bt pifazeno tislo fzeni V-174/2023-708 2 katastra nemovicostl Pidazans tslo i

77 Prode], Rodinng ddm, 76 mZ, Podébradova €p. 74, Hulin, okres Krom&Fiz

i milzete zmenit, nebo adebrat

cera [[B 1 200 000

Lokalita Podébradova dp. 74, Hulin, okres Kromediz Elektfina 30V a 400V, 230V

Cena die K5 1 200 GO0 K& Vytapéni Clektrokotel, Plynowy kotel .
Prauni G2inky ke dni 13.012023 Zastavéna plecha 78 mé
Cisle Fizeni W-174/2023-708 Uitna plecha 76 m?
Konstrukce Smitend Kanalizace Velejna kanallzace .
Plocha pazemku 161 m? Potet nadzemnich podiali domu 1
Stav Pred rekonsrukel . Flyn Plynoved

Typ objekeu Patrovy [ 7] voda vodavad [ 7]

T

S MR cavanim vaim
| mioje prace? N

aheEjle se mi ozvat,
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Vzorek €. 2:
Cislo Fizeni: V-1767/2023-740, cena z kupni smlouvy: 500 000 K¢&.

¥y Prodej, Rodinny diim, 76 m?, Kostelec u HoleSova, okres Kroméfiz Cena: 890 000 K / 31 710,53 keim?

H

. A

Lokalita Kostalec u HoleSova, okres Kromaiiz Typ objektu Pfizemni .
Cena B%0 000 KE Podlahova plocha o m* .
Viastnictui Osobni Usitna plocha 78 me [ ]
Konstrukee Smigend Dispozice I+kk [ #]
Plocha pozemku Blm? Poloha nemovitosti Klidna £ast obee
Stav Pled rekonstrukei Poiet nadzemnich podiaZ domu 1 .

MNenalezdi jsme adne vhodne dislo Fizeni odpovidajic o nemavitost. Mzete i viak prifadit viastni isio Fizeni.

Ve wjhradnim zastoupeni nabizime prodej rodinného domu v Kostelc u Halelova o zastavéns ploe 76 m2 a celkove plode 81 m2 v klidne lokalilé mezi mésty Prercvern a HoleSovem, Disposice domu je 2+9 s
moEnesti rozdifeni na 3+1, ddm je napojen na veskera injenyrské sitd. DOm je uréan k celkove rekonstrukei, tof pradstavuje vibornou pfilefitost pro vytvoren! vaSeho vysnénéha bydleni. Lokalita nabizi veskerou
obfanskou vwbavenost, a plesto si zachovava kiid a pohodli venkovského prostiedi jednim 2 vwhodnych bodd je moznost vwuZiti dotace od staty "Opray ddm po babifee”, ktera spada do programu Zelend
tsporam. Ta miize vyrazné usnadnit financovani rekanstrukee a modernizace domu, Predkladame vizualizaci domu po rekanstruke, jak by v budguenu mohl vypadat
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Vzorek €. 3:

7 Prodej, Rodinny diim, 140 m?, Zahlinice, Hulin, okres Krom&fiz Cena: 1190 000 KE / 8 500,00 K&im?

Lokalita Zahlinice, Hulin, okres Krarnéfiz Elektfina 230V & 400V, 230V

Cena 1190000 KE Vytapéni Kotel na tuna pativa
Poznamka k cené Cenaviatng RK Zastavéna plocha 140 m?
Konstrukce Cihlova Podlahova plocha 140 m?
Plocha pozemku 276 m? Uzitna plocha 140 m?
Stav Ped rekonstrukei Kanalizace Vefejnd kanalizace
Typ objektu Pizamni Voda Vodavod

Wa katastru nemovitosti jsme nalecdi 1 vhodného kandidata k naparovani, nebe ji mdzete piitadit vlastni Cisle fizeni, Ci ji oznatit za neprodanou.

Nabizime rodinny dim 3+1 uréeny k rekanstrukei na spojriici mazi mé:
e

Hulin a Dtrekavicemi v obci Zahlinice. Dim ma predzabradko a dvorek za domern o cetkovs wméfe 276m2. Tdedini piilegitest k bydleni
m darné s dobrou destupnost do obou uvedenych mest. U domu se da pohoding parkovat na obecnim pozermnku. Tento pozemek by se po dohodé s obd mohl take odprodat a phipojit k nemavitosti pro
ni zahrady u dornu. Domiuvte si prohlidku, aby jste si mohli udélat celkevy dojern 2 nemavitasti.

roe
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Vzorek €. 4:

17 Prodej, Rodinny diim, 249 m?, Rymice, okres Krom&fiE Cena: 1290 000 KE/ 5

2 Kt

Lokalita Ryrmice, okres Kromaiiz Stav Prad rakanstrukel
Cena 1290000 KE Typ objektu Patrovy
Konstrukee Ciklova Uzitna placha 249 mi
Plocha pozemku 448 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Ma katastru nemovitost] jsme nalezli 1 vhodného kandidata k naparovani, nebo ji mizete pFifadit vlastni gislo Fizeni,

i i aznatit za neprodanoi.

Realitka Green ® vam ve vyhradnim zastoupeni majitele sprostredkuje prodej fadoveho rodinného domu v obci Rymice, vedalene 4 km od mésta HoleSov a 11 km od mésta Kroméfiz, se zabradou s ovocnymi
stromy. Machds se na pokraji cbce. Celkova plocha je

448 m2, £ toha je 199 M2 zahrada. Dim je zdény, v pdvodnim udrfovaném stavu, nepodsklepen, uréen k rekonstrukd. Dispozicné: v 1. podladi —stupni
chodba, kuchyi, byvaci pokej, komora, we, schodidté. V 2. podiazi - lozni
ustfedni plynowve a lokalni

ce, kooupelna. Moinost dobudovani pldni vestavby. Dkna plastovd s Zaluziemi, 1S elektfing, voda, plyn, viastni studna, septik, Vitdpéni
uhd paliva. Sowtasti prodeje je | hospodaiskd budova a garaz. Pred domem jei parkovac misto. V obd je kostel, obchod, matefska i rakladni Skola (pouze 1. stuped), bistro a

hospoda. K dispozici ihned. Energetickd Uida G je uvedena dofasné, vehledern k novele zakona €. 406/2000 Sb. o hospodaieni s energii, Po dodani energetickéha Stitku bude uvedena skuteina energetickd fids
této nernovitosti. V pfipads rajmu zajistime wyhodné financovdni
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Priloha €. 8 — Vraceny dopis
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