ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE, TRZNi HODNOTE
Cislo polozky: 1222-032/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovité véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené€ nemovité véci uvedené na LV ¢&. 201, k.a. Svafenice, obec Vrutice, okres Litoméfice,
pozemky jejich soucésti je stavba €.p. 18, Svafenice a pozemky spole¢né¢ho dvora pod oplocenim,
objekt rodinného domu v podilovém spoluvlastnictvi ve vysi podilu 1/6 pro povinného. Na st.p. €.
68 mimo oplocenti je stavba jin¢ho vlastnika na LV €. 175.

Znalec: Ing. Zden&k Jeseta
Thunskd 1810/7 b
405 02 Dé&Cin 6

Zadavatel:  Exekutorsky ttad D&¢in, RC/ICO: 66254949, pan Mgr. Zdengk Panek
Prokopa Holého 130/15
405 02 Décin IV-Podmokly

Cislo jednaci: 112 EX 5020/12-133, povinny Sinfelt Milan, Vrutice 35

OBVYKLA CENA, TRZNi .
HODNOTA PODILU 1/6 190000 Kc
Pocet stran: 50 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 20.5.2021 Vyhotoveno: V Dé&ging 29.5.2021




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je pro potfeby exekucniho fizeni ocenit nemovitosti uvedené v priloze LV, vcetné
jejich soucasti a prislusenstvi, véetné prav a zavad s nemovitostmi spojenymi, a to cenou obvyklou.

GPS soufadnice nemovité véci:
GPS (WGS-84) 50°29'59.88"N, 14°17'59.36"E
DEC 50.499967134, 14.299821503

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucelem znaleckého posudku je urceni obvyklé ceny pro usnesenim uvedené exekucni fizeni

&j. 112 EX 5020/12-133.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem, zastupcem exekutora nebyly sdéleny informace a skutecnosti majici vliv na pfesnost
zéaveru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.5.2021 za pfitomnosti pouze znalce, osobné a
samostatné.



2. VYCET PODKLADU
2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Administrativni cena dle ocenovaci vyhlasky hlavnich staveb a pozemkii jako pomocna
informativni hodnota pro analyzu urceni obvyklé ceny.

Porovnavaci cena se srovnatelnymi nemovitymi vécmi, upravou koeficienty odliSnosti podle typu
nemovitosti, stavby, pozemky, jednotky dle charakteristickych vlastnosti druhu nemovitosti t.j.
plochy uzitné, zastavéné, OP, vyméry pozemku, celku.

Na zakladé vyslednych hodnot urceni obvyklé ceny (§la vyhlasky) nebo trzni hodnoty(§1b)
nemovitosti pro exekuéni fizeni.

V piipadé nedostatku udaji o sjednanych cenach obdobnych nemovitych véci v daném misté a
case (v blizkém obdobi pfed ocenénim), nebo nevérohodném udaji, nemoznosti pomoci kritérii a
parametrt, odliSnosti podle druhu pfedmétu ocenéni, porovnat oceflovanou nemovitost se
srovnavanou (mimotadné okolnosti trhu, odlehlost lokality, stavebné technicky stav a jiné
charakteristické vlastnosti) bude obvykld cena nahrazena trzni hodnotou. Trzni hodnotou je
odhadovana ¢éstka, za kterou by se nemovita véc dala sménit mezi ochotnymi stranami v souladu s
principem trzniho odstupu, nezavislého jednani o cené.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Litoméfice, obec Vrutice, k.0. Svafenice
Adresa nemovité véci: Svarenice 18, 411 47 Vrutice

Vlastnické a evidencni udaje

Milan Sinfelt, &. p. 35, 411 47 Vrutice, LV: 201, podil: 1/ 6
Vratislav Sinfelt, Hibitovni 35, 411 72 Hostka, LV: 201, podil: 5/6

Dokumentace a skutecnost

Nebyla predlozena dokumentace a vzhledem k nepfistupnosti nemovité véci nemohla byt provéiena
skute€nost s pravnim stavem nemovité véci. Jednd se piivodni zemédélskou usedlost s hlavni
obytnou ¢asti a nekolika stavbami zeméd€lskymi a kolnami.

Stav zhorSeny, bez trvalého pobytu spoluvlastnikii. Popis a ocenéni z ohledani vné objektl. Objekty
starsi, ale bez zjisténych statickych nebo jinych viditelnych zavad nebo vad s vlivem na stabilitu a
moznost uzivani. Stav ¢asti bez dlouhodobé 1 kratkodobé bézné tdrzby.

Mistopis

Obec Vrutice se nachazi v okrese Litoméfice v kraj Usteckém kraji pfiblizné deset kilometrii od
Stéti. Soudasti obce je i vesnice Svaienice. V obci Zije 3 14obyvatel.

Svatenice je mald vesnice, C¢ast obce Vrutice v okrese Litoméfice. Nachazi se asi 1 km na
jihovychod od Vrutice. Prochazi zde silnice 1I/261. V roce 2009 zde bylo evidovano 44 adres.V
roce 2011 zde trvale Zilo 84 obyvatel.

V obci neni Skola, zdravotnické zatizeni, poSta policie. Za ob¢. vybavenosti se musi dojizdét do
Hostky, Stéti nebo Litoméfic.

Mozné napojeni na vodovod, elektro, kanalizace vlastni. Ve Vruticich je COV.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O] orna pada
O trvalé travni porosty zahrada jiny
Vyuziti pozemkt: ¥ RD byty O rekr.objekt [0 garaze Xl jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 01 nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: /O voda 0O/ [ kanalizace 0/ 0 plyn
veft. / vl. /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD L] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [Xl dalnice/silnice I. tf. [l silnice II.,ITL.t.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o areal stavajici zemédelské usedlosti, kdy v minulosti byl dvir prichozi od kaple v
zataCce pred nemovitostmi, dle sd€leni objekty €.p. 17 a €.p 18 (rod. dim).

Piivodni obytnd ¢ast zemédelské usedlosti €.p. 18 je dvoupodlazni, obdélnikového ptidorysu se
sedlovou stiechou a miize byt ¢astecné podsklepena. Ze zahrady, je vstup zddvetim, na ni navazuji

-4 -



dalsi stavby a pristtesky, dfevniky, sklady, chlévy a objekty pro zeméd¢€lskou techniku. Nezjisténa
dalsi dispozice domu. Pfedpoklad bydleni po podlazich. Dim a dalsi objekty vykazuji vyssi stafi a
vliv na stav budov ma i to Ze nejsou bézné uzivany. VSe v ptivodnim stavu, standardni az
podstandartni provedeni a vyS$si opotfebeni

Dalsi cast tvoti dozité nebo Castecné dozité a obCasn€ uzivané stavby.

Nemovité véci jsou uvedené na dvou samostatnych LV 89 a 201, k.u. Svafenice obec Vrutice.
Rozdé€leni arealu je dvornim traktem, uzavienym dvorem od komunikace smérem k zadni stodola
na kopci, podélny objekt kolny s tfemi prijezdnymi vraty pfi zadni hranici pozemka. Na pozemku
je dale nezapsana a v podstaté pravné neexistujici stavba suSarny chmele, vyssi vicepodlazni stavba
se schodistém a s propojenim do uvedené kolny.

Popis dle rozd€leni na jednotlivych LV.

LV ¢€.201 jehoz soucasti je obytna cast usedlosti zahrnuje tedy piedni dim s verandou, zddvetim, na
pozemku, ktery je veden pod druhym LV. Déle pozemky mimo uvedeny areal. Pozemek pod
zruSenou ocelokolnou, pouze zpevnéna plocha bet. plata, pozemek pod cizi stavbou mazutové
kotelny ve vlastnictvi jiného vlastnika, nefunkéni pro susarnu chmele pfes komunikaci a dalsi
pozemek st.p.¢ 43, dle sdéleni sousedl nenalezeny sklep, pfistiesek v plose zemédélskych pozemkt
v odstupu od aredlu.

Na LV ¢. 89 jsou zbyvajici objekty a pozemky v jinych spoluvlastnickych podilech tich
spoluvlastnikil. Jedna se o objekty plivodniho €.17, skladové objekty a sypky, Spejchar za kapli a
proti obytné ¢asti s podloubim. Na druhé strané skladovy objekt priléhajici domu €.p. 18, dfevnik,
kolna, chlivky a dalsi dv¢ stavby se sedlovou stfechou, skladové a odkladaci. Na konci pozemku
podéln¢ kolna s tfemi vjezdy propojena do zemedélského nejvyssiho objektu susarny se stfesnimi
nastavbami.

V jednotlivych ocenénich je provedeno rozdéleni na obytnou ¢ast a zemé&deélské ¢asti.
ZP ¢. 1222-032/2021 a dalsi 1223-033/2021 dle rozdé€leni v zadéani, raznych vysi podilti mezi

ostatnimi spoluvlastniky, kdy se stejn¢ nabizi zajem ostatnich vétSinovych spoluvlastniki, dle
sdéleni od Sinfelta Jifiho, fesi s pravnikem, zastiZeného pii odjezdu z mistniho Setfeni a zaméteni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentart: Bez dalSich zjisténych rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci. Pouze maly
spoluvlastnicky podil na nemovité véci.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentai: Bez dalSich zjiSténych rizik spojenych s umisténim nemovité véci.
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Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Bez dalSich zjisténych vécnych biemen a obdobnych zatizeni.
Zastavni pravo a exekuce uvedené na LV.

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem, odhad

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané, odhad

Komentéi: Nemovita véc neni pronajimana. O stavebné technickém stavu a zptsobu bézného
uzivani nelze bez ptistupu rozhodnout.

Bez dalsich zjisténych ostatnich rizik.

3.2. Obsah
Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dam ¢.p. 18, Svafenice, obec Vrutice, okres Litoméfice
2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem, ptipojky, oploceni, ptisl.
3. Pozemky na LV ¢. 221, k.. Svafenice, obec Vrutice, u domu €.p. 18, k.u. Svarenice

4. Porosty zjednodusen¢

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢.p. 18, Svatenice, obec Vrutice, okres Litométice s pfisl.



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dam ¢.p. 18, Svafenice, Vrutice, okres Litométice
Adresa pfedmétu ocenéni: Svatenice 18
411 47 Vrutice
LV: 201
Kraj: Ustecky
Okres: Litoméfice
Obec: Vrutice
Katastralni Gizemi: Svafenice
Pocet obyvatel: 310

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 142,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a | 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a 1 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Og = 188,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sh., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz8i nez I -0,02
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00

uzemi



4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (L+ ¥ P;)=0,810
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > Pi)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Vys§i neZ je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - Nezjistény. I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P)=0,879

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
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¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,712

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT * Ir = 0,861

1. Rodinny diim €.p. 18, Svarenice, obec Vrutice, okres Litomérice

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.PP 50,00 2,65m
1.NP 5,49*12,32+(12,32+9,98)/2*(9,34-
5,49)+3,51*5,36+(9,92+12,77)/2*5,16+4,37*5,1
6= 210,47  2,85m
2.NP 5,49*12,32+(12,32+9,98)/2*(9,34-
5,49)+(9,92+12,77)/2*5,16+4,37*5,16 = 19165 2,70m
452,12 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]

PP L1PP (50)*(2,65) = 132,50

NP 1.NP (5,49%12,32+(12,32+9,98)/2*(9,34-
5,49)+3,51%5,36+(9,92+12,77)/2*5,16+4,37*5,16)*
(2,85) = 509,83

NP 2.NP (5,40%12,32+(12,32+9,98)/2*(9,34-
5,49)+(9,02+12,77)/2%5, 16+4,37*5,16)*(2,70) = 517,46

Z zastfeSeni 191,65*3,2/2 = 306,64

Obestavény prostor - celkem: 1 556,43 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%6]

1. Zéklady snizena izol. schopnost nebo bez P 100
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izolaci

2. Zdivo smiSené cihelné a kamenné, prevaha S 100
kamene

3. Stropy dfevéné tramové s rovnym podhledem, S 100
omitané, pfiznané nebo klenby

4. Stfecha vazany dievény krov, sedlového tavru S 100
nebo s polovalbou

5. Krytina skladana, palena, taSkova S 100

6. Klempiiské konstrukce pozinkované nebo bez parapeti S 100

7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100

8. Fasadni omitky vapenn¢, hrubsi struktura S 100

9. Vn¢jsi obklady nezjistény C 100

10. Vnitini obklady maly rozsah, bez obkladi P 100

11. Schody dfevéné nebo kamenné S 100

12. Dvere standard, obloZka nebo ocelové S 100

13. Okna dfevéna Spaletova, starsi S 100

14. Podlahy obytnych mistnosti standard P 50

14. Podlahy obytnych mistnosti podstandard S 50

15. Podlahy ostatnich mistnosti podstandard P 50

15. Podlahy ostatnich mistnosti standard S 50

16. Vytapéni lokalni na tuhd paliva, je mozné i P 100
etazové

17. Elektroinstalace standard S 100

18. Bleskosvod podstandard P 50

18. Bleskosvod chybi C 50

19. Rozvod vody omezen¢ pouzitelny, podstandard P 100

20. Zdroj teplé vody valec nebo zasobnik P 100

21. Instalace plynu neni C 100

22. Kanalizace standard S 100

23. Vybaveni kuchyné podstandard, bez sporaku nebo plotna P 100

24. Vnitini vybaveni omezen¢ pouZitelny standard, P 100
keramika, smalt

25. Zachod standard, keramika S 100

26. Ostatni hodnoceno jako chybéjici vybaveni C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()s]t Koef. I(;]tlfjr,a;s(rili}ll

1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Strecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vn¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady P 2,30 100 0,46 1,06

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvere S 3,30 100 1,00 3,30
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13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 50 0,46 0,51
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50 1,00 1,10
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,10 50 0,46 0,25
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 50 1,00 0,55
16. Vytapéni P 4,40 100 0,46 2,02
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod P 0,60 50 0,46 0,14
18. Bleskosvod C 0,60 50 0,00 0,00
19. Rozvod vody P 3,00 100 0,46 1,38
20. Zdroj teplé vody P 1,80 100 0,46 0,83
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni P 5,10 100 0,46 2,35
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 81,09
Koeficient vybaveni K4: 0,8109
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®): = 1 975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8109
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m?®] = 3016,-

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 75 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 75/ 100 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny diim ¢€.p. 18, Svarenice, obec Vrutice, okres Litomérice -

vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

1 556,43 m*® * 3 016,- K&/m®

Rodinny dim ¢.p. 18, Svarenice, obec Vrutice, okres Litomérice -
zjisténa cena

4 694 192,88 K¢

0,250

1173 548,22 K¢
0,861

1010 425,02 K&

1010 425,02 K¢&

1/6

168 404,17 K¢

2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zplisobem, pfipojky, oploceni, pf¥isl.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb:



Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dam ¢.p. 18, Svarenice, obec Vrutice, okres Litoméfice 168 404,17 K¢

Celkem 168 404,17 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 168 404,17

2,00 % z ceny staveb * 0,0200

Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem, pripojky, 3 368,08 K¢

oploceni, prisl. - zjiSténa cena

3. Pozemky na LV ¢. 221, k.u. Svarenice, obec Vrutice, u domu ¢.p. 18, k.u.
Svarenice

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,879

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné Gzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivla lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * I = 0,980 * 1,000 * 0,879 = 0,861

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1o Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 188,- 0,861 161,87
, Parcelni ~ Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénad plocha a st. 17 281 161,87 45 485,47

nadvori
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§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 43 29 161,87 4 694,23
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 68 58 161,87 9 388,46
nadvoii

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 727 516 161,87 83 524,92

Stavebni pozemky - celkem 884 143 093,08

Pozemky na LV ¢&. 221, k.. Svafenice, obec Vrutice, u domu ¢.p. 18, = 143 093,08 K¢

k.d. Svarenice - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6

Pozemky na LV ¢. 221, k.u. Svarenice, obec Vrutice, u domu ¢.p.

18, k.u. Svarenice - zjiSténa cena celkem

4. Porosty zjednodusené

23 848,85 K¢

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 143 093,08
Celkova vyméra pozemku m? 884,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 50,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 8 093,50
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 526,08
Porosty zjednodusené - celkem: 526,08 K¢
Porosty zjednodusené - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 526,08 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
Porosty zjednoduSené - zjiSténa cena celkem = 87,68 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim €.p. 18, Svarenice, obec Vrutice, okres Litoméfice s pfisl.

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 291,00 m?
Obestavény prostor:  1556,43 m®
Zastavéna plocha: 210,47 m?
Plocha pozemku: 884,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim 001
Lokalita: Litoméfice, Hostka
Popis:

hodnota.
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podkl. z dalkového piistupu KN s oznacCenim cCisla fizeni o provedeném vkladu -

obvykla cena.
UZzitna plocha: 120,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Poloha, lokalita 0,90
K4 Provedeni a vybaveni, sité 1,00
K5 Celkovy stavebné technicky stav 0,95
K6 Vliv pozemku a ptisluSenstvi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
936 000 120,00 7 800 0,52 4 056
Nazev: Rodinny dim 002
Lokalita: Drahobuz, Litoméfice
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovand upravena koeficienty)
odlis$nosti v piipad¢ nabidkovych cen redukovanych pramenem, zdrojem ceny- trzni
hodnota.
UZitna plocha: 190,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Poloha, lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, sité 1,00
K5 Celkovy stavebné technicky stav 0,90
K6 Vliv pozemku a piislusenstvi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 560 000 190,00 8211 0,55 4 516
Nazev: Rodinny dim 003
Lokalita: Chotinéves Litoméfice
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovand upravena koeficienty
odlisnosti v ptipadé nabidkovych cen redukovanych pramenem, zdrojem ceny- trznf
hodnota.
UZitna plocha: 310,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu

K3 Poloha, lokalita

0,85
1,00
1,00
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K4 Provedeni a vybaveni, sité 1,00
K5 Celkovy stavebné technicky stav 1,05
K6 Vliv pozemku a ptisluSenstvi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1 300 000 310,00 4194 0,80 3355
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 355 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 3976 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 4516 K¢/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 3976 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 291,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 1157016

Spoluvlastnicky podil 1/6
*1,00/6,00 = 192 836,00
Vysledna porovnavaci hodnota 192 836 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Rodinny diim ¢€.p. 18, Svatrenice, obec Vrutice, okres Litomé&fice 168 404,20 K¢
2. Ocenéni venkovnich tuprav zjednodusenym zptsobem, ptipojky, 3 368,10 K¢

oplocent, pfisl.

3. Pozemky na LV ¢. 221, k.. Svafenice, obec Vrutice, u domu €.p. 18,

k.a. Svarenice
4. Porosty zjednodusené

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jednostodevadesatpéttisicsedmsetdeset K¢

23 848,90 K¢

87,70 K¢

195 708,90 K¢

195 710,- K¢

195 710 K¢

slovy: Jednostodevadesatpéttisicsedmsetdeset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu podilu 1/6

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
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1.1. Rodinny dim ¢.p. 18, Svatenice, obec Vrutice, okres Litoméfice s 192 836,- K¢
pfisl.

Porovnavaci hodnota 1/6 192 836 K¢

Silné stranky

Nezjistény, ptvodni vétsi zemeédelska usedlost s vnitinim dvorem.

Slabé stranky

Vyssi stari, zanedbana udrzba, rozsahlejsi zem. usedlost, bez trvalého bydleni vlastniki, v
podilovém spoluvlastnictvi, kdy povinny je vlastnikem jen 1/6 nemovité véci, kterou neuziva.

Obvykla cena urcena, podilu 1/6
190 000 K¢é

slovy: Jednostodevadesattisic K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Obvyklou cenu nemovité veci podilu ve vysi 1/6 , bytové ¢asti zemedeélské usedlosti urcuji ve vysi
190.000,- K¢, vzhledem ke stavu nemovité véci a predpokladané snizené poptavce, nemovitost
soucasti celého aredlu s pristupem pies pozemky na jiném listu vlastnictvi.

5.2. Kontrola postupu

Bylo provedeno mistni Setfeni v okoli nemovité véci, samotné objekty po vstupu uvolnénou ¢asti
ptedniho oploceni a pies vrata zadni kolny zemédélské ¢asti, pozemky mimo areél volné pfistupné.
Nalezeny obdobné nemovité véci v okoli ocefiované nemovitosti v nabidce RK. Vzhledem umisténi
a stavu nemovité véci, provozu nebyly nalezeny cenové udaje o dosazenych cenach. Hodnota zde
navrzena nahrazuje obvyklou cenu trzni hodnotou nemovité véci, jejiho podilu.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znalce je pro potieby exekuéniho fizeni ocenit nemovitosti uvedené v piiloze LV, véetné
jejich soucasti a prislusenstvi, véetné prav a zavad s nemovitostmi spojenymi, a to cenou obvyklou.

6.2. Odpovéd

OBVYKLA CENA,
TRZNI HODNOTA 190 000 K¢
URCENA PODILU 1/6

slovy: Jednostodevadesattisic K&

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek spravnosti zavéru, ptipadné skutecnosti snizujici jeho ptresnost.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:
Kopie vypisu z katastru nemovitosti, LV €. 201, k.. Svatenice obec Vrutice
Kopie vypisu z KN, stavba na st.p.¢. 68
Kopie katastralni mapy, k.u. Svarenice
Ortofotomapa, UP, povodiiova mapa
Fotomapa oblasti
Situace
Fotodokumentace
Srovnatelné nemovité véci, objekty bydleni 10

W W wMNhhDDND - Ol
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Konzultant a dtivod jeho pribrani
Bez konzultanta a ptipadné¢ dalSich dopliujicich informaci zadavatele ocenéni.

Odména nebo nahrada nakladu

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem ¢. 1222/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 28.5.2001, ¢.j. Spr. 3454/2001 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1222-032/2021 evidence posudkii.
V Deéciné 29.5.2021

Ing. Zdené€k Jeseta
Thunska 1810/7 b
405 02 Décin 6

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.5.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1222-032/2021

pocet stran A4 v priloze:

Kopie vypisu z katastru nemovitosti, LV ¢. 201, k.. Svafenice obec Vrutice 5
Kopie vypisu z KN, stavba na st.p.¢. 68 1
Kopie katastralni mapy, k.a. Svarenice 2
Ortofotomapa, UP, povodiiova mapa 2
Fotomapa oblasti 3
Situace 3
Fotodokumentace 3
Srovnatelné nemovité véci, objekty bydleni 10
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 201

Katastralni Gzemi: Svarenice [786641]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Sinfelt Milan, ¢. p. 35, 41147 Vrutice 1/6

Sinfelt Vratislav, Hibitovni 35, 41172 Hostka 5/6
Pozemky

Parcelni cislo

st. 17; soucasti pozemku je stavba

st. 43

L
e

6

(]

]

2

Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Ufad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Litoméfice @

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.05.2021 15:00.

© 2004 - 2021 Cesky Uifad zem@émericky a katastralnic? Verze 6.1.0 b3 [WWW6]
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: st 173

Obec: Vrutice [5659111F

Katastralni Gzemi: Svarenice [786641)

Cislo LV: 201

Vyméra [m?]: 281

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Svarenice [186643]; €. p. 18; rodinny dim

Stavba stoji na pozemku: p. ¢ st 17

Stavebni objekt: & p. 180

Adresni mista: ¢.p. 18

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Sinfelt Milan, ¢. p. 35, 41147 Vrutice 1/6
Sinfelt Vratislav, Hibitovni 35, 41172 Hostka 5/6

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Jiné zapisy
Typ
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Sinfelt Milan
Zahajeni exekuce - Sinfelt Milan
.;" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Litoméfice
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: st. 43

Obec: Vrutice [5659111F

Katastralni Gzemi: Svarenice [786641)

Cislo LV: 201

Vyméra [m?); 29

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuziti: zborenisté

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Sinfelt Milan, ¢. p. 35, 41147 Vrutice 1/6
Sinfelt Vratislav, Hibitovni 35, 41172 Hostka 5/6

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
Jiné zapisy
Typ
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Sinfelt Milan

Zahajeni exekuce - Sinfelt Milan

{x Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Litoméfice™

Zobrazené L'idaje majf informativni charakter. Platnost dat k 28.05.2021 15:00.

© 2004 - 2021 Cesky urad zeméméricky a katastralni™? Verze 6.1.0 b3 [WWW6]
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st 68

Obec: Vrutice [565911]&

Katastralni Gzemi; Svarenice [786641]

Cislo LV: 201

Vyméra [m?]: 58

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku: bez ¢p / ¢ ev., zemédélska stavba

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil ‘
Sinfelt Milan, ¢. p. 35, 41147 Vrutice 1/6
Sinfelt Vratislav, Hibitovni 35, 41172 Hostka 5/6

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
Jiné zapisy

Typ

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Sinfelt Milan

Zahajeni exekuce - Sinfelt Milan

¢ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Litoméfice™

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.05.2021 15:00.

© 2004 - 2021 Cesky urad zeméméricky a katastralni™? Verze 6.1.0 b3 [WWW6]
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 12708

Obec: Vrutice [5659111F

Katastralni Gzemi: Svarenice [786641)

Cislo LV: 201

Vyméra [m?]: 516

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list:

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé ON® 2 Ao
Zpusob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil ‘
Sinfelt Milan, ¢. p. 35, 41147 Vrutice 1/6
Sinfelt Vratislav, Hibitovni 35, 41172 Hostka 5/6

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
Jiné zapisy

Typ

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Sinfelt Milan

Zahajeni exekuce - Sinfelt Milan

¢ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Litoméfice™

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.05.2021 15:00.

© 2004 - 2021 Cesky urad zeméméricky a katastralni™? Verze 6.1.0 b3 [WWW6]
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Informace o stavbé

Katastralni Gzemi: Svarenice [786641]
Cislo LV: 175
Stavba stoji na p. & st 68
pozemku: "
. budova bez ¢isla popisného nebo
e sevhy: evidenéniho
Zpusob vyuziti: zemedélska stavba

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil

AGRO Hostka a.s., Litomeéricka 260, 41172 Hostka

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
¢ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastrélni Grad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Litomérice ™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.05.2021 17:00.

© 2004 - 2021 Cesky Urad zemémericky a katastralnic? Verze 6.1.0 b3 [WWW6)]
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Pro toto phibliZen! nemame Prototo)
k dispozicl mupavy podidad k dispozit
Zkuste Tvollt Jing phblideni Zhuste 3
nabo Jing mapovy podkiad, nabo fin

© Seznam,cZ; a.5.. 2021 a dalsi A Do

Drazba rodinného domu 120 m?, pozemek 150 m?
Hostka, okres Litoméfice

936 000 K&

Predmétem draZby jsou nemovité véci ve spoleéném jméni manzelt.
-parc.¢. 237 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 150 m2,soucasti je stavba ¢.p. 148 m2

Ocerovana nemovita véc je pfedstavena rodinnym domem véetné pozemku. Rodinny diim
predstavuje objet se dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim. Jedna se o zdény objekt se sedlovou
stfechou. Fasada objektu je bez zatepleni s bilou omitkou. Fasada orientovana do ulice je zdobena
fimsami a lemovanim kolem oken. Ve §titu je zdobena dievénymi prvky. Fasada orientovana do dvora
je bez zdobeni. Okna objektu jsou piivodni dievéna, v podkrovi jsou osazena nova plastova. Hlavni
vstup do objektu je na zapadni strané objektu, orientovany do ulice. Dal$i vstup je mozny ze zahrady.
Vstupni dvefe v zahradé jsou opatfeny mfiZi. Exteriér objektu je ve zhorSeném stavu, uréeny k
rekonstrukei, Dle Verejného dalkového pristupu RUIAN je objekt napojen na elektfinu, vodovod a

kanalizaci.
Vyvolavaci cena: 936 000 K¢ za Posudek znalce: Zobrazit posudek znalce
nemovitost
Stavba: Cihlova
Znalecky posudek: 1872000 Ké za
nemovitost Stav objektu: Spatny
Minimalni piihoz: 1000 K& za nemovitost Poloha domu: Samostatny
Aukeéni jistina: 150 000 Ké& za Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
nemovitost _
Typ domu: Patrovy
Poznamka k cené: Vyvolavaci cena ~
Podlazi: 2
ID zakazky: 220 EX 07655/ 19 - 305 o
Uzitna plocha: 120 m?
Aktualizace: 06.05.2021 i
Plocha podlahova: 119 m?
Druh drazby: Exekutorska drazba
Plocha pozemku: 150 m?
Misto konani drazby:  www.exdrazby.cz e
Parkovani: v

Datum konanl drazby:

Drazebni vyhlaska:

Dojezdova
vzdalenost

¢

12.07.2021 11:00

Zobrazit drazebni
vyhlasku

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
Piihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy éas

- 40 -
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Prodej rodinného domu 85 m?, pozemek 40 m?
Mala strana, HoStka @ Panorara

2 000 000 K¢ D | meneuspomna

7l Spoditat hypotéku

Nabizime na prodej diim v Hostce. Je provedena ¢asteéna rekonstrukce, celkem 85 m2, 3 podlazi 4+1,
napojeni na kanalizaci, plyn, vodu, kabelovou tv. maly dviir 36 m2 podrobnosti prodeje na telefonu. jen
primy zajemce, ne rk Dékuiji

Celkova cena: 2000 000 Ké& za Datum nastéhovani:  01.06.2021
nemovitost

Datum zahajeni 01.06.2021
Aktualizace: 26.05.2021 prodeje:
1D: 826649180 Voda: Dalkovy vodovod
Stavba: Cihlova Topeni: Ustiedni plynové
Stav objektu: Dobry Plyn: Plynovod
Poloha domu: Radovy Odpad: Verejna kanalizace
Umisténi objektu: Centrum obce Telekomunikace: Internet, Kabelové

rozvody

Typ domu: Patrovy

Elektina: 230V
Podlazi: 3

Doprava: Viak, Silnice, Autobus
Plocha zastavéna: 40 m?

Komunikace: Betonova
Uzitna plocha: 85 m?

Energeticka naro¢nost Trida D - Méné Gsporna
Plocha podlahové: 85m? budovy:
Plocha pozemku: 40m? Bezbariérovy: X

Vytah: X
Dojezdova

vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
o Prihlaste se a zkontrolujte sv(j dojezdovy cas

V okoli najdete:

Cukrarna: Cukrarna Monika (4778 m)

Kino: Méstské kino Stéti (4891 m)

Hristé: Détské hiisté Hostka (251 m)

Vecerka: Mujobchod - Potraviny Hostka (152 m)

-4] -
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Prodej chalupy 130 m?, pozemek 2 175 m?

Hostka - Kochovice, okres Litoméfice @ Panorama

3690 000 K& @ o

Spocitat hypotéku

Nabizime k prodeji chalupu v Hotce - Kochovicich. Dim o ILNP ma dvé bytové jednotky 2+1 (85 m2) a
1+1 (45 m2) jednotky Ize bez problémil spojit a vytvorit 4+ 1. Dim je na okraji obce v klidové zéné.
Caste&na rekonstrukce nutna, v domé zaveden plyn, elektiina, voda a kanalizace, na pozemku jsou 2
kopané studny pro zalévani zahrady. Déle Ize vyuZit i pidu pro pfipadnou ptidni vestavbu, podkrovi je
jiz nadezdéno a tak |ze vyuzit celou ptidorysnou plochu. Zahrada ma 1.834 m2, a je ji mozno pouzit k
chovu drobného domaciho zvifectva, péstovani zeleniny ¢i ovocnych stromi. Zakladni infrastruktura je
v obci (8kolka, $kola, posta, sportovisté, obchody, restaurace, autobus, viak), vée ostatniv 5 km
vzdaleném Stéti. Veskeré dalsi informace u maklére.

Celkova cena: 3690 000 K& za Plocha pozemku: 2175m?
nemovitost, véetné
provize Plocha zahrady: 1834 m?
Poznamka k cené: Cena je véetné provize Parkovani: 2
K
B Garaz: v
1D zakazky: 733998 = = =
Voda: Mistni zdroj, Délkovy
Aktualizace: 07.05.2021 vodovod
Stavba: Smisena Topeni: Lokalni plynové
Stav objektu: Dobry Odpad: Veiejna kanalizace
Poloha domu: Samostatny Elektfina: 120V, 230V, 400V
Umisténi objektu: Okraj obce Doprava; Viak, Silnice, Autobus
Typ domu: Patrovy Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna ¢&.
Podlazi: 2 148/2007 Sb. podle
hlask
Plocha zastavéna: 165 m? s x
Bezbariérovy: v
Uzitna plocha: 130 m?
Vybaveni: X

Plocha podlahova: 130 m?
Vytah: X

Dojezdova
vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
o Prihlaste se a zkontrolujte sviij dojezdovy &as

-42 -
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Prodej rodinného domu 190 m?, pozemek 927 m?
Drahobuz, okres Litomeéfice @ Panorama

1 560 000 K&

Spoditat hypotéku

MIMORADNE
| NeHOSPODARNA

Stars reality Vam zprostiedkuji exkluzivni prodej rodinného domu v obci Drahobuz okr. Litoméfice, s
pozemkem o celkové vyméie 927 m2. V pfizemi domu se nachazi mistnost, kde je vyvedena méstska
voda a elektiina, dale schodisté vedouci do patra domu. V patie domu je jedna mistnost a vstup na
prostornou pudu, kde mozno vybudovat dal$i pokoje. Na domé je zapocata rekonstrukce - novy krov a
plechova stresni krytina, dfevéné podlahy v patfe domu, diim je uréen a pfipraven k rekonstrukci dle
predstav nového majitele. Dim je napojen na méstsky vodovod, elektfina 220/380V, plyn, telefonni
pripojka, kanalizace je na hranici pozemku. K domu naleZi prostorna zahrada. V pfipadé zajmu Ize
dokoupit karavan véetn& dokumentace, ktery stoji na pozemku. V obci je zakladni ob&anska
vybavenost - obchod, hostinec, kadernictvi, sportovni vyZiti, celkova vybavenost obce v poslednich
letech velmi rozkvéta. Sirsi ob&anskou vybavenost najdeme v 11 km vzdaleném Stéti, Hostka 6 km,
Mélnik 26 km, Litomérice 22 km, Vzhledem k atraktivité lokality doporu¢ujeme jeho prohlidku. Dim Ize
financovat hypote&nim Gvérem, se kterym Vam v pfipadé zajmu radi vyfidime. Pro bliz&i informace ¢&i
prohlidku kontaktujte maklérku. ID: 101093

Celkova cena: 1560 000 K& za Plocha pozemku: 927 m?
nemovitost

Parkovani: 5
1D zakazky: 101093

Voda: Mistni zdroj
Aktualizace: Véera

Topeni: Jiné
Stavba: Smisena

Plyn: Plynovod
Stav objektu: Pred rekonstrukci

Telekomunikace: Telefon
Poloha domu: Samostatny

Elektfina: 230V, 400V

Umisténi objektu:

Klidna ¢ast obce

Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoiadné

Typ domu: Patrovy budovy: nehospodarna
Podlazi: 3 Vybaveni: X
Uzitna plocha: 190 m? Vytah: X

Dojezdova
vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
o Piihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy ¢as

-43-
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Prodej rodinného domu 140 m?, pozemek 700 m?
Stéti - Radoun, okres Litomé&fice @ Panorama

3 800 000 K& @ s

Spoéitat hypotéku

Nabizime Vam ve vyhradnim zastoupeni rodinny diim s krasnym pozemkem v malebné obci Radoun u
Stéti vzdalené 10 min autem od oblibené rekreaéni oblasti Kokofinsko. V domé byla zapocata pred 2
roky zdafila rekonstrukce, diim ma novou stiechu, je osazen novymi okny, ma nové rozvody elektfiny a
piipojku vody. Celkovéa podlahova plocha domu je 140m2 + plida a stodola.

V pfizemnim podlaZi naleznete obyvaci pokoj, prostornou novou kuchy, zcela novou koupelnu s
vanou a samostatné wc. Pfizemi je kompletné zrekonstruovano, véetné dlazby, finalnich stén a sanity v
koupelné a na wc.

V prvnim pate nalezne tfi pokoje, reprezentativni samostatny pokoj s novym dievénym stropem a
krbovymi kamny a dvé mensi loZnice (priichozi a nepriichozi). V prvnim patie je nutné dokong&it omitky
v mensich pokojich, udélat podlahy a vybudovat we a koupelnu. Vse dle potfeb potencialniho zajemce.
Velkorysy prostor plidy je pfipraveny pro tepelnou izolaci a miiZze se proménit v dal$i obytny prostor. K
domu néleZi budova staré stodoly, kterou lze prestavét na velkou garaZ s dilnou, letni kuchyn apod...
Kréasna a rovinata zahrada o plo$e cca 600 m2 u domu muzZe byt v budoucnu rozsifena o sousedici
obecni pozemek, dalSich cca 400 m2 (rozjednano). Zahrada skyta naprosté soukromi, které je
zajisténo optimalné vysokou zidkou. V obci Radoui naleznete obchod a pohostinstvi vzdalené 1 min,
chiize od domu, Dim je v dojezdové vzdalenosti 7 min. do mésta Stéti, kde naleznete obchody, lékare,
8kolu, Skolku, koupalidté, kino a veskerou ob&anskou vybavenost. Vzdalenost do centra Prahy je 64 km
(max.1h autem). Obec samotna ma velmi pratelskou atmosféru, je velmi Cista, pravidelné zde mistni
obyvatelé realizuji riizné spolecenské a zabavni akce apod.

Tuto atraktivni nemovitost za velmi zajimavou cenu doporucujeme lidem, ktefi hledaji klidné misto pro
rekreaci a i bezpec¢né rodinné bydleni se zahradou.

Koupi Ize financovat hypotékou, kterou Vam radi zprostiedkujeme. Pouze u nas vam zajistime moderni
financovani az na 35 let, bez ohledu na vék a prokazovani pifjmu, ¢ nutnosti predkladat darnové
pfiznani (u podnikatel). Zeptejte se nas a bydlete chytie! Doporucuji prohlidku. Pro dalsi informace
volejte makléfe. Priikaz energetické naroc¢nosti budovy zatim nebyl dodan, proto uvadime tiidu G.

Pripravujeme pro Vas dalsi fotografie. Pro komunikaci uvadéjte evidencni éislo zakazky N89896.

Celkova cena: 3 800 000 K¢ za Plocha pozemku: 700 m?
nemovitost, véetné —
provize, véetné poplatk, Voda: Dalkovy vodovod
vosud praviilhogorvisy Topeni: Lokalni tuha paliva,
Poznamka k cené: Vé&etné viech poplatkl a Lokalni elektrické
pravniho servisu Odpad: Ik
I zakat hegess Elektiina: 230V, 400V
Aktualizace: 27.05.2021

-44 -
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Poloha domu: Samostatny Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
budovy. nehospodarma ¢,
Umisténi objektu: Centrum obce 78/2013 Sb. podle
. vyhlagky
Typ domu: Patrovy
Bezbariérovy:
Podlazi: 2 & o
Vybaveni: b4
UZitna plocha: 140 m?
Dojezdova
vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
o Piihlaste se a zkontrolujte svij dojezdovy Eas

V okoli najdete:

Cukrarna: Cukréarna Monika (3297 m)

Kino: Méstské kino Stéti (3493 m)
Hristé: Détské hiisté (73 m)

Vecerka: Viet Ho Potraviny (2764 m)
Hospoda: Pivnice Formanka (3364 m)
Skolka: MS Stéti (3108 m)

Sportovisté: Méstskeé koupali§té Stéti (3767 m)
Lékarna: Lékarna PNsP Stéti (3125 m)

Posta: Posta Cheebuz - Ceské posta, ... (2160 m)
Lékar: Dia-Praktik, s.r.0. (3169 m)

Restaurace: Restaurace Chcebuz (2471 m)

Skola: ZUS Stéti (3062 m)

Viak: Stéti (2560 m)

Bankomat.  Bankomat CSOB (3217 m)
Bus MHD:  Stéti, Radoun (37 m)
Obchod: Obchodni centrum Ve Stéti (3310 m)

Kontaktovat:

Petr Bafinka
¥, Zobrazit telefon
B4 Zobrazit email

NEXT REALITY ANGLICKA

Anglicka 583/11, 12000 Praha - Vinohrady
https://www.nextreality.cz/pobocka/ 1257/ next-reality-anglicka
Vice o spole¢nosti »

Hypoteé&ni kalkulacka

Vyse pijéky (K&) Doba spléceni (roky)
3040000 30
Délka fixace

- 45 -
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Prodej zemédélské usedlosti 3 360 m?, pozemek
1708 m?

Stéti - Radoun, okres Litoméfice @ Panorama

2 500 000 K¢& L Qe

Spocitat hypotéku

Nabizime k prodeji zemédélskou usedlost v obci Radouri nedaleko Stéti. Usedlost se rozklada na dvou
pozemcich o rozloze 1708 m2 a 1652 m2. Hlavni budovou je podsklepeny dim s dvémi nadzemnimi
podlazimi a s piidou. Za domem je dvir s rozsahlou stodolou.

Dim ma zastavénou plochu 230 m2, uzitnou zhruba 600 m2. Vstup z ulice je do prvniho nadzemniho
podlaZi se 6 mistnostmi. Ve druhém nadzemnim podlazi se nachézi obdobné rozloZeni jako v pfizemi.
Dim ma velkou plidu, s rozlohou pies 200 m2 s moznosti dalSiiho vyuziti. Stecha byla provizorné
opravena.

Dum je s elektrickou pipojkou, vlastni studnou, pfipojenim na obecni vodovod, bez socialniho zafizeni
a bez vytapéni. Okna jsou pavodni dievéna.

Pod domem jsou klenuté sklepy, pristupné ze dvora i zdomu. V jednom ze sklep( je umisténa studna.
Dim je dlouhodobé nevyuzivan a je uréen na komplexni rekonstrukei, éemuz odpovida cely jeho stav.

Na dvore se nachazi rozsahla stodola se zastavénou plochou 340 m2, kterd je také uréena také k
rekonstrukei. Stodolu je moZné vyuzit k mnoha uéeltim, napfiklad, skladovani, parkovani, ustajeni
2zvirat, a nebo k vybudovani dalSich byth.

Za stodolou je zahrada o rozloze 1652 m2. Na jeji hranici te¢e potok Obrtka.

Diim se nachazi nedaleko centra obce Radoun, kde je park, potraviny, restaurace a zastavka autobust.
Obec Radoun je vzdalena 4 km od mésta Stéti, 6 km od Kokofinska a 15 km od CHKO Ceské
stfedohofi, takZe je ideadlnim mistem pro rekreaci a turistiku.

Celkova cena: 2500 000 Ké za Plocha pozemku: 1708 m?
nemovitost, véetné
provize Plocha zahrady: 1652 m?
Naklady na bydleni: 0 Sklep: v
1D zakazky: 31678 Parkovani: v
Aktualizace: 21.05.2021 Doprava: Silnice, Autobus
Stavba: Smisena Komunikace: Asfaltova
Stav objektu: Pred rekonstrukei Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna
Poloha domu: Samostatny
Vytah: b4
Typ domu: Patrovy
UzZitna plocha: 3360 m?

- 46 -
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Drazba rodinného domu 310 m?, pozemek 561 m?
Chotinéves, okres Litoméfice

866 667 K& @ o

Ocenovany rodinny dim je plvodni venkovskou usedlosti. Jedna se o samostatny objekt a ma celkem
2 nadzemni podlazi. Diim je pravdépodobné ¢astecné podsklepeny, nachazi se zde plida a v ¢asti je
vybudovano obytné podkrovi. Letopocet na objektu uvadi, Ze objekt byl postaven v roce 1822.
Zaklady ma kamenné ¢i smisené, objekt je smisené konstrukce (poloroubena konstrukce), tloustka
stén je od cca 40 cm a stropy jsou trdmové s naspem a v ¢asti pravdépodobné cihelné klenby. Tvar
stiechy je sedlovy, stfesni krytinu tvori eternitové Sablony a objekt je bez klempirskych prvki. Vnéjsi
omitky jsou vapenocementové a stavba nenfi zateplena, UZitna plocha ¢ini dle nahledt v KN cca 230
m2. Uzitna plocha vé. piislusenstvi €ini 310 m2. Vnitini omitky: vapenocementove, Stukové. Okna jsou
z ¢asti plastova s dvojsklem, jsou

viak ve vétsiné skryta za ptivodnimi Spaletovymi okny ¢&i jednoduchymi dievénymi okny. Obytné
prostory maji orientaci na jihozapad. Vybaveni koupelny tvoii nejspise klasicka vana, umyvadlo a na
WC je klasicka toaleta. V domé jsou pravdépodobné dyhované plné interiérové dvefe, zarubné jsou
dievéné a vchodové dvere jsou dievéné. V kuchyni je instalovana nejspise kuchyniska linka bez
vestavénych spotrebicl. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha pravdépodobné feSena: koberce, lino, prkenna podlaha, v kuchyni
je poloZena keramicka dlazba, v koupelné je poloZena keramické dlazba a chodba mé na podlaze
poloZenou keramickou dlaZzbu.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit elektrického
proudu. Zdrojem vody je patrné vodovod, mé nejspise pfipojeni na verejnou kanalizaci a zemni plyn
zde neni zaveden. Redeni vytapéni v domé: pravdépodobné kotel na tuha paliva, kamna a topna télesa
jsou zavésné radiatory. V domé je pro ohfev vody vyuZivan bojler.

Stény objektu jsou podstandardniho provedeni, stiecha vykazuje znamky poskozeni, okna v objektu
maji podstandardni provedeni, podlahy jsou pravdépodobné zastaralé, vybaveni v domé je nejspise
zastaralé a rozvody v domé jsou nejspiSe zastaralé. Vzhledem k celkovému stavu domu odvozeného z
exteriéru je rodinny dim pred rekonstrukci.

Pozemek je bez porostt a jako oploceni pozemku byl pouZito pletivo do ocelovych

sloupkil a ¢asteéné neoploceno. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu je

bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté. MozZnost parkovani je na vlastnim pozemku.

Vyvolavaci cena: 866 667 K& za Posudek znalce: Zobrazit posudek znalce
nemovitost
Stavba: Smisena
Znalecky posudek: 1300 000 K& za
nemovitost Stav objektu: Dobry
Minimalni pihoz: 5 000 K& za nemovitost Poloha domu: Samostatny
Aukéni jistina: 10 000 K& za nemovitost Typ domu: Patrovy
Poznamka k cené: nejnizsi podani Uzitna plocha: 310 m?
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Druh drazby: Nedobrovolna Voda: Dalkovy vodovod
Misto konani draZzby:  https://www.e- Elektfina: 230V, 400V
drazby.cz/index.php? ‘
obj=&dd=Mjc10DE= Doprava: Silnice
Datum konani drazby: 08.06.2021 09:00 Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna

Termin 1. prohlidky:  08.06.2021 00:00
Termin 2. prohlidky:  08.06.2021 00:00

Drazebni vyhlagka: Zobrazit drazebni
vyhlasku

Dojezdova
vzdalenost

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
o Prihlaste se a zkontrolujte svii| dojezdovy ¢as

V okoli najdete:

Cukrarna: Cukrarna U Bilé Pani (5553 m)

Hristé: Détské hiidté Chotinéves (348 m)

Vecerka: Smisené zboZi Libésice (1945 m)
Hospoda: Hostinec U Kalicha (3361 m)

Veterinar: MVDr. Zuzana Herinkova (5693 m)

Posta: Posty LibéSice u Litoméfic - Ce... (2170 m)
Lékar: MUDr. Vaclav Stehlik (2029 m)

Sportovisté: Paintball Game Roudnice nad ... (2658 m)
Bus MHD:  Chotinéves (348 m)

Skola: Z8 a MS Libésice (2203 m)

Viak: Horni Repéice (1120 m)

Restaurace: Restaurace U Zamku (1949 m)

Lékarna; OOVL - L Nad Kaplickou (2029 m)
Bankomat:  Bankomat Ceské spoiitelny (5729 m)
Skolka: MS Libésice (2203 m)

Kontaktovat:

e-drazby.cz s.r.0. infolinka
Y, Zobrazit telefon
Zobrazit email

— e-drazbv.cz s.r.o.

o http://www.e-drazby.cz
Vice o spoleénosti »

Copyright © 1996—-2021 Seznam.cz, a.s.
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Prodej zemédélského objektu 5 215 m?
Nadrazni, Vilémov
Info o cené u RK & mum

Exkluzivné nabizime k prodeji zemédélsky objekt se skladovou halou o zastavéné plose 1596 m2 a
okolnimi pozemky, rozdélené obecni komunikaci. Poloha na okraji obce vybizi k riiznorodému
podnikani. Hala je v plivodnim stavu s nutnou pozdéjsi rekonstrukei. Voda 50 metri od haly. Po
dohodé moZno odkoupit pouze halu s mensi ¢asti pozemkd, kdy by byla cena upravena. Klidna obec
Vilémov se nachézi mezi mésty Kadan, Zatec, Podborany a také nedaleko Nechranické prehrady, mista
vhodnému ke kempovani a rybareni. Financovani zajistime. BliZzsi informace u maklére.

Cena: Informace o cené na Plocha zastavéna: 1596 m?
dotaz
Uzitna plocha: 5215 m?
Poznamka k cené: S provizi BK a pravnim
servisem. Plocha podlahova: 1596 m?
1D zakazky: 723089 Parkovani: 20
Aktualizace: 30.04.2021 Topeni: Jing
Stavba: Cihlova Doprava Silnice
Stav objektu: Pfed rekonstrukei Energeticka naroénost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna ¢&.
Umisténi objektu: Okraj obce 148/2007 Sb. podle
hlask
Typ domu: Prizemni L ¥
Vybaveni: b4
PodlaZzi: 1. podlazi z celkem 1
\iytah: b 4
Dojezdova
vzdalenost
Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?
o Piihlaste se a zkontrolujte svii) dojezdovy Gas

V okoli najdete:

Hriste: Détské hriste (1588 m)
Vecerka: Smisenka v masné (1273 m)
Hospoda: Hospoda Na Navsi (1266 m)
Bus MHD:  Vilémov, rozc. (644 m)

Skolka: MS Vilémov, Namésti (1434 m)
Restaurace: Hostinec Pétipsy (2020 m)

Viak: Vilémov u Kadané (199 m)

Posta: Posta Vilémov u Kadané - Cesk... (1246 m)
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