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A. ZADANI
1. Znalecky ukol - odborna otizka

Usnesenim soudniho exekutora Mgr. Zdenka Panka, Exekutorsky ufad Dé&cCin, ze dne
30.04.2024, ¢.j. 112 EX 2381/23-38, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o., k provedeni
znaleckého posudku, kterym budou ocenéné nemovité véci povinné ITM — CZ s.r.o. zapsané
na listu vlastnictvi 564 pro katastralni tizemi Chotyné, obec Chotyné, okres Liberec, a to
pozemek parc. €. st. 282 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 232, jina st., pozemek parc. €. 62/1 a
pozemek parc. €. 63/1.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni proti povinné ITM — CZ s.r.o., sp. zn.
112 EX 2381/23.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
systtm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelaii.

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zadkont, ve znéni pozdejsich predpist, zakon ¢. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
€. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozdé¢jsich predpisa.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Komer¢ni stavba €.p. 232 (dale také jako ,,nemovitosti®)
Adresa pfedmétu ocenéni: Chotyné¢ €.p. 232, okres Liberec

Kraj: Liberecky kraj

Okres: Liberec

Obec: Chotyn¢

Katastralni uzemi: Chotyné

Pocet obyvatel: 1051

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 415,00 K¢/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu

P(

Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel il
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V
obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad

5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v

zdravotni stiedisko, nebo Skola)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv*01*0,*03*04*05*0¢ = 1 419,00 K&/ m?

2. Prohlidka a zaméreni

0,70
0,60
0,85

1,00

1,00
0,90

Mistni Setfeni bylo provedeno 20.06.2024 na misté samém. Byla provedena celkova prohlidka
pfedmétu ocenéni, vymeétreni a fotodokumentace. Pfitomna osoba prohlidce — p. Tomas

Matéjka, jednatel povinné.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

ITM - CZ s.r.0., €. p. 232, 46334 Chotyné

Nemovitosti:

Nemovité véci zapsané na listu vlastnictvi 564 pro katastralni uzemi Chotyné, obec Chotyné,
okres Liberec, a to pozemek parc. €. st. 282 jehoz soucasti je stavba €.p. 232, jina st., pozemek

parc. €. 62/1 a pozemek parc. €. 63/1

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby:

Jedna se o samostatné vystavenou jednopodlazni halu, ziklady betonovymi pasy, vrchni
konstrukce ocelova s vnéjs§im zaklopenim z profilovaného plechu, priuceli zdéné, vnitini
zaklopeni stén s tepelnou izolaci. Stfecha s ocelovych vaznikl krytd vinitym plechem. Podlaha
betonova. Vrata sek¢ni lamelova, v zadni ¢asti plechova dvojkiidla, dvete plechové a napliové.
Pavodni stavba pfiblizné ze 70. let 20. stoleti, vroce 2003 kompletn¢ rekonstruovana a
zkolaudovana do dne$ni podoby.

Objekt je napojen na elektro, vodovod, kanalizaci a plyn. Vytapéni zajistuji stropni plynové
sahary.

Objekt je uzivan jako vyrobné skladovaci hala, nachazi se zde dvé oddélené prostory, a dale
vnitini vestavba kancelare, Satny a socialniho zatizeni.

Vyméra vnitini je uddna vcetné vestavénych prostor (kancelar a soc. zafizeni), nad ramec
pfipoctena Satna pro zaméstnance, kterd je umisténa oddélen¢ nad vestavbou kancelaie.

Uzitna plocha objektu

Ostatni prostory Hala 222,99 m?
Ostatni prostory Hala 275,07 m?
Ostatni prostory Satna 12,75 m?
Podlahova plocha 510,81 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 510,81 m?

Popis pozemku a lokality

Soucasti ocenéni jsou také pozemky ve funkénim celku, a to pozemek parc. €. st. 282 o velikosti
507 m?, ktery je zcela zastavén stavbou haly. Déle pozemek parc. €. 62/1 o vyméie 4413 m?,
ostatni plocha-manipulaéni plocha a pozemek parc. &. 63/1 o vyméfe 1599 m?, ostatni plocha-
manipulacni plocha.

Pozemky jsou izemnim planem regulovany jako ,,PV-plochy vyroby a skladovani‘.

Pozemky jsou rovinaté az mirné svazité, ¢astecné oplocené, pfistupné z obecni komunikace
parc. ¢. 62/7, vlastnik vSak v soucasné dobé pouziva piijezd pies pozemek parc. ¢. 63/3
odlisného vlastnika bez ztizenych vécnych bfemen, pouze na zaklad¢ tistni domluvy. Vzhledem
k tomu, Ze Ize bez problému vyuzivat vjezd na pozemek z obecni komunikace parc. ¢. 62/7,
nejedna se o zavadu, ktera by ovliviiovala ocenéni nemovitych véci

Sirsi vztahy:
Objekt je postaven v severni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé

rodinnymi domy se zahradami.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a nenachazi se zde
zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je pouze ¢astecna vybavenost z

vvvvvv

vzdalenosti. V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.



Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku. Obec
se zvySenym indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zdznamy (zdkaz zcizeni a
zatiZeni, zastavni pravo smluvni, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, zastavni pravo
z rozhodnuti zdravotni pojistovny, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce -
ITM - CZ s.r.0., zadvazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého, zavazek nezajistit
zast. pr. ve vyhodné&jsim potadi novy dluh), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti.

Tabulkovy popis
Typ stavby nebytovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Pocet podzemnich podlazi ---
Stavba byla postavena v roce cca 70. 1éta 20. stol.
Rozsah rekonstrukce stavby 2003 kompletni rekonstrukce a rekolaudace
Zaklady betonové pasy a podezdivka
Konstrukce ocelova
Popis stavby
Stfecha sedlova
Krytina stfechy plechova pozinkovana
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky v Casti vapenocementové
Vnitini omitky zaklopeni stén SDK a plechem
Popis stavu stavby dobry
Vady stavby nezjistény
, na ¢asti pozemku listnaté porosty charakterem izola¢ni nebo
Trvalé porosty \ N
obecné zelen¢
Pozemky Sklon pozemku rovinaty az mirné svazity
Oploceni CasteCné
Ptistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Gs xr Poloha v obci severni ¢ast obce
Sirsi vztahy
dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
Vybavenost s .. . <xr
dobou; v misté je dostupna zakladni §kola, pro vyssi




vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté
se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni - nutnost dojizdét; v misté je pouze ¢astecna
ufad/afady v misté, ostatni Gitady v dojezdové vzdalenosti; v
obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v
Zivotni prostredi podobé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spoien K { mosnosti | POUZE zastavka vlakovych spoji; parkovani na vlastnim
pojeni a parkovaci moznosti

pozemku
Sousedé a kriminalita obec se zvySenym indexem kriminality
Vécna bfemena nebyla zjiSténa

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického
prava a jiné zaznamy (zakaz zcizeni a zatizeni, zastavni
pravo smluvni, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho
Vécna organu, zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny,
exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce -
ITM - CZ s.r.0., z&vazek neumoznit zapis nového zast.
prava namisto star¢ho, zavazek nezajistit zast. pr. ve
vyhodnéj$im pofadi novy dluh), které se dle ucelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

0~

prava, jin

Qo 0
(=

Dalsi informace

7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 20.06.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocetiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pti prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen
porovnanim.*



Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadeé obdobnych pfedmétli ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Aby byl naplnén postup pro ureni obvyklé ceny dle § la vyhlasky, bylo by nutné mit
k dispozici dostateCny pocet realizovanych smluv o ptevodu vlastnictvi, které¢ k typove
srovnatelnym nemovitostem nejsou v dostatecném poctu. Do porovnani tak byly pouzity
nabidkové ceny realitni inzerce a ve smyslu ust. § 1b ocenovaci vyhlasky se tak urcuje trzni
hodnota nemovitych véci. Trzni hodnotou je odhadovana castka, ktera se zpravidla uruje na
zaklade€ vybéru z vice zptisobl ocenovani. Pii ur€eni trzni hodnoty se zohlediuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl pfedmét ocenéni obchodovan.
Pii urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se ptihlizi k moznosti jeho nejlepsiho vyuziti, které
je ke dni ocenéni mnozné, fyzicky dosazitelné, pravné piipustné a ekonomicky proveditelné.

Pro urceni trzni hodnoty bylo vybrano vice zptisobli ocenovani, a to metoda pitimého porovnani
pomoci indexti uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe oceriovini nemovitych
véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN 978-80-7204-930-1 (v¢.
pozd¢jsich vydani).

Dale je zvolen vynosovy zplsob ocenéni vychazejici z § 2, odst. 9, pism. b), Zékona o
ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., v platném znéni.

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se

provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 11 1,00

a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps * Py * (1 + 3, P;)=0,900
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba I -0,03

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich spole¢né I 0,02
vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

7
Index polohy Ie=P; * (1 + Pi)=0,396

i=2



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,356

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,396

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,396

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,396 = 0,396

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattideni Z[aéé'/;fj]la Index  Koef. [gf(ré /;‘;’?]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1419,- 0,396 561,92
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 282 507 561,92 284 893,44
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 62/1 4413 561,92 2479 752,96
manipulacni plocha

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 63/1 1599 561,92 898 510,08
manipulacni plocha

Stavebni pozemky - celkem 6519 3663 156,48



1.2. Stavba ¢.p. 232

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jefabovych drah)
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

Vrchni stavba 41,30*13,25 = 54723

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vyska

Vrchni stavba 54723 m? 6,94m 379778

Soucet 547,23 m? 3797,78

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3797,78 / 547,23 =6,94 m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 547,23 /1 = 547,23 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Vrchni stavba (41,30%13,25)*(6,94) = 3797,74 m?

ZastteSeni (41,30*13,25)*1,97/2 = 539,02 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

Vrchni stavba NP 3797,74 m’

ZastfeSeni Z 539,02 m*

Obestavény prostor - celkem: 4 336,76 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&fagsgﬁ
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40
2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30
3. Stropy C 8,20 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrcht S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchii S 3,90 100 1,00 3,90
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,80 100 1,00 0,80
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
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12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30

16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90

19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90
Soucet upravenych objemovych podilt 91,80
Koeficient vybaveni Ks: 0,9180
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 620.-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9321
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7035
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9180
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0160
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 2 509,38
PIna cena: 4 336,76 m® * 2 509,38 K&/m’® = 10 882 578,81 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 roku 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) 0,500
Nékladova cena stavby CSn 5 441 289,41 K¢
Koeficient pp 0,396
Cena stavby CS 2 154 750,61 K¢
Stavba ¢.p. 232 - cena zjiSténa 2 154 750,61 K¢
1.3. Skupina venkovnich uprav

1.3.1. Pripojka vody DN 25 mm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
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Délka: 107,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfril. ¢. 17):  [K¢/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 023,26
PIna cena: 107,00 m * 1 023,26 K¢&/m = 109 488,82 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 21 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 39 rokil

Predpokladana celkova Zivoiv:nost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 /60 =35,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650
Nakladova cena stavby CSN = 71 167,73 K¢
Koeficient pp * 0,396
Cena stavby CS = 28 182,42 K¢
Piipojka vody DN 25 mm - cena zji§téna = 28 182,42 K¢
1.3.2. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 107,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2970
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 3679,45
PIna cena: 107,00 m * 3 679,45 K¢&/m = 393 701,15 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 21 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 59 rokil

Predpokladana celkova Zivoiv:nost (PCZ): 80 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 /80=26,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 26,3 % / 100) * 0,737
Nakladova cena stavby CSn = 290 157,75 K¢
Koeficient pp * 0,396
Cena stavby CS = 114 902,47 K¢
Piipojka kanalizace DN 150 mm - cena zjiSténa = 114 902,47 K¢
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1.3.3. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.1. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 107,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0750

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 387,45

PIna cena: 107,00 m * 387,45 K¢&/m = 41 457,15 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 21 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 39 rokil

Predpokladana celkova Zivoiv:nost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 /60 = 35,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650

Nakladova cena stavby CSn = 26 947,15 K¢

Koeficient pp * 0,396

Cena stavby CS = 10 671,07 K¢&

Piipojky elektro 3fiazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - cena zjisténa = 10 671,07 K¢é

1.3.4. Plynova pripojka do DN 40

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova piipojka do DN 40

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 107,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 305,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2380

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 888,83

PIna cena: 107,00 m * 888,83 K¢&/m = 95 104,81 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 21 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *21/50=42,0%

Koeficient opotiebeni: (1- 42,0 % / 100) * 0,580
Nakladova cena stavby CSN = 55160,79 K¢
Koeficient pp * 0,396
Cena stavby CS = 21 843,67 K¢

Plynova pripojka do DN 40 - cena zjiSténa 21 843,67 K¢
1.3.5. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneld tl. 150 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 65,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1 180.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 3 382,47
PIna cena: 65,00 m* * 3 382,47 K¢&/m? = 219 860,55 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 50 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokil

Predpokladana celkova Zivoiv:nost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CSN = 36 716,71 K¢
Koeficient pp * 0,396
Cena stavby CS = 14 539,82 K¢
Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm - cena zjisténa = 14 539,82 K¢
1.3.6. Pilir zdény z Samotovych nebo vapenopiskovych cihel

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 4.3.2 Pilit zdény z Samotovych nebo

vapenopiskovych cihel
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
1,50%0,25*1,00 = 0,38 m> obestavéného prostoru
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Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?]

Plna cena: 0,38 m® * 11 948,22 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 21 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 39 rokii
Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 / 60 = 35,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pilif zdény z Samotovych nebo vapenopiskovych cihel - cena
zjisténa

1.3.7. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

sloupkut
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 2,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 2,00 ks * 9 283,25 K&/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 40 rokt

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 0 rok
Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 40 rok
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii - cena
zjisténa
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4 100,-
0,9000
3,2380

11 948,22
4 540,32 K¢

0,650

2 951,21 K¢
0,396

1 168,68 K¢

1 168,68 K¢

14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva vc.

3 420,-
0,9000
3,0160

9 283,25
18 566,50 K¢

0,150

2 784,98 K¢
0,396

1 102,85 K¢

1102,85 K¢



1.3.8. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Rozsah oploceni nezjistén - vymeéra oploceni odhadem, s ohledem na stav oploceni bez

vyrazného vlivu.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:
patek, natér
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
150*1,40 = 210,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 210,00 m? * 651,46 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 40 rokt

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 0 rok
Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 40 rok
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

240,-
0,9000
3,0160

651,46
136 806,60 K¢

0,150

*

20 520,99 K¢
0,396

8 126,31 K¢&

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - cena zjiSténa =

Piehled ocenénych venkovnich aprav
Ptipojka vody DN 25 mm
Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
Plynova ptipojka do DN 40
Plochy ze silni¢nich panelt tl. 150 mm
Pilit zdény z Samotovych nebo vapenopiskovych cihel
Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Skupina venkovnich dprav - cena zjiSténa

16

8 126,31 K¢

28 182,- K&
114 902,- K¢
10 671,- K&
21 844,- K&
14 540,- K&
1169,- K&

1 103,- K¢

8 126,- K&

200 537,29 K¢



1.4. Porosty

Nelesni porosty: § 44

LMX - ostatni mékke listnace (LMX - ostatni mekkeé listnace)

stari S = 50 rokd
relativni vySkova bonita: 5

srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 350 m? * 16,52 K&/m?> = 5782,-
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,45
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvyp * 0,50
LMX - ostatni mekké listnace celkem = 3740,23 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 3 740,23 K¢
Porosty = 3 740,23 K¢
Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 3663 156,48 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Stavba ¢.p. 232 2 154 750,61 K¢
1.3. Skupina venkovnich Gprav 200 537,29 K¢
1.4. Porosty 3740,23 K¢&
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 2 359 028,13 K¢

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa celkem

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexl je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi nabizenymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i

prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti. Srovnadvané nemovitosti
jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Chotyné ¢.p. 232, okres Liberec

K2 - podlahova

K35 - velikost

¢. K1 - lokalita K3 - konstrukce K4 - stav . K6 - ostatni
plocha pozemki
N L. Chotyné ¢.p. 232, 5 ., , vyrobné skladovaci
Ocetiovany objekt okres Liberec 511 my jind dobry 6519 m2 vywsiti
LuZickd, Jablonné vyrobné skladovaci
1 v Podjestédi, okres 347 m? cihlova pied rekonstrukei 1789 m2 Y e
Liberec vyuzit
Barandov vyrobné skladovaci
2 Chrastava, okres 2400 m’ smisend dobry 4825 m2 vyuzitl, navic
Liberec administrativni
budova - lepsi
N vyrobné skladovaci
3 Ch"iyig:;e"ckres 1600 m? cihlova dobry 4887 m2 vyuZiti, patrova,
mozno lepsi vyuziti
Oldfichov v vyrobné skladovaci
4 Hajich, okres 800 m? montovana dobry 3614 m2 b yior
Liberec vyuzit
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Tabulka provedenych korekci

Cena Cena
. |pozadovana Koef. Cena po K1 K2 , K3 K4 I.<5 K6 Klx..x [0V anéh
¢. redukce na | redukci na . podlahové velikost , o0 objektu
resp. lokalita konstrukce stav 5 ostatni K6 ,
, | pramen pramen plocha pozemkil odvozena
zaplacena .
ze srovnani
3427 2742 4166
1 600,00 K& 0.8 080,00 K& 0.99 0.98 1.05 0.85 0.76 1 0.65808666, 746,06 K¢
14 500 11 600 8 867
2 000,00 K& 0.8 000,00 K& 1 1.25 1 1 091 1.15 1.308125 654,09 K&
15 000 12 000 9824
3 000,00 K& 0.8 000,00 K& 1 1.21 1.05 0.95 0.92 1.1 1.2214587 319,07 K&
10 900 8720 9 881
4 000,00 K& 0.8 000,00 K& 0.98 1.03 1 0.94 0.93 1 0.88241748 943 86 K&
Celkem pramér 8 185 166,00 K¢
IMinimum 4166 746,06 K
IMaximum 9 881 943,86 K¢
Smérodatna odchylka - s 2719 029,64 K
IPravdépodobna spodni hranice - primér - s 5466 136,36 K¢
IPravdépodobna horni hranice - primér + s 10 904 195,64 K¢
|Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
IPfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Podrobnou analyzou byla urcena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkl. Z mnoziny
pouzitych vzorkd nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani. Redukce na
pramen zohlediiuje nabidkové inzertni ceny.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitich. K2 diferencuje rozdily ve
velikosti objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily v konstrukéni charakteristice objektu. K4
diferencuje rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K5 diferencuje rozdily ve velikosti
pozemku. K5 zohlednuje dalsi popsané vlastnosti, komer¢nost a moznosti vyuziti objektt.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

16 017,94 K&/m?

*511 m?

=8 185166 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

8 190 000 K¢
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Ocenéni vvnosovou metodou

Vynosova metoda je urCena z mozného budouciho zisku z pronajmu nemovitych véci. Vyse
mozného pronajmu je uréena porovnanim nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi
ve srovnatelnych lokalitach, jelikoz ocenované nemovité véci pronajimany nejsou.

Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita,
velikost, stav i prislusenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na
zaklade€ porovnani téchto parametrti a vyhodnocenim jejich vlivu je urena jednotkova cena za
mozny pronajem. Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Vynosova hodnota je uréena kapitalizaci rocniho vynosu po odpoctu predpokladanych nakladi
spojenych s moznym prondjem.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Chotyné ¢.p. 232, okres Liberec

[ K1 - lokalita [K2 - podiahové plocha] K3 - konstrukce | K4 - stav K5 - pozemky

(e

Chotyné ¢.p. 232,

Ocenovany objekt okres Liberec

511 m? jina dobry s vyraznym vlivem

Rynoltice, okres
Liberec

mozno uzivat obsluzné

2 . .
720 m skeletova dobry plochy

Partyzanska, Liberec, mozno uzivat obsluzné|

2 S ,

2 okres Liberec 1195 m smisend dobry plochy

3 ananska,.L1berec, 235 m? smisend dobry omezené obsluzné
okres Liberec plochy

4 U Nisy, Chrastava, 170 m2 skeletovd dobry mozno uzivat obsluzné|

okres Liberec plochy a parkovani
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Tabulka provedenych korekci

Cena Cena
) pozadovana Koef. Cena po Ki K2 ' K3 K4 K5 ocenqvaneho
¢. resp. redukce na | redukci na . podlahova Klx..xK5[ objektu
. lokalita konstrukce stav pozemky X
zaplacend za| pramen pramen plocha odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1| 76,39 K¢ 0.9 68,75 K& 1.01 0.98 1 0.9 0.97 0.8640954 | 79,56 K¢
2 | 116,32 K¢ 0.9 104,69 K¢ 1.05 0.9 1 1 0.95 0.89775 116,61 K¢
3 | 148,94 K¢ 0.9 134,04 K¢ 1 1.07 1 1 0.95 1.0165 131,86 K¢
4 | 120,00 K¢ 0.9 108,00 K¢ 1 1.1 1 0.93 0.95 0.97185 111,13 K¢
Celkem primér 109,79 K
IMinimum 79,56 K¢
IMaximum 131,86 K¢
Smérodatnd odchylka - s 21,98 K¢
IPravdépodobna spodni hranice - primér - s 87,81 K¢
IPravdépodobna horni hranice - praimeér + s 131,77 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

IPTi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Me¢sicni najem: 56 104 K¢& (109,79 K&/m?)
Velikost ocefiovaného objektu: 511 m?

Procentualni vy¢isleni naklad: 20 % z vySe pronajmu
Mira kapitalizace: 9.5 %

Jednotkova cena urena vynosovou metodou:
109,79 K&m? * 12 mésict - 20 % naklady / 9.5 % = 11 094,00 K&/m?
11 094,00 K&/m?

*511 m?

=5 669 034 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

5670 000 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek ocenéni nemovitych véci:

— cena zjiSténa podle ocenovaciho predpisu 6.022.190,- K¢
— hodnota dle porovnavaci metody 8.190.000,- K¢
— hodnota dle vynosové metody 5.670.000,- K¢

Oduvodnéni:

Vyse provedenymi vypocCty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a piislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢é provedené analyzy srovnavanych vzorkd a ndsledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki.

Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se zpravidla urcuje na zaklade
vybéru z vice zplsobl ocenovani. Pfi urCeni trzni hodnoty se zohlednuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl pfedmét ocenéni obchodovan.
Pti uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se piihlizi k moznosti jeho nejlepSiho vyuziti, které
je ke dni ocenéni mnozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné a ekonomicky proveditelné.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o trzni hodnoté a v ramci posudku je uvedena pro naplnéni
ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni. Trzni hodnota je vyrokem znaleckého
posudku urcena na zaklad¢ vysledku dle porovnavaci metody.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. €. 503/2020 Sb., v platném znéni.

F.ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Usnesenim soudniho exekutora Mgr. Zdenka Panka, Exekutorsky ufad Dé&cin, ze dne
30.04.2024, ¢.j. 112 EX 2381/23-38, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o., k provedeni
znaleckého posudku, kterym budou ocenéné nemovité véci povinné ITM — CZ s.r.o. zapsané
na listu vlastnictvi 564 pro katastralni izemi Chotyné, obec Chotyné, okres Liberec, a to
pozemek parc. €. st. 282 jehoz soucasti je stavba C.p. 232, jina st., pozemek parc. €. 62/1 a
pozemek parc. ¢. 63/1.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se trZni hodnota ocefovanych nemovitych véci odhaduje po
zaokrouhleni ¢astkou ve vySi

8.190.000.- K¢

Slovy: Osmmiliontijednostodevadesattisic K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelat v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti
Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 30.07.2024

77

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Ostatni ddaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
— Zazpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb.
v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zadkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni

pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym Ccislem
046499/2024.

H. SEZNAM PRILOH

— Vypis z katastru nemovitosti

— Katastralni mapa

— Situacni mapa

—  Uzemni plan obce (vyiez)

— Fotodokumentace pfedmétu ocenéni
— Srovnéavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

I Parcelnl Eislo: B2
Obec Chatyné [56410918
Katastranl Uzemi Chotiné [653543]
i Cisho Lv: Se4
\ymrs [} 4413
Typ parcelyr Parcelz katastru nemavitcst’
| Mapoiy st 4]
| Uréeniviméne Graficky nebo v digitafizované mapé
Folsob wuiits rianipulacni plocha
| Druh pozennky ostatn/ plocha

50 il parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Wiasinické pravo Podil

| TM - CZsro, & p. 232, 46334 Chotyné

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidowany Zadné zplisoby achrany.

Seznam BPEJ

| ) . 3
I Parcela nema evidovane BPEL

Omezeni vlastnického prava

Typ

| Thkaz zcizeni a zatiFen
[ e i
|- Zastavnt pravo smiuvng
i 7 Astavnd préve z rozhodnut! spravniho orodnu
|
§

Zastavni prévo 7 rozhodnut! Zdravotni pojisiowmy

Jiné zapisy

: Exekuini pfikaz k prodeji nemovitosti
|
I Zahdjen exekuce - [T - CZ 5o ‘
. Zavarek necmoznit zapis noveho zast. prdva namisto starého |

. Zavazek nezsjistit zast, pr. ve whodnéjsim pefadi nowy divh |

izeni, v ramici kteriich byl k nemowvitosti zapsan cenovy Udaj

Oxjekt fe dotfer zménod oid i V-5389/2024: T.3487/2024:

Memanitost je v dzemnim obiodu, kde statn’ spravu katastrs nemaovitost! CR vykondva Katastrainl Ufad pro Liberecky kraj, Katastrain pracovisté Liberecd
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Informace o pozemku

Parceinl £ilo: st 283467

Obec Chotyné [564109]0

Katastrainl dzami Chotyné [653543]

Cislo LY 554

Vméra [m®l 507

Typ parcehy Parcela katastru nemovitost!

Uréenlwméng: Ze soufadnic v 5-JT5K

Drish pozerikil; zastavéna piccha a nacvor|
Scucasti je stavba

Budova s :fs's!em popisnyi: Chatyrié [53546] @ £ p. 232; jind stavba. |
Stavba stoj na pozerk o &5t 282 |
| Stavebn’ objekt: b 232 |
| Adresni mists &p232d |

Sousedni parcely

Wlastnici, jini opravnéni

Viasinicke pravo

|1TM - €Z 50, & 0. 232, 46334 Chotyné |

Zptsob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

| Parcelz nema evidovans BPEL |

Omezeni viastnického prava

Zakaz zoizen’ a zatFenl
| Zéstavni pravo smievni |
| Zastavni prava z rozhiognutl spravnihc ergdnu |

| Zastavni pravo z razhodnuti zdravotni pojistomy |

Jiné zapisy
Exexulnl piikar k prodeji nemowitosti |
: Zahdjen’ exakuce - [TH - CZarno

| Zavarek neumoznit zapis noveho zast, préva namisto starého
|

| Zéavazek nezalistit-zast, pr. ve yhoerejfim pefad! novy diuh

" Bizeni, v ramci kterjich byl k nemovitosti zapsan. cenovy tidaj

Ogjekt jecotlen zménou orivathe vaishu: V-5399/2034; 7.3497/2004:

dfad pro Liberecky kraj, Katasirain pracovisté Liberec™

Memovitost je v dzemnim abvody, kde statn spravy katastra nemovitost! CR wykonavd Katastr
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Informace o pozemku

i Parcelnl Eslos

! Dbec

| Katastrain dzemi

i(f:'sioi A
| Wméea [l
| Typ parcehy

I Réapowy list:

| Urgant wimény:

63/1F
Lhotyné (56410911

Chiotyrié [653543]

64

15595

Parcela katastru nemovitast]
Dk

Ze soufadnicv S-TSK

|
| Zplsob wudith mnanipuladnl plocha

Druh pozemiu;

Sousedn! parcely

Wlastnici, jini opravnéni

astatni plocha

Wiastnické pravo Podil
i ITM - CZ 5o, £ p. 232, 46334 Chotyné [

Zpasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné rplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcels nema evidovanéd BPEL

Omezeni viastnického prava

P

|

| Zakaz zcizeni & zatizeni

| Zastavni prévo smivvnd

|
| Zastavni pravo zrozhodnull spravniho organu

i

i
it
o
o
=
% .
i
5
o
i
o
(=]
£
=}
&
Ei‘
g
=)
=
o
2
“
=
i}
=]

Jiné zapisy

|

Ekekizin pikaz k prodei nemovitosti
|

. Zahdjen’ exekuce - T4 - £Z sno.

IZa\azek neumoinit Zépis hového zast. priva namisto starého

. Zavarek nezajistit. zast, prove vwwhodnéisim pefadi novy diuh

F2 ﬁ{'zeni', v rdmci ktenych byl k nemowitosti Zzapsén cenovy ddaj

Okt je gotten zimenoy pravaihe vitahu; 7-5497 /2024 V-5353/2024;

Memavitost jev dzemnim obvoduy, ke statnd spravy katastry nemovitost! cR wykondvd Katastriini Ufad pro Liberecky kraj, Katastriini pracovisté Uberecd
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Uzemni plan obce (vyiez)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVE A REMESLNE (VP)
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Luzicka, Jablonné v Cena 3427 600 K¢
Podjestédi, okres Liberec

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1789 m? Stav Pred rekonstrukei

ElektFina 230V a 400V Uzitna plocha 347 m?

Prodam halu v uzavieném arealu v¢etné pozemku a podilu na spolecné cesté. Hala je v sou¢asné dobé z&asti
uzivana najemcem jako autoservis, jehoZ vybaveni neni soucasti prodeje. Hala je vedena v katastru jako stavba
pro vyrobu a skladovani. Jeji uzitna plocha je 290 m Je mozné vyuzit i pfistavény pfistfeSek o plose 57 m?.
Celkova plocha pozemk je 2388 m?, z ¢ehoz 599 m? tvofi podil na spolecné cesté v aredlu, zastavéna plocha
budovy je 335 m? a prilehly pozemek mé plochu 1454 m2. Na vedlej$im pozemku vznika Retail park pro
PENNY. Cely areal je dle izemniho planu veden jako Vyroba a skladovani — lehky pramysl. Vyuziti tedy muze
byt riznorodé. Budovu je mozné prestavét nebo dostavét, tedy prizplsobit potfebam nového vlastnika. Najemce
ma smlouvu na dobu neurcitou se standardni vypovédni lhiitou. Vyroba a skladovani — lehky primysl (VL)
hlavni vyuziti: - lehky primysl pfipustné vyuziti: - dopravni a technickd infrastruktura podminéné pfipustné
vyuziti: - zemédé€lska vyroba za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na okoli - ob¢anské vybaveni za
podminky, ze bude funkci doplitkovou a nebude omezovat hlavni vyuziti neptipustné vyuZiti: - jiné vyuZiti, nez
je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti podminky prostorového usporadani: -
respektovat charakter a strukturu pfislusné zony

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,800,000

CZK 3,600,000

CZK 3,400,000 ®

CZK 3,200,000

CZK 3,000,000
U > >
§ § §
S Q
v ¥
I Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

4. Mapové zobrazeni

L o S 'ﬁ—'r
. & @ Ocefiovani nemovitost

\?é’«‘: N ’»\
=7 ' W

=

f ﬁethOber:SMMapmmm

)

o)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Barandov, Chrastava, okres Cena 14 500 000 K¢
Liberec

Poznamka k cené k jednéni Konstrukce SmiSena

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V Vytapéni Plynovy kotel

Uzitna plocha 2400 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Kanalizace Vefejna kanalizace Plyn Plynovod

Voda Vodovod

Nabizime Vam k prodeji zajimavy provozni areal s administrativni budovou vhodny k Vasemu podnikani.
Nemovitosti jsou situovany v primyslové zoné Chrastava. Areal ma vybornou dostupnost krajského mésta pro
rychlostni komunikaci R10. Pfistup z vefejné komunikace zajist'uje spoluvlastnictvi na vnitroarealovych
komunikacich. Vyrobni prostory jsou tvofeny né€kolika funkcéné€ propojenymi halami s dostatecnou svétlu
vyskou. V ¢asti je provedena mensi kancelaiska a socialni vestavba, ¢ast byla vyuzivana jako lakovna. Provozni
¢ast vynika velkym vnitfnim prostorem a volnou dispozici. Celkova plocha vyroby/skladovani je cca 1.500m2.
Na haly navazuji dvé garaze a dalsi skladové prostory. Z hal je ptistup na vétsi zpevnénou manipulacni plochu -
roz§ifeni vyrobnich prostord ¢i uzaviené misto pro parkovani vozidel. Administrativni budova je dvoupodlazni.
V 1.NP je veskeré zazemi pro zaméstnance, dvé dilny (130m2) a volné prostory pro variabilni vyuziti. Celkova
podlahova plocha podlazi je 350m2. Ve 2.NP jsou kanceléfe, socialni zafizeni a dalsi t.¢. nevyuZzivané prostory.
Stropy objektu jsou betonové, tj. vyborna tnosnost konstrukce pro variabilni vyuziti. Vyuziti areal je v souladu s
uzemnim planem. Celkova plocha pozemki je 4.825m2, plus dals$i pozemky jsou ve spoluvlastnictvi. Zajemcum
poskytne veskeré informace a zajistime prohlidku nemovitosti.

2. Fotodokumentace

$%MWh
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 18,000,000
CZK 17,000,000

CZK 16,000,000 ¢,

CZK 15,000,000

CZK 14,000,000

CZK 13,000,000

» » » » »
¢ $ § ¢ $
Q? v & S ~

I Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Chotyné, okres Liberec Cena 15 000 000 K¢
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené cena k jednani
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 4887 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V Vytapéni Plynovy kotel
Podlahova plocha 1600 m? Uzitna plocha 1600 m?
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Proddme samostatny are4l vhodny pro vyrobu, mensi skladovéni nebo k provozovani sluzeb. Areal aktualné
slouzi pro strojirenskou a zamec¢nickou vyrobu. Areal sestava z hlavni vyrobni budovy s drobnymi pfistavky,
dvou skladovych hal, volnych pozemki a neuzivané stodoly. Celkova vyméra prodavanych pozemkii ¢ini 4.887
m2, z toho zastavéné plochy ¢ini 1.374 m2. Hlavni zdéna vyrobni budova ma patra propojena funkénim
nakladnim vytahem o nosnosti 500 kg a v ptizemi instalovany portalovy jetab o nosnosti 1.500 kg. Skladové
haly maji betonové podlahy, ocelovou konstrukci, jednoduché plechové oplasténi, zavedenou elektfinu a
instalované osvétleni. Parkovisté a manipulaéni plochy nadvoti jsou zpevnéné zdmkovou dlazbou. Areél je
pripojeny na vSechny inZenyrské sité a nelezi v zaplavovém tizemi. V izemnim planu je izemi oznaceno jako
plochy VP — Plochy vyroby a skladovani, plochy primyslové a femeslné. Areal je dosud uzivan a vyrobni objekt
je udrzovan ve velmi dobrém stavu. Podrobny popis a vice fotografii naleznete v prezentaci na internetovych
strankach nasi RK.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 17,000,000
CZK 16,000,000
CZK 15,000,000 @ < °® *® ® °® °® *® °® ®
CZK 14,000,000
CZK 13,000,000
» » » » » » » » > >
§ 5§ & ¢ & 5§ & & & g5
& $ $ N § & § § $ S
§ & & & £ ¥ §F & & ¢

I Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

4. Mapové zobrazeni

o~
)

" Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Oldtichov v Héjich, okres Cena 10 900 000 K¢
Liberec

Poznamka k cené dle zpiisobu uziti Konstrukce Montovana

Plocha pozemku 3614 m? Stay Dobry

Typ objektu Pfizemni ElektFina 230V

Vytapéni Kotel na tuha paliva UZitna plocha 800 m?

Kanalizace Septik, Jimka

Nabizime ke koupi komer¢ni objekt vhodny k vyuziti pro lehky primysl ¢i skladovani. Mozny piijezd
kamionem, k zastdvee MHD cca 200 m, dale mozné spojeni vlakem. Prodej dvou propojenych hal v jeden celek
o rozloze 800 m?, vyska stropu 6 m, podlahy betonové. Vrata o rozmérech 3,6 x 4,5 m a 4,5 x3.5 m. V patte haly
se nachazi prostor kancelare, v pfizemi dale dilna, $atna, toaleta, sprchovy kout. Vytapéni je na tuha paliva, novy
privod a rozvody elektfiny, led osvétleni, napojeni vody, kanalizace a vlastni septik. Strop je zateplen, stfecha
bez zavad. Interiér je mozné upravit dle zaméru zajemce, k dispozici pojizdny dilensky jetab s nosnosti 5000 kg.
Vlastni pozemek s vymeérou 3614 m?, velikost 1ze pfizpisobit (pozemek 1ze rozd¢lit na mensi ¢ast, pipadné i
koupit ¢ast sousedniho pozemku). Vice info u makléfe.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 12,000,000
CZK 11,500,000

CEK 1,000,000 < PS S PS ° ° S S S °

CZK 10,500,000

CZK 10,000,000
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Srovnavané nemovitosti pro vynosovou metodu
Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Rynoltice, okres Liberec Cena 55000 K¢
Vlastnictvi Jiné Poznamka k cené vcetné provize RK
Konstrukce Skeletova Stav Dobry

Typ objektu Pfizemni ElektFina 230V

PodlazZi bytu 1 Vytapéni Usttedni vytap&ni
UZitna plocha 720 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce
Kanalizace Neni Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Voda Vodovod

Pronajem komercniho objektu v obci Rynoltice. Hlavni objekt cca 350 metrti od hlavni silnice R35. Diky své
rozloze a vyhodné poloze je idealni pro primyslové ucely, jako jsou vyroba, skladovani, distribuce nebo
logistika. Elekttina 220/380V (moznost vlastni trafostanice), rozvod vzduchu, rozvody vody. Stavba se
zateplenou stfechou, betonové podlahy s asfaltovou vrstvou. Montazni jama. Pro plochy vyroby a skladovani —
lehky pramysl (VL) stanovuje UP tyto podminky vyuziti: hlavni vyuziti: vyroba a skladovéani bez negativniho
vlivu na okoli. Diky své blizkosti k hranicim s Némeckem a Polskem nabizi tato nemovitost pfileZitosti pro
rozvoj obchodu v této oblasti. Pokud mate zajem o tuto nemovitost, nevahejte nas kontaktovat a domluvit si
prohlidku. Radi Vam poskytneme dalsi informace.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Partyzanska, Liberec, okres ~ Cena 139 000 K¢
Liberec

Poznamka k cené bez DPH, bez poplatk, + Konstrukce SmiSena
provize RK

Stav Dobry Typ objektu Pfizemni

Elekt¥ina 230V a 400V Uzitna plocha 1195 m?

Voda Vodovod

Nabizime k prondjmu primyslovou halu s mostovym jetdbem 6 tun v ulici Partyzanskd v Liberci - Riizodol I. K
hale také nalezi venkovni zpevnény prostor pro skladovani, ¢i parkovani vozidel. Hala o zastavéné plose 1
195m2 ma k dispozici troje vjezdova vrata a je prijezdna. Jsou zde i dvé moznosti piijezdu. Nosnost podlahy je
zde 10 tun/m2. K dispozici je velka kancelat, ktera slouzila jako prodejna se Satnou. Déle je zde k dispozici
koupelna s WC. Vytapéni téchto prostor je feSeno kotlem na tuha paliva s rozvodem do radiatord. Samotna hala
s mostovym jefabem neni vytapéna (v Partyzanské ul. se vSak nachazi plyn - sttedotlak). Termin nastéhovani je
po domluvé. V soucasné dobé probiha vyklizeni haly stavajicim ndjemnikem. V ptipadé zajmu o prohlidku,
popf. o vice informaci jsme Vam k dispozici.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Ktizanska, Liberec, okres Cena 35000 K¢
Liberec

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené vcetné provize RK

Konstrukce Smisena Stav Dobry

Elektiina 230V Podlazi bytu 1

Vytapéni Plynovy kotel Uzitna plocha 235 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu
Voda Vodovod

Nabizime k prondjmu vyrobni halu o celkové vymeéfe 235m?. Nachdzi se na okraji Liberce v Horni Suché, ulice
ktizanska. Hala se sklada z hlavni mistnosti, vedlej$i mensi mistnosti, skladu, kuchytiky, Satny a WC s
umyvarnou. Pro vice informaci kontaktujte makléte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita U Nisy, Chrastava, okres Cena 20 400 K¢
Liberec
Poznamka k cené + vratnd jistota a provize RK, Konstrukce Skeletova

bez poplatkd, + provize RK +
sluzby a elektfina

Stav Dobry Typ objektu Pfizemni
Elektiina 230V a 400V, 230V UZitna plocha 170 m?
Kanalizace Vefejna kanalizace Plyn Plynovod
Voda Vodovod

Na strategicky velmi zajimavé misté vam pfedstavuji prondjem nebytového prostoru o vymeéfe témer 170 m?
vhodného pro lehkou vyrobu, sklady nebo dilnu. Stejné tak je mozné prostor rozsitit az na 400 m2. V Dolni
Chrastavé pfimo za vlakovym nadrazim je umistén pramyslovy areal, kde sidli n€kolik spole¢nosti od vyroby,
pfes autodilny az po kamiénovou dopravu. Diky tomu se jednd o velmi dobfe dopravné obsluznou lokalitu, ktera
je pistupna z hlavniho tahu mezi Libercem a Ceskou Lipou, silnice I135. Aredl je uzptisoben pro i pro vjezd
kamiond. Prostory o vymeéte 170 m? budou oddé€leny v hale o celkové vymére cca 400 m?, ktera nabizi
obdélnikovy tvar haly o rozmérech 36,3 x 10,9 m2 Svétla vyska stropu je 4,9m (po vaznik 4,4 m). Vstup do
prostor je zajistén plechovymi kiidlovymi vraty. VJezd uzpisoben i pro VZV. Oddéleni prostoru probéhne dle
dohody - lehka pticka atp. Pro budouciho najemnika bude pfipraven rozvod elektfiny dle jeho pozadavku
(osvétleni, rozvod 230 1 400 V). Vytapéni neni feSeno. K dispozici je pfipojka plynu a je mozné fesit instalaci
vytapéni. Socialni zazemi je mozné sdilet s vedlejsi jednotkou nebo vybudovat pfimo v prostorech. Parkovani je
mozné pied budovou, kapacita cca 4-6 automobilt. K nastéhovani je prostor ihned volny. Majitel preferuje
dlouhodobou najemni smlouvu. Pronajimatel je soukroma osoba, neni zde mozné uplatnit odpocet DPH. Pfi
podpisu smlouvy najemce uhradi vratnou jistotu ve vysi 2 najmu a provizi RK ve vysi 12.000 K¢ vé. DPH. Pro
vice informaci a sjednani prohlidky mé nevahejte kontaktovat. Budu se téSit na vidénou pfi prohlidkach.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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