ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 2604-046-2024

0 cen¢ spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 172 pozemku p.&. 171 - zastavéns plocha a
nadvoii jehoZ soud4sti Jje stavba Kravate ¢p. 86, rod dém, ku. Kravate v Cechéch, obec
Kravate, LVE. 140, GPS 50.6312178N, 14.3894711E.

Objednavatel posudku: Exekutorsky ti¥ad
Mgr. Zdeng&k Panek
Prokopa Holého 130/15
405 02 D&in IV - Podmokly

Utel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti 112EX
1412/06-200

Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb., k provedeni zédkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku a o zméné nékterych zékonil, ve znéni zdkona ¢,
237/2020 Sb., (ocetiovaci vyhléska), ve znéni vyhl. &,
1992014, ¢.345/2015, &. 53/2016, &. 443/2016, ¢.
457/2017, &. 188/2019, &. 488/2020, ¢&. 424/2021, ¢.
337/2022 a &. 434/2023 Sb. s Ginnosti od 1.1.2024.

Ocenéno ke dni: 26.listopadu 2024

Posudek vypracoval: Roman Siroky
Ovesna 164, Jaltved
405 02 Dé&¢in XVII

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdri Zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 17 stran a pfilohy.

V Dé&Cing, dne 4.prosince 2024




1. ZADANiI ZNALECKEHO UKOLU

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a Géel pouziti posudku

Zjistit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 12 pozemku p.&. 171 -

zastavéna plocha a nadvoii jeho? soudasti je stavba Kravate &p. 86, rod dim, ki. Kravare v
Cechéch, obec Kravafe, LV¢. 140, GPS 50.6312178N, 14.3894711E.




2. VYCET PODKLADU
2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitost{ pro k.u. Kravafe v Cechéch, obec Kravarte, list vlastnictvi
€.140, vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Cesks Lipa
dne 2.10.2024. Kopie katastralni mapy pro k.. Kravate v Cechéch, vyhotoveny Katastralnim
ufadem pro Usteck)’f kraj, Katastrdlni pracovists Cesks Lipa 26.11.2024. Vykresova
dokumentace nebyla k dispozici, fotodokumentace ze dne 26.1 1.2024. Mistni $etieni znalce se
zamefenim soucasného stavu dne 26.11.2024 za ucasti podilového spoluvlastnika, pana
Piivratského.




3. NALEZ

3.1 Blizsi idaje o nemovité véci

Obec Kravafe se nachézi v okrese Ceské Lipa, v Libereckém kraji, zhruba dvansct
kilometrd jihozapadng od Ceské Lipy. Zije zde 798 obyvatel. Kravaie jsou od roku 1995
chranény jako vesnicka pamatkova z6na, vesnice Janovice a Rané, které jsou administrativne
souCastmi obce Kravate, jsou vesnické pamatkové rezervace. Obec se nachézi v severnich
Cechéch v Ceském stitedohoti v udoli Bobiiho potoka zapadn& od Stvolinek. Asi kilometr
severozapadné od mésta se nachézi vybéZzek hfebene nizkého pohoii, ktery se tdhne
vychodnim smérem od Bukové hory. Obei protéka Bobii potok. Za Kravaremi pokracuje
smérem na vychod do obce Stvolinky. Kravaie se nachazeji v severovychodni ¢asti chranénd
krajinné oblasti Ceské stfedohoti, necelé dva kilometry od severozapadni hranice chranéné
krajinné oblasti Kokotinsko - Méchiiy kraj. Na podzim 2019 byl zprovoznén 2,7 km dlouhy
silni¢ni obchvat Kravat, ktery odvedl silnici prvni tfidy I/15 mimo centrum obce, ¢imz doslo
k vyraznému zlepseni dopravni i bezpednostni situace v Kravatich. Ocefiovand nemovitost se
naléza v centru obce pii prijezdné komunikaci v ulici Gen. Svobody a je p¥imo piistupnd z
mistni komunikace. Nemovitost je tvofena pozemkem p.&. 171 - zastavénd plocha a nadvoii

Jjehoz soudssti je stavba Kravate ¢p. 86, rod dtm, ku. Kravate v Cechéch, obec Kravate, LV¢.
140.

3.2 Vlastnictvi

Podle udajt z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listu vlastnictvi &. 140
obec Kravarte, ki1. Kravafe v Cechdch zapsani:

Podil 1/2 P¥ivratsky Jaromir
Hef“manvice 12
470 00 Zandov

Podil 1/2 Ptivratsky Vaclav
Gen. Svobody 86
47103 Kravate

3.3 Prilohy posudku

Fotodokumentace
LV
Katastralni mapa

3.4 Pfedmétem ocenéni jsou
1) Urceni obvyklé ceny




4. POSUDEK A OCENEN;i

4.1 Urceni obvyklé ceny
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

Popis

Zjistit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 172 pozemku p.&. 182 -
zastavénd plocha a nadvoii JehoZ soudasti je stavba Stvolinky &p. 46, zem. usedlost, ku. a
obec Stvolinky, LV&. 158, GPS 50.6323069N, 14.4285617E.

4.1.1 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.1.1 Popis

Blizevedly ¢p. 48, rod. dim, p.¢. 129, p.€. 130, p.¢. 131. Smlouva kupni ze dne 4.7.2023,
PUZ 10.7.2023, zapis proveden dne 1.8.2023, ¢&j. V-3908/2023-501, ki. BliZzevedly, LV,
165, kupni cena 1.000.000,-K¢&. Stav a lokalita srovnatelnd, mimné zhorSend oproti ocefiované
nemovitosti.

4.1.1.2 Index odli§nosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
i1 Poloha 1.00
2, Velikost 1.00
3. Velikost pozemku 1.00
4. PtisluSenstvi 1.00
5. Technicky stav 0.95
6. Vybaveni 0.95
7. Stari 1.00
8. Piipojky, site 1.00
9, Rizika, zavady 1.00
10. Regulace ngjemného 1.00
11. Jiné 1.00
12. Uvaha odhadce 0.95
Index odlignosti (soudin hodnot) 0.8574

4.1.1.3 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednané cena v obvyklém obchodnim styku = K¢ 1.000.000,-
Pramen zjisténi ceny: kupni smlouva

Cena odvozen4 dle indexu odlignosti 0.8574 = K¢ 1.166.317,-
Z toho cena za m® pifi vyméte 1200.00 m3 = K¢ 971,93

4.1.2 Porovnani sjednané ceny - ocefiovany prfedmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.




4.1.2.1 Popis

Pfi porovnani srovnatelnych objektd v obdobném rozsahu a kvalité, dale pi propoctu ceny
srovnatelnych objektl, kdy tato &inila prameérmou ¢astku 1.054.343,-K¢ a kdy nakladova
metoda spoluvl. podilu id. 1/2 byla vypodtena na &stku 554.401,- Kg, stanovuji cenu

rovnajici se priiméru srovnatelnych objektd tj. 1.054.343,-K¢&. Spoluvl. podil. id 1/2 &in{
327.171,-K&,

4.1.2.2 Cena pfedmétu ocenéni odvozena z porovnatelnych pfedmétu

Objekt ¢. Cena srov.  Index Cena oceti.
obj. K¢ odlisnosti obj. K¢

1 1000000 0.857 1166317

2 1900000 1.265 1501976

3 235000 0.475 494737

Celk.prim. 1054343

Minimum 494737

Maximum 1501976

4.1.2.3 Uréeni obvyklé ceny porovnanim

Cena odvozend z porovnatelnych predméti:

Minimalni cena =K¢ 494.737,-
Priimérna cena =K¢ 1.054.343, -
Maximalni cena =K¢ 1.501.976,-
Cena stanovena cenovym porovnanim:

Cp = primérn4-(0,15 x (maximalni-minimalni)) =K¢ 903.257,-
Vyméra pfedmétu ocenéni = 1196.00 m3

Urcena obvykl4 cena na zékladé odborné uvahy = K¢ 1.054.343,-
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 = K¢ 527.171,50
Porovnini sjednané ceny - oceflovany piedmét Cena celkem K¢ 527.172,-

4.1.3 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.3.1 Popis

Blizevedly &p. 24, rod. diim, p.€. 30, p.¢. 31. Smlouva kupni ze dne 20.9.2022, PUZ
26.9.2022, zapis proveden dne 18.10.2022, &. V-6525/2022-501, k. Blizevedly, LV¢. 235,
kupni cena 1.900.000,-K¢&. Stav a lokalita a pozemky srovnatelné.

4.1.3.2 Index odlignosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. Poloha 1.00
2. Velikost 1.15
3. Velikost pozemku 1.00
4. Ptislusenstvi 1.00
3. Technicky stav 1.00
6. Vybaveni 1.00




9 Stai{ 1.00
8.

Ptipojky, sit& 1.00
9. Rizika, zavady 1.00
10. Regulace najemného 1.00
11. Jiné 1.00
12. Uvaha odhadce 1.10

Index odlignosti (soucin hodnot) 1.265
4.1.3.3 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednana cena v obvyklém obchodnim styku = K¢ 1.900.000,-

Pramen zjisténi ceny: kupni smlouva
Cena odvozens dle indexu odlisnosti 1.2650 =K¢ 1.501.976,-
Z toho cena za m® pii vymete 1500.00 m> = K& 1.001,32

-_— T e

4.1.4 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.4.1 Popis

Blizevedly &p. 13, rod. diim, p.C. 5. Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu
exekutora Mgr. Homoly, ¢j. 030 EX 8654/2008-266 ze dne 20.4.2023, Pravni moc ke dni
25.5.2023, PUZ 31.5.2023, zapis proveden dne 23.6.2023, & V-3188/2023-501, ku.
BliZevedly, LV¢. 336, kupni cena 235.000,-K&. Velmi zhorSeny stav, cena prlis neodpovida
ostatnim cendm v dané lokalits. Jing srovnatelns nemovitost nebyla nalezena.

4.1.4.2 Index odlignosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. Poloha 1.00
2. Velikost 0.95
2. Velikost pozemku 1.00
4, Ptislusenstvi 1.00
5. Technicky stav 1.00
6. Vybaveni 1.00
1. Stari 1.00
8. Piipojky, sité 1.00
9. Rizika, zdvady 1.00
10. Regulace ndjemného 1.00
11. Jiné 1.00
12, Uvaha odhadce 0.50
Index odlisnosti (sou¢in hodnot) 0.475

4.1.4.3 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednana cena v obvyklém obchodnim styku = K¢ 235.000,-
Pramen zjisténi ceny: kupni smlouva

Cena odvozend dle indexu odlisnosti 0.4750 =K¢ 494.737,-
Z toho cena za m® p¥i vyméte 1200.00 m? = K& 412,28




4.1.5 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

4.1.5.1 Popis

Pozemek p.&. 171 - zastavéng plocha a nadvoii o vyméie 318m?, jehoZ soudasti je stavba
¢.p. 86, rod. dim a pozemek p.¢. 172 - zahrada, funkéni celek s pozemkem p.¢. 171.

4.1.5.2 Vyméra pozemku
Vyméra pozemku 318+760 = 1078.00 m?

4.1.5.3 Vypoéet lu - tiprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

L. Velikost obce podle poctu obyvatel 5 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodaisko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 4 101

Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1
(kromé& Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km v&etng

4. Technick4 infrastruktura v obci 3 0.70
Elektiina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn

3. Dopravni obsluZnost obce 3 0.90
Zelezniéni, nebo autobusova zastavka

6. Obcanska vybavenost v obci 5 0.85

Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni sortiment)

Sou¢in hodnot 0.1623
Iu = SOUCIN(Ui) = 0.1623

4.1.5.4 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pFilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota O1

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 8, 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chrinéna tizemi a ochranng pasma 1 0.00
Mimo chranéné tizem{ a ochranné pasmo

3. Omezeni uZivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.00

o =1+ SUMA(Oi) =1+ 0.00 = 1.000




4.1.5.5 Vypocet ceny pozemku (8 3 vyhlasky)

Zékladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 319,-

ZC=Z7ZCvxIu=1963 K& x 0.1623 =319 K&

Index cenového porovnani x 0.6500
I=IoxItxIp=1.000x 0.619 x 1.050

Cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 207,35
Cena za celou vyméru 1078.00 m? = K¢ 223.523,30
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 = K¢ 111.761,65
Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K¢& 111.762,-

4.1.6 Rodinny diim se $ikmou stiechou
Ocenéno podle § 35 vyhlasky.

4.1.6.1 Popis

Jednd se o0 samostatng stojici patrovy a &astegns podsklepeny dim, p¥i hlavni prijezdni
komunikaci obci Gen. Svobody, umisténi pii pravé stranu v centry obce Kravaie ve sméru na
Konojedy. Diim je zd&né konstrukce, ¢astecné podsklepeny bez svislé i vodorovné izolace
proti zemni vlhkosti, je obdélnikového pudorysu se sedlovou stiechou. Obvodové zdivo je
smiSené piskovec, ¢edi¢ a cihla stropy dfevéné, krov dfevény, strecha sedlova, stfesni krytina
taska cementov4 - dozita, klemp. konstrukce pouze z &4sti jen Zlaby. Vnitin{ omitky vapenné,
Stukové, fasada hladkd, z velké &asti opadand, zvétrald. Vnit¥ni konstrukce spise
podstandardni, schody dfevéné, dvete plné, okna dfevéna $paletova, podlahy prkenné, v
chodbéch betony, PVC, vytapéni kamna na TP, sporék na PB, zachody splachovaci, koupelna
§ oc. vanou, vSe zanedbané. Technicky stav velmi zhorSeny, vnitini prostory neudrzované,
Spatny stav instalaci a vesmés vsech konstrukei dlouhodobé i kratkodobé Zivotnosti. Ve na
pokraji doziti. Opotfebeni max. v hodnots 80%.

Dispozice: 1.PP - sklep 1.NP - chodba, byt 1+1, chodba, kotelna, WC, koupelna, sklipek
2.NP - schodisté, chodba, 2 x pokoj vlevo, byt 1+1 vpravo

4.1.6.2 Charakteristika stavby

UZeC; 111

SKP: 46.21.11

Typ: B - nepodsklepeny, se dvéma nadzem.podlaZzimi
Druh konstrukee: Zdéna

4.1.6.3 Obestavény prostor

Spodni stavba (3.7%1.543.5%1.6+3.7*2.4)*2.4 = 48.07 m3
Vrchni stavba 20.00*8.20%5.20 = 852.80 m3
ZastteSeni 20.00%8.20%3.60/2 = 295.20 m3

celkem = 1196.07 m3

4.1.6.4 Podlazi

Oznadent Rozmery zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska




plocha vyska podlazi

1.PP - sklep (3.7*1.5+3.5%1.6+3.7%2.4)

20.03 m? 0.00 m 240 m
1.NP - p¥izemi 20.00%8.20

164.00 m? 0.00 m 2.70 m
2.NP - 1.patro 20.00*8.20

164.00 m? 0.00 m 2.50 m

Celkem: 1 podzemni a 2 nadzemn podlazi, primérna zastavéns plocha podlazi je 116.01 m? a
pram.vyska podlaz je 2.59 m.

4.1.6.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1+ (0.54 * n).

Pol.  Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveit vybaveni Cen.podil casti n
1. Zaklady v¢. zemnich praci

podstandard 0.07100 100% -0.071
2. Svislé konstrukece

podstandard 0.22300 100% -0.223
3. Stropy

chybi 0.08400 100% -0.084*1.852
4. ZastfeSeni mimo krytinu

podstandard 0.05200 100% -0.052
3. Krytiny stiech

podstandard 0.03200 100% -0.032
6. Klempifské konstrukee

podstandard 0.00800 100% -0.008
7. Vnitini omitky

chybi 0.06200 100% -0.062*1.852
8.  Fasadni omitky

podstandard 0.03100 100% -0.031
10.  Vnitini obklady

chybi 0.02300 100% -0.023*1.852
11.  Schody

chybi 0.02400 100% -0.024*1.852
13. Okna

chybi 0.05200 100% -0.052*1.852
14. Podlahy obytnych mistnosti

podstandard 0.02200 40% -0.0088

chybi 0.02200 60% -0.0132*1.852
16. Vytipéni

chybi 0.04400 100% -0.044*1.852
17.  Elektroinstalace

chybi 0.04100 100% -0.041*1.852
25. Zichod

chybi 0.00400 100% -0.004*1.852

-1.06881

-10 -




Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54 * -1.06881) = 0.4228

4.1.6.6 Vypoéet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi 1 -0.06
Poptavka nizsi neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy 4 -0.02
Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo Jednotka bez pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 1 -0.04
Negativni

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost 1 -0.02
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivii

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu zaplay

7. Vyznam obce 4 0.90
Ostatni obce

8. Poloha obce 7 0.80
V ostatnich piipadech

9. Ob¢anska vybavenost obee 2 1.00

Zakladni vybavenost (obchod, ambulantn{ zafizeni a zékladni §kola)

Celkem 1. az 5. znak -0.14
t=(1+ SUMA(T)) x T6 x T7 x TS x T9 = (1+-0.14)x0.72=10.619

4.1.6.7 Vypoéet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydi.do 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a téel uZiti stavby 1 1.01
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 2 0.01
Obchodni centra

3. Poloha pozemku v obci 1 0.01
Stied obce - centrum obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sit& v obci 1 0.00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

S. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku | 0.00
V okoli nemovité véci je dostupné ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.01
Ptijezd po zpevn&né komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadn4 doprava 4 0.03
MHD - centrum obce

8. Poloha z hlediska komeré&ni vyuZzitelnosti 2 0.00

Bez mozZnosti komeréniho vyuziti stavby na pozemku

= 1.~




9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezamé&stnanost 1 -0.02
VySsi neZ je primér v kraji
11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

W\Nw

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoc¢itava
Ip=(1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 + 0.04)x 1.01 =1.050

4.1.6.8 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pFilohy 24, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 1 B

Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se ikmou nebo
strmou stfechou

1. Druh stavby 3 0.00
Samostatny rodinny déim

2. Provedeni obvodovych stén b) 3 0.00
Zdivo cihelné nebo tvarnicové

3. Tloust’ka obvod. stén 2 0.00
45 cm

4. Podlaznost c) 3 0.02

Hodnota v&tsi nez 2
Vypocet: celkova zastavéna plocha viech podlazi 348.03 m? /
zastavéna plocha 1.NP 164.00 m? = podlaznost 2.12

S. Napojeni na sité (p¥ipojky) 3 0.00
Pfipojka elektro, voda a odkanalizovani RD do Zumpy nebo septiku

6. Zpiisob vytapéni stavby 1 -0.08
Lokalni na tuh4 paliva

7. Zakl. piisluSenstvi v RD d) 2 -0.05
Pouze Easte¢né ve stavbé nebo Giplné podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
Bez dalsiho vybaveni

9. Venkovni tpravy 2 -0.03
Minimalniho rozsahu

10. Vedlejsi stavby tvorici piislu$enstvi k RD 2 0.00
Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zastaveéné plose nad 25 m?

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou 3 0.01
Nad 800 m? celkem

12, Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

13. Stavebné- technicky stav 4 0.4550

Stavba ve §patném stavu - (pfedpoklad provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
(hodnota 0.65 vynasobena koef. s=0.6+0.1 pro staif 110 let)

Celkem * -0.13
* hodnota 13. znaku se do sumy nezapocitava
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Iv=(1+SUMA(VD) x V13 = (I +-0.13) x 0.455 = 0.396

4.1.6.9 Vypocet ceny objektu (§ 35 vyhlasky)

Zékladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 3.238,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.396
It: index trhu x 0.619
Ip: index polohy x 1.050
Cena upravena uvedenymi indexy = K¢ 833,40
Cena za cely obestavény prostor 1196.07 m3 =K¢ 996.800,48
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 =K¢ 498.400,24
Rodinny diim se Sikmou stfechou Cena celkem K¢ 498.402,-

4.1.7 Garaz s krovem neumoziujicim zfizeni podkrovi
Ocenéno podle § 37 vyhlagky.

4.1.7.1 Popis

Zde€na gardZ postavend a piistavéna k zadni obvodové zdi domu ¢&p. 86 standardniho zdiva,
rozmeri i konstrukéniho vybaveni s pultovou stfechou a plechovymi vraty, podlaha betonova,
vnitf. omitky hladké, venkovni hrubé., krytina cem. taska, bez klemp. konstrukei v dobrém
stavu. Odhadované stai 60let.

4.1.7.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloustce nad 15 cm

4.1.7.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 6.95%3.5%2.54 = 61.79 m?
Zastiedeni 6.95%3.5%0.80/2 = 9.73 m3
celkem = 71.52 m?

4.1.7.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - ptizemi 6.95%3.5
24.32 m? 0.00 m 2.54m

Celkem: zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi, primérna zastavéna plocha podlazi je 24.32
m? a priim.vyska podlai je 2.54 m.

4.1.7.5 Vypoéet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 26, tab.2)

e




Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby 2 B

Svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou stiechou nebo krovem
neumoziujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby 1 -0.01
Radovd

2. Konstrukce 2 0.00
Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm

3. Technické vybaveni 1 -0.05
Bez vybaveni

4. PrisluSenstvi - venk. upravy 3 0.00
Bez vyrazného vlivu na cenu

5. Kriterium jinde neuvedené > 0.00
Bez vlivu na cenu

6. Stavebné- technicky stav 2 0.8000

Stavba v dobrém stavu s pravidelnou udr¥boy
(hodnota 1.00 vynasobena koef, s=0.7+0.1 pro staii 60 let)

Celkem * -0.06
* hodnota 6. znaku se do sumy nezapoc¢itava

Iv = (1 + SUMA(Vi)) x V6 = (1 +-0.06) x 0.8 = 0.752

4.1.7.6 Vypocet ceny objektu (§ 37 vyhlasgky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru =K¢ 2.531,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.752
It: index trhu x 0.619
Ip: index polohy x 1.050
Cena upravena uvedenymi indexy =K¢ 1.237,05
Cena za cely obestavény prostor 71.52 m? =K¢ 88.473,93
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 = K¢ 44.236,97
Garaz s krovem neumoZitujicim ziizeni podkrovi  Cena celkem K¢ 44.237,-
Uréeni obvyklé ceny Cena celkem K¢ 527.172,-
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5. REKAPITULACE

1) Uréeni obvyklé ceny

ZjiSténa vysledn4 cena id. podil 1/2
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky

Slovy: Pétsetdvacetsedmtisicjednostosedmdesat K&

V Dé&€ing, dne 4.prosince 2024

w15 -

K¢ 527.172,-
K¢ 527.172,-
K¢ 527.170,-

vypracoval




6. ZAVER

6.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a odpovéd’ na ni

Cena obvykla spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/2 pozemku p.& 171 - zastavéna
plocha a nédvoii jeho soudasti je stavba Kravate &p. 86, rod dim, kuKravate v Cechéch,
obec Kravare, LV&. 140, GPS 50.6312178N, 14.3894711E, je 527.170,-K¢.
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal, jako znalec zapsany v seznamu znalct Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, pro obor Ekonomika, odvétvi
Ocetlovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci znaleckych posudki Ministerstva spravedinosti veden
pod pofadovym ¢&islem 095068/2024.

Znale¢né a nahradu nakladi GCtuji podle pipojené likvidace.

Roman Sirok}’f
Ovesna 164, Jalavei
405 02 Dé&¢in XVII
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