ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 2619-014-2025

0 cené pozemkil p.€. 64/2 - trvaly travni porost, p.&. 74/8 - ostatni plocha, neplodn4 ptda,
p.C. 84/9 - trvaly travni porost, p.¢. 84/10 - trvaly travni porost, p.&. 90 - orn4 pada, p.¢. 91 -
orna ptda, p.€. 131/1 - ornd pida, p.&. 131/7 - orna pida, p.€. 134 - ornd pida, p.¢. 135 - orna
puda, p.¢. 206/2 - ornd piida, 207/2 - trvaly travni porost, 329/22 - orna puda, p.¢. 433/4 -

ostatni plocha, jind plocha, ki. Stroupe, obec Zizelice, LVE. 70. GPS 50.3641719N
13.4961447E.

Objednavatel posudku: Exekutorsky tiad
Mgr. Zden¢k Panek
Prokopa Holého 130/15
405 02 Décin IV - Podmokly

Uéel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti 112EX1050/10-121

Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlagky MF CR &. 441/2013
Sb., k provedeni zdkona &. 151/1997 Sb., 0 ocetlovani
majetku a 0 zméné nékterych zikont, ve zn&ni zakona ¢.
237/2020 Sb., (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. ¢.
199/2014, ¢. 345/2015, ¢. 53/2016, &. 443/2016, &.
457/2017, €. 188/2019, &. 488/2020, &. 424/2021,
¢.337/2022, ¢. 434/2023 a &. 370/2024 Sb. udinné od

[l.2025.
Ocenéno ke dni: 3.dubna 2025
Posudek vypracoval: Roman Siroky

Ovesna 164, Jaltiveéi
405 02 D&éin XVII

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoven{ obdrzi Zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 20 stran a pilohy.

V Dé&Ciné, dne 4.biezna 2025




1. ZADANi ZNALECKEHO UKOLU

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a Géel pouziti posudku

Zjistit cenu obvyklou pozemki p.&. 64/2 - trvaly travni porost, p.&. 74/8 - ostatni plocha,
neplodnd pida, p.¢. 84/9 - trvaly travni porost, p.¢. 84/10 - trvaly travni porost, p.&. 90 - orna
pida, p.¢. 91 - orné ptda, p.¢. 131/1 - orna puda, p.¢. 131/7 - orna ptda, p.¢. 134 - orna puda,
p.C. 135 - ornd puda, p.¢. 206/2 - orna pada, 207/2 - trvaly travni porost, 329/22 - orn4 puda,
p.€. 433/4 - ostatni plocha, jin4 plocha, k. Stroupeé, obec Ziielice, LV¢. 70.




2. VYCET PODKLADU
2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Stroupe€, obec ZiZelice, list vlastnictvi & 70,
vyhotoveny Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj, Katastraln{ pracovi§té Zatec dne 5.3.2025.
Kopie katastralni mapy pro k.. Stroupeg, vyhotoveny Katastralnim t¥adem pro Ustecky kraj,
Katastrélni pracovisté Zatec 5.3.2025. Fotodokumentace ze dne 14.3.2025. Mistni Setfeni
znalce se zam&Fenim soucasného stavu dne 14.3.2025.




3. NALEZ

3.1 Blizsi udaje o nemovité véci

Obec Zizelice se nachazi v okrese Louny v Usteckém kraji. Zije v ni 456[1] obyvatel. Césti
obce Zizelice jsou - Zizelice, Hofetice, Piivlaky a Stroupe¢. Ocetiované nemovitosti se
nachézeji v kii. Strouped. Strouped je mald vesnice, ¢ast obce ZiZelice v okrese Louny.
Nachdzi se asi 3,5 km na jihozdpad od ZiZelic. V roce 2011 zde trvale zilo 119 obyvatel.]
Stroupe¢ je také nazev katastralntho tzemi o rozloze 2,4 km® Jednd se o zeméddlské
pozemky nachdzejici se Gaste¢né severozapadné, severovychodné a jihovychodné od centra
malé obce Stroupeg, ktera je &asti obee ZiZelice. Nemovitost je tvofena pozemky p.&. 64/2 -
trvaly travni porost, p.¢. 74/8 - ostatni plocha, neplodna piida, p.¢. 84/9 - trvaly travni porost,
p-C. 84/10 - trvaly travni porost, p.&. 90 - orn puda, p.¢. 91 - orna ptda, p.&. 131/1 - orn4
puda, p.¢. 131/7 - orna ptida, p.&. 134 - orna puda, p.¢. 135 - ornd ptida, p.&. 206/2 - orna puda,
207/2 - trvaly travni porost, 329/22 - orn4 puda, p.¢. 433/4 - ostatni plocha, jina plocha, ki.
Stroupet, obec ZiZelice, LV¢&. 70. GPS 50.3641719N 13.4961447E.

3.2 Vlastnictvi

Podle dajh z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 70
obec Zizelice, kii. Stroupe¢ zapséni:

ZESPOK, spol. s.r.0. v likvidaci
Prazsks 8
430 01 Chomutov

3.3 Prilohy posudku

Fotodokumentace
LV
Katastralni mapa

3.4 Pfedmétem ocenéni jsou
1) Urceni obvyklé ceny




4, POSUDEK A OCENENI

4.1 Uréeni obvyklé ceny
Ocenéno podle § 1a vyhlagky.

Popis

Zjistit cenu obvyklou pozemkd p.&. 64/2 - trvaly travni porost, p.C. 74/8 - ostatni plocha,
neplodné pida, p.¢. 84/9 - trvaly travni porost, p.¢. 84/10 - trvaly travni porost, p.&. 90 - orna
plda, p.¢. 91 - ornd ptda, p.&. 131/1 - orna puda, p.¢. 131/7 - ornd péida, p.¢. 134 - orna puda,
p-.€. 135 - orna piida, p.¢. 206/2 - orna ptda, 207/2 - trvaly travni porost, 329/22 - orn4 puda,

p.€. 433/4 - ostatni plocha, jind plocha, ku. Stroupe¢, obec Zizelice, LVE 70. GPS
50.3641719N 13.4961447E.

4.1.1 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny piedmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.1.1 Popis

Smlouva kupni ze dne 4.3.2024, PUZ k okamziku 4.3.2024, zapis proveden dne 26.3.2024,
¢j. V-604/2024-533, k. Zatec, LVE. 1303, pozemek p-C. 799/12 - orna pida, kupni cena

650000,-K¢. Lokalita lepsi, druh pozemku stejny, priméma cena 95,-K¢&/1m?, bude upravena
koeficienty.

4.1.1.2 Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
I Poloha 1.20
2. Velikost 1.00
3. Velikost pozemku 1.20
4. Piislusenstvi 1.00
3. Technicky stav 1.00
6. Vybaveni 1.00
7. Stari 1.00
8. Ptipojky, sité 1.00
9. Rizika, zdvady 1.00
10. Regulace najemného 1.00
11. Jiné 1.00
12, Uvaha odhadce 1:20
Index odliSnosti (soucin hodnot) 1.728

4.1.1.3 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednand cena v obvyklém obchodnim styku =K¢ 650.000,-
Pramen zjisténi ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlignosti 1.7280 =K¢ 376.157,-
Z toho cena za m? p¥i vyméie 6858.00 m? = K¢ 54,85

4.1.2 Porovnani sjednané ceny - ocefiovany predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.




4.1.2.1 Popis

Pfi porovnani srovnatelnych pozemku v daném mistg a &ase a v obdobném rozsahu a
kvalit¢, dale p¥i propodtu ceny stovnatelnych objektd, kdy tato inila primérou &astku
54,58,-K¢&/1m* a kdy ndkladova metoda byla vypottena na &astku 15.33,-K¢&/1m?, stanovuji

cenu rgvnajici se primeéru srovnatelnych objektt a admin. ceny, tj. (54.58+15.33)/2=34.95-
Ké&/Tm~.

4.1.2.2 Charakteristika
Lokalita: Strouped

4.1.2.3 Cena pfedmétu ocenéni odvozena z porovnatelnych piedméta

Objekt ¢. Cena srov.  Index Cena oceti.
obj. K¢ odlisnosti obj. K¢

1 650000 1.728 376157

2 400000 1.728 231481

3 2910 1.000 2910

Celk.prim. 203516

Minimum 2910

Maximum 376157

4.1.2.4 Uréeni obvyklé ceny porovnanim

Cena odvozena z porovnatelnych predméti:

Minimdlni cena =K¢ 2.910,-
Primérna cena =K¢ 203.516,-
Maximalni cena =K¢ 376.157,-
Cena stanovend cenovym porovnanim:

Cp = primérna-(0,15 x (maximalni-minimalnf)) =K¢ 147.529,-
Vymera pfedmétu ocenéni = 129955.00 m?

Ur€end obvykla cena na zéklad€ odborné tvahy =K¢ 4.542.577,-
Porovnani sjednané ceny - ocefiovany predmét Cena celkem K¢ 4.542.577,-

4.1.3 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.3.1 Popis

Smlouva kupni o zdniku zastavniho prava ze dne 2.12.2024, PUZ k okamziku 2.12.2024,
zapis proveden dne 27.12.2024, &. V-7840/2024-503, ki. Strannd u Nechranic, LV¢. 507,
pozemek p.¢. 62/23 - ornd pida, kupni cena 400000,-K&. Lokalita lepsi, druh pozemku stejny,
primérna cena 98,-K&/1m?, bude upravena koeficienty.

4.1.3.2 Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. Poloha 1.20
2. Velikost 1.00
3 Velikost pozemku 1.20




4. Piislusenstvi 1.00
5 Technicky stav 1.00
6. Vybaveni 1.00
i Staii 1.00
8. Pipojky, sits 1.00
9. Rizika, zavady 1.00
10. Regulace najemného 1.00
11. Jiné 1.00
12. Uvaha odhadce 1.20
Index odli$nosti (sou¢in hodnot) 1.728

4.1.3.3 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednané cena v obvyklém obchodnim styku = K¢ 400.000,-
Pramen zjistén{ ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlignosti 1.7280 =K¢ 231.481,-
Z toho cena za m® p¥i vyméte 4067.00 m? =Ké& 56,92

4.1.4 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny piedmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.4.1 Popis

Smlouva kupni ze dne 31.1.2024, PUZ k okamziku 19.02.2024, zapis proveden dne
2.4.2024, ¢j. V-4560/2024-533, ku. Stroupe&, LV¢. 182, pozemek p.C. 433/13 - ostatni plocha,
ostatni komunikace, kupni cena 2910,-K&. Stejna lokalita i obdobny pozemek jako ocetiované
pozemky stejné kultury, tj. ostatni plochy.

4.1.4.2 ZjiSténé parametry srovnatelné véci

Sjednana cena v obvyklém obchodnim styku =K¢ 2.910,-
Pramen zji$téni ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlinosti 1.0000 =K¢ 2.910,-
Z toho cena za m? pii vyméfe 56.00 m? = K¢ 51,96

4.1.5 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

4.1.5.1 Popis

Pozemek p.¢. 434/4 - vedeny v KN jako ostatni plocha, jind plocha, jedna se o pozemek
sousedici s pozemkem p.¢. 10/1 na kterém je postaven dim &p. 16. Jedna se &ast zahrady k
domu, tudiZ funkéni celek se zastavénou plochou.

4.1.5.2 Vypocet lu - Gprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poétu obyvatel 5 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodaisko-spravni vyznam obce 4 0.60




Ostatni obce

3. Poloha obce 6 0.60
V ostatnich piipadech

4. Technick4 infrastruktura v obci 3 0.70
Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn

S. Dopravni obsluZnost obce 3 0.90
Zelezniéni, nebo autobusova zastavka

6. Ob¢anska vybavenost v obci 5 0.85

Minimélni vybavenost (obchod nebo sluzby - zékladni sortiment)

Soucin hodnot 0.0964
Tu = SOUCIN(Ui) = 0.0964

4.1.5.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svaizitost pozemku a expozice 4 0.00
SvaZitost terénu pozemku do 15% vietns; ostatni orientace

3. Ztizené zikladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo

S. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uZivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivi

Celkem 0.00
Io =1+ SUMA(Oi) =1+ 0.00 = 1.000

4.1.5.4 Vypocet It - index trhu (dle pFilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmé&ny v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

6. Povodnové riziko 4 1.00

Zobna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zéplav




7. Vyznam obce 4 0.90
Ostatni obce

8. Poloha obce 7 0.80
V ostatnich p¥ipadech
9. Obc¢ansk4 vybavenost obce 3 0.90

Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni sortiment) nebo Z4dna

Celkem 1. az 5. znak 0.00
It = (1 + SUMA(Ti)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 + 0.00) x 0.648 = 0.648

4.1.5.5 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a tcel uZiti stavby 1 1.01
Druh hlavni stavby v jednotném funké&nim celku

2. Pfevazujici zdstavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 1 0.01
Stfed obce - centrum obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek Ize napojit na vechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupné ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 1 -0.08
Bez moznosti pifjezdu motorovym vozidlem

7. Osobni hromadna doprava 3 0.00
Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzitelnosti 1 -0.01
Nevyhodna pro ucel vziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérnd nezamé&stnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem * -0.05
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapo&itava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 +-0.05) x 1.01 = 0.960

4.1.5.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zéakladni cena za m? stavebniho pozemku
ZC=7ZCvxIu=2258 K&x 0.0964 =218 K&
Index cenového porovnani x 0.6220
I[=Tox ItxIp=1.000x 0.648 x 0.960

Il
~
(14

218,-

Cena upravend uvedenymi koeficienty
Cena za celou vyméru 102.00 m?

Il

I
AR
€< ¢

135,60
13.830,79




Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K¢

13.831,-

4.1.6 Trvaly travni porost
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

4.1.6.1 Popis
Pozemek p.¢. 64/2 - trvaly travni porost, ku. Stroupe¢, BPEJ 12212

4.1.6.2 Uprava ceny pozemku

Jde-li 0 pozemky na uzemi obce nebo obei sousednich neb
v jejich okoli ve viech katastralnich Uzemich, jejichz
kterdkoli ¢4st se nachdzi do niZe uréené vzdalenosti

od nejblize poloZeného bodu na hranici izemi obce:

Obce s poétem 10-25 tis. obyvatel

- izemi sousednich obci (60%)

4.1.6.3 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

60%

Z&kladni cena za m* zem.pozemku (BPEJ=12212) = K¢
Cena za celou vyméru 4116.00 m2 = K¢
Po zapocteni 60.00% viech ptiraZek a sraZek = K¢

3,88
15.970,08
25.552,13

Trvaly travni porost Cena celkem K¢

25.552,-

4.1.7 Trvaly travni porost
Ocenéno podle § 6 vyhlagky.

4.1.7.1 Popis
Pozemek p.¢.84/9 - trvaly travni porost, ku. Stroupe¢, BPEJ 1213

4.1.7.2 Uprava ceny pozemku

Jde-li o pozemky na uzemi obce nebo obei sousednich neb
v jejich okoli ve vSech katastralnich tzemich, jejichz
kterdkoli ¢ast se nachazi do niZe urcené vzdalenosti

od nejbliZe poloZeného bodu na hranici tizemi obce:

Obce s podtem 10-25 tis. obyvatel

- uzemi sousednich obci (60%)

60%

Celkem pfirazky a srazky

4.1.7.3 Casti pozemku dle BPEJ

BPEJ Zakl.cena Cena upr.(+60%) Vyméra m

60%

Celkem K¢

12113 2.76 4.42 200.00
14089 1.16 1.86 290.00

883.20
538.24

Celkova vymeéra a cena pozemku 490.00

-10 -

1421.44



4.1.7.4 Vypoéet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Cena za celou vyméru 490.00 m? = K¢ 1.421,44

Trvaly travni porost Cena celkem K¢ 1.421,-

4.1.8 Trvaly travni porost
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

4.1.8.1 Popis

Pozemek p.¢.84/9 - trvaly travni porost, k. Stroupeg, ¢ast 32m? - nebonitovano

4.1.8.2 Uprava ceny pozemku

Jde-li 0 pozemky na izemi obce nebo obei sousednich neb

v jejich okoli ve viech katastralnich uzemich, jejichz

kterakoli ¢ast se nachazi do niZe uréené vzdalenosti

od nejbliZe poloZeného bodu na hranici tizemi obce:

Obce s poctem 10-25 tis. obyvatel

- uzemi sousednich obci (60%) 60%

4.1.8.3 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Priim.zékl.cena za m? zem.pozemku (kt=757012) =K¢ 7,60
Cena za celou vyméru 32.00 m? = K¢ 243,20
Po zapocteni 60.00% vSech piiraZek a srazek =Ké¢ 389,12
Trvaly travni porost Cena celkem K¢ 389,-

4.1.9 Trvaly travni porost
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

4.1.9.1 Popis
Pozemek p.¢. 84/10 - trvaly travni porost, ki. Stroupeg¢, &ast 243m? - nebonitovano

4.1.9.2 Uprava ceny pozemku

Jde-li 0 pozemky na uzemi obce nebo obei sousednich neb

v jejich okoli ve vSech katastralnich tzemich, jejichz

kterdkoli ¢ast se nachdzi do niZe uréené vzdalenosti

od nejblize poloZeného bodu na hranici uzemi obce:

Obce s podtem 10-25 tis. obyvatel

- uzemi sousednich obci (60%) 60%

4.1.9.3 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Priim.zakl.cena za m* zem.pozemku (ki=757012) = K& 7,60
Cena za celou vyméru 243.00 m? = K¢ 1.846,80
Po zapocteni 60.00% v3ech piiraZek a srazek = K¢ 2.954,88
Trvaly travni porost Cena celkem K¢ 2.955,-

-11 -




4.1.10 Trvaly travni porost
Ocenéno podle § 6 vyhlagky.

4.1.10.1 Popis

Pozemek p.¢. 84/10 - trvaly travni porost, ki. Stroupeé, &4st BPEJ 14089

4.1.10.2 Uprava ceny pozemku

Jde-li 0 pozemky na uzemi obce nebo obei sousednich neb
v jejich okoli ve viech katastrélnich tizemich, jejichz
kterdkoli ¢ast se nachézi do niZe uréené vzdalenosti

od nejblize poloZeného bodu na hranici tzemi obce:

Obce s poctem 10-25 tis. obyvatel

- uzemi sousednich obci (60%) 60%
4.1.10.3 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)
Zékladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=14089) =K¢ 1,16
Cena za celou vyméru 12.00 m? = K¢ 13,92
Po zapocteni 60.00% vsech piiraZek a srazek = K¢ 22,27
Trvaly travni porost Cena celkem K¢ 22,-
4.1.11 Orna plda
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.
4.1.11.1 Popis

Pozemek p.¢. 90 - ornd pida, kii. Strouped
4.1.11.2 Uprava ceny pozemku
Jde-li o pozemky na tizemi obce nebo obcf sousednich neb
v jejich okoli ve viech katastrélnich tizemich, jejich
kterakoli ¢ast se nachazi do niZe uréené vzdalenosti
od nejbliZe poloZeného bodu na hranici tizemi obce:
Obce s poétem 10-25 tis. obyvatel
- izemi sousednich obci (60%) 60%
Celkem pfirazky a srazky 60%
4.1.11.3 Casti pozemku dle BPEJ
BPEJ Z4kl.cena Cena upr.(+60%) Vyméra m? Celkem K&
10100 14.57 23.31 8195.00 191041.84
12113 2.76 4.42 3128.00 13813.25
Celkova vymeéra a cena pozemku 11323.00 204855.09
4.1.11.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)
Cena za celou vyméru 11323.00 m?2 =K¢ 204.855,09
Orna piida Cena celkem K¢ 204.855,-
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4.1.12 Orna puda
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

4.1.12.1 Popis
Pozemek p.¢. 91 - orna pida, ka. Strouped

4.1.12.2 Uprava ceny pozemku

Jde-li o pozemky na uzemi obce nebo obei sousednich neb
v jejich okoli ve vSech katastralnich uzemich, jejichz
kterakoli ¢ast se nachazi do niZe uréené vzdalenosti

od nejbliZe poloZeného bodu na hranici dzemf obce:

Obce s poctem 10-25 tis. obyvatel

- uzemi sousednich obci (60%) 60%
Celkem pfirdzky a srazky 60%
4.1.12.3 Casti pozemku dle BPEJ
BPEJ ZéKl.cena Cena upr.(+60%) Vyméra m? Celkem K¢
10100 14.57 23.31 7864.00 183325.57
12113 2.76 4.42 3014.00 13309.82
14089 1.16 1.86 70.00 129.92
Celkova vyméra a cena pozemku 10948.00 196765.31
4.1.12.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)
Cena za celou vyméru 10948.00 m? =K¢ 196.765,31
Orna pida Cena celkem K¢ 196.765,-
4.1.13 Orna puda
Ocenéno podle § 6 vyhlagky.
4.1.13.1 Popis

Pozemek p.¢. 131/1 - ornd pida, kd. Strouped
4.1.13.2 Uprava ceny pozemku
Jde-li 0 pozemky na izemi obce nebo obei sousednich neb
v jejich okoli ve viech katastrélnich tizemich, jejichZ
kterdkoli ¢ast se nachdzi do niZe uréené vzdalenosti
od nejbliZe poloZeného bodu na hranici tizemi obce:
Obce s poétem 10-25 tis. obyvatel
- Uzemi sousednich obei (60%) 60%
Celkem pfiraZky a srazky 60%
4.1.13.3 Casti pozemku dle BPEJ
BPEJ Zakl.cena Cena upr.(+60%) Vyméra m? Celkem K¢
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10100 14.57 25,31 10479.00 244286.45
12113 2.76 4.42 4440.00 19607.04
14089 1.16 1.86 8.00 14.85
Celkova vyméra a cena pozemku 14927.00 263908.34
4.1.13.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)
Cena za celou vyméru 14927.00 m? = K¢ 263.908,34
Orni puda Cena celkem K¢ 263.908,-
4.1.14 Orna plda
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.
4.1.14.1 Popis

Pozemek p.¢. 131/7 - ornd piida, ku. Stroupe¢
4.1.14.2 Uprava ceny pozemku
Jde-li 0 pozemky na tizemi obce nebo obei sousednich neb
v jejich okolf ve vSech katastralnich uzemich, jejichz
kterdkoli ¢ast se nachéazi do niZe uréené vzdalenosti
od nejblize poloZeného bodu na hranici tizemi obce:
Obce s poctem 10-25 tis. obyvatel
- uzemi sousednich obci (60%) 60%
Celkem pfirazky a srazky 60%
4.1.14.3 Casti pozemku dle BPEJ
BPEJ Z4kl.cena Cena upr.(+60%) Vyméra m? Celkem K¢
10100 14.57 23.31 9297.00 216731.66
12113 2.76 4.42 4589.00 20265.02
Celkova vymeéra a cena pozemku 13886.00 236996.68
4.1.14.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)
Cena za celou vyméru 13886.00 m? = K¢ 236.996,68
Orna piada Cena celkem K¢ 236.997,-

4.1.15 Orna plida
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

4.1.15.1 Popis
Pozemek p.¢. 134 - ornd piida, ku. Stroupes, BPEJ 10100

4.1.15.2 Uprava ceny pozemku
Jde-li 0 pozemky na tizemi obce nebo obei sousednich neb
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v jejich okoli ve vSech katastralnich Uzemich, jejichz
kterdkoli ¢ast se nachazi do niZe uréené vzdalenosti
od nejbliZe poloZeného bodu na hranici tizemi obce:
Obce s poctem 10-25 tis. obyvatel

- uzemi sousednich obci (60%)

4.1.15.3 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

60%

Zékladn{ cena za m* zem.pozemku (BPEJ=10100) = K¢
Cena za celou vyméru 12993.00 m? = K¢
Po zapocteni 60.00% vsech piiraZek a srazek =K¢

14,57
189.308,01
302.892,82

Orna puda Cena celkem K¢

302.893,-

4.1.16 Orna puda
Ocenéno podle § 6 vyhlagky.

4.1.16.1 Popis
Pozemek p.¢. 135 - orné pida, k. Stroupe¢, BPEJ 10100

4.1.16.2 Uprava ceny pozemku

Jde-li 0 pozemky na tizemi obce nebo obei sousednich neb
v jejich okoli ve vech katastralnich tzemich, jejichz
kterdkoli Cast se nachdzi do niZe uréené vzdalenosti

od nejbliZe poloZeného bodu na hranici tizemi obce:

Obce s poétem 10-25 tis. obyvatel

- uzemi sousednich obci (60%)

4.1.16.3 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

60%

Zakladni cena za m* zem.pozemku (BPEJ=10100) = K¢
Cena za celou vyméru 13086.00 m? = K¢
Po zapocteni 60.00% vSech pfiraZek a srazek =K¢

14,57
190.663,02
305.060,83

Orna pida Cena celkem K¢

305.061,-

4.1.17 Orna plda
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

4.1.17.1 Popis
Pozemek p.¢. 206/2 - orna ptida, k. Stroupeé¢, BPEJ 12112

4.1.17.2 Uprava ceny pozemku

Jde-li 0 pozemky na tizemi obce nebo obei sousednich neb
v jejich okoli ve vech katastralnich uzemich, jejichz
kterakoli ¢ast se nachdzi do niZe uréené vzdalenosti

od nejblize poloZeného bodu na hranici uzemi obce:

Obce s poctem 10-25 tis. obyvatel

- izemi sousednich obci (60%)

60%
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Celkem piirazky a srazky 60%
4.1.17.3 Casti pozemku dle BPEJ
BPEJ Zakl.cena Cena upr.(+60%) Vyméra m? Celkem K¢
12112 3.20 512 11340.00 58060.80
12113 2.76 4.42 6880.00 30382.08
12252 3.14 5.02 96.00 482.30
Celkova vyméra a cena pozemku 18316.00 88925.18
4.1.17.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)
Cena za celou vyméru 18316.00 m? =K¢ 88.925,18
Orna puda Cena celkem K¢ 88.925,-
4.1.18 Trvaly travni porost
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.
4.1.18.1 Popis

Pozemek p.¢.207/2 - trvaly travni porost, BPEJ - nebonitovano
4.1.18.2 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)
Priim.zékl.cena za m? zem.pozemku (ku=) =K¢ 7,60
Cena za celou vyméru 3874.00 m? = K¢ 29.442,40
Po zapocteni 0.00% vSech piirdZek a srazek = K¢ 29.442,40
Trvaly travni porost Cena celkem K¢ 29.442,-
4.1.19 Orna plda
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.
4.1.19.1 Popis

Pozemek p.¢. 329/22 - orn4 pida, ku. Strouped
4.1.19.2 Uprava ceny pozemku
Jde-li 0 pozemky na izemi obce nebo obei sousednich neb
v jejich okoli ve viech katastralnich tizemich, jejichz
kterdkoli ¢ast se nachdzi do niZe uréené vzdalenosti
od nejblize poloZzeného bodu na hranici tizemi obce:
Obce s poctem 10-25 tis. obyvatel
- uzemi sousednich obci (60%) 60%
Celkem piirazky a srazky 60%
4.1.19.3 Casti pozemku dle BPEJ
BPEJ Z4kl.cena Cena upr.(+60%) Vyméra m? Celkem K&

-16 -




12212 3.88 6.21 3943.00 24478.14
15600 13.1.1 20.98 13254.00 278015.90

Celkové vyméra a cena pozemku 17197.00 302494.04

4.1.19.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Cena za celou vyméru 17197.00 m? = K¢ 302.494,04

Orni puda Cena celkem K¢ 302.494,-

4.1.20 Neobhospodafovany pozemek s trvalymi porosty
Ocenéno podle § 6 vyhlasgky.

4.1.20.1 Popis

Pozemek p.¢. 74/8 - vedeny v KN jako ostatni plocha, jina plocha, jedna se o pozemek
zarostly hustym nelesnim porostem.

4.1.20.2 Uprava ceny pozemku

Jde-li 0 pozemky na izemi obce nebo obei sousednich neb

v jejich okoli ve viech katastralnich tizemich, jejichz

kterdkoli ¢ast se nachazi do niZe uréené vzdalenosti

od nejblize poloZeného bodu na hranici uzemi obce:

Obce s poctem 10-25 tis. obyvatel

- uzemi sousednich obcei (60%) 60%

4.1.20.3 Vypocet ceny jiného pozemku (§ 6 vyhlasky)

Zékladni cena za m? jiného pozemku =K¢ 12,16
(prim. ZC zemé&dgl. poz. 7.60 K& + p¥irazka 60%)

25% z ceny =K¢ 3,04
Uprava koeficientem 0.65 = K¢ 1,98
Cena za celou vyméru 8410.00 m? = K¢ 16.618,16
Neobhospodarovany pozemek s trvalymi porosty Cena celkem K¢ 16.618,-
Urceni obvyklé ceny Cena celkem K¢ 4.542.577,-
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9. REKAPITULACE

1) Ur€eni obvyklé ceny K¢ 4.542.577,-
Zjistén4 vysledna cena K¢ 4.542.577,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 4.542.580,-
Slovy: étyfimilionypétsetétyficetdvatisicepétsetosmdesét K¢
V Dé&€iné, dne 4.biezna 2025

vypracoval
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6. ZAVER

6.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a odpovéd’ na ni

Cena obvykla pozemkd p.¢. 64/2 - trvaly travni porost, p.¢. 74/8 - ostatni plocha, neplodna
pida, p.¢. 84/9 - trvaly travni porost, p.C. 84/10 - trvaly travni porost, p.&. 90 - orna plda, p.¢.
91 - ornd piida, p.¢. 131/1 - orné pada, p.&. 131/7 - ornd puda, p.¢. 134 - orn4 pida, p.&. 135 -
orna puda, p.¢. 206/2 - ornd pada, 207/2 - trvaly travni porost, 329/22 - orn4 puda, p.¢. 433/4 -
ostatni plocha, jina plocha, k. Stroupeg, obec Zizelice, LV&. 70, je 4.542.577,-K¢&.
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal, jako znalec zapsany v seznamu znalcl Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, pro obor Ekonomika, odvétvi
Ocetiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci znaleckych posudks Ministerstva
spravedlnosti veden pod potadovym &slem 029083/2025.

Znaletné a nahradu nékladi uétuji podle pfipojené likvidace.

Roman Siroky
Ovesna 164, Jaltivei
405 02 Dé&¢in X VII
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