ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 2612-007-2025

o cené spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/2 pozemku p.¢. 3563 - zastavéna plocha a
nadvoii jehoZ soudasti je stavba Rumburk 1, &p. 1256, rod. dim a pozemku p.C. 3564 -
zahrada, kii. obec Rumburk, LVE. 1027. GPS 50.9404067N, 14.5421233F.

Objednavatel posudku: Exekutorsky tiad
Mgt. Zden&k Panek
Prokopa Holého 130/15
405 02 Dé¢in IV - Podmokly

Ukel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti 112EX
2287/05
Ocenovaci piedpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013

Sb., k provedeni zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a 0 zmén& nékterych zakont, ve znéni zdkona &,
237/2020 Sb., (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. ¢.
199/2014, ¢&.345/2015, &. 53/2016, &. 443/2016, ¢.
457/2017, ¢. 188/2019, &. 488/2020, &. 424/2021,
€.337/2022, ¢. 434/2023 a &. 370/2024 Sb. G&inné od

1.1.2025.
Ocenéno ke dni: 27.]edna 2025
Posudek vypracoval: Roman éirok}’/

Ovesna 164, Jalavei
405 02 Dégin XVII

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrz{ Zadatel a 1
vyhotovent je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 16 stran a ptilohy.

V Déc¢ing, dne 28.ledna 2025




1. ZADANi ZNALECKEHO UKOLU

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a tGéel pouziti posudku

Zjistit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/2 pozemku p.& 3563 -
zastavéna plocha a nadvoii jehoZ soudssti je stavba Rumburk 1, ¢p. 1256, rod. dtm a
pozemku p.¢. 3564 - zahrada, kd. obec Rumburk, LVE. 1027. GPS 50.9404067N,
14.5421233E.




2. VYCET PODKLADU
2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.t. a obec Rumburk, list vlastnictvi &. 1027, vyhotoveny
Katastralnim tfadem pro [’Jsteck}’f kraj, Katastrélni pracovi§té Rumburk dne 26.11 2024,
Kopie katastralni mapy pro k.u. Rumburk, vyhotoveny Katastralnim ttadem pro Ustecky kraj,
Katastrélni pracovisté Rumburk 26.11.2024. Vykresova dokumentace nebyla k dispozici,
fotodokumentace ze dne 27.1.2025. Mistni Setfeni znalce se zamé&fenim soudasného stavu dne
27.1.2025 a to pouze venkovni prohlidkou a zamé&tenim. Povinnému byl zaslan doporuceny a
obycejny dopis, povinny viak nereagoval, ani ostatni podilovy spoluvlastnici.




3. NALEZ ‘

3.1 Blizsi tdaje o nemovité véci

Rumburk, pfezdivany Mala Paiiz severu Jje mésto v nejsevern&jsi Casti Ceské republiky, ve
vychodni ¢asti Usteckého kraje, v severovychodni &4sti okresu D&in, ve Sluknovském
vyb&zku. Zije v ném priblizn€ 11 tisic obyvatel. M&sto lezi ve Sluknovské pahorkating a
protékd jim ficka Mandava. V Rumburku jsou hrani¢ni pfechody do némeckych mést
Seifhennersdorfu  a  Neugersdorfu a  Zelezniéni hrani¢ni  p¥echod Rumburk
Ebersbach/Habrachtice. Rumburk je obei s rozsifenou plsobnosti. M&sto se rozklad4 na plose
24,71 km? v nadmoiské vysce 387 m n. m. Bylo proslulé textilni vyrobou tzv. véby a vyrobou
tzv. rumburskych kamen, které zde vyrabéla firma Rukov a dalimi produkty. Samotni
nemovitost se nachazi na okraji m&sta Rumburka pfi piijezdu od Krésné Lipy do mésta po
levé stran€ v zahradnim prostfedi. Diim je opustény, ziejmé& neobydleny z rozlehlou zahradou
podél hlavni silnice vedouci do mésta. Po levé strand za domem je postavena Sastednd zdén4 a
CasteCné dfevénd kolna ve velmi ¥patném stavebn® technickém stavu, spiSe na demolici
(poruSend statika obvodovych zdi a z levé strany vyvalené zdivo. V dob& prohlidky byl dtm
zavieny, nepfistupny a a¢ byl povinnému zaslan doporuceny i oby&ejny dopis, povinny
nekomunikoval. Ocenéni je provedeno na ziklads vngjsi prohlidky. Pfedmétem ocendni je
cena obvyklou spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/2 pozemku p.&. 3563 - zastavéna
plocha a nadvoii jehoZ souasti je stavba Rumburk 1, ¢p. 1256, rod. dim a pozemku p.&. 3564
- zahrada, kd. obec Rumburk, LV&. 1027. GPS 50.9404067N, 14.5421233E.

3.2 Vlastnictvi

Podle dajli z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listy vlastnictvi ¢&.
1027 obec a ki. Rumburk zapsani:

Podil 1/2
Ke dni vydani piikazu k prodeji nemovitosti ¢j. 112EX 2287/05-6 SIM Old¥ich Vozenilek
a Lenka VozZenilkova Krasnolipskd 1256/62 408 01 Rumburk

3.3 Prilohy posudku

Fotodokumentace
LV
Katastralni mapa

3.4 Pfedmétem ocenéni jsou
1) UrCeni obvyklé ceny




4. POSUDEK A OCENENI

4.1 Uréeni obvyklé ceny
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

Popis
Zjistit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/2 pozemku p.C. 3563 -

zastavénd plocha a nadvoii jehoZ soudasti je stavba Rumburk 1, &p. 1256, rod. dim a

pozemku p.&. 3564 - zahrada, ku. obec Rumburk, LVE. 1027. GPS 50.9404067N,
14.5421233E.

4.1.1 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlagky.

4.1.1.1 Popis

Rumburk 1, &p. 1166, rod. diim ulice Bezrucova p.¢. 3282. Smlouva kupni ze dne
25.11.2024, PUZ 5.12.2024, zapis proveden dne 3.1.2025, ;. V-3109/2024-531, ku.
Rumburk, LVE. 427, kupni cena 2.790.000,-K¢&. Stav a lokalita pfiblizné stejnd, dim
obdobnych rozmérd a obdobného stavebné - technického stavu, obdobné stafi, obdobny OP,
mensi pozemek.

4.1.1.2 Index odli$nosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. Poloha 1.00
2. Velikost 1.00
3. Velikost pozemku 1.10
4. PtisluSenstvi 1.00
3. Technicky stav 1.00
6. Vybaveni 1.00
2 Stari 1.00
8. Ptipojky, sité 1.00
9. Rizika, zdvady 1.00
10. Regulace ndjemného 1.00
11. Jiné 1.00
12. Uvaha odhadce 1.00
Index odli$nosti (sou¢in hodnot) 1.10

4.1.1.3 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednand cena v obvyklém obchodnim styku = K¢ 2.790.000,-
Pramen zji$téni ceny: kupni smlouva

Cena odvozen4 dle indexu odlisnosti 1.1000 = K¢ 2.536.364,-
Z toho cena za m® pii vyméte 800.00 m? =K¢ 3.170,46

4.1.2 Porovnani sjednané ceny - ocenovany pifedmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.




4.1.2.1 Popis

Pfi porovnani srovnatelnych objektii v obdobném rozsahu a kvalit&, dale pfi propoétu ceny
srovnatelnych objektl, kdy tato inila pramérnou ¢astku 3.236.134,-K¢ a kdy nakladova
metoda byla vypodtena na &astku 6.239.366, stanovuji cenu rovnajici se primeéru

srovnatelnych objektli a nakl. ceny tj. 6.239.366,-K&+3.236.134,-K&/2 = 4.737.750,-K¢&
Spoluvl. podil. id 1/2 ¢ini 2.368.875,-K&.

4.1.2.2 Charakteristika

Lokalita: Rumburk 1
4.1.2.3 Cena pifedmétu ocenéni odvozena z porovnatelnych predméta
Objekt ¢. Cenasrov.  Index Cena oceri.
obj. K¢ odlisnosti obj. K¢
1 2790000 1.100 2536364
2 4500000 1.236 3641071
3 4400000 1.158 3800968
Celk.prim. 3326134
Minimum 2536364
Maximum 3800968

4.1.2.4 Urceni obvyklé ceny porovnanim

Cena odvozen4 z porovnatelnych predméti:

Minimalni cena =K¢ 2.536.364,-
Priimérné cena =K¢ 3.326.134,-
Maximalni cena =K¢ 3.800.968,-
Cena stanovend cenovym porovnanim:

Cp = primérna-(0,15 x (maximalni-minim4lni)) =K¢ 3.136.443,-
Vyméra pfedmétu ocenéni = 801.00 m3

Urcena obvykla cena na zakladé odborné tvahy = K¢ 4.737.750,-
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 = K¢ 2.368.875,-
Porovnani sjednané ceny - ocefiovany piedmét Cena celkem K¢ 2.368.875,-

4.1.3 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.3.1 Popis

Rumburk 1, ¢p. 792, rod. diim ulice Zelend p.&. 2798. Smlouva kupni ze dne 24.8.2023,
PUZ 22.9.2023, zapis proveden dne 17.10.2023, &j. V-26.4/2023-531, ku. Rumburk, LV¢.
3951, kupni cena 4.500.000,-K&. Lokalita obdobna, déim obdobnych rozméri a OP, stavebné -
technického stavu udrzovangjsi, men$i stafi, mensi pozemek.

4.1.3.2 Index odli§nosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. Poloha 1.00
Velikost 1.00




o Velikost pozemku 1.10
4. PiisluSenstvi 1.00
5. Technicky stav 1.00
6. Vybaveni 1.00
7 Stafi 1.05
8. Piipojky, sité 1.00
9. Rizika, zavady 1.00
10. Regulace najemného 1.00
11. Jiné 1.00
12. Uvaha odhadce 1.07
Index odli$nosti (sou¢in hodnot) 12359

4.1.3.3 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednand cena v obvyklém obchodnim styku =K

Pramen zji§téni ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlignosti 1.2359 =K¢ 3.641.071,-
Z toho cena za m> pii vyméte 800.00 m3 =K¢ 4.551,34

¢ 4.500.000,-

4.1.4 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny piedmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.4.1 Popis

Rumburk 2 - Horni Jindfichov, &p. 79, rod. dtm ulice Vojtécha Kovéte, p.&. 676/1, p.&.
676/2 - soucasti je garaz, p.&. 676/3 - soudasti je jina stavba a p.€. 677. Smlouva kupni ze dne
12.102023, PUZ 19.10.2023, zapis proveden dne 10.11.2023, &j. V-2756/2023-531, k.
Rumburk, LVE.659, kupni cena 4.400.000,-K¢&. Lokalita obdobnd, diim mensich rozméri a
OP, stavebné - technického stavu udrzovangjsi, mensi stai, obdobny pozemek.

4.1.4.2 Index odlisnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
I. Poloha 1.00
2. Velikost ' 1.00
8. Velikost pozemku 1.00
4. Piislusenstvi 1.00
5. Technicky stav 1.05
6. Vybaveni 1.00
7 Stari 1.05
8. Ptipojky, sité 1.00
9. Rizika, zdvady 1.00
10. Regulace najemného 1.00
11. Jiné 1.00
12. Uvaha odhadce 1.05
Index odliSnosti (souéin hodnot) 1.1576

4.1.4.3 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednand cena v obvyklém obchodnim styku

Il
A
€<

4.400.000,-

i,




Pramen zji§téni ceny: kupni smlouva
Cena odvozen4 dle indexu odlisnosti 1.1576 =

K¢ 3.800.968,-
Z toho cena za m? p¥i vymete 700.00 m? = K¢ :

5.429,95

4.1.5 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

4.1.5.1 Popis

Pozemek p.¢. 3563 - zastavéna plocha a nadvoii o vymeéfe 439m?, jehoZ soudasti je stavba
Rumburk 1, &p. 1256, rod. dtm.

4.1.5.2 Vypocet lu - Gprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poétu obyvatel 1 0.85
Nad 5000 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 3 0.85

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzem{ lazefiskych mist typu D a)
3. Poloha obce 5 0.85
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi sousedi
s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn

3. Dopravni obsluZnost obce 2 0.95
Zelezniéni zastavka a autobusova zastavka

6. Ob¢anska vybavenost v obci 1 1.00

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola b), posta, bankovni
(pen&Zni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Soucin hodnot 0.5834
Tu = SOUCIN(Ui) = 0.5834

4.1.5.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle pFilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pdsmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuzZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetn&; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranén4 izemi a ochrann4 pasma 1 0.00
Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo

S. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uZivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva




Celkem 0.00
Io =1+ SUMA(Oi) = 1 + 0.00 = 1.000

4.1.5.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zékladni cena za m? stavebniho pozemku
ZC=7CvxIu=1748 K& x 0.5834 = 1020 K¢&
Index cenového porovnani x 1.1520
[=loxItxIp=1.000x 1.029 x 1.120

I
~
€<

1.020,-

Cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 1.175,04
Cena za celou vymeéru 439.00 m? =K¢ 515.842,56
Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K¢ 515.843,-

4.1.6 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

4.1.6.1 Popis
Pozemek p.¢. 3564 - zahrada o vymé&te 2653m?.

4.1.6.2 Vypocet lu - tiprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poétu obyvatel 1 0.85
Nad 5000 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce > 0.85

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a viechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zdpad a
katastralni Gizemi lazefiskych mist typu D a)
3. Poloha obce 5 1.00
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi
s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektiina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 2 0.95
Zeleznitni zastavka a autobusova zastavka

6. Obcanska vybavenost v obci 1 1.00

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnickd za¥izeni, $kola b), posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizen{ aj.)

Soucin hodnot 0.6864
Tu = SOUCIN(Ui) = 0.6864

4.1.6.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota O1

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
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Tvar bez vlivu na vyuziti

2. SvaZitost pozemku a expozice 4 0.00
SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
NeztiZené zékladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranni pasma 1 0.00
Mimo chranéné Gizemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivini pozemku 1 0.00
Bez omezeni uZivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivi

Celkem 0.00
fo=1+SUMA(Oi) =1+ 0.00 = 1.000

4.1.6.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

I
A
€3¢

Zékladni cena za m? stavebniho pozemku
ZC=ZCvxIu=1748 K& x 0.6864 = 1200 K&
Index cenového porovnani x 1.1520
I[=IloxItxIp=1.000x1.029 x 1.120

1.200,-

Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 1.382,40
Cena za celou vyméru 2653.00 m2 = Ké 3.667.507,20
Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K& 3.667.507,-

4.1.7 Rodinny diim se $ikmou stifechou
Ocenéno podle § 35 vyhlasky.

4.1.7.1 Popis

Jednd se o samostatng stojici dvoupodlazni a &astednd podsklepeny dam, p#i hlavni
prijezdni komunikaci po levé strand v zatdlce vjezdu do Rumburku. Dam je zdéné
konstrukce, ¢aste¢né podsklepeny bez svislé i vodorovné izolace proti zemni vlhkosti, je
obdélnikového pidorysu s mansardovou stiechou. Cést budovy tvofici pfistavba vstupni
zdéné verandy s pultovou stiechou. Predpoklddd se e suterénni zdivo je smisSené, nebo
piskovcové, coz bylo v dob& vystavby obdobnych domi standardni, obvodové zdivo zdéné,
stropni konstrukce tramové, krov dievény, stiecha mansardova, stfesni krytina geberit, klemp.
konstrukce pozink., okna v I. NP plastova ostatni dfevéna dvojita Spaletova, omitka uslechtila,
vstupni dvefe dfevéné. Vnitini vybaveni znalci neni zndmo, bude se predpokladat, Ze je
vybaveni domu standardni s vy$§im opotiebenim a to vzhledem k tomu, Ze dim je na zakladé
svédectvi sousedii dlouhou dobu neobyvan. Technicky stav mirné zhorSeny

Dispozice: neni znalci zndma

Vytapéni: neni znalci znidmo, bude se povaZovat jako standardni

Rozvody vody, el. instalace, odpadti - neni znalci zndma, bude se povazovat, jako
standardni
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Staff domu se odhaduje na 90let s tim Ze se dle pouZitych materialt (omitky, stfesni

krytina, plastova okna) odhaduje, Ze dim byl pred cca 30ti lety &4stecnd rekonstruovén
(modernizovan).

4.1.7.2 Charakteristika stavby

CZ00: 111
SKP: 46.21.11
Typ: D - podsklepeny, se dvéma nadzem.podlazimi

Druh konstrukce: Zdéna

4.1.7.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 10.40*6.00%2.4 = 149.76 m?
LNP 10.40%7.80%3.5+2.8%4.5%2.80 = 319.20 m*
II.NP 10.40*7.80*3.0 = 243.36 m?
ZastieSeni 10.40%7.80%2.2/2 = 89.23 m*

celkem = 801.55 m’

4.1.7.4 Podlazi

Oznadeni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.PP - sklep 10.40*6.00

62.40 m? 0.00 m 240 m
1.NP - ptizemi 10.40%7.80+2.8*4.5

93.72 m? 0.00 m 3.50 m
2.NP - 1.patro 10.40*7.80

81.12 m? 0.00 m 3.00 m

Celkem: 1 podzemni a 2 nadzemni podlaZ{, pramérna zastavéna plocha podlaZi je 79.08 m? a
prim.vyska podlaz je 3.04 m.

4.1.7.5 Vybaveni stavby

Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54 * -1.09763) = 0.4073

4.1.7.6 Vypocet It - index trhu (dle pFilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pé4smo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovidé poptavce

2. Vlastnické vztahy 4 -0.02
Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

S. Ostatni neuvedené 2 0.00
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Bez dalsich vliva

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Z6na se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu zaplav
7. Vyznam obce 3 1.00

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zédpad a
katastralni izemi l4zetiskych mist typu Da) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce 6 1.00
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni Gzemi sousedi
s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Ob¢ansk4 vybavenost obce 1 1,05
Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kolské zafizeni, posta,
bankovni (pen&zni) sluzby, sportovni a kulturni zaiizeni aj.)

Celkem 1. a7 5. znak -0.02
It=(1+SUMA(Ti)) x T6 x T7x T8 x T9 = (1+-0.02)x1.05=1.029

4.1.7.7 Vypoéet Ip - index polohy (dle pFilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pirevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 1 0.03
Sted obce - centrum obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek Ize napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obcéanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.01
Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 3 0.00
Zastavka do 200 m véetn€, MHD - dobrd dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komeréni vyuZitelnosti 3 0.04
Vyhodna - moZnost komeréniho vyuZiti pozemku nebo stavby

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérné nezamé&stnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliv

Celkem * 0.12
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoditava

Ip=(1+SUMAP))x Pl =(1+0.12) x 1 =1.120

4.1.7.8 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 24, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi
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0. Typ stavby a) 3 D
Podsklepeny - se §ikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby 3 0.00
Samostatny rodinny dim

2. Provedeni obvodovych stén b) 3 0.00
Zdivo cihelné nebo tvarnicové

3. Tloust’ka obvod. stén 3 0.03
vice jak 45 cm

4. PodlaZnost c) 3 0.02

Hodnota véts$i nez 2
Vypocet: celkova zastavéna plocha vsech podlazi 237.24 m? /
zastavéna plocha 1.NP 93.72 m? = podlaZnost 2.53

5. Napojeni na sité (pFipojky) 4 0.04
Ptipojka elektro voda, napoj. na vefej. kanal. nebo domovni &istirna

6. Zptisob vytapéni stavby 3 0.00
Ustiedni , etaZové , dalkové

7. ZaKl. prisluSenstvi v RD d) 3 0.00
Uplné - standardni provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
Bez dalsiho vybaveni :

9. Venkovni tpravy 1 -0.05
Zanedbatelného rozsahu

10. Vedlejsi stavby tvoFici prislusenstvi k RD 3 0.05
Standardni pfisluSenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m?2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou 3 0.01
Nad 800 m? celkem

12. Kriterium jinde neuvedené 3 - 0.00
Bez vlivu na cenu

13. Stavebné- technicky stav 3 0.5950

Stavba se zanedbanou udrzbou - (pfedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
(hodnota 0.85 vynasobena koef. s=0.6+0.1 pro staii 90 let)

Celkem * 0.10
* hodnota 13. znaku se do sumy nezapo&itava

Iv=(1+SUMA(Vi)) x V13 = (1 + 0.10) x 0.595 = 0.655

4.1.7.9 Vypocet ceny objektu (§ 35 vyhlasky)

Zéakladni cena za m® obestavéného prostoru =K¢ 3.398,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.655
It: index trhu x 1.029
Ip: index polohy x 1.120
Cena upravena uvedenymi indexy =K¢ 2.565,05
Cena za cely obestavény prostor 801.55 m? = K¢ 2.056.014,43
Rodinny diim se Sikmou stiFechou Cena celkem K¢ 2.056.016,-
Urceni obvyklé ceny spoluvl. podilu id. 1/2 Cena celkem K¢ 2.368.875,-
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5. REKAPITULACE

1) Ureni obvyklé ceny spoluvl. podilu id. 1/2 K¢ 2.368.875,-
Zjisténa vysledna cena spoluvl. podilu id. 1/2 K¢ 2.368.875,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 2.368.880,-

Slovy: Dvamilionytfista$edesatosmtisicosmsetosmdesat K&

V D&¢ing, dne 28.ledna 2025 ] | 4’“ _
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6. ZAVER

6.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a odpovéd’ na ni

Cena obvykld spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/2 pozemku p.¢. 3563 - zastavéna
plocha a nadvoif jehoZ soutésti je stavba Rumburk 1, ¢p. 1256, rod. diim a pozemku p.¢&. 3564
- zahrada, kd. obec Rumburk, LVE. 1027. GPS 50.9404067N, 14.5421233E, je 2.368.880,-
K¢&.
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal, jako znalec zapsany v seznamu znalcl Ministerstvem

1%

spravedlnosti Ceské republiky, pro obor Ekonomika, odvétvi
Ocetiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci znaleckych posudkd Ministerstva
spravedlnosti veden pod pofadovym &slem 008889/2025.

Znalecné a néhradu nakladii G&tuji podle pFipojené likvidace.

Roman Siroky
Ovesna 164, Jaltvei
405 02 Dé&¢in XVII
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