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1. Zadani znaleckého posudku

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci na zakladé usneseni ¢. j. 006 EX
319/24-66. Predmétem posudku jsou nemovité véci zapsané na LV €. 2907 v k. 1. Svatoboftice
ve vlastnictvi BESU Development s.r.o.

Obvykla cena (resp. trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfenti, tj. k datu 27. zati 2024.

Predmétem ocenéni je pozemek parc. €. 896/58 s rozestavénou stavbou rodinného domu, a dale
pozemek parc. ¢. 896/31, zapsané na LV €. 2907 v k. 0. Svatoboftice, obec Svatobotice-Mistfin,
okres Hodonin, kraj Jihomoravsky.

Znalci nebylo umoZnéno provést mistni Setfeni v interiéru rodinného domu, ocenéni je
proto provedeno pouze na zakladé obhlidky zvenci, pricemz tyto skutecnosti maji
vyznamny vliv na piesnost zavéru posudku.

2. Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjéeny, piipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 2907 vyhotoveny dne 5. srpna 2024 pro k. 0. Svatobofice.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vytez z katastralni mapy pro k. 0. Svatoboftice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3 Mistni Setieni

Mistni Setteni spojené s obhlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne 27. zari
2024. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ucasti povinného, ktery neposkytl sou€innost
pfi mistnim Setfeni, a pouze zvenci, znalci nebyl umoZnén ptistup do nemovitosti.

2.4 Ostatni

- Projektova dokumentace ovéfena dne 6. 10. 2021 ve stupni pro stavebni povoleni,
poskytnutd dne 11. 11. 2024 mistn¢ ptisluSnym stavebnim Gfadem v Kyjové (vykresy
stavebni ¢asti bez technické zpravy)

- Uzemni plan obce dostupny na https://www.svatoborice-mistrin.cz/urad/uzemni-plan-
obce/

- Povodiiovy plan CR dostupny na https://dpper.cz/

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240819

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadctt CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).



2.6 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledani relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, ktera obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankdch www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

3. Nalez

3.1 Situace oceniovanych nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV ¢. 2907 pro k. 1.
Svatobofice:

- Pozemek parc. ¢. 896/31, trvaly travni porost o vyméie 968 m?
- Pozemek parc. &. 896/58, zahrada o vyméie 255 m?

Vlastnik: BESU Development s.r.0., Hradilova 4/3, Zidenice, 61500 Brno
Omezeni vlastnického prava: blize viz kapitola 5. Prava a zévady.
Podrobnosti viz pfiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

GPS: 48°58'38.089""N, 17°5'11.577"E

3.2 Mistopis

Status obce: Obec

Pocet obyvatel: 3 527 (dle MLO 2023)
Obecni urad: Ano

Postovni urad: Ano

Skoly: MS, ZS

Obchod s potravinami: Ano

3.3 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Zapadné od centra ¢asti Svatoboftice

Dopravni podminky: Ptijezd po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi
obce

Konfigurace terénu: Svazity k vychodu

Pievladajici zastavba: Novostavby rodinnych domil

Parkovaci moznosti: Na vlastnim pozemku u rozestavéného domu

Inzenyrské sité v obci s moznosti napojeni | Elektiina, voda, kanalizace (dle RUIAN

oceniované¢ho objektu: u sousednich objekti)




3.4 Uzemni plan obce Svatobofice-Mistiin

Plochy, ve kterych se oceflované nemovité véci nachédzi, jsou uzemnim plénem obce
Svatobofice-Mistiin definovany jako plochy zeméd€lské — zastavitelné plochy bydleni
v rodinnych domech. V okoli nemovitosti se nachazi také zastavitelné plochy bydleni
v rodinnych domech. Vyftez z izemniho planu obce Svatobotice-Misttin viz ptiloha €. 5 tohoto
posudku.

3.5 Zaplavové uzemi

Ocenované nemovit¢ véci se dle povodinového planu Ceské republiky nenachézeji
v zaplavovém izemi. Vytez z povodiiové mapy viz piiloha €. 4 tohoto posudku.

3.6 Popis nemovité véci

Rozestavény rodinny dim je fadovy krajni (levd polovina dvojdomu), dle vykresové
dokumentace nepodsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi a sedlovou stfechou s mirnym
sklonem bez obytného podkrovi, pidorys je pravidelny, obdélnikovy. Dim je dle obhlidky
zvenci dokonceny, dle sdéleni referenta st. ufadu ale nezkolaudovany. V interiéru (dle
obhlidky) dokonceny neni, vnitini vybaveni chybi. Stupeni dokonceni nelze stanovit, povinny
neposkytl soucinnost pfi mistnim Setfeni ani nereagoval na dal$i vyzvy ohledné¢ doplnéni

projektové dokumentace a informaci o stupni rozestavénosti stavby.

Stavba Rodinny diim na pozemku parc. ¢. 896/58
Zaklady Betonové s izolaci

Zdivo Tvarnice Ytong

Stropy Zelezobetonové, SDK podhledy nedokon¢ené
Stfecha Sedlova, bleskosvod instalovan

Krytina Betonové tasky Bramac

Klempitské konstrukce

Z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky

Nezateplené

Vnéjsi obklady Betonové pasky

Vnitini omitky Pravdépodobné stukové
Vnitini obklady Pravdépodobné chybi
Schodisté Zelezobetonové monolitické
Dverte Venkovni plastové, vnitini chybi
Okna Plastova, odstin antracit
Podlahy Pravdépodobné chybi
Vytapéni Pravdépodobné chybi

Zdroj teplé vody Pravdépodobné chybi
Vybaveni kuchyni Pravdépodobné chybi
Vnitini vybaveni Pravdépodobné chybi

Ptipojky inzenyrskych siti

Elektiina, vodovod, kanalizace (dle RUIAN u sousednich objekti),
skute¢ny stav nelze ovérit

Ostatni




Rok vystavby a modernizace

RD nezkolaudovany, nedokonceny interiér (rozestavény cca 1 rok)

Celkovy technicky stav

Dtim je na zaklad¢ obhlidky zvenci ve vyborném stavebné
technickém stavu, jedna se o novostavbu, stav vnitiniho vybaveni
nebylo mozné ovéfit. Pro ucely ocenéni bude vnitini vybaveni
uvazovano jako chybéjici.

PiislusSenstvi

Zpevnéné plochy (terasa a parkovaci stani), pfed domem je umisténa
mobilni stavebni butika, kterd neni zohlednéna ve vysledné cené.

3.7 Vypocet vymér pro ocenéni
Vymeéry byly prevzaty z vykresové dokumentace poskytnuté stavebnim uradem:

3.7.1 Zastavéna plocha a obestavény prostor

1.NP délka Sifka vyska p or
Cast m m m m? m?
Zakladni ¢ast 11,90 6,50 2,88 77,35 222,77
Celkem 1.NP 77,35 222,77
2.NP délka Sifka vyska p opP
Cast m m m m? m?
Zakladni cast 11,90 6,50 1,95 77,35 150,45
Celkem 2.NP 77,35 150,45
ZastreSeni délka Sifka vyska zp opP
Cast m m m m? m?
1. ¢ast — zastavéna plocha (obdélnik) 11,90 6,50 77,35

- vy$ka hiebene nad nadezdivkou 1,99 76,77
Celkem zastieSeni 76,77
Rekapitulace zp opP

m? m?

1. nadzemni podlazi 77,35 222,77
2. nadzemni podlazi 77,35 150,45
zastfeSeni v¢. podkrovi 76,77
Celkem 154,70 449,99




3.7.2 Dispozicni FeSeni

Prostory Podlahov;i plocha Koef. Zapoéitatelzmi plocha
[m~] [m”]
1. NP
Hala 8,70 1,00 8,70
Domaci prace 9,90 1,00 9,90
WC 1,26 1,00 1,26
Predsin WC 1,26 1,00 1,26
Obyvaci pokoj s kuch. koutem 38,70 1,00 38,70
Carport (zpevnéna plocha) 26,80 0,00 0,00
Terasa 11,30 0,00 0,00
2.NP
Chodba 3,90 1,00 3,90
Pokoj 11,73 1,00 11,73
Pokoj 12,00 1,00 12,00
Koupelna 3,95 1,00 3,95
Pokoj 23,11 1,00 23,11
Celkem 114,51 114,51

Podlahova plocha domu je 114,51 m? (bez parkovaciho stani a terasy). Zapocitatelna plocha
pro cenové porovnani je rovnéz 114,51 m? (parkovaci stani — carport a terasa jsou uvazovany
jako pfislusenstvi).

Vedle domu na zpevnéné ploSe parkovaciho stani je umisténa plechova vedlejsi stavba, pred
domem je na hranici pozemku postavena mobilni stavebni buiika. Jedna se o pfizemni stavby
s plochou stfechou. Tyto stavby nejsou se zemi spojeny pevnym zdkladem a piedpoklada se
jejich odstranéni (stavebni butika zasahuje na chodnik). Ob¢ tyto vedlejsi stavby nejsou
zohlednény ve stanovené cené.



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceniovacimi predpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
s objednatelem, na zaklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku déle
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé¢ji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V odvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute€néném v souladu s principem trZzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zédkona rozumi, Ze Ui€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni €asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové Urovni,
snizené o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemki.

2. Ocenéni porovnavacim zpiisobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefilovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, na zaklad¢ provedeného
ocenéni porovnavacim zplisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2  Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reproduk¢ni cena), snizend u staveb o pfiméiené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény ndkladovym zpiisobem dle cenového piedpisu v cenové urovni k datu ocenéni.
Pro ocenéni pozemkii je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpuisobu ocenéni
Dum splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

- Jedna se o stavbu, jejiz nadpolovi¢ni ¢ast podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé
rodinné bydlent,

- stavba nema vice nez tii samostatné byty, vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

Konstrukce je zdéna, dim neni podsklepeny, méa dvé nadzemni podlazi se sklonitou stfechou —
dle tabulky €. 5 ptilohy €. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se jedné o rodinny dim typu B.

Na rodinny dim je z hlediska nakladového ocenéni pohliZzeno jako na dokonceny
s chybéjicim vnitinim vybavenim. Stupeii rozestavénosti nelze vzhledem k nepristupnosti
objektu presné stanovit.

4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu nakladovym zpiisobem

Rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, se 2 NP
Zakladni cena ZC Ké&/m? 1 975,00
Koeficient ipravy na skutecné realizacni ceny K 30 % 1,300
Koeficient vyuZiti podkrovi 1,000
Koeficient zmény cen staveb Ki 3,082
Zakladni cena po Uprave ZCU K&/m? 7 913,00
Obestavény prostor stavby (01 m? 449,990
T | Komstrukeeawybaveni | Standard | 0L | Siodurdu | podil | dokontent | | podl
1 Zaklady S 0,07100 1,00 0,07100 100 0,07100
2 | Zdivo S 0,22300 1,00 0,22300 100 0,22300
3 Stropy S 0,08400 1,00 0,08400 100 0,08400
4 | Stfecha S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
5 | Krytina S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
6 | Klempifské konstrukce S 0,00800 1,00 0,00800 100 0,00800
7 | Vnitini omitky S 0,06200 1,00 0,06200 100 0,06200
8 | Fasadni omitky S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100
9 Vnéjsi obklady S 0,00400 1,00 0,00400 100 0,00400
10 | Vnitini obklady C 0,02300 0,00 0,00000 100 0,00000
11 Schody S 0,02400 1,00 0,02400 100 0,02400
12 | Dvefe C 0,03300 0,00 0,00000 100 0,00000
13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti C 0,02200 0,00 0,00000 100 0,00000
15 | Podlahy ostatnich mistnosti C 0,01100 0,00 0,00000 100 0,00000
16 | Vytapéni C 0,04400 0,00 0,00000 100 0,00000
17 | Elektroinstalace S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
18 | Bleskosvod S 0,00600 1,00 0,00600 100 0,00600
19 | Rozvod vody S 0,03000 1,00 0,03000 100 0,03000
20 | Zdroj teplé vody C 0,01800 0,00 0,00000 100 0,00000
21 | Instalace plynu C 0,00500 0,00 0,00000 100 0,00000
22 | Kanalizace S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800
23 | Vybaveni kuchyni C 0,00500 0,00 0,00000 100 0,00000




24 | Vnitini vybaveni C 0,05100 0,00 0,00000 100 0,00000
25 | Zachod C 0,00400 0,00 0,00000 100 0,00000
26 | Ostatni S 0,03600 1,00 0,03600 100 0,03600
27 | Konstrukce neuvedené C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni K4 0,78400
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 K¢ 2791 644,36
DPH v zakonné vysi 12 % 334 997,32
Reprodukéni cena stavby vé. DPH K¢ 3126 641,68
Opotiebeni (linearné) o 0,00 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) bez DPH K¢ 2791 644,36
Stanovena ¢asova cena bez DPH (zaokrouhleno) K¢ 2790 000,00

4.2.3 Vypocet ceny piislusenstvi

Cena pfisluSenstvi (venkovnich Gprav a mobilni stavebni buiiky) je stanovena zjednoduSenym
zpusobem, zvolené procento vyjadiujici cenu prislusenstvi ve vztahu k cen¢ rozestavéného RD
je stanoveno odbornym odhadem na 5 %.

Rozestavéna stavba RD K¢ 2 790 000,00
Zvolené procento, vyjadiujici cenu ve vztahu k cen¢ budov 5,0 %
Cena prislusSenstvi zjednoduSenym zpiisobem K¢ 139 500,00

4.2.4 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptusobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkl ve srovnatelnych lokalitdich z nabidek realitni inzerce na strdnkach
www.inem.cz, z udajii ziskanych v katastru nemovitosti. Vzorky pouZité pro stanoveni ceny
stavebnich pozemki jsou dostupné v ptiloze 7c.

Ceny nabidek stavebnich pozemkt pro rezidenc¢ni stavby se v obdobnych lokalitach pohybuji
v rozmezi 1 783 — 2 410 K¢&/m?. Pro ocetiované pozemky vzhledem k jejich vyuziti, umisténi,
velikosti, napojeni na inZenyrské sit€ a konfiguraci, je stanovena cena 2 000 K&/m?2.

Parcela ¢ Druh Umisténi Vyméra ZC Cena
"| pozemku [m?] | [K&/m?) [K¢]
Pozemek pod rozestavénym
896/58 |Zahrada RD a zahrada kolem 255 2 000 510 000
Celkem 510 000 K¢

Cena pozemku stanovena porovnavacim zptisobem k datu ocenéni ¢ini 510 000 K¢.

4.2.5 Rekapitulace ocenéni cenou casovou

Objekt Celkem [clglg]a casova
Rodinny dim na pozemku parc. €. 896/58 2 790 000
PrisluSenstvi 139 500
Pozemek parc. €. 896/58 510 000
Celkem 3439 500

Na zékladé vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouZitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 3 440 000 K¢.
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4.3 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln€ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani. Princip
metody spociva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci pfepocitacich indexti jednotlivych objektti odvozena obvykla
cena, resp. trzni hodnota ocefiovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekt
respektuji jejich rozdil oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym
statistickym vyhodnocenim je zji$téna cena primérna.

V piipadé, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tfi skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tfi sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, kterd se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané a nabidkové ceny z databéaze
realitni inzerce dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani rodinnych domi jsou
k dispozici v ptiloze ¢. 7a. Vzorky pouzité pro stanoveni ceny ostatnich pozemkl pro
komunikace jsou dostupné v ptiloze ¢. 7b.

U vzorkt starSich 3 mésicil je pouZita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou Uroven
pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziro€ni zména (%)
Q2/2023 0,6 206,4/1d>

Q3/2023 +0,3 207,0

Q4/2023 +0,3 2076 +32%
Q1/2024 +1,1 209,9

0Q2/2024 +1,5 213,0

Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Mezirocni zména (%)
Q2/2023 +2,0 295,2/td>

Q3/2023 +1,1 298,5

Q4/2023 +0,1 298,8 +2,5%
Q1/2024 +0,7 300,9

Q2/2024 +0,6 302,7
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4.3.2 Vypocet porovndavaci hodnoty rozestavéného rod. domu vé. pozemku parc. ¢ 896/58

Jednotkova

Vzorek
« cena

o [K&/m?]|

Zdroj

Poloha

Situace

Technicky
stav

Vybaveni

PrisluSenstvi

Podlahova
plocha
[m?]

Na PoloFadovy Parkovaci stani
- . . , , , < .
OCCHOV?n{l nen}ov1’t OSE' Hranickach, dvoupodlazni, Novostavba Chybi (RD I,lem (zpevnéna p.loc,ha vedle’ 114,51 255 40 158
Rozestavény rodinny dum e . zkolaudovan) | domu), mobilni stavebni
Svatobofrice nepodsklepeny buiika

Velikost
pozemku
[m?]

Celkem
[K¢/m?]

. o Polotadovy, o
. 16748 R;’f‘zlg;f N;irti‘)‘;‘gﬁzgh dvoupodiazni, | Novostavba Standgf)%;mesm Kryté parkovaci stani | 123,00 305 | 40044
nepodsklepeny
1,00 1,00 1,00 1,00 0,87 0,97 1,01 1,00 0,86
Realizace Muténsvl?é, Samostatné stoj id’ (e Standard dnesni s .
) 56977 12024 Svatqbcv)’rlce— nepovqsklepe’:ny, Stari 12 let doby Garaz pro 2 auta, jezirko 172,00 1250 40 430
Mistiin prizemni
1,01 1,00 1,00 1,10 0,87 0,85 1,10 0,80 0,71
. o Polotadovy, Nadstandard
3 52 408 Rgflzlg;; ¢ Ng\ir;%lggzgh’ dvoupodlazni, Novostavba | (TC, rekuperace, 3 parkovaci stani 119,00 251 40 002
nepodsklepeny FVE), PENB A
1,03 1,00 1,00 1,00 0,85 0,95 1,01 1,00 0,76

Jednotkova cena byla stanovena na zdkladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkl. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 40 002 do 40 430 K&/m?. Jednotkova cena oceflovaného rodinného domu byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 40 158 Ké&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soudin jednotkové ceny
a podlahové plochy na 4 598 493 K¢. Tato hodnota zohlediiuje skute¢nost, Ze dim neni dokoncen a zkolaudovan.

Jednotkova cena Podlahova plocha Porovnavaci hodnota

40 158 4 598 493

Znalec dale provedl analyzu obchodovanych rodinnych domt v ulici Na Hrani¢kach v poslednich 3 letech, kdy bylo zjiSténo, ze vSechny
zkolaudované rodinné domy z developerského projektu ,,Josefiny™ II. Etapa byly prodany v 5/2023-8/2023. Jednotkové ceny dokoncenych
zkolaudovanych RD se pohybovaly v rozmezi 51 095 — 57 624 K¢&/m?, dle nazoru znalce v zavislosti na provedeném standardu vybaveni.
Predpokladané naklady na dokonceni a kolaudaci jsou zohlednény ve stanovené obvyklé cené ocenované rozestavéné stavby. Podrobnéji viz
priloha €. 8.
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4.3.3 Vypocet porovnavaci hodnoty pozemku parc. ¢ 896/31

Ocenovany pozemek:

Na Hranickach,
Svatoborice

Mirné svazity k
ychodu

Asfaltova komunikace

968

184

Jednotkova Velikost Celkem
Vzorek ¢. cena Poloha Tvar a sklon Vyuziti pozemku [K&/m?]
[Ké&/m?] [m?]
Realizace ” L, (x1x s .
1 200 52024 Svatobotice Rovinaty Dlazdéna komunikace 70 173
1,00 1,00 0,95 1,00 0,91 0,86
Realizace . ., Asfaltova komunikace,
2 219 9/2022 Kyjov Rovinaty dlazdény viezd a zeleh L1351 225
1,13 0,90 0,95 1,05 1,01 1,03
Realizace . o L, Asfaltova komunikace a zelen
3 155 3/2023 Kyjov, Netcice Rovinaty podél komunikace 401 154
1,05 0,95 1,00 1,05 0,95 0,99

Jednotkova cena byla stanovena na zdkladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkl. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 154 do 225 K&/m?. Jednotkovéa cena ocefiovaného pozemku byla stanovena jako primér
uvedenych hodnot na vyslednych 184 K¢&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako souéin jednotkové ceny a vyméry pozemku
na vyslednych 178 112 K¢.

Jednotkova cena Velikost pozemku Porovnavaci hodnota

184 968 178 112
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5. Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 2907, k. 0. Svatobofice je v ¢asti Bl uvedeno vécné
biemeno cesty slouzici ve prospéch nemovitych véci. V ¢asti C jsou uvedena vécna biemena
cesty, zfizovani a provozovani vedeni, zastavni pravo smluvni a zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu, které¢ vSak nemaji vzhledem k charakteru pozemku parc. ¢. 896/58
(pristupova komunikace) vliv na vyslednou obvyklou cenu nemovitych véci.

Znalec nema k dispozici informaci, Ze ocefiované nemovité véci jsou pronajimany. Povinny
neposkytl soucinnost pfi mistnim Setfeni ani nereagoval na vyzvu o poskytnuti informaci
a projektové dokumentace. Dle zakona ¢. 237/2020 Sb. v § 16¢ se vSak najem za zavadu
nepovazuje.

Predpoklada se tedy, ze na nemovitostech nevaznou zévady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho tadu.

6. Oduvodnéni a rekapitulace

Na zéklad¢ provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovndni alespon 3 skutecné sjednanych
cen, pricemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci obvyklou cenou.

Pozemek parc. &. 896/58 s rozestavénou stavbou rodinného domu

Zpisob ocenéni Cena
Casova cena (informativni charakter) 3440 000 K¢
Porovnavaci hodnota rozestavéného rodinného domu véetné pozemku 4 598 493 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 4 600 000 K¢
Pozemek parc. €. 896/31

Zpisob ocenéni Cena
Porovnavaci hodnota pozemku 178 112 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 180 000 K¢

Na zaklad¢ vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 4 780 000 K¢.

6.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, prohlasujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni
a prezkoumatelny. V rdmci kontroly nevznikly znalci Zddné pochybnosti o pouzitém postupu.

Znalec v ramci kontroly postupu provedl zejména:

Kontrolu vhodnosti a rozsahu zdroji dat.

Kontrolu priikaznosti, vérohodnosti a konzistence pouzitych dat.

Kontrolu zpiisobu zpracovani pouzitych dat.

Kontrolu zpracovanych analyz, statistik a vyhodnoceni pouzitych dat.

Kontrolu interpretace vysledkl zpracovani pouzitych dat ve vztahu k predmétu ocenéni
v ramci jednotlivych metod ocenéni a dil¢ich zavért.
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® Kontrolu formulovaného zavéru ve smyslu jednoznacnosti, souladu se znaleckym
ukolem a omezujicimi podminkami, ¢i omezenimi platnosti.
r 4
7. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci
zapsanych na LV ¢. 2907 v k. 0. Svatobotice, obec Svatobofice, okres Hodonin, kraj
Jihomoravsky, a to pozemku parc. ¢. 896/58 s rozestavénou stavbou rodinného domu, a dale
pozemku parc. €. 896/31, vcetné piisluSenstvi.

Stanovena obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni ¢ini:

4 780 000 K¢.

Slovy: ¢tyii miliony sedm set osmdesat tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Mgr. Katefina Vélkova (podilela se na zpracovani vSech €asti znaleckého posudku véetné
ucasti na mistnim Setfeni)

Znalecné je uctovano dle vyhlasky ¢. 540/2020, ve znéni vyhlasky €. 370/2022 Sb. o znalecném
v platném znéni, v ptipojené fakture.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.

wewrs

37/1967 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpist Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod €. 075495/2024 v evidenci znaleckych posudki.

V Brné dne 12. listopadu 2024

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelate
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Priloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti (str. 1)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 05.08.2024 14:35:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro uéel: Provedeni exekuce, &.j.; 31924 pro JUDr. Alena BlaZzkova, Ph.D.

soudni exekufor
Exekuforsky ifad Bmo - mésto

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586625 Svatobofice-Mistfin
Kat.(Qzemi: 760099 Svatobofice List vlastnictwvi: 2907
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny cpravneny Identifikateor Podill

Vliastnické prdvo
BESU Development s.r.o., Hradilova 4/3, f.:i_de:n_'i_ce, 61500 09753303
Brno

B Nemovitostl

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpilisob vyufiti Zpilisob ochrany
896/31 968 trvaly travni porost zemédélsky padni
fond
B896/58 255 zahrada zemédélsky padni
fond

Bl Vécna préva slouZicl we prospéch nemovitostl v Casti B

I'vp vztahu

o Vécné bfemeno cesty
- sluZebnost stezky a cesty dle smlouvy ¢l. II. a IITI.
- doba trvani: na dobu do prevedeni vlastnického prava k pozemiu p.c. 896/1 do
vliastnictvi Obce Svatobofice - Mistfin
Opravnsni pro
Parcela: B9%6/31, Parcela: 896/58
Povinnost k
Parcela: 896/1
Listins Smlouva o zilzenl veécného bremene - bezuplatna =ze dne 19.04.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamZiku 20.04.2021 10:05:28. Zapis proveden dne 24.05.2021.
V-1768/2021-738
Pofadi k 20.04.2021 10:05

C WVécnd prédva zatéfujici nemovitosti v #&sti B vi=2tn€ souvisejicich ndajd

I'vp vztahu

o Vécné bfemenc cesty
sluzebnost stezky a cesty dle smlouvy
doba trvani: na dobu do prevedenl wlastnického prava k pozemku p.¢. 896/1 do
vlastnictvi (bce Svatobofice - Mistfin
Oprdvnéni pro
Parcela: 896/10, Parcela: 896/11, Parcela: B89%6/12, Parcela: B896/13, Parcela:
B96/14, Parcela: B896/15, Parcela: 89%6/16, Parcela: 896/17, Parcela: B896/18,
Parcela: 8%6/1%, Parcela: 896/20, Parcela: 896/21, Parcela: B8%6/22, Parcela:
B96/23, Parcela: B96/24, Parcela: 896/25, Parcela: B96/26, Parcela: B96/27,
Parcela: B96/28, Parcela: 896/29, Parcela: 896/37, Parcela: B8%6/38, Parcela:
B96/39%, Parcela: 896740, Parcela: 896/41, Parcela: B896/42, Parcela: B96/43,
Parcela: 896/44, Parcela: 896/45, Parcela: B896/46, Parcela: B96/47, Parcela:
B96/48, Parcela: B896/49, Parcela: 896/50, Parcela: 896/51, Parcela: B96/32,
Parcela: 8%6/33, Parcela: 896/54, Parcela: 896/55, Parcela: B8%6/36, Parcela:
896/70, Parcela: BY96/9
Povinnost k
Parcela: 896/31

Listins Jednostranné pravni jednani o zrlzeni sluZebnosti ze dne 04.06.2020. Pravni

Nemovitosti jsou v daseamnim obvodu, ve kEtersm vykondvwd stdtni spravo katastro nemovitosci CR

Fatastrilni afad pro Jihomorawsky kraj, Katastrilni pracoviit: Eyjow, kad: T2E.
=trana 1
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Priloha ¢. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Priloha ¢. 4 — Povod
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Priloha ¢. 5 — Vyrez z izemniho planu obce Svatoborice-Mistrin

stabllizované plochy
plochy zZmén

BR BR kddy ploch
Z13 oznaceni zastavitelnych ploch
P3 oznaceni ploch prestavby
NO3 oznacéeni ploch zmén v nezastavéném uzemi
IT=""""1| BR plochy bydleni - v rodinnych domech

ZX plochy zemédélske
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace
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Priloha €. 7a — Vzorky pro porovnani rodinnych domi

Vzorek €. 1:
Rodinny diéim, 123 m2, Na Hranickach ¢€.p. 1326/6, Svatoborice-Mistiin, okres Hodonin
Lokalita Na Hranickdch ¢.p. Cena dle KS 5750 000 K¢
1326/6, Svatoborice-
Mistfin, okres
Hodonin
Pravni uinky ke dni 21.05.2024 Cislo Fizeni V-2149/2024-738
Poznamka k cené dokon¢eny dim + Konstrukce Cihlova
provize RK
Plocha pozemku 305 m? Stav Novostavba
Typ objektu Patrovy Elektrina 230V
Vytapéni Ustiedni vytapéni Uzitna plocha 123 m?
Kanalizace Vetejna kanalizace Voda Vodovod

Posledni kompletné¢ dokonceny dim k prodeji. V zastoupeni majitele nabizime prodej
zkolaudované novostavby RD s dispozici 5+kk, ktery se nachazi v malebné obci Svatobofice-
Mistiin, necelych 5 km od mésta Kyjov. Dim se nabizi dokonceny v¢. kuch. linky a spotiebict,
hrubé terénni upravy zahrady a kamerovy systém (podlahy vinyl). Orientace zahrady na sever.
Uzitna plocha domu ¢ini 123 m2 + terasa 11,3 m2, kryté parkovaci stani (26,8 m2), parcela 305
m2, zahrada 127 m2. Dispozice: 1. NP (61,81 m2)- hala (9,23 m2), technickd mistnost (10,66
m2), WC (1,22 m2), predsit WC (1,17 m2), ob. pokoj s kuchyiiskym koutem (39,53 m2). 2.
NP (61,23 m2) — chodba (4,1 m2), pokoj €. 1 (12,53 m2), pokoj €. 2 (12,53 m2), koupelna (3,75
m2), pokoj €. 3 (24,92 m2), schodisté (3,4 m2). Obec Svatobotice-Misttin se nachazi v krasné
oblasti zvané Moravské Toskansko nedaleko Kyjova, zndmé tradicemi a folklérem, ale hlavné
krasnou ptirodou a klidem. Siln€ zvinéna krajina ziskala svou ptezdivku pravé diky podobé s
italskym Toskanskem. TéSime se na vidénou.

Prifazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
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V-2149/2024-738 21.05.2024 12.06.2024 5750 000 K¢

Nemovitosti v transakci

Pozemek, Svatoboiice, Svatoborice-Misti'in, okres Hodonin

Plocha pozemku: 111 m?, Typ pozemku: zahrada

¢. 896/22 Svatobofice

Pozemek, Svatoborice, Svatoborice-Mistiin, okres Hodonin

Plocha pozemku: 185 m?, Typ pozemku: zahrada

¢. 896/32 Svatoborice

Rodinny diim, Na Hranickdch ¢.p. 1326/6, Svatoboiice-Mistiin, okres Hodonin
Konstrukce: cihlova, Velikost: 123 m?, Plocha pozemku: 157 m?,

¢. 896/49 Svatoboftice (soucasti je stavba ¢.p. 1326, ¢st obce Svatobotice)

Vzorek ¢. 2:
Prodej, Rodinny diim, 172 m2, Muténska &.p. 1248, Svatoborice-Mist¥in, okres Hodonin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita Muténska C.p. 1248, Cena dle KS 9 800 000 K¢
Svatobofice-Mistfin,
okres Hodonin
Pravni u¢inky ke dni 02.01.2024 Cislo Fizeni V-7/2024-738

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize;
Uvedena cena je bez
provize RK vcetné

provize RK
Konstrukce Montovana Plocha pozemku 1250 m?
Stav Dobry Uzitna plocha 172 m?
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Hledate krasné a prostorné bydleni v klidné lokalit€? V zastoupeni majitele Vam nabizime
idedlni ptileZitost. Samostatné stojici rodinny dim 5+kk je ve vyborném technickém stavu
pouhych 12 let po kolaudaci. Dispozice bungalovu je navrzena tak, aby bylo mozné spojit
bydleni s podnikdnim. Pfi vstupu do chodby domu naleznete mistnost oddélenou od obytné
¢asti, kterou lze vyuzit jako kancelaf, ¢i jiny zamér. Jsou zde pfipraveny i rozvody vody, odpadi
a elektfiny pro moznost instalace sprchového koutu, kuchynky atd. naptiklad na kadetnictvi,
masaze, nebo jiné sluzby. Z chodby je také vstup na samostatnou toaletu. Diim Vam dale
poskytne prostorny obyvaci pokoj se vstupem na terasu a s kuchynskym koutem, loznici se
Satnou, pracovnu, pokoj, koupelnu s vanou a WC, technickou mistnost pro umisténi pracky i
susicky. VSe velmi vkusné ladéno do piijemnych barev, a proto na Vas tento diim dychne
teplem domova hned pfi prvni navstéve. Pohodli Vam poskytne garaz pro 2 auta i rozvod
centralniho vysavace po celé nemovitosti. Velkd venkovni terasa zase moznost piijemného
posezeni s rodinou 1 ptateli, kterd nabizi vyhled do krasné samozavlazovaci zahrady. Jezirko
miZze byt nejen okrasné s rybkami, ale i koupaci. Na pozemku je také retencni nadrz, kam je
svedena voda ze stfechy. Na konci zahrady naleznete zdklady na zahradni domek. K
nemovitosti je mozné dokoupit pozemek za domem. Vice info u makléfe. V dnesni dobé jisté
ocenite kombinaci nizkonakladového elektrického podlahového vytapéni a krbu s rozvody
vzduchu po celém domé. Energeticky Stitek se zpracovava, proto je uvedeno "G".
Doporucujeme prohlidku tohoto domu a budeme se t&Sit na setkani.
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Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-7/2024-738 02.01.2024 24.01.2024 9 800 000 K¢

Nemovitosti v transakci

Misti‘in, Svatoboiice-Mistiin, okres Hodonin

¢. 1137/164 Mistiin

Misti‘in, Svatoboiice-Mistiin, okres Hodonin

¢. 1137/165 Mistfin

Misti‘in, Svatoboiice-Mistiin, okres Hodonin

¢. 1137/166 Mistiin

Pozemek, Mistiin, Svatoboiice-Mistiin, okres Hodonin

Plocha pozemku: 1631 m?, Typ pozemku: zahrada

¢. 1137/79 Mistiin

Rodinny diim, Muténska ¢.p. 1248, Svatobovice-Misti'in, okres Hodonin
Konstrukce: panelovd, Velikost: 172 m?, Plocha pozemku: 1355 m?,
¢. 1137/99 Mistiin (soucasti je stavba €.p. 1248, ¢st obce Misttin)

Vzorek €. 3:

Rodinny dim &.p. 1344, 119 m?, Na Hrani¢kach 24, Svatoborice-Mist¥in, okres Hodonin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)
Lokalita Na Hranickach, Cena dle KS 6236 597 K¢
Svatoborice-Mistfin,
okres Hodonin

Pravni ucinky ke dni 28.08.2023 Cislo Fizeni V-3236/2023-738
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 251 m?

Stav Novostavba Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V Vytapéni Jiné

Podlahova plocha 119 m? UZitna plocha 130 m?

Poloha nemovitosti  Klidna cast obce Kanalizace Vetejna kanalizace

24



Voda Vodovod

Spolec¢nost BESU Development s.r.0. nabizi k prodeji rodinné domy ve vystavbé jiz druhé etapy
developerského projektu Josefiny jen Skm od mésta Kyjov. Projekt obsahuje 10 x RD - 2x
bungalov a 8x RD tfadového typu ve dvojdomech. Bungalovy jsou jiz zarezervovany. Kazda
budova je originalni, ale dohromady tvofi plisobivou zéastavbu. Domy jsou navrZzeny v
osveédcené zdéné technologii se vS§emi podminkami na spotiebu tepelné energie, tak aby spadaly
do energetické tfidy A. Garance nakladi na energie domu do maximalni vyse 10 tis. K&/rok pii
standardnim uzivani. Dispozici domu je mozné upravit dle vlastnich pfedstav na 2kk az
6kk. Soucasti kazdého domu: - tepelné Cerpadlo - fotovoltaika - rekuperace vzduchu - v celém
domé teplovodni podlahové vytapéni - 3 parkovaci mista - carport Prosime, aby nas
nekontaktovali realitni kancelate.

(Jongl’

| Devielopment

Prifazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-3236/2023-738 28.08.2023 19.09.2023 6 236 597 K¢

Pozemek, Svatoborice, Svatoborice-Mistiin, okres Hodonin
Plocha pozemku: 257 m?, Typ pozemku: zahrada
¢. 896/34 Svatoborice
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Priloha €. 7b — Vzorky pro porovnani pozemki komunikaci

Vzorek €. 1:

Cislo Fizen: V-1994/2024-738 Smlouva kupni

Datum podéni: 13.05.2024 Datum zplatn&ni: 04.06.2024 Plocha pozemkdi: 70 m? Cena: 14 000KE
P k bofice, SvatoboFice-Mist¥in, okres Hodonin #= Letecky pohled & Panorama & StreetView WM Mapy.cz ¥ Katastr nemovitost!

Plocha pozemku: 70 m? Typ pozemku: ostatni

€. 2302/16 Svatobofice

Jednotkova cena ¢ini 200,- K¢&/m?
Informace o pozemku

Parcelni &islo: 2302/16C7

Obec: Svatobofice-Mistiin [586625]
Katastralni tzemi: Svatobofice [760099]

Cislo LV: 1

Vyméra [m?]: 70

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DEM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zptsob vyuZiti: ostatn kemunikace

Druh pozembku: ostatni plocha
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Vzorek €. 2:

Prodej podilu 5/6 na komunikaci

Cislo Fizenl: V-4405/2022-738
Datum poddnf: 23.09.2022

Pozemek, N&t€ice u Kyjova, Kyj

Plocha pozemku: 116 m?

€.920/16 Netfice u Kyjova

Pozemek, Né&tiice u Kyjova, Kyj

Plocha pozemku: 340 m?

€.920/17 Nétfice u Kyjova

P Nitéice u Kyjova, Kyj

ov, okres Hodonin e Letecky pohled 4 Panorama

ov, okres Hodonin

ov, okres Hodonin

Plocha pozemku: 18 m?

£.920/18 Nétfice u Kyjova

P k. N&tEice u Kyjova, Kyj

ov, okres Hodonin

Plocha pozemku: 605 m*

€.920/19 N&téice U Kyjova

Pozemek, Né&tEice u Kyjova, Kyj

Plocha pozemku: 18 m?

&.920/22 N&téice u Kyjova

Pozemek, N&tEice u Kyjova, Kyj

Plocha pozemku: 54 m?

&.920/23 NétZice u Kyjova

ov, okres Hodonin

ov, okres Hodonin

Smiouva kupni

Datum zplatnéni: 18.10.2022

4 Street View

Typ pozemku: ostatni

W= Letecky pohled & Panorama & Street View

Typ pozemku: ostatni

W= Letecky pohled & Panorama & Street View

Typ pozemku: ostatni

W Letecky pohled & Panorama & Street View

Typ pozemku: ostatni

W= Letecky pohled & Panorama & Street View

Typ pozemku: ostatni

W= Letecky pohled & Panorama & Street View

Typ pozemku: zemédélsky pozemek

Jednotkova cena za celek ¢ini 219,- K&/m?

Vzorek ¢. 3:

Cislo Fizenf: V-657/2023-738

Datum poddnf: 21.02.2023

Pozemek, Kyjov, Kyjov, okres Hodonin

W= Letecky pohled & Panorama

Plocha pozemku: 259 m?

£ 4069/17 Kyjov

P Né&téice u Kyjova, Kyjov, okres Hodonin
Plocha pozemku: 142 m*

€.823/6 Nétfice u Kyjova

smlouva kupni

Datum zplatn&ni: 15.03.2023

Typ pozemku: ostatni

W= Letecky pohled & Panorama

Typ pozemku: ostatni

Jednotkova cena ¢ini 155,- K&/m?
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& StreetView W Mapy.cz

&, Street View M Mapy.cz

Plocha pozemki: 1151 m? Cena: 209585 K&

W Mapy.cz ¥ Katastr nemovitostf

£ Katastr nemovitosti

W Mapy.cz

£ Katastr nemovitosti

M Mapy.cz

M Mapy.cz

2 Katastr nemavitost!

£ Katastr nemovitosti

W Mapy.cz

W Mapy.cz £ Katastr nemovitosti

Plocha pozemki: 401 m? Cena: 62264 K&

# Katastr nemovitosti

£ Katastr nemovitosti



Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni dzemf:

4069175
Kyjov [586307]
Kyjov [678431]

Katastralni tizemi:
Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vyméry:
Zpusob vyuZith

Druh pozemku:

Cislo LV: 5228

Vyméra [m?]: 259

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DEM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyuZith: silnice

Druh pozemku: ostatni plocha
Informace o pozemku

Parcelni &islo: B823/6C1

Obec: Kyjov [586307]7

Nétéice u Kyjova [678511]
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142

Parcela katastru nemovitosti
DEM

Ze soufadnic v 5-JTS5K
silnice

ostatni plocha

Priloha €. 7¢ — Vzorky pro porovnani stavebnich pozemki

Vzorek €. 1:

Pozemek, 1182 m?2, Svatoborice-Mistiin, okres Hodonin
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Poznamka k cené

Druh pozemku

Nabizime k prodeji prostorny pozemek o vyméfe 1182 m?, nachazejici se v malebné obci
Svatoboftice-Mistiin. Pozemek je veden jako zahrada, ale dle izemniho pladnu je zde povolena

Svatobofice-Mistfin, Cena
okres Hodonin

vcetné provize RK

Stavebni pozemek
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Plocha pozemku



vystavba rodinného domu, coz z néj ¢ini idealni investici pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni s
vybornou dostupnosti. - ¥*Vhodny pro vystavbu* — Uzemni plan umoZiiuje vystavbu jednoho
prostorného rodinného domu, nebo dvou mensich domt. - *Vyborna lokalita* — Blizkost mést
Kyjov (6 km) a Hodonin (15 km) nabizi snadny ptistup ke kompletni obcanské vybavenosti,
obchodiim, Skolam a zdravotnickym zafizenim. - *Ptirodni okoli* — Klidna lokalita poskytuje
dostatek soukromi a zelen€. - *Ptistupova cesta* — K pozemku vede nezpevnénd pfistupova
komunikace. Tento pozemek pfedstavuje jedinecnou piilezitost pro ty, ktefi hledaji misto pro
sviij vysnény domov nebo investici s moznosti dvou mensich domi. Nevahejte nas kontaktovat

Svatobofice”

. Svatoborice- + &/

-Mistfin
\\ ; s b‘%a"’a,; 74
Mistfin ) I
) 33'6‘& % 2\ f::-: ‘ =
Vzorek €. 2:
Pozemek, 480 m?2, Sardice &.p. 483, okres Hodonin
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)
Lokalita Sardice ¢&.p. 483, okres Cena dle KS 1 100 000 K¢
Hodonin
Pravni ucinky ke dni  08.11.2023 Cislo Fizeni V-4275/2023-738
Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 480 m?
Poloha nemovitosti  Centrum obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Voda Pfipojeni ke studni,

Mistni zdroj

Dovolujeme si Vam nabidnout velmi $ikovny stavebni pozemek v obci Sardice. Pozemek je o
celkové vyméte 480 m2 a jeho soucasti je i stavebni materidl. Obec Sardice je velmi
vyhleddvanou lokalitou, jelikoZ nabizi klidné bydleni s perfektni dojezdnosti do Hodonina ¢i
Kyjova. U pozemku jsou vSechny inZenyrské sité, pozemek je napojen na kanalizaci a je na
ném také studna. V ptipadg, Ze mate radi tradice tak obec Sardice nabizi velmi bohaté kulturni
moznosti ale 1 mnoho dalSiho, co urcité stoji za zminku. Pokud hledate klidné bydleni tak s
vybérem tohoto pozemku budete moc spokojeni.
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Prirazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-4275/2023-738 08.11.2023 30.11.2023 1 100 000 K¢

Nemovitosti v transakci

Rodinny dim, Sardice ¢.p. 483, okres Hodonin

Plocha Qozemku: 480 m?, 5

¢. 1460 Sardice (soucasti je stavba ¢.p. 483, Cst obce Sardice)

Vzorek €. 3:
Pozemek, 446 m?, DraZivky, okres Hodonin
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Draztivky, okres Cena dle KS 795 000 K¢
Hodonin

Pravni ucinky ke dni 22.08.2023 Cislo Fizeni V-3184/2023-738

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené vcetné provize RK

Plocha pozemku 446 m? ElektFina 230V a 400V

Poloha nemovitosti  Centrum obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Kanalizace Jimka, Septik Plyn Plynovod

Voda Vodovod Zasitovany pozemek Ano

Nabizime k prodeji stavebni pozemek v centru obce Draziivky, v proluce ptivodni zastavby.
Pozemek ma celkovou plochu 446 m? a uli¢ni §ifi 16 m. Elektfina, vodovod a plyn se nachézi
na hranici pozemku. Kanalizace se v obci bude budovat. V tizemnim planu obce Draziivky je
cely pozemek zahrnuty do plochy smiSené obytné - venkovské. Lze stavét rodinny dim.
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Prirazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-3184/2023-738 22.08.2023 13.09.2023 795 000 K¢

Nemovitosti v transakci

Pozemek, Draziuvky, Draziivky, okres Hodonin
Plocha pozemku: 77 m?, Typ pozemku: ostatni
¢. 1444 Draztiivky

Pozemek, Drazivky, Draziivky, okres Hodonin
Plocha pozemku: 79 m?, Typ pozemku: ostatni
¢. 60/3 Drazavky

Pozemek, Draziuvky, Draziivky, okres Hodonin
Plocha pozemku: 67 m?, Typ pozemku: zahrada
¢. 61/3 Drazavky

Pozemek, Draziuvky, Draziivky, okres Hodonin
Plocha pozemku: 223 m?, Typ pozemku: stavebni pozemek
stavebni €. 97 Drazivky

Vzorek €. 4:
Pozemek, 500 m?, Vacenovsk4, Vracov, okres Hodonin
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vacenovska, Vracov, Cena dle KS 1205100 K¢

okres Hodonin
Pravni u¢inky ke dni 20.09.2023 Cislo Fizeni V-3572/2023-738
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené V  piipadé¢  vice

zajemci mize RK
vyuzit pro  vybér

kupujiciho formu
aukce.
Plocha pozemku 500 m? Stav Velmi dobry
Elektrina 230V a 400V Vytapéni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Kanalizace Veftejna kanalizace Plyn Plynovod
Voda Vodovod Zasitovany pozemek Ano

Prodej pozemku k bydleni pro vystavbu rodinného domu, ktery se nachazi v klidné ¢asti méesta
Vracov, okres Hodonin. Jednd se o rovinaty pozemek o plose pfiblizné 500 m2, ktery je
v uzemnim pldnu mésta vedeny jako: Bydleni v rodinnych domech. Na pozemku se nachazi
vinna réva a ovocné stromy. Inzenyrské sité (kanalizace, vodovod, plynovod, elektiina) jsou na
hranici pozemku. Vracov je mensi jihomoravské mésto s 4500 obyvateli, lezici nedaleko
Kyjova (9 km), ma dobrou ob¢anskou vybavenost. Najdeme zde zékladni a matei'skou Skolu,
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obchody s potravinami, postu, détské hiisté, knihovnu, sportovisté, bankomat atd. Dostavbou
dalnice D55 Napajedla — Bzenec ziskd Vracov jesté lepsi dopravni dostupnost po okoli.
Vzdalenost od Hodonina je 20 km, od Uherského Hradist¢ 27 km. Uvedena cena je za
nemovitost. Pro vice informaci a prohlidky kontaktujte makléte.

Piirazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-3572/2023-738 20.09.2023 12.10.2023 1205 100 K¢

Nemovitosti v transakci
Vracov, Vracov, okres Hodonin
¢. 2358/2 Vracov
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Priloha €. 8 — Realizované prodeje stejnych rodinnych domi v ulici

“ N

RD &. p. 1342/22, jednotkova cena pfi vyméie 115 m? ¢ini 56 819,- K&/m?

Eislo Fizeni: V-2559/2023-738 Smiouva kupni
Datum poddni: 04.07.2023 Datum zplatnéni: 18.08.2023 Plocha pozemki: 602 m? Cena: 6534201 KE

Pozemek, SvatoboFice, SvatoboFice-MistFin, okres Hodonin = Letecky pohled & Panorama &, StreetView MJ Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 301 m? Typ pozemku: zemédélsky pozemek

€. 896/33 Svatobofice

Pozemek, SvatoboFice, SvatoboFice-MistFin, okres Hodonin W= Letecky pohled & Panorama & StreetView W Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 301 m? Typ pozemku: zemédélsky pozemek

. 896/33 Svatobofice

RD ¢. p. 1343/23, jednotkova cena pti vyméie 115 m? ¢ini 51 553,- K&/m?

Eislo Fizenf: V-3119/2023-738 smlouva kupni

Datum podédni: 17.08.2023 Datum zplatn&ni: 08.09.2023 Plocha pozemki: 259 m? Cena: 5928629 K&
P ' bofice. bofice-Mistfin, okres Hodonin = Letecky pohled & Panorama & StreetView MM Mapy.cz ¥ Katastr nemovitost!

Plocha pozemku: 259 m? Typ pozemku: zemédélsky pozemek

€. B96/57 Svatobofice

33



RD ¢&. p. 1346/26, jednotkova cena pii vyméie 115 m? &ini 51 095,- K&/m?

Cislo Fizeni: V-1949/2023-738 smlouva kupni

Datum podéni: 26.05.2023 Datum zplatn&nf: 20.06.2023 Plocha pozemkia: 252 m?

P I ice, § boFice-MistFin, okres Hodonin W= Letecky pohled & Panorama & StreetView W Mapy.cz 2 Katastr nemovitosti
Plocha pozemku: 252 m? Typ pozemku: zemé&dé&lsky pozemek

. 896/35 Svatobofice

RD ¢. p. 1347/27, jednotkova cena pti vyméie 115 m? ¢ini 57 259,- K&/m?

Cislo Fizeni: V-3142/2023-738 Smlouva kupni

Datum podénf: 18.08.2023 Datum zplatnénfl: 12.09.2023 Plocha pozemki: 251 m?

Pozemek, SvatobofFice, SvatoboFice-Mist¥in, okres Hodonin #= Letecky pohled 4. Panorama & StreetView M Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 251 m? Typ pozemku: zemédélsky pozemek

£, 896/59 Svatobofice

RD ¢&. p. 1348/28, jednotkova cena pii vyméie 115 m? &ini 57 624,- K&/m?

Cislo Fizeni: V-2028/2023-738 Smlouva kupni

Datum poddni: 01.06.2023 Datum zplatn&ni: 23.06.2023 Plocha pozemki: 251 m?

Pozemek, Svatobofice, SvatoboFice-MistFin, okres Hodonin  ®= Letecky pohled & Panorama & StreetView WM Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 251 m? Typ pozemku: zahrada

€. 896/36 Svatobofice

RD ¢&. p. 1349/29, jednotkové cena pii vyméie 115 m? &ini 53 229,- K&/m?

Cislo Fizeni: V-1945/2023-738 Smlouva kupni

Datum podéni: 26.05.2023 Datum zplatn&ni: 20.06.2023 Plocha pozemki: 251 m?

Pozemek, Svatobofice, SvatoboFice-Mistfin, okres Hodonin = Letecky pohled & Panorama & StreetView WM Mapy.cz & Katastr nemovitost

Plocha pozemku: 251 m? Typ pozemku: zahrada

& 896/60 Svatobofice
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Cena:

Cena:

Cena:

Cena:

5876 001 K&

6 584 840 K&

6626 788 K¢

6121335 Ké



