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1. Uvod

1.1 Predmét ocenéni

Obchodni korporace Stfibrny Development s.r.o., v konkurzu (dale jen SD)
IC: 283 61 016

Pravni forma: : spole€nost s ruenim omezenym

Spisova znacka: C 136088 vedena u Méstského soudu v Praze

Sidlo: Praha 7 - HoleSovice, U garazi 1436/6, PSC 17000

1.2  Zadavatel posudku

Zadavatelem posudku je insolvenéni spravce Jakub Haj a spol. ICO 025 63 657, se
sidlem Zlin- Prdtné, Nabfezi 596, 760 01 Zlin , insolvencni spravce dluznika Stfibrny
Development s.r.o., IC 283 61 016, v konkurzu. Konkurs je vedeny pod spisovou znagkou
MSPH 89 INS 14450 / 2017 u Méstského soudu v Praze. Konkurs byl prohlasen 30.1.2018.

1.3  Zadani posudku

Ugelem znaleckého posudku je odhad obvyklé ceny / trzni hodnoty obchodniho
podilu obchodni korporace Stfibrny Development s.r.o., IC 283 61 016, v konkurzu, pro
ucely vefejné drazby. Ocenéni bude provedeno na zakladé soupisu majetkové podstaty
upadce Stfibrny Development s.r.o., IC 283 61 016, v konkurzu ze dne 2. 5. 2023.

Zadavatelem je pozadovano alternativni vypracovani v zavislosti na moznych
vysledcich probihajicich soudnich spord o majetky, které jsou sporné a jsou prfedméty
vylu€ovacich Zalob a nemohou tak s byt k datu ocenéni s jistotou zahrnuty do majetkové

podstaty, nebot tyto soudni spory dosud nejsou rozhodnuty.

Varianty zadavatele , které mohou dle vysledkd soudnich sportl probéhnout

1) varianta - do majetkové podstaty nalezi byt p. Nekolného, sporné naroky p.

Nekolného (PMP, P35) nebudou zjistény a vyplaceny.
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2) varianta - do majetkové podstaty nalezi byt p. Nekolného, sporna pohledavka p.

Nekolného (dle pfihlasky, nikoliv PMP) zjisténa ve vysi 100 %.

3) varianta - do majetkové podstaty nenalezi byt p. Nekolného, pasiva bez P33 a bez
naroku p. Nekolného (PMP, P35)

Konkurs byl prohlagen dne 30. 1. 2018. Uginky konkursu nastaly dne 30. 1. 2018.

V pozadavku byl stanoven standard hodnoty jako obvyklé ceny v souladu s § 219 1Z.
Pro ocenovani nemovitych véci, které lze ocenit porovnanim s realizovanymi skuteCnymi
prodeji obdobnych nemovitych véci je jako obvykly standard hodnoty pouzZivana ,cena

obvykla“ v souladu s § 2 odst. 1 zakona €. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku.
V souvislosti s ocefiovanymi poloZzkami majetkove podstaty, kdy Ize navrhnout ocenéni
,obvyklou cenou® znalec vypracuje jako vysledné ocenéni navrh obvyklé ceny obchodniho

podilu, nebot’ se jedna o poloZky, které Ize jednotlivé obvyklou cenou ocenit.

Definice ceny obvyklé:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu

kK nim.

Trzni hodnota (,fair market value®) je nejvice pravdépodobné cena, za kterou by mohl
byt majetek prodan, pokud by kupuijici a prodavaijici nebyli pod jakymkoliv natlakem s tim, Ze

kazdy z nich ma pfiméfené znalosti o vdech podstatnych skuteénostech.
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Pro ucely tohoto posudku bude navrzené ocenéni majetkové podstaty

jednotlivych polozek realizovano obvyklou cenou.

Skute€nosti, které by mohly mit vliv na vystup znaleckého posudku nejsou znalci

znamy. VeSkeré podklady znalec povaZuje za pravdivé a spravné.

1.4  Jednani ve véci zpracovani posudku

Ze strany obchodni korporace bylo jednani vedeno formou obchodni mailové
korespondence se zadavatelem posudku Mgr. Jakubem Hajem, insolvenénim spravcem
dluznika na zakladé objednavky schvalené véfitelskym vyborem a doloZzené mailovou

komunikaci ze 5. 10. 2023, ktera je uvedena v pfiloze posudku.

1.5 Datum, k némuz je ocenéni provedeno

Na zakladé dostupnych a ovéfitelnych informaci je navrh soupisu majetkové podstaty
z data 2. 5. 2023 zpracovan k datu 16. 10. 2023.

2. Podklady, zdroje informaci a pouzita literatura

a) Vlastnické a ekonomické udaje k ocenované spole¢nosti vychazeji z nasledujicich

dolozenych dokladd, pfedanych zastupci spole€nosti €i ze Sbirky listin:

e Vypis z obchodniho rejstfiku — kopie (pfiloha ¢&. 1)

e Aktualizovany soupis majetkové podstaty ke dni 2. 5. 2023 (pfiloha ¢.2),

e P¥ilohy tykajici se nemovité véci pod jednotnou poloZzkou €.3 (pfiloha €.3) , znalci
nebyl umoznén vstup do nemovité véci , ocenéni je zpracovano na zakladé
dokumentl pfedlozenych IS:

- Kupni smlouva — souhlasné prohlasSeni a vyjadfeni o nezpfistupnéni

Znalec doplnil o:

- snimek z KN

- LV

- Katastralni snimky

- nabidky pozemku a byt
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- Fotodokumentace

e Seznam pfihlaSenych pohledavek dopocty uro€eni pohledavek vypracované IS, platba
dané z pfijmu -podklad IS (pfiloha ¢.4),

e Prevzeti vystupll ocenéni jiz vypracovanych ZP na ocenéni pozemku, které jsou
v ISIRU z davodu uspory nakladu (pfiloha €.5)

¢ Nabidka znalce a schvaleni VV v mailu z 5.10.2023 (pfiloha ¢.6)

b) informace verejné dostupné, zejména na internetovych strankach:
e  WWW.Mmpo.cz

e www.justice.cz

* WWW.isir.cz

e www.chb.cz

e www.mfcr.cz

e WWW.CZSO

c) dalSi prislusna zakonna ustanoveni a podklady z archivu znalce, vzhledem k pfedmétu
ocenéni byly sou€asti podkladl i nasledujici zakonné upravy, které slouzily jako podklad pro
vypracovani posudku:

e zakon ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu:

e Zakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi

e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni k datu ocenéni

e Obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb.

e Vyhlaska ¢.500 /2002 Sb.

e Danovy fad

e Zakon o rezervach

e Zakon o obchodnich korporacich ¢.90/2012 Sb

e Zakon ¢.182/2006 Sb. O upadku a zpUsobech jeho Feseni (insolvenéni zakon,) ve znéni

pozdéjSich predpisl

d) odborna literatura:

e Mafik, M. Metody ocefiovani podniku — Proces ocenéni, zakladni metody a postupy, vydani
I., Praha: Ekopress, 2003.

e Mafik, M. Ur€ovani hodnoty firem. Praha: Ekopress, 1998.
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e Mafik, M. Ocefovani podniku. Praha: Ekopress, 1996.

o Polacek, B., Attl, J. Posudek znalce a podnik Praha 2006, C.H.Beck.

¢ Kislingerova, E.,Ocenovani podniku, C.H.Beck

e Marik,M. - Diskontni mira pro vynosové ocefiovani podniku, Nakladatelstvi VSE, 2007

e Bradac, A.: Teorie ocenovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o.,
Brno 2008

e Bradac, A., Fiala, J., Hlavinkova V.. Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - 4.
pfepracované a doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi
Bohumily Hofinkové a Jana Tulac¢ka, Praha 2007

e Bradag, A., Krejéif, P., Scholzova, V.: UFedni ocefovani majetku 2013, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., Brno 2013

e Bradac, A., Kledus, M., Weigel, L.: Pfedpisy pro ocenovani nemovitosti s komentaifem — dil
IV., Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2002

e Dusek, D.: Zaklady ocefiovani nemovitosti, Vysoka Skola ekonomicka v Praze, Institut
ocenovani majetku, Praha 2011

¢ Ort, P.: Ocenovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka $kola, Praha
2007

e Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006

e Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokoska, J.: Ocenovani nemovitosti podle cenovych predpisu, Vysoka Skola ekonomicka

v Praze. Praha 2012

3. Prohlaseni znalce

Tento posudek byl vypracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a

omezujicimi podminkami a znalec:

e nema3, ani v budoucnu nebude mit osobni zajem na majetku, ktery je pfedmétem tohoto
ocenéni

e je vylou€eno jakékoli personalni propojeni &i jiné divody, které by mohly zpochybnit
nezavislost znalce

e predpoklada piny soulad se véemi zakony a predpisy Ceské republiky a odpovédné

vlastnictvi a spravu vlastnickych prav

CENY + ODHADY ZLIN s.r.o., Kvitkova 4703, Zlin, PSC 760 01, IC: 607 11 485, je zapsana | 8
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil C, vlozka 15641. Datova schranka
ID: uigvgnv



CENY + ODHADY ZLIN, s.r.o., znalecka kancelar

CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

o podklady poskytnuté objednatelem pro ucel ocenéni jsou povazovany za vérohodné,
spravné a pravdivé, znalec jedna v dobré vife. Pokud nebylo uvedeno jinak, pfi ocenéni
byly pouzity informacni zdroje v ramci podkladovych materialu.

o vesSkeré zmény informaci nebo zakladnich predpokladu, jez byly zdrojem pro toto
ocenéni a z nichz toto ocenéni bylo zpracovano, by mohly mit vliv na vyslednou
hodnotu ocenéni.

o znalecky posudek respektuje vedkeré podstatné skutecnosti, které byly znamy v dobé
zpracovavaného ocenéni, za pfipadné zmény v trznich podminkach po pfedani
znaleckého posudku nebude prevzata zadna zodpovédnost.

o vysledna hodnota respektuje podminky trhu k datu ocenéni a vysledky ocenéni jsou
platné pouze ve vztahu k vymezenému ucelu a datu ocenéni a nelze je pouzit za jinym
ucelem.

e Znalec timto prohlasuje, ze zavéry znaleckého posudku vychazely z dokument,
uvedenych v pfilohach posudku. Tyto dostupné dokumenty pouZil znalec jako celek,
zkoumal je jednotlivé a ve vzajemné souvislosti, pfiemz zadny z dolozenych
dokumentt neopomenul. V pfipadé, ze zadavatel nepfedlozil znalci dokumenty, které
mohly mit vliv na zpracovani znaleckého posudku a jeho vysledek, nepfejima znalec
jakoukoliv zodpovédnost s touto skuteCnosti souvisejici, zejména s ohledem na
vyslednou hodnotu ocenéni.

e Znalec navrhl a odhadl uvedené hodnoty za vySe uvedenych vstupl a podminek

s ohledem na dostupné ucetni podklady a omezené informace pouzitelné k ocenéni.

e Dale jako zpracovatel tohoto ocenéni prohlasuije, ze :

1/ zpracované ocenéni zohledruje v8echny znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit

dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty,

2/ pfi zpracovani ocenéni byly brany v uvahu obecné pfedpoklady a omezujici

podminky pro stanoveni ocenéni tak, jak jsou uvedeny v pfedchozich odstavcich,

3/ pfi své Cinnosti neshledal Zadné skutecnosti, které by nasvédCovaly, Ze pfedané

dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.
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4. Obecné predpoklady pro navrh ocenéni

4.1. Zakonné predpisy

a) Zakon €. 563/1991 Sb., o uletnictvi

Otevirani a uzavirani ucéetnich knih

Inventarizace
Trzni hodnota
§§ 25 - 27

(§ 27) ocenovani v realnych cenach

1) jednotlivych sloZzek majetku a zavazku k okamziku ocenéni podle § 24 odst. 2 pism.

b) se realnou hodnotou ocerfiuji

a) cenné papiry, s vyjimkou cennych papird drzenych do splatnosti, dluhopist
neurcenych ucetni jednotkou k obchodovani, cennych papir pfedstavujicich u¢ast v ovliadané

osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem a cennych papird emitovanych ucetni jednotkou,
b) derivaty,

c) technické rezervy, jejichz vySe se vypocitava s pouzitim metod jejich vypoctu podle
§ 4 odst. 8 u ucetnich jednotek, které provozuji innost pojisténi nebo zajisténi podle zvlastnich

pravnich pfedpisl, kromé vefejného zdravotniho pojisténi,

d) majetek a zavazky v pfipadech, kdy ocenéni realnou hodnotou uklada zvlastni

pravni pfedpis,

e) ty Casti majetku a zavazk, které jsou zajistény derivaty a v ramci systému zajisténi

v realnych hodnotach se povazuji za zajisténou polozku,
f) pohledavky, které ucetni jednotka nabyla a urcila k obchodovani,

g) povinnosti vratit cenné papiry, které ucetni jednotka zcizila a do okamziku ocenéni

je neziskala zpét,

h) u vybranych ucetnich jednotek majetek uréeny k prodeji s vyjimkou zasob.
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(2) Majetek uvedeny v odstavci 1 pism. a) az h) Ize ocenit realnou hodnotou i Castéji

nez k okamziku uvedenému v odstavci 1.
(3) Pro ucely tohoto zakona se jako realna hodnota pouzije

a) trzni hodnota, popfipadé trzni hodnota odvozena z trzni hodnoty jednotlivych slozek
aktiv a pasiv, nelze-li trzni hodnotu pro nékteré aktivum nebo pasivum zjistit, ale Ize ji zjistit pro

jednotlivé sloZzky nebo podobné aktivum &i pasivum,

b) hodnota vyplyvajici z obecné uznavanych ocenovacich modell a technik, pokud tyto

ocefnovaci modely a techniky zajistuji pfijatelny odhad trzni hodnoty,

c) ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni hodnota k
dispozici nebo tato nedostatecné pfedstavuje realnou hodnotu; metody ocenéni pouZzité pfi
kvalifikovaném odhadu nebo posudku znalce musi zajistit pfiméfené pfiblizeni se k trzni

hodnoté,

d) ocenéni stanovené podle zvlastnich pravnich pfedpisd, nelze-li postupovat podle

pismen a) az c).

(4) Trzni hodnotou se rozumi hodnota, ktera je vyhlasena na evropském regulovaném
trhu nebo na zahraniénim trhu obdobném regulovanému trhu. Ugetni jednotka pro ocefovani
podle tohoto zakona pouzije trzni hodnotu, ktera je vyhlasena k okamziku ne pozdéjSimu, nez
je okamzik ocenéni [§ 24 odst. 2 pism. b)], a nejvice se bliZicimu okamziku ocenéni. Pokud je
majetek pfijat k obchodovani na regulovaném trhu, rozumi se trzni hodnotou zavére¢na cena
vyhlaSena na regulovaném trhu v pracovni den, ke kterému se ocenéni provadi. V pfipadé, Ze
majetek neni pfijat k obchodovani na regulovaném trhu a je pfijat k obchodovani na
zahrani¢nim regulovaném trhu, nebo na zahraniCnim trhu obdobném regulovanému trhu,
rozumi se trzni hodnotou nejvysSi cena ze zavérecnych cen, které bylo dosazeno na
zahranicnich regulovanych trzich, nebo na zahrani€nich trzich obdobnych regulovanému trhu
v pracovni den, ke kterému se ocenéni provadi. Pokud v den, ke kterému se ocenéni provadi,
uvedené trhy nepracuji, pouZije se cena vyhlasena na nich posledni pracovni den, ktery

pfedchazi okamziku ocenéni; neni-li znama ani tato cena, postupuje se dale podle véty druhé.
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(5) V pripadech ocenovani realnou hodnotou se pouzije ustanoveni § 25 odst. 3
pfiméfené a o ocenovacich rozdilech z tohoto ocenéni ucetni jednotky uctuji v souladu s

ucetnimi metodami.

(6) Neni-li objektivné mozné stanovit realnou hodnotu, povazuje se za tuto hodnotu
ocenéni zpusoby podle § 25. ZpUsoby podle § 25 se oceni i majetek a zavazky neuvedené v
odstavci 1, neni-li dale stanoveno jinak. Dluhopisy a ostatni cenné papiry s pevnym vynosem,
na néz se nevztahuje ustanoveni odstavce 1, se oceni ke konci rozvahového dne nebo k
jinému okamziku, k némuz se sestavuje ucetni zavérka, pofizovaci cenou zvySenou nebo
shizenou o urokové vynosy nebo naklady; zahrnuje-li ocenéni pohledavek uvedené vynosy
nebo naklady, mize byt zvySeno nebo snizeno stejnym zpusobem. Podil, ktery pfedstavuje
ucast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem, muze byt ocenén ekvivalenci
(protihodnotou); pouzije-li u€etni jednotka uvedeny zpusob ocenéni, je povinna jej pouzit pro

ocenéni vSech takovych podilu.

b) zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0 (dale ZDP)
c) Zakon €. 151/1997 Sb. ve znéni k datu ocenéni.
§ 2 Zplsoby ocefiovani majetku a sluzeb

§ 24 Ocefiovani obchodniho zavodu

1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocefiovani, ocefuji se majetek a sluzba

obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.
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(3) V odavodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a
sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Davody pro neur¢eni obvyklé ceny museji

byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana &astka, za kterou
by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli
v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze u€astnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné

nezavisle.

(5) Ur€eni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni
ziejmé, jejich pouziti, v€etné pouzitych udajl, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu
predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZzitelnych pro ocenéni.

Podrobnosti k urCeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

§ 24 Ocefiovani obchodniho zavodu

(1) Obchodni zavod nebo jeho ¢ast (dale jen ,zavod“) se ocenuje souctem cen

jednotlivych druht majetkd uréenych podle tohoto zakona snizenym o ceny dluhu.

(2) Stanovi-li tak vyhladka, ocenuje se zavod vynosovym zpusobem, popfipadé jeho

kombinaci s ocenénim podle odstavce 1.

(3) Ocenéni zavodu vynosovym zpusobem se urci jako soucet diskontovanych
budoucich C€istych ro€nich vynosl zavodu. Zplisob zjisténi téchto vynosl a diskontovani

stanovi vyhlaska.

(4) Jestlize je pfi prodeji zavodu sjednana cena vySsi nez cena podle odstavce 1 nebo
2, oceni se zavod cenou sjednanou. Rozdil mezi sjednanou cenou a cenou zjisténou se

povazuje za cenu dobré povésti zavodu.

d) Ob&ansky zakonik - €. 89/2012 Sb.

Hlava IV — Vé&ci a jejich rozdéleni
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§§ 489 — 503

§ 502 Obchodni zavod
Obchodni zavod (dale jen ,zavod®) je organizovany soubor jméni, ktery podnikatel
vytvofil a ktery z jeho vile slouzi k provozovani jeho €innosti. Ma se za to, Ze zavod tvofri vSe,

co zpravidla slouzi k jeho provozu.

e) Zakon &. 182/2006 Sb., (insolvencéni zakon)
§ 155

(1) Pro uc€ely ocenéni majetkové podstaty na zékladé rozhodnuti insolvenéniho soudu podle §

153 plati, ze provoz dluznikova podniku skoncil ke dni podani znaleckého posudku; &asti
majetkoveé podstaty, ke kterym je uplatnéno pravo na uspokojeni ze zajisténi, se ve znaleckém
posudku oceni i oddélené.
(2) Znalecky posudek podle odstavce 1 pFedklada znalec insolvenénimu soudu, ktery
neprodlené poté svola za ucelem jeho projednani a schvaleni schizi véfitell, ke které pfedvola
i znalce; znalecky posudek musi byt zvefejnén v insolven¢nim rejstfiku nejpozdéji 15 dnl
prede dnem, kdy se ma schize véfitell konat.
(3) Po projednani znaleckého posudku rozhodne schuze véfiteld o tom, zda jej schvaluje;
usneseni schiize véfiteld o schvaleni znaleckého posudku je pfijato, jestlize z véfitelu
prihlasenych ke dni pfedchazejicimu konani schize véfiteld pro né hlasovaly nejméné dvé
tretiny vSech pfitomnych véfitell, poc€itano podle vysSe pohledavek.
(4) Podle usneseni schlze véfiteld o schvaleni znaleckého posudku vyda insolvenéni soud
rozhodnuti o cené majetkové podstaty; proti tomuto rozhodnuti neni odvolani pfipustné.

§ 156
Jestlize schuze véfiteld znalecky posudek neschvali, muze pfijmout usneseni, kterym urci

osobu nového znalce; ustanoveni § 153 az 155 plati obdobné.

§ 157

(1) Zajisténi véfitelé uhradi do majetkové podstaty spolecné a nerozdilné polovinu odmény a
hotovych vydaju uhrazenych znalci, a to ve Ihité stanovené ve vyzvé insolvenéniho
spravce; mezi sebou se vyporadaji podle poméru hodnot jejich zajisténi uréenych znaleckym

posudkem.
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(2) Po dobu, po kterou je zajistény véfitel v prodleni se splnénim povinnosti podle odstavce 1,

se jeho zajisténa pohledavka neurogi.

§ 219

Ocenéni poloZek soupisu

(1) Soucasti soupisu je i ocenéni provedené insolvenénim spravcem, ktery pfitom
vychazi z udaji v ucetnictvi dluznika nebo v evidenci vedené podle zvlastniho pravniho
predpisu’®) a z dalSich dostupnych informaci. Ocenéni se nepromita do ucetnictvi dluznika.

(2) Pozaduje-li to véfitelsky vybor, provede se ocenéni znalcem, za pfedpokladu, Ze to
vefitelsky vybor finanéné zajisti.

(3) Ocenéni obtizné ocenitelného majetku muze insolvenéni spravce zadat znalci i bez
zadosti véfitelského vyboru; to neplati, Ize-li divodné predpokladat, Ze naklady na ocenéni
majetku znalcem budou vysSi nez pfinos pro majetkovou podstatu ziskany timto zpisobem
jeho ocenéni.

(4) Je-li uplatnéno pravo na uspokojeni pfihlasené pohledavky ze zajisténi nebo ma-li
byt majetkova podstata zpenézena podle § 290 nebo 292, insolvenéni spravce zada znalci
ocenéni hodnoty zajisténi a v pfipadé podle § 290 nebo 292 ocenéni hodnoty zpenézovaného
majetku vZdy; odstavec 3 se pouZije pfimérené.

(5) Pfi ocenéni podle odstavci 1 az 4 se majetek ocenuje obvyklou cenou. Postup

podle odstavcl 1 az 4 se neuplatni, byl-li ustanoven znalec podle § 153 odst. 1.

4.2, Nazvoslovi

4.21. Trh

Trh je systémem (a pfilezitostné téz mistem), kde jsou zboZi a sluzby smériovany mezi
kupujicimi a prodavajicimi prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu pfedstavuje
schopnost zbozi a/nebo sluzeb byt sménovano mezi kupujicimi a prodavajicimi bez pfilisnych
omezeni jejich Cinnosti. Kazda strana reaguje na nabidkové-poptavkové vztahy a ostatni
cenotvorné faktory, schopnosti a znalosti kazdé strany, jejich chapani relativni uziteCnosti

zbozi a/nebo sluzeb a jejich individualni potfeby a prani.

Pokud existuje trh, na kterém vystupuje vice kupujicich a vice prodavajicich, jsou

vytvofeny podminky pro vznik trzni ceny. Toto plati pro vSechny trhy, at uZ se jedna o trh
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komoditni, trh s podniky, s podily na vlastnim kapitalu podniku, pfipadné trh jiny. Pfedmétem

odhadu je tedy potencialni trzni cena, ktera se oznacuje jako trzni hodnota.

Definice jednotlivych zakladnich pojmu zpracovanych v Mezinarodnich standardech

pro ocefiovani (IVSC) jsou nasledujici:

4.2.2. Cena

Cena je vyrazem pouzivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou Castku
za zbozi nebo sluzbu. Je to historicky fakt, bud’ vefejné znamy, nebo udrZzovany v soukromi.
Z davodu finan&nich moznosti, motivace a zajmu daného kupujiciho a prodavajiciho muze
nebo nemusi mit cena placena za zbozi nebo sluzby néjaky vztah k hodnoté, ktera je zbozi
nebo sluzbam pfipisovana jinymi. Cena je obecné udajem o relativni hodnoté pfifazené zbozi

nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo prodavajicimi v jednotlivych situacich.

Podle zakona €.526/1990 Sb., o cenach, rozeznavame nasledujici druhy cen:
sjednanou a zjiSténou.

Cena sjednana

Strany transakce maji svobodu pfi sjednavani cen (volné ceny), pokud pravni, resp.

darové predpisy nestanovi jinak (regulované ceny).

Trzni cena
,1rZni cena je pojem ekonomicky konkrétni — je to cena dosazena v urcitém Case,
konkrétnim kupcem a za konkrétni majetek. Trzni cenu nemlze odhadce stanovit, jeto véci

dohody mezi kupujicim a prodavajicim.”

Cena porizovaci

.Pofizovaci cenou cena, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim
souvisejici.”

Cena reprodukéni porizovaci

,Reprodukéni pofizovaci cenou je cena, za kterou by byl majetek pofizen
v dobé, kdy se o ném uctuje.”

Cena administrativni

Cena zjisténa dle cenového predpisu, tedy dle vyhlasky Ministerstva financi
k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska),tj. zakona ¢. 151/1997 Sb.

o ocenovani majetku a zméné nékterych zakonl (zakon o ocefiovani majetku), v platném
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znéni, ktery upravuje zplsoby ocenovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot a sluzeb
pro ucely stanovené zvlastnimi pfedpisy, stanovi li tak pfislusny organ v ramci svého
opravnéni nebo dohodnou li se tak strany. Majetek a sluZby se podle tohoto zdkona oceriuji

obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpasob ocernovani.

4.2.3. Hodnota

Hodnota v ekonomickém smyslu ma dvé zakladni stranky:
UZitnou- schopnost ur€itého statku uspokojovat lidské potfeby, zavisi na moznostech

vyuziti, preferencich a umyslech vlastnika tohoto statku.

Sménnou- pokud ma statek uzitnou hodnotu, je k dispozici v omezeném mnozstvi,
muze se stat pfedmétem smény. Sménna hodnota v penéznim vyjadfeni v podstaté vede

k trzni hodnoté.

Hodnota neni objektivni vlastnosti podniku- je zpravidla zalozena na predikci
budouciho vyvoje a jde tedy pouze o odhad, tim, Ze hodnota neni objektivni viastnosti podniku,
nelze sestavit algoritmus, ktery by umoZznoval hodnotu podniku jednoznacné uréit a v posledni
fadé hledana hodnota zavisi na ucelu ocenéni a na subjektu, z jehoz hlediska Ci pohledu je

uréovana.

I. OBJEKTIVIZOVANA HODNOTA - Zname mnoho druh( objektivizovanych hodnot,
napf. trzni, substanéni (vécnou, reprodukéni, nakladovou), uzitnou (popf. vynosovou),

sménnou, ucetni, likvidaéni apod.

V praxi prevlada jeji pouziti zejména tam, kde je nutno vyloucit jakykoliv subjektivni vliv,
v€etné subjektivniho vlivu znalce. Objektivizace se zejména dosahuje tim, Zze se pouziji udaje,
které jsou nesporné (ij. historické udaje) nebo metody ocenéni, které jsou invariantni (viz.
pFislusné ustanoveni zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdé&jsich

predpisu). Cilem pouziti této hodnoty je jeji reprodukovatelnost.

Il. SUBJEKTIVNI HODNOTA ( Investiéni) - Investi¢ni hodnota je hodnota majetku
pro konkrétniho investora nebo tfidu investord pro stanoveni investi¢niho cile. Tento
subjektivni pojem spojuje specificky majetek se specifickym investorem, skupinou investoru

nebo jednotou s ur€itymi investiCnimi cili a nebo kritérii. Investi¢ni hodnota majetkového aktiva
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muze byt vy$Si nebo nizSi nez trzni hodnota tohoto majetkového aktiva. Termin investi¢ni
hodnota by nemél byt zamérnovan s trzni hodnotou investi¢niho majetku. Vzhledem t komu, Ze
se jedna o vztah konkrétni ho subjektu k danému majetku, s ohledem na zohlednéni jejich
pfedstav a nazoru, nebude tato hodnota pouZita k ocenéni, nebot by mohla byt z vyse

uvedenych duvodl zavadgjici.

lll. TRZNi HODNOTA - Trzni hodnota aktiva je vyrazem jeho trhem uznané
pouzitelnosti, spiSe nez jeho Cisté fyzického stavu. Pouzitelnost aktiva pro dany podnik se
muze liSit od pouZitelnosti, kterou uznava trh nebo konkrétni obchod. Z toho Ize vyvozovat

rozdil mezi individualni a trzni hodnotou.

Definice trzni hodnoty

Trzni hodnota je definovana pro ucely International Valuation Standards 2000 —
nasledovné:

»1rZni hodnota je odhadnuta Castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu
ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim mezi samostatnymi a
nezavislymi partnery po nalezitém marketingu, ve které by obé strany jednaly informované,
rozumné a bez natlaku”.

Jak uvadi prof. Milo§ Mafik ve své knize Metody ocenovani podniku — Proces ocenéni,
zakladni metody a postupy, je nutny podrobnéjSi komentaF k deviti zakladnim pravidlim

ur€enych v definici trzni hodnoty.

o odhadnuta Castka — ktera by byla zaplacena za aktivum v transakci mezi samostatnymi
a nezavislymi partnery. Je to nejpravdépodobnéjSi cena rozumné dostupna na trhu k datu
ocenéni v souladu s definici trzni hodnoty. Je to nejlepSi rozumné dostupna cena pro
prodavajiciho a nejvyhodnéjsi rozumné dostupna cena pro kupujiciho. Tento odhad
predevsim vylu€uje odhad ceny zvySené nebo snizené zvlastnimi faktory nebo okolnostmi,
jako jsou atypické financovani, prodej a dohoda o zpétném pronajmu, zvlastni hlediska

nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem spojen.

o by mél byt majetek sménén — odrazi skuteCnost, Ze hodnota majetku je odhadnuta ¢astka,
nikoli pfredem urCena castka nebo skuteéna prodejni cena. Je to cena, za kterou trh
oCekava, Ze by byla provedena transakce ke dni ocenéni po splnéni vSech ostatnich ¢asti

definice trzni hodnoty.
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e k datu ocenéni — vyzaduje, aby stanovena trzni hodnota byla ¢asové omezena. ProtoZe
se trhy a trzni podminky mohou ménit, odhadnuta hodnota muize byt v jiné dobé& nespravna

nebo nevhodna.

e mezi dobrovolnym kupujicim — tento kupujici neni ani pfili§ dychtivy ani nucen kupovat
za kazdou cenu. Tento kupujici je také ten, kdo kupuje podle situace na sou¢asném trhu
a podle aktualnich trznich oekavani, a ne podle imaginarniho nebo hypotetického trhu,
u kterého nelze prokazat nebo predpokladat, ze existuje. Pfipadny kupujici by nemél
zaplatit vy$Si cenu, nez jakou pozaduje trh. Soucasny vlastnik majetku je zahrnut mezi ty,
ktefi tvofi ,trh“. Ocefovatel nesmi udélat nerealistické predpoklady ohledné trznich

podminek, ani pfedpokladat uroven trzni hodnoty vy3si, nez jaka je rozumné dostupna.

e dobrovolnym prodavajicim — je to prodavajici, ktery neni ani pfilis dychtivy, ani neni nucen
k prodeji za jakoukoliv cenu, ani neni pfipraven nabizet za cenu, ktera nepfichazi na
souCasném trhu rozumné v uvahu. Dobrovolny prodavajici je motivovan k prodeji na trhu
za nejlepsi cenu dosazitelnou na (otevieném) trhu po nalezitém marketingu, at’ uz je tato
cena jakakoliv. Skute€na situace stavajiciho vlastnika daného aktiva neni soucasti téchto

uvah, protoze ,dobrovolny prodavajici“ je hypoteticky vlastnik.

e pfi transakci samostatnych a nezavislych partnert — vyZaduje transakci mezi stranami,
které nemaji mezi sebou blizké nebo zvlastni vztahy (napf. matefska a dcefina spolecnost
nebo vlastnik a najemce), které by mohly zplsobit, Ze by cena nebyla pro trh typicka, nebo
byla zvySena v dusledku prvku zvlastni hodnoty. Transakce za trzni hodnotu se

pfedpoklada mezi nesouvisejicimi stranami, z nichZ si kazda pocina nezavisle.

e po nalezittm marketingu — znamena, ze by majetek mél byt na trhu vystaven
nejvhodnéjSim zplsobem tak, aby za néj byla ziskana nejlepSi cena rozumné pfichazejici
v uvahu pfi spInéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se mize ménit v zavislosti
na podminkach trhu, ale musi byt dostatecna k tomu, aby majetek mohl byt zaznamenan

odpovidajicim poétem potencialnich kupujicich. Obdobi vystaveni pfedchazi datu ocenéni.

e ve které by obé strany jednaly informované a rozumné — kupujici i prodavajici jsou

pfiméfené informovani o podstaté a vlastnostech majetku, jeho skute¢ném a potencialnim
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vyuZiti a o stavu trhu k datu ocenéni. Dale se pfedpoklada, Zze kazda strana jedna s touto
znalosti a rozumné ve vlastnim zajmu a usiluje o nejlepsi cenu pro svoji pozici v transakci.
Rozumnost je dana vztahem ke stavu trhu k datu ocenéni, a ne vyhodami vzniklymi tak,
Ze bychom situaci posuzovali nékdy pozdéji jiz se znalosti minulého vyvoje. Neni nezbytné
nerozumné, kdyz prodavajici proda majetek na trhu s klesajicimi cenami za cenu, ktera je

nizsi nez pfedchozi trzni cena.

e a bez natlaku — stanovuje, Zze kazda strana je motivovana k uskuteCnéni transakce, ale

neni ani nucena, ani nepatficné tlacena do jeji realizace.

Existuje samozfejmé vice definic pojmu trzni hodnota (napf. ve Standardu 4
v Evropskych ocenovacich standardech 2000 zpracované The European Group of Fixed
Assets (TEGoVA). VSechny definice se vSak shoduji vtom, Ze trzni hodnota se tyka smény
mezi dvéma dobfe informovanymi subjekty, které jednaji dobrovolné. Pojem trzni hodnoty dale

pfedpoklada cenu sjednanou na volném a konkurenénim trhu.

4.3. Metody ocenovani nemovitych véci

Vynosova metoda analyzuje trzni hodnotu majetku na zakladé moznych budoucich
pFijmU z nemovité véci. Pro stanoveni souasné hodnoty je nutné prepocitat budouci vynosy
na sou€asnou hodnotu penéz Kkapitalizacis odpovidajici kapitalizaéni mirou, popfipadé

diskontovanim fady vSech oekavanych ro¢nich vynos.

Majetkova (nakladova) metoda analyzuje naklady na pofizeni nového identického
majetku v sou€asnych cenach. Pomoci koeficientd ur€ujicich opotfebeni €i jiné technické

znehodnoceni stanovime aktualni trzni hodnotu.

Porovnavaci metoda analyzuje sou€asny stav na trhu s nemovitymi vécmi. Zakladnim
principem je porovnani ocefiované nemovité véci s nemovitymi vécmi podobnymi, které byly
obchodovany v nedavné dobé&, nebo témi, které jsou nabizeny na trhu v sou€asné dobé. Pfi
porovnani jsou pouZity korekce zohlednujici pfipadné rozdily ve stavu a vyuzZitelnosti

ocefovanéhoa porovnavaného majetku.
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44. Metody ocenovani podniku

44.1. Vynosové metody

Obchodni korporaci je nutno ocenovat pfedevSim na zakladé predpokladané
dlouhodobé vynosnosti a tedy zakladni metody ocenovani, ktera maji i urCity teoreticky
fundament. Tyto metody se nazyvaji metodami vynosovymi. Jinak fe€eno, hodnota podniku je
v sou€asné dobé chapana primarné jako hodnota podniku z pohledu vlastnika. Zakladem této
hodnoty je dlouhodoby uzitek pro vlastnika. Tento uzitek miZe mit celou fadu aspektd,
napfiklad se v ném mulze odrazet moznost seberealizace, moznost dosahnout urcitého
spoleCenského postaveni. Pfevladajici koncept ocefovani podniku je vSak z divodu praktické
proveditelnosti postaven pouze na méfitelnych veli€inach, coz jsou pfedevdim dosaZitelné
pfijmy z podniku. Z ucetniho pohledu se pak jedna o volné penézni toky, tedy penize, které
mohou byt v prabéhu Zivota podniku vyplaceny jeho vlastnikim. Samozfejmé& mimo velikost
vyplacenych ¢astek zde hraje ulohu i doba, kdy tyto Eastky Ize ziskat, tedy tzv. Easova hodnota
penéz. Budouci pfijmy tedy pfevadime na jejich penéZni hodnotu k datu ocenéni, coz
oznaCujeme pojmem soucasna hodnota budoucich pfijmi. Vzhledem k tomu, Zze
nejpouzivanéjSi verze vynosového ocenovani byly vypracovany ve Spojenych statech a
postupné pievzaty v ostatnich vyspélych zemich, prejimame i my pro zakladni vynosové
ocenéni pojem ,metoda diskontovanych penéznich tokd“ (metoda DCF - discounted cash

flow). Ocenéni je postaveno na odhadu budoucich penézZnich tokl k rozdéleni od data ocenéni

teoreticky aZz do nekoneéna, z praktického hlediska se bude spide jednat o odhad na nékolik
let. Je v8ak obtiZzné odhadnout i ve stabilizovanéjSich dobach budouci vyvoj podniku a jeho
financi na jeden az dva roky. V souCasné ekonomicky vysoce nestabilni situaci je

elementamim problémem skutecné realisticky predikovat vétSinu odhadovanych velicin.

Mezi vynosové metody patfi :

1/ metody diskontovanych penéznich tokua (DCF)
2/ metody kapitalizovanych zisku (analyticka a pausaini)
3/ kombinované vynosové metody

4/ metoda ekonomické pfidané hodnoty (EVA)
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4.4.2. Metody zalozené na analyze trhu

Vynosové metody samoziejmé nejsou jedinymi metodami pro ocenéni podniku. Druha
skupina metod je zaloZzena na analyze trhu. Sem zahrnujeme jednak ocenéni, které je dano
pfimo trhem, samozfejmé pouze u podniku, jejichZ akcie jsou obchodovany na kapitalovém
trhu. V nasSich podminkach se vSak jedna o velmi omezeny okruh podnikli a navic jde jen o
tzv. minoritni ocenéni, tzn. ocenéni z pohledu minoritnich akcionaru, ktefi na chod spolecnosti

maji jen velmi maly vliv.

V daleko vét8im méfitku se v ramci této skupiny pouziva tzv. metoda trzniho porovnani.
Jeji podstata je velmi jednoducha. Hodnota podniku se odhaduje z hodnoty obdobnych
podnik, které bud byly jako celek pfedmétem transakce, anebo jsou akciovymi spoleénostmi,
jejichz akcie jsou obchodovany na kapitalovém trhu. Je tedy k dispozici na trhu ocenéni akcii
obdobnych podniku, z nichz Ize odhadnout pfiblizné ocenéni akcii ocefiovaného podniku, které
samy nejsou pfredmétem obchodovani na kapitalovém trhu. Na zakladé porovnani se mizeme
pokusit ocenit akcie ocenované spolecnosti a z toho opét vyvodit orientaCni ocenéni jejiho

podniku jako celku.

Tato metoda je obvykle zakladni metodou pro ocefovani v zemich s rozvinutym
kapitalovym trhem. Jeji pouziti je v8ak do zna¢né miry zavislé na tom, aby byly nalezeny
dostate¢né srovnatelné podniky. Jelikoz podnik je zpravidla velmi individudlni statek, je
nalezeni srovnatelnych podniki nesnadné a zejména v nasich podminkach velmi obtizné.
Srovnatelné podniky je tfeba hledat v placenych databazich, pfi¢emz vétSinou je nutno pouzit
data o podnicich ze zahraniCi. Neni tfeba zvlast vysvétlovat, ze zahranicni podniky pfece jen
pracuji v jinych podminkach, maji ponékud jina pravidla pro ucetnictvi, a proto mohou slouzit
jen pro velmi orientacni srovnani. Vysledky metody trzniho porovnani jsou proto u nas

pouzivany ve vétsiné pfipadu jen jako doplfikova metoda k metodam vynosovym.

1/ ocenéni na zakladé trzni kapitalizace
2/ ocenéni na bazi srovnatelnych podniku
3/ ocenéni na bazi srovnatelnych transakci

4/ ocenéni na zakladé trznich multiplikatort
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4.4.3. Majetkové (nakladové) metody

Jako posledni zminuji metody, které se na prvni pohled nabizeji nejdfive, a to jsou tzv.
metody majetkové. Pfi pouziti t&chto metod ocefujeme jednotlivé polozky majetku a zavazkud
a vysledna hodnota vlastniho kapitalu je pak dana souctem ocenéni jednotlivych majetkovych
polozek snizenym o zavazky. Vysledek majetkovych metod se liSi podle toho, jak pfistupujeme

k ocenéni jednotlivych majetkovych poloZek.

Ocenéni na principu reprodukénich cen - predpoklad dlouhodobé existence podniku

Pokud vychazime z ocenéni, které se opira o ucetni pravidla (v naSich podminkach

vychazejici ve znacné mife z historickych cen), dospivame vice méné k u€etnimu ocenéni

uvadénému v rozvaze.

Druhou moznosti je ocenit podnik v pfipadé, ze by mél byt vybudovan znovu a kolik
by bylo nutno investovat k jeho znovuvybudovani, pfipadné pofidit alespori ty majetkové
polozky, které jsou identifikovatelné a nakladové ocenitelné. Tak dospivame k tzv. substanéni

hodnoté v uZS8im slova smyslu. Uvedené ocenéni je ovSem pouzitelné v pfipadech, Ze

smyslem podnikatelské Cinnosti je drzeni a sprava hodnotnych aktiv, které vSak nemusi tvofit
funkéni celek.

Nakladovy zpusob ocenéni poskytuje spolehlivy ukazatel hodnoty ve stabilizovaném
ekonomickém prostfedi, kde naklady na pofizeni majetku odpovidaji vynosim, které je
majetek schopen produkovat. Na rozdil od vynosové metody Ize touto cestou zjistit hodnotu
spoleCnosti bez ohledu na situaci na kapitalovych trzich a neni zde tfeba stanovit diskontni
sazbu. Metoda je zalozena na znalosti situace na trhu s realnymi aktivy. Jedna se potom o

ocenéni na principu trznich hodnot, zejména u holdingovych spole¢nosti.

Ocenéni na bazi Likvidaéni hodnoty

Pro uréeni likvidaéni hodnoty je nutny pfedpoklad ukonceni €innosti dané spole¢nosti
s naslednym rozdélenim, rozprodanim &i zlikvidovanim majetku. Zavazky spole¢nosti jsou pak
splaceny z pfijm0 z likvidace. Likvidacni hodnota spole€nosti je v dané procesni situaci
prioritni i v pfipadé, pokud by byla hodnota spole¢nosti vypoctena jinymi metodami jako nizsi,

nez hodnota likvidaéni.
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Vlastni likvida¢ni hodnota je tedy urCena z pfijma prodeje majetku spole¢nosti, od
kterych jsou odecteny vydaje na vyrovnani dluhd (zavazki) a vydaje na uhradu nakladd
spojenych s likvidaci. Ocenéni majetku spolec¢nosti je zplsob ,nouzového ocenéni
spole¢nosti, pro které by mélo platit, Ze dnem podani znaleckého posudku provoz spole€nosti
skon¢i. Trzni hodnota (cena obvykla) na drovni likvidaéni hodnot je zde definovana faktory

rychlého prodeje a prodeje v tisni.

Definice likvidaéni hodnoty dle Evropskych ocernovacich standardt (EVS)

Tuto problematiku FeSi Standard €. 7 — Jiné pfistupy k ocenovani. Jedna se o pfipady
ocenovani spole¢nosti na zakladé likvidace. V téchto situacich mize byt ucelem ocefovani
majetku jeho pozdéjsi zajiStovaci funkce pro mozné uveéry, event. dluhopisy. Pfi ocenéni na
zakladé likvidace je tfeba mit na zfeteli skuteCnost neexistence dostatecného Casového
prostoru umoznujiciho marketing a publicitu majetku na trhu. Lze také pocitat s vlivy
objektivnich okolnosti na prodavajiciho, jakymi jsou napf. potfeba okamzité likvidity, hrozba

exekuci, insolvence apod.

EVS Standard 9 Evropskych ocehovacich standardd je pouzivan jako ocenovaci
zaklad v pfipadé likvidace spoleCnosti. Dle § 9.34 instituce poskytujici uvéry pozaduji

v nékterych pfipadech ocefiovani na bazi nuceného nebo likvidaéniho prodeje.

Dle § 9.35 je odhadce za jakychkoli okolnosti, kdy je pozadan o poskytnuti ocenéni na
jiné bazi nez je trzni hodnota povinen respektovat mistni zakony nebo zafizeni a sou¢asné je
povinen vyhnout se jakymkoli zavadéjicim zavérim. Za takovychto okolnosti je bézné, Ze
odhadci zahrnou udanou trzni hodnotu nebo jinou vhodnou informaci do té miry, do které se

odhad netrzni hodnoty maze liSit od trzni hodnoty.

5. Nalez

5.1. Popis predmétu ocenéni a zakladni informace

Jak vyplyva ze zadani znaleckého posudku, je ocenéni realizovano na zakladé majetku

uvedeného v soupisu majetkové podstaty obchodni korporace SD v konkurzu .
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Pfi ocefiovani polozek soupisu majetkové podstaty plati ddlezité pravidlo, ze
se majetek ocernuje obvyklou cenou. Insolven¢ni zakon tento pojem nedefinuje, ani
na definici neodkazuje. Vzhledem ktomu, Ze se vSak znalecké ocefiovani majetku Fidi
pfislusnymi ustanovenimi zakona o ocefiovani majetku, je obsah tohoto pojmu
i pro insolvencni fizeni zcela zfejmy. Tento pfedpis definuje obvyklou cenu jako cenu, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popf. obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji nacenu vliv, avSak dojeji vySe
se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu (napf. stav tisné), osobni poméry

prodavajiciho nebo kupujiciho, ani véci zvlastni obliby.

Je zfejmé, Ze prodej v insolvencnim fizeni je prodejem stresovym (distressed assets),
kdy neni dostate¢ny €asovy prostor pro komfortni hledani idealni cenové nabidky a nejsou
V insolvenci nelze hovofit o obvyklém obchodnim styku, ani otom, ze by se pfi prodeji
nevyskytovaly mimofadné okolnosti trhu. Pouziti tohoto pravidla ocefiovani se tedy

pro insolvenci jevi na prvni pohled paradoxni, aviak své odivodnéni ma.

Identifikaéni udaje:
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Tento vypis elektronicky pedepsal *MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 24.10.2023 v 12:45:13. EPVId:Rx21Z00ZgoBEOWAsLoDHpg

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vioZka 136088

Datum vzniku a zapisu: 12. bfezna 2008

Spisova znacka: C 136088 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: Stfibrny Development s.r.0.

Sidlo: Praha 7 - HoleSovice, U garazi 1436/6, PSC 17000
Identifikaéni €islo: 283 61 016

Pravni forma: Spoleénost s ruéenim omezenym

Pfedmét podnikani:

provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Statutrni orgén:
Zphsob jednani: Jménem spoleénosti jednaji jednatelé, a to kazdy samostatné.
Spoleénici:
Spoleénik: Ing., arch. MILOSLAV JIRI STRIBRNY, dat. nar. 14. éervna 1957
Nad Krocinkou 315/52, Presek, 190 00 Praha 9
Podil: Vklad: 100 000,- K¢

Splaceno: 100%
Cbchodni podil: 50%

Zastavni pravo: Zastavni pravo k obchodnimu podilu spoleénika Ing. Arch. Miloslava Jifiho
Stiibmého, nar. Dne 14.06.1957, bytem U Garazi 1436/6, Praha 7 ve
prospéch zastavniho véfitele Jifiho Steinitze, nar. 09.04.1980, bytem Praha
8, Vratislavska 388/3 pro pohledavku ve vy3i 1.000.000,- KE s pfisl.

Uvoinény obchodni
podil:
Podil: Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Zakladni kapital: 200 000,- Ké

Splaceno: 100%
Udaje o insolvencich:
Udaje o insolvenci:

Insolvenéni fizeni bylo zahajeno na zakladé vyhlasky Méstského soudu v
Praze &.j. MSPH 89 INS 14450/2017-A-2 ze dne 30.6.2017. Uinky zahajeni
insolvenéniho fizeni nastaly dne 30.6.2017 v 08:36 hodin.

Na zakladé usneseni Méstského soudu v Praze &.j. MSPH 89 INS
14450/2017-A-35 ze dne 30. ledna 2018 bylo rozhodnuto o prohlaseni
konkursu na majetek dluznika. Uginky tohoto rozhodnuti nastaly dne
30.1.2018 v 15:46 hodin.
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Soupis majetkové podstaty ze dne 2.5.2023

Na zakladé objednavky zadavatele posudku bude provedeno ocenéni obchodni
korporace SD v konkurzu na zakladé predloZzeného soupisu majetkové podstaty v rozsahu

nemovitych véci, movitych -jiz zpenéznych véci, a ostatniho majetku.
Na zakladé vSech vyse uvedenych skutec¢nosti a zavéri znalec pro ocenéni
vyuzije metodu majetkového ocenéni jednotlivych polozek dle soupisu majetkové

podstaty, sepsané k datu 2. 5. 2023 s aktualizaci obvyklé ceny k datu 16. 10. 2023.

Tabulka ¢. 1. Soupis majetkové podstaty

Insolvenéni soud |Méstsk)’/ soud v Praze ¥

Spisova znacka: “MSPH” 89 |[M|14450|/| 2017]

Dluznik (" Fyzicka osoba (e Pravnicka osoba

Udaije o prévnické osobé [~ Zahranicni

Nazev/obch. firma: l Stiibrny Developments.r.o. |
Ico: [2]8[3]6 1[0 1]6]

Sidlo: [U gars#i 1436/6, Praha 7 - Holezovice, 170 00 |
Insolvenéni spravce (" Fyzicka osoba (@ Pravnicka osoba

Udaje o pravnické osobé [ Zahranién

Nazev/obch. firma: IJakub Haj a spol. |

Ico: [o]2]5s[6]3][6]5]7]

Sidlo: [Nabrezi 596, Zlin - Prétné 760 01 |

Datum vyhotoveni soupisu 252023 Poradi vyhotoveni soupisu majetkové podstaty v fizeni IS ‘

A. Zjednoduseny prehled majetkové podstaty

Identifikace majetku Ocenéni majetku vihps::vi::lisl:)eui?siu Zajisténo Nezajisténo
Nemovity majetek 785648 K¢ 11000 001 K¢ 325920 K¢ 11000001 K¢
Movity majetek 0Ke 215000 K¢ 28731Ke 186 269 K¢
Finanéni prostiedky 50 000 K¢ 0 K¢ 0Ke 50 000 K¢
Pohledavky 0Ke 0Ké 0Ke 0Ké
Ostatni majetek 0Ke 592 554,19 K¢ 0Ke 592 554,19 K¢
Celkem 835 648 K¢ 11807 555,19 K¢é 354651 Ke 11828 824,19 K&

o sz
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Komentar:

Movity majetek - automobil BMW byl zpenézen 215.000,- K¢ viz zprava o B-45 a cast vytézku byla vydana zajisténému véfiteli viz B-57.

Nemovity majetek - pozemek parc. ¢. 212/16 a souvisejici spoluvl. podily na obsluznych komunikacich byly zpenézeny kupni smlouvou za
Castku 11.000.001,- K¢ (viz zprava na ¢.l. B-102. Nemovitosti pod polozkami soupisu ¢.1.1,7,14 nejsou dosud zpenézeny.

Sporny nemovity majetek pod polozkami soupisu & 1.10,11,12 (incidenéni spor sp. zn. 214 ICM 2630 / 2022) dosud nebyl znalecky ocenén,
odhad ceny dle IS je ve vysi minimalné cca 5 mil. K¢.

Financni majetek predstavuje insolven¢nim navrhovatelem slozena zaloha na naklady ins. fizeni, tomuto majetku odpovida zapodstatova
pohledavka navrhovatele na vraceni zalohy.

Ostatni majetek - predstavuji polozky prostredki vydanych z exekucnich Gschov u JUDr. Makariuse (viz zpréva B-77).

Tabulka é. 2. Detailni soupis majetkové podstaty

B. Detailni soupis majetkové podstaty

I. Nemovity majetek I + -
Identifikace majethu
> PR o : Osoba, ktera provedia | Osoba, ktera uplatiuje Sl s Divod zapsani Den zapsani .

Poi.é. | Ocenénimajetku | Pofizovaci cena sty o Emaein Divod uplatnéni prava | o o wylouZenifwynéti | Den vylougeniivym Pomamka

Spoluvlastnicky podil id. 1/8 na souboru nemovitostni: pozemek parc.<. st. 463, na ném stoji stavba bez &p/te, gardi, a pozemek parc. £.212/34, jak zapsan na listu viastnictvi
€. 742 pro katastralni uzemi Velen, obec Velen.

459728 K¢ Ing. Jan Mel2 Majetek dluznika 252018
1 - 0Ke (znalecky posudek ¢.
[ upusténo 6485-18/2022)
Pozemek parc. €. 212/54, jak zapsan na listu viastnictvi ¢. 687 pro katastralni Gzemi Velen, obec Velen.
: Ing. Jan Mel8 ji ¥ :
s 79152 K - (':alecky A Majetek dluinika 252018 Na jednotce vizne zajiténf
D upusténo 6485-18/2022) pro pfihldsku P19,

bytova jednotka 85/1, vymezena v budoveé Mirovice, &p.85, bytovy dam (LV 837) stojici na pozemku parc. ¢. st. 572, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 741/7928 na
spoleénych &stech domu Mirovice & p. 85, a spoluvlastnického podilu o velikosti 741/7928 na pozemcich parc. & st 572, parc. &.212/57, parc. & 212/62 a parc. & 212/65, jak
zaps.nalVé 838 vk Veleh.

0Ke Um;:;z 05 Praha | pajetek diuznika 1282022
-vyd J. 5 5 e
X} upidténo 8C174/2016-17, Na;et:;‘ln;z:nv;;ns zajidténi
2 Stanislav Nekolny, i&. | schvalen smir urcujici | )
10 0K r 4
741214/0439. viastnické pravo p. Najednotes v& i
Nekolného, smir byl :o, f;ﬂé;:uvng b
nasledné prop! :
pravomocné zrufen.

jiny nebytovy prostor (sklep) 85/11; vymezen v budové Mirovice, ¢p.85, bytovy diim (LV 837) stojici na pozemku parc. & st. 572, véetné spoluviastnického podilu o velikosti
44/7928 na spoleénych &istech domu Mirovice & p. 85, a spoluviastnického podilu o velikosti 44/7928 na pozemcich parc. &. st. 572, parc.& 212/57, parc. &. 212/62 aparc. &
212/65, jak zaps. na LV & 838 v k. Velen.

Usnesenim OS Praha

0K p Majetek dluznika 128.2022
-vychod &), g ;
(X upudténo 5C174/2016-17, Na ;et!no}fe vézne zajiRténl
1 oKe Stanislav Nekolny, r&. | schvdlen smir urdujici pro prihlisku 6.
A28, Ll::g?z‘: op::?: zw Na jednotce vizne zajitténl
nislednd pro pfihlasku P29,
pravomocné zrusen

garaz 85/24; vymezena v budové Mirovice, {p.85, bytovy dim (LV 837) stojici na pozemku parc. ¢. st. 572, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 178/7928 na spoleénych

Eistech domu & p.85asp ckého podilu o valikosti 178/7928 na pozemcich parc. €. 5t. 572, parc. & 212/57, parc. €. 212/62 a parc. & 212/65, Jak zaps. na LV
& 838vk.u. Velen.
0Ke Usnesenim OS Praha | Majetek dluznika 1282022
- vychod &j.
K upLéténo 8C174/2016-17,
12 oKe Stanislav Nekolny, r&. | schvdlen smir uréujic Na jednotce vizne zajigténi
L 741214/0439, vlastnické pravo p. pro prihlasku P6.

Stranka 225

[Nekolného, smir byl
nasladné
pravomocnd zruen

Pozemek parc. €.212/66, jak zapsén na listu vlastnictvi &. 687 pro katastrilni (zemi Velei, obec Veler.

245 768 KE Ing. Jan Mel Majetek dluznika 252018 i i2tani
14 oKe (znalecky posudek & Na ‘Q‘.’;“‘l’ffe v:zne zajiténi
[ ] upisténo 6485-18/2022) pro piihlasku P19,
Celkem ocendni 785648 K& Celkem poFizovacicena Io K&
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1I. Movity majetek EI
Identifikace majetku
s s = . Osoba, ktera provedla | Osoba, kterd uplativje | . PP, Divod zapsani Den zapsani "
Poré. | Ocenénimajetku | Pofizovacicena e e ke pravok majetku Dived uplatnéni prava Divod vylougenifvynéti | Den vylouZenivynéti Poznamka
[7] upuiténo
Celkem ocenéni I Celkem pofizovaci cena
11l. Finanéni prostiedky El
Unmisténi penéznich prostredlai
~F . Osoba s pravem k majetku Davod zapsani Den zapsani o
(=2 (Gslo dét Bochota Gi osobapopirajicizapis | Divod vylougeni/vynéti | Den vyloucenifvynéti Pazénia
Zaloha na naklady insolvenéniho fizeni - véfitel; & 1 LL invest company s.r.o.
22.1.2018
1 50000 K¢
Celkem hodnota ISO 000 K¢
IV. Pohledavky EI
Identifikace dluznika
5 = . e v Osoba s pravem k majetku Davod zapsani Den zapsani B
Pof.é. | Skutecnost, na které se pohledavka zaklada Hodnota i osobapopirajici zapis | Divod vylougeni/uynéti | Denvylouéenifvynti Paznamka
Stranka3z5 Verze 2k
Celkem hodnota
V. Ostatni majetek E]
Identifikace majetku
S5 e —y o 5 Oscba, kterd provedla | Osoba, kterd uplatiiuje S Dived zapsani Den zapsani :
Pofé. | Ocenénimajetku | Poiizovacicena ocenini ol prévok majetku Divod uplatnéni prava Diivod vyloudenifvynéti | Den vyloucenifvynéti Poznamka
[7] upuiténo
Celkem ocenéni I Celkem pofizovaci cena

zdroj: zadavatel

Pro navrh ocenéni obvyklé ceny obchodniho podilu je rovnéz dulezité zohlednit
polozky pfihlaSenych pohledavek jednotlivych véfitelt. Tyto polozky jsou uvedeny v nasledujici
tabulce €. 3.
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Tabulka ¢. 3. Seznam prihlasenych pohledavek

YusTice

Seznam prihlasenych pohledavek

|.Oznaceni soudu a spisové znacka

Soudu Meéstskemu soudu v Praze v Spis.znaéka  MSPH 89 INS 14450 |/ 2017
II. Identifikace dlugnika

Spoledné oddlueni manZeli

Oznacenidluznike:  Stiibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6, Praha 7 - Holesovice, 170 00 Datum narozeni: ICO: 28361016
Il Prezkumné jednani
Datum prezkumného jednani: 16.10.2018 Zviastni piezkumné jednani; Ano (@ Ne

IV. Nezajistene pohledavky

Byly pfihlaseny nezajisténé pohledavky? Ano (@ Ne
V. Zajisténé pohledavky
Byly pfihladeny zajisténe pohledavky? @ Ano Ne
Piihl Véiitel - nizev Pithlatenc Nepodiizeno Fopf. pofadl Zjiténa wyie Zhivék % Vykonatelné Podminéne
VEL §53 | +/-
Pohl Diivod vaniku pohlediviy (k) (KE} Popt. vyte / pravost (K& uspokojenl (K&) | pupl (Ke) (k&) Druh
Modr# pyramida stavebni spofitelna, a.s., IC: 0,00 =
P33 31 % 2102163,00 2102163,00 2102163,00 210216300 70,47 0,00 0,00
60192852, Bélehradska 222/128, Praha 2- 0,00 +
Vinohrady, 12000
1 ol 2dstavnich pra ovitosti 0,00 =
p33.1 Smiouve ull‘uv.\tus.nm?h pravk nenuv-lmh‘z: 2102163,00 2102163,00 2102 163,00 2102 163,00 0,00 0,00 -
dne 12.02.2014 ke smlowvé o pieklenovacim tivéru 0.00 +
ze stavebniho spofeni éislo 3256846151 ze dne
12022014,
Divod vzniku a zpusob zajistent: Majetek tvorici piedmét zaj.- | Drub nem. véd: tastrdlnl izemiz | Oznacen -
Smiouva ozfizeni zéstavnich priv k nemovitosti ze dne 12.02.2014 ke smiouvé o nemovite véo w | jednotka v | Veled bytova jednotka &, 85/1 +
péeklenovacim Gvéru ze stavebniho spofeni Gislo 3256846151, Nemovitost byla ve
JUSTICE.CZ
Véditel - nazev Prihlasene Nepodizeno Popt. pofadi Zjistena vyie Zbyva k % Vykonateine Podminéne 53147
, 3 - X . -
Divod vzniku pohledivky K& K& Popf. viie / pravast (k&) uspokoleni(K&) | pupl ) () Deuh
Aastnictyl Stanislava Nekolného, dne T88 20722 byla sepsina do majetkavé po ty
Cluinika; Zéstavni pravo
Divod vaniku & zplisob zajidtén Majetek tvoticl piedmét Drush nem. véci | Uzemi: | Oznatent =
Smlcuva o xiizeni zéstavnich prav k nemovitosti ze dne 12.02.2014 ke smlouvé o nemaovité vici w | jednotka v | velen nebytovy prostor (sklep) & 85/11
prekl im averu ze 3 he spofeni <islo 3256846151, Nemovitost byla ve
viastnictyi Stanislava Nekolnéha, dne 18.8.2022 byla sepsina do majetkove podstaty
Dluznika; Zéstavni privo
Yivod vzniku a zpissob zajidténi Majetek tvofici pfedmét za).: | Druh nem. vici: | Katastralai (zemi: | Oznacent
Smlowva o 2éizen 28stavnich priv k nemovitasti 2 dne 12.02.2014 ke smlouvé o nemovité véci v jednotka ¥ | Velen garatovi jednotka &, 85/24 ¥
pieklenovacim dvéru ze stavebnihe spofeni dslo 3256846151, Nemovitost byla ve
viastnictvi Stanislava Nekolného, dne 18.8.2022 byla sepsana do majetkove podstaty
Cluznika; Zastavni pravo
fedi i 880 800,34
34 ||| 32 || Generélni finaninifeditelstvi, 880 500,34 88080030 ——— | 880 800,34 880800,34 | 29,53 880 800,34 0,00 || =
Stépanska 28, Praha 1 - Nové Mésto, 11000 0,00 l
Platebni vymér ze dne 22.10,2013. Daf z pAidane RS 72 251 847,00 < o =
P31 Y e 25184700 251847,00 ) 251 847,00 251 847,00 [ P1S-1 251 847,00 0,00 v
hodnoty &), 5310915/13/2007-24802-109972, ’ 2,00 ‘ 2 * fiE
Exekuéni piikaz ze dne 22.04.2014 ¢
2780566/14/ 20 02922, Exekuéni pitkazze
dne 268201 2007-00540- 102922,
Exckuéni pitkaz ze dne 2392016 &
7102753/16-2007-00540-204807
yivod vzniku a zpissob zajiitént Majetek tvofici predmét za). nem. vici: | Katastralai izemi: | Oznacent =
Zastavni pravo ziizené rozhodnutim sprivee dané dle ust. & 170 DR &), nemovité vid v jednotka  w | Velen nebytovy prostor (sklep) €. 85/11
6427916/15/2007-00540- 204807 ze dne 09.10.2015 a ). 6432242/15/2007-00540-204807
22 drve 09.10.2015; Zéstavni pravo 2¢zené razhodnutim spravee dané die ust. § 170 DR 0.
6427916/15/2007-00540- 204807 2o dne 00.10.2015 a &), 6432242/15/2007-00540-204807
2 dne 09.10.2015
Divod vzniku a zpisob zajiitént Majetek tvorici piedmét zaj.: | Druh nem. véci: | Katastrélni dzemi: | Oznatent =
Zastavni prave ziizené rozhodnutim spravee dané dle ust, & 170 DR ¢j. nemovité vitcl w | Jednotka ¥ | Velen gorazova jednotke €. B5/24 +
L 6427916/15/2007-00530- 204807 ze dne 09,10.2015 3 &), 6432242/15/2007-00540-204807
ze dne 09.10.2015; Zastavni pravo zFzené rozhodnutim spravee dané die ust. § 1700R &.
6427916/15/2007-00530-204807 ze dne 09.10.2015 2 &), 6432242/15/2007-00540-204807
ze dne 09.10,2015
® Platebai vymeér ze dne 18.04,2014. Daf silnidni & 3343,00 = =
345 0 0 2430 19- 0
’ 2830678/14/2007-24802-106 249, Exekulni pfikaz ze 334300 3343 0,00 334300 334300, P1933 334300 900 il +
dne 26.08.2015 ). 5807101,/15/2007-00540- 102922,
Exekuéni piikaz ze dne 23.09.2016 &),
7102753/16/2007-00540- 204807
Direod vaniku a zpimob zajistén Majetek tvorici pres j: | Druh nem.vicl: | Katastralni Gzemi: | Oznacent =
Zastavni pravo ziizené rozhodnutim sprivee dané dle ust. & 170 DR &), nemavité véci w  jednotka  w | Veled nebytovy prostor (sklep) £ 85/11
6427916/15/2007-00540- 204807 ze dne 09.10.2015 a &), 6422242/15/2007-00540-204807
22 drve 09.10.2015; Zéstavni prévo 2#zené razhodnutim spravee dané die ust. § 170 DR &
6427916/15/2007-00580- 204807 ze dne 09.10.2015 a &j. 6432242/15/2007-00540-204907
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ze dne 09.10.2015.
Divod vaniky 8 2plsob zajiltént: Majetek tvoticl predmiéq zaj.: | Drub nem. védi astralni Uzemi: | Oznadent =
Zastavni pravo ziizené rozhodnutim spravce dané dle ust. § 170 DR & nemaovite ved w | jednctks W | Veled garazova jednotka &.85/24 +
6427916/15/2007-00540-204807 ze dne 09,10.2015 a &j. 6432242/15/2007-00540-204807
zedne 09.10.2015,; Zastavni préve zfizens rozhodnutim sprévce dané die ust. § 170 DR €.
6427916/15/2007-00540-204807 ze dne 09.10.2015 a ¢j. 6432242/15,/2007-00540-204807
ze dne 09,10.2015.
1203734
P346 1203734 1203734 550 1203734 1203734 | P19-35 1203734 0,00 v T
Divod vaniku a zpisob zafilténi Majetek tvoticl pledmi Druh nem. véck: | Katastrdlni izemi: | Qznadeni
Zéstavni pravo ziizené rozhodnutim sprévee dané dle ust. § 170 DR &, nemovité véd w | jednotka W | Veled nebytovy prostor (skiep) & 85/11 ¥
6427916/15/2007-00540- 204807 ze dne 9.102015 a¢j. 6432242/15/2007-00540- 204807
26 dne 09.10.2015; Zastavni prévo 2éizené rozhodnutim sprivee dané die ust. § 170 DR &
6427916/15/2007-00540-204807 ze dne 9.10.2015 a ¢j. 6432242/15/2007-00540- 204807
zedne 09.10.2015
Divod vzniku a zpusob za Majetek tvorici piedmét zaj: | Druh nem. véci: | Katastralni uzemi: | CznaZen =
Zéstan| peavo 2iizené razhodnutim s prévee dané dle ust. § 170 DR ). nemovité véc v | jednotka W Veleh garatové jednotka 2.85/24 [+
6427916/15/2007-00540-204807 ze dne 9,102015 a &), 6432242/15/2007-00540- 204607
ze dne 09.10.2015; Zastavni préve zizené rozhodnutim sprévce dané dle ust. § 170 DR}
6427916/15/2007-00540-204807 ze dne 9.102015 a &). 6432242/15/2007-00540-204807
zedne 09102015
606,00 =)
P34y 606,00 606,00 606,00 606,00 | P19-36 606,00 0,00 - —
0,00 +
Divod vzniku a zpusob Majetek tvorici predmet zai: | Drubh nem, vécl! | Katastralni uzemi: | Oznaceni; —]
Zastavni pravo zizene rozhodnutim spravee dané dle ust. § 170 DR & nemovite veci w | jednotka v | Veled nebytovy prostor (skiep) £. 85/11
6427916/15/2007-00540-204807 ze dne 09.10.2015 a &, 6432242/15/2007-00540-204807
ze dne 09.10.2015,; Zastavni pravo ziizene rozhodnutim spravee dané die ust, § 170 DR &
6427916/15/2007-00540-204807 ze dne 09.10.2015 a ¢j. 6432242/15/2007-00540-204807
ze dne 09.10.2015.
Divod van lku a zo: 2ajiiténi Majetek t ¢ Druh nem. véci: | Katastrdlnl dzeml: | Oznadeni:
Zéstavn| prévo ztizené rozhodnutim sprévee dané dle ust. § 170 DR &, nemovité vécd w | jednotka v | Veley gardzové jednotka ¢.85/24 +
6427916/15/2007-00540-204807 ze dne 09.10.2015 a ¢j. 6432242/15/2007-00540-204807
ze dne 09.10.2015,; Zastavni prive zfizené rozhodnutim spedvee dané die ust. § 170 DR ¢
6427916/15/2007-00540-204807 ze dne 09.10.2015 a ¢j. 6432242/15/2007-00540-204:
ze dne 09.102015.
aad ol vimir ze dn 1 A 612967,00 —
P3a8 Dodatelnfplatebal vimir e dnic02:102012: Debz 612967,00 612 967,00 612967.00 £§12967,00 | P19-41 61296700 0.00 -
phiimu pravaickych osob Zj. 0,00 4
2007-24802-109972. Exekulnd péikaz ze
014 &j. 2789566/14/2007-25200-102022.
Exekuéni pfikaz ze dne 23.09.2015
7102753/16/2007-00540-204807
Divod vzniku a rpusab zajistént Majetek tvarici piedmit zaj.: | Drub nem. véct: | Katastralni izemi: | Oznaceni =
Zéstavni prava ziizené rozhodnutim sprivee dané dle ust. § 170 DR &) nemovité vici v | jednotka v Veled nebytouy prostor iskiep) &. 85/11 ;
6427916/15/2007-00540-204807 ze dne 09.10.2015 a &) 6432242/15/2007-00540-204;
ze dne 09,10.2015,; Zastavni pravo zfizené rozhodnutim spravee dané die ust, § 170 DR
ViusTicec:
6427916/15/2007-00540-204807 re dne 09.10.2015 a &j. 6432242/15/2007-00540-204807
22 dne 09,10.2015,
Ddvod vaniku azpUsob zajiftént Majetek tvofic piedmét zaj: | Drub nem Katastralni uzemt: | Cznaceni
Zbstavni préavo zizené rozhodnutim sprivee dané dle ust. § 170 D& nemovité vic w jednotka W | Veleri garazova jednotka €.85/24 I+1
6427916/15/2007-00540-204807 ze dne 09.10.2015 a ¢j. 6432242/15/2007-00540-204807
ze dne 09.10.2015,; Zastavni prévo zfizené rozhodnutim spravee dané dle ust. § 170 DR &
6427916/15/2007-00540-204807 ze dne 09.10.2015 3 & 5432242/15/2007-00540-204807
ze dne 09.10.2015,
880 800,34
2982963,34 2982963,34 00 298296334 298296334 880 800,34 0,00
VI. Pohledavky nezafazené na prezkumné jednani
Existuji pohleddvky nezafazené ne pfezkumné jedndni? ®) Ano Ne
pibL || Véhtel - nazev I I M,
VT Piihdsdeno (K2) Dved nezatazeni na pfezkumné jednani §53 +/-
Pohl Diivod vaniku pohledivky Dupl. pravo
Stenitz Zdenék, Theinova 1001/1, Cakovice, =
P32 30 19600 18 000,00 ™
Regresni narok solidamiho dluznikn z rozsudku €
P32 180000
? Obvodnino soud pro Prahu 7 ze dne 3.52017,£).5C 800090 |y g +
63872016,
Generalni finandni Feditelstvi, IC: 72080043,
s { e Stépanska 28, Praha 1 - Nové Mésto, 11000 1045300 +
Platebni vymér na pokutu za opelding tvrzeni dond - 3 n -
P32 1290 P19 v /! p —
7e dne 24.10.2023. Dah z phdané hodnoty &. 712900 | P19-2 | pohledivka vyloucena z pfezkumu dle § 170 1Z v ~
5311747/13/2007-24802-109972. Exe kuéni piikaz ze —
dne 26.82015 ¢}, 5807101/15/2007-00540-102622
Exekuéni prkaz ze dne 23.09.2016 &.
7102753/16/2007-00540-204807.
P33 Zastavit: pedvo Fend fozhiodnutin Spriuce dang 136400 | P193 | pohledévka vylouéens z prezkumu dle 5 17012 v
dle ust. § 170 DR & +
6427916/15/2007-00540-204807 ze dne 91020152
£). 6432242/15/2007-00540-204807 ze dne
5102015
Platebni vjmér na pokutu 2a opoldiné tvzend dand i 5 =
P344 2 Z p 146000 # hledavka vyl zprezk dle§17012 v
2¢ dne 22102014, Dah 2 pridané hodnoty &. %0, 154 | ||pohledivka wloutenaz predkumu die § +
6009402/14/2007-24802- 106249, Exekuini piikaz ze
dne 26.8.2015 &, 5807101/15/2007-00540-102922
Exekutni prkaz ze dne 23.3.2016 ¢
7102753716/2007-00540- 204807
28 453,00
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VIi. Seznam piiloh

Seznam automatickych prilch:

& Prikl: Veis Pohl.: Druh piilohy: Strana

Al P34 32 p34.1 Prezkumny fist zajlitdné pohledévky 6

A2 P34 32 P45 Prezkumny list zaj| e pohledavky

A3. P34 32 P346 Prezkumny list zajiéténé pohledavky 8

A4 Pi4 32 P347 Prezkumny list zajisténé pohledavky 9

A5, P34 32 P348 Piezkumny list zajisténé pohleddvky 10

Prilohy:
€: | Nazev piilohy: Jméno souboru Velikost: [ +

Zde uvedte daki pilohy:
&: | Nazev piilohy: Yy

Original seznamu piihlasenych pohledavek podepsany diuznikem je ulozen uinsolvenéniho spravce. Ano ) Ne

Podpis

Podpisem stvrzuje (dlunik)

Padpis
V. Zlin Dne 6.52023

tul pied Jméno! Prijmeni: Titul 22

Zadavatelem byly dale pfedloZeny detailni podklady pro ¢astecny rozvrh, ze kterych

dale znalec Cerpal hodnoty pro navrh pfijmu a vydaju

Podklady pro ¢astecny rozvrh + posudek predané zadavatelem

l. aktiva spole€nosti Stfibrny Development s.r.o.

1) PFijmy z prodeje majetku
a) 11.000.001,- K& prodej pozemku
b) 693.788,49 K¢ prostfedky pfedané Mgr. JanCovou (plvodni ins. spravkyni)

mély by sestavat z
- vytézek prodeje zajiSténého automobilu BMW, hyperocha 183.140,19 K¢
vypocteno jako kupni cena 215.000,- K& minus odména IS (3128,81 K&) a pohledavka
zaj. vefitele P29 (28.731,- KE&), minus naklady zpenézZeni které ale tehdejsi IS
neuctovala (viz ¢.I. B53) patrné s tim ze budou vyuctovany v kone¢né zprave, je
dohledana faktura na posudek na hodnotu automobilu 1.972,- K&.
- pohledavky z uschov u JUDr. Makariuse sp. zn. 1/13 - 409414,- K¢ a 2/13 - 103.040,-
K&
- soudem vyplacena zaloha na naklady ins. fizeni 50.000,- K& (¢l. B31 a B33)
celkem 183.140,19 + 409.414,- K& + 103.040,- K& + 50.000,- k& = 745.594,19 K&, Mgr.

JancCova vydala mnohem méné, nejsou znamy jeji vydaje na spravu.
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2) nezpenézeny majetek

a) drobné pozemky ocenény na 785.648,- K& (posudek Ing. Méls)
b) byt (+ garaz + sklep) p. Nekolného,

- veden incidencni spor o vylou€eni z majetku
c¢) obchodni podily (jsou ocehovany)

- pro ucely ocenéni obchodniho podilu irelevantni
Il. Pasiva uvazovana pro rozvrh
1) zapodstatové pohledavky k vyplaté do konce roku 2023 (v souvislosti s ¢asteénym

rozvrhem)
a) posudek na nemovitosti Mel§ (23.595,- K¢&)

b) odména realitniho zprostfedkovatele prodeje pozemku - Briaska (165.019,77 K& + DPH -
byla platce do 14.2.2023, KS uzaviena 1.2.2023)

c) dan z nemovitosti uplatnéna spravcem dané

d) ucetni sluzby rekonstrukce zakladu dané Pytelova - ADTA Comp s.r.o. (30.250,- K&)

e) pohledavka insolven¢niho navrhovatele z titulu zaplacené zalohy na naklady ins. Fizeni
50.000,- K¢

celkem cca 260.218

2) jiz realizované vydaje

a) 2000,- K& zaplaceny spravni poplatek (vklad nemovitosti Nekolného do KN)

b) blize neupfesnéné vydaje Mgr. Jancové (rozdil mezi ¢astkou kterou méla vydat a
skute€né vydala) ve vySi maximalné 51.805,70 K& (viz pol. I. 1) b))

celkem cca 53805,7

3) zapodstatové pohledavky na néz bude deponovano

a) odmeéna IS (lisi se dle variant, varianta 1 = 1.335.503,59 K¢, varianta 2 = 2.255.432,
varianta 3 = 1.323.300,- K¢)

b) nahrada hotovych vydajl (posta, cestovni vydaje cca 614,- KE + 29652,26 K& = 30.266,26
K&)

c) odmeéna ¢lenu véfitelského vyboru (navrh do max. 50.000,- K&)

d) dan z pfijm0 (za rok 2023, pfiznani a uhrada 03/2024) odhad 1.492.070,- K&

e) sporna PMP Nekolny = 6.290.000,- K&

CENY + ODHADY ZLIN s.r.o., Kvitkova 4703, Zlin, PSC 760 01, IC: 607 11 485, je zapsana | 33
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil C, vlozka 15641. Datova schranka
ID: uigvgnv



CENY + ODHADY ZLIN, s.r.o., znalecka kancelar

CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

f) dan z pfijmU z prodeje dalSiho majetku (zbylé pozemky, byt Nekolny, 19% ze zakladu dané
5000000 = 950.000,- K&). Znalec na zakladé vypracovani obvyklé ceny BJ navysil dan

z pfijmu odhadem na 1,500 mil. K& a naklady na prodej bytu na 300.000,- K¢.

g) naklady prodeje bytu p. Nekolného (uvazovano max 5% z 5.000.000,- K& = 250.000,- K&
celkem cca 1.572.336,26 + dle variant dan a naklady na prodej bytu Nekolny + odména IS

dle variant

4) pfihladené pohledavky

a) nezajisténé zjisténé = 5.397.462,69 K¢

b) zajisténé zjisténé = 2.324.132,73 K¢

c) pouze zajisténé (P33 na byté p. Nekolného) = 2.102.163,- K&
d) sporné (Nekolny P35) = 6.221.959,- K&

5) vyporadaci podil spoleénika (uplatnén ins. spravkyni p. Stfibrného)

neurcita vySe, podfizena pohledavka, namitano promléeni

6) hypotetické budouci zapodstatové pohledavky

naklady na spravu bytu p. Nekolného (nebude-li Nekolnym sprava SVJ hrazena), pokryty

z nahrady za uZivani druzkou pana Nekolného.

lll. pasiva mimo rozvrh (mimo ins. fizeni)

1) aroky z prodleni - vykonatelné (pfihlasené a zjisténé) pohledavky viz tabulka,
nutno dopodist z jistin k datu pfedpokladaného ¢aste¢ného rozvrhu (leden 2024) a k datu
pfedpokladaného finalniho rozvrhu (leden 20257)

2) uroky z prodleni nevykonatelnych pohledavek - neuvazovany (promic¢eni, viz rozhodnuti
NS sp. zn. 29 ICdo 14/2022 ze dne 25.1.2023)

3) pokuty, mimosmluvni sankce - dohledany ve vysi 56.360,- K&

Na zakladé vyse zminénych dokumentut a podkladd a navrhu obvyklé ceny bytové
jednotky pana Nekolného byl vypracovan ve 3. pozadovanych variantach navrh obvyklé ceny
obchodniho podilu v zavislosti na pribéhu a vysledcich spornych fizeni dle pozadavku

zadavatele.
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6. Posudek

Znalec provedl na zakladé vySe uvedenych informaci ocenéni_na zakladé analyzy

majetku (,substance®) za predpokladu, Zze dojde k prodeji jednotlivych aktiv z majetkové
podstaty a to pouze v rozsahu soupisu ze dne 2. 5. 2023, ktery tvofi pfilohu €. 2 tohoto
posudku, a to ke stavu ke dni 16. 10. 2023. Pfi tomto zpusobu ocenéni je hodnota majetkové
podstaty tvofena souhrnem individualné ocenénych polozek majetku. Cizi zdroje ve formé
prihlasenych pohledavek jednotlivych veéfiteld a zapodstatovych pohledavek pak snizuji

hodnotu ,substance®.

6.1. Metoda substanéni hodnoty na bazi trznich hodnot / obvyklych cen

Majetkova (substan¢ni) hodnota majetkové podstaty tvofené nemovitym majetkem a
jiz realizovanymi prodeji v penéznich ¢astkach uvedenych v soupisu majetkové podstaty bude

tvofit soucet individualné ocenénych Aktiv.

Pfi individualnim ocenéni jednotlivych slozek soupisu majetkové podstaty jsou pouzity
standardni odbornou literaturou uznavané metody ocenéni, a to ve vazbé na konkrétni

ocefiovany majetek. Pouzité metody jsou u kazdého ocefiovaného souboru majetku popsany.

6.1.1. Dlouhodoby hmotny majetek

V soupisu konkurzni podstaty se nachazi dlouhodoby hmotny majetek — nemovité véci:

Znaleckym ukolem bylo navrzeni obvyklé ceny souboru nemovitosti ve

vlastnictvi:
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St¥ibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6, 28361016
Holesovice, 17000 Praha 7

Jednalo se o nasledujici nemovitosti:

Jednotky Podil na
Q.p./ Typ spolecénych &dstech
C.jednotky  Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

85/1 byt byt.z. 741/7928

Vymezeno v:
Budova Mirovice, &.p. 85, byt.dam, LV 837
na parcele St. 572, LV 837

Parcela St. 572 zastavéna plocha a nadvofi 399m2
212/57 ostatni plocha jina plocha 34m2
212/62 ostatni plocha jina plocha 25m2
212/65 ostatni plocha jina plocha 17m2
85/11 jiny nebytovy prostor byt.z. 44/7928

Vymezeno v:
Budova Mirovice, &.p. 85, byt.dtm, LV 837
na parcele St. 572, LV 837

Parcela St. 572 zastavéna plocha a nadvofri 399m2
212/57 ostatni plocha jina plocha 34m2
212/62 ostatni plocha jina plocha 25m2
212/65 ostatni plocha jina plocha 17m2
85/24 garaz byt.z. 178/7928

Vymezeno v:
Budova  Mirovice, &.p. 85, byt.dum, LV 837
na parcele St. 572, LV 837

bParcela St. 572 zastavéna plocha a nadvofi 399m2
212/57 ostatni plocha jind plocha 34m2
212/62 ostatni plocha jina plocha 25m2
212/65 ostatni plocha jina plocha 17m2

Tyto nemovitosti jsou zapsany na LV €. 838 pro obec Velen, kat. uzemi Praha-vychod

u katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Praha-vychod kod: 209.

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti
sSt. 572 399 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Mirovice, &.p. 85, byt.duim
212/57 34 ostatni plocha jina plocha
212/62 25 ostatni plocha jina plocha
212/65 17 ostatni plocha jinéd plocha

Tyto pozemky jsou zapsany na LV €. 837 pro obec Velen, kat. uzemi Praha-vychod u

katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Praha-vychod kod: 209.

Pro navrzeni obvyklé ceny byla pouzita porovnavaci metoda ocenéni. Porovnani
bylo provedeno na zakladé uskute¢nénych prodeji v dané lokalité ve spojeni s verifikaci dle
aktualnich nabidkovych inzertnich cen. Ocenéni dle cenovych predpist nebylo z divodu

uspory nakladii vyzadovano.
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STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI [X stavba dokonéena v r. 2013 [0 zména stavby

O rekonstrukce v r.

SOUCASNY STAV

Konstrukce: [x] zdéné
1 montované
I kovové [ drevéné
\Vyuziti: bydleni [ pronajem
[ bydl., podn.
obsazen [ volny objekt
Okoli: (] bytova zona

zona
O ostatni I nakupni zéna
Pripojky: voda kanalizace
O elektro [ telefon
Konstrukce: [x] zdéné

[ montované

O betonové
O jiné
L1 podnikani

[ cast.

O pramyslova

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Poloha v obci:

Pocet obyvatel:

Stavebné technicky stav stavby:
Stavebné technicky stav jednotky:
Vytapéni:

Energeticky prikaz stavby:

Divod nezajisténi PENB:

Prodejnost nemovité véci:

Primérna zbytkova technicka Zivotnost:

plyn
( zp. pfijezd
O betonové
X MHD O Zeleznice [x] autobus
I dalnice/silnice . tf [l silnice II.,II1.tF

Okrajové Cast - smiSena zastavba
1 757 (rast)

vyborné udrZovana

dobfe udrzovana

Ustfedni / etazové - plyn

Neni,

prodejna od 6 do 12 mésicu
90,0 let

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Velen je obec v okrese Praha-vychod, kraj StfedoCesky. Rozklada se asi patnact

kilometr( severovychodné od centra Prahy a devét kilometrld zapadné od mésta Brandys nad

Labem-Stara Boleslav. Sklada se z éasti Veleri a Mirovice. Zije zde 1895 obyvatel. Plna

ob&anska vybavenost je dostupna v Hlavnim mésté Paze.

Oceflovana nemovitost se nachazi v severni okrajové ¢asti Mirovic na ulici Polni &.p.
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85 pfevazné v zastavbé rodinnych domud v nadmorské vySce cca 260 m.n.m.

Dopravni obsluznost lokality: Zastavka autobusu ,Veler - Mirovice” se nachazi cca 490

m ocefiované nemovité véci.

Parkovani je zajisténo v objektu garaze.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci:  Okrajova Cast - smiSena zéstavba

Okoli: [ bytova zéna [ primyslova [ nékupni zéna [ ostatni

zona
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): Xl MHD O Zeleznice [X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (%] dalnice/silnice I. tf Xl silnice I1.,I11.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, ucel uziti, dispozi¢ni

feSeni, pfisluSenstvi)

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢€.85/1 nachazejici se v 1.NP budovy ¢&.p. 85,
na parcele €. St. 572 o celkové vyméfe 74,08 m? spolu s nebytovou jednotkou skladu &. 85/11
nachazejici se v 1.NP budovy &.p. 85, na parcele &. St. 572 o celkové vyméfe 4,4 m? a
nebytové jednotky garaze €. 85/24 nachazejici se v 1.NP budovy €.p. 85, na parcele €. St. 572

o celkové vyméie 17,7 m2.

K vlastnictvi jednotky ¢. 85/1 (BJ) patfi spoluvlastnicky podil 741/7928 na:

Parcela St. 572 zastavéna plocha a nadvori 399m2
212/57 ostatni plocha jind plocha 34m2
212/62 ostatni plocha jina plocha 25m2
212/65 ostatni plocha jina plocha 17m2

K vlastnictvi jednotky &. 85/11 (sklad) patfi spoluvlastnicky podil 44/7928 na:

Parcela St. 572 zastavénd plocha a nadvori 399m2
212/57 ostatni plocha jinad plocha 34m2
212/62 ostatni plocha jina plocha 25m2
212/65 ostatni plocha jina plocha 17m2
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K vlastnictvi jednotky &. 85/24 (garaz) patfi spoluvlastnicky podil 168/7928 na:

Parcela St. 572 zastavénd plocha a nadvori 399m2
212/57 ostatni plocha jina plocha 34m2
212/62 ostatni plocha jinad plocha 25m2
212/65 ostatni plocha jina plocha 17m2

BJ se nachazi v fadovém nepodsklepeném objekt €.p. 85, obdélnikovych pldorysi se
sedlovou stfechou cca z roku 2013 o dvou nadzemnich podlazich a obytném podkrovi,
V budové se nachazi 9 BJ stim, ze BJ v2.NP jsou propojeny schodistém s obytnym
podkrovim. Budova je pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech s vodorovnou i
svislou hydroizolaci. Zdi jsou z cihlové, pficky zfejmé zdéné, stropy jsou z ZB panel(. Stfecha

je sedlova s obytnym podkrovim, stfeSnimi okny. Na stfeSe jsou Zlaby se svody, bleskosvod.

Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. BJ je dle provedenych zjisténi

vybavena plynovym kotlem, podlahovym

radiatorem, elektrickym podlahovym topenim
v koupelné vanou a sprchovym koutem. Konkrétni
materialy pouzité jako krytina podlahy a obkladd,
jakoz i dvefi a zarubni nebylo mozné z divodu

neumoznéni vnitiniho ohledani prfesné identifikovat.

e v

Okna BJ jsou orientovana na sever do pfilehlého
pozemku zahrady. (BlizSi info v ¢asti ocenéni
pozemkl). Z inzenyrskych siti je nemovita véc
napojena na pfipojku elektfiny, kanalizace a

pFipojku vody a plynu.

Grafické znazornéni ocenovanych nemovitych véci.

Bytovy dGm "DIANA™ Legenda
parc. &fslo: st. 572
Velen, k.O. Velan
1. NP,

CENY + ODHADY ZLIN s.r.o., Kvitkova 4703, Zlin, PSC 760 01, IC: 607 11 485, je zapsana | 39
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil C, vlozka 15641. Datova schranka
ID: uigvgnv



CENY + ODHADY ZLIN, s.r.o., znalecka kancelar

CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

Onhledani bylo provedeno dne 16. 10. 2023. Pfi mistnim Setfeni nebyl umoznén vstup
do samotného objektu a nebylo mozné ovéfit vnitfni dispozici a skuteény stavebné technicky
stav BJ. Kolaudac¢ni rozhodnuti nebylo pfedlozeno, podplrné bylo vychazeno z informaci
z vefejné dostupnych zdroju a zinformaci pfedanych zadavatelem, zejména informaci

obsazenych v kupni smlouvé ze dne 21. 2. 2014.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokon¢ena v r. 2013 DilCi rekonstrukce v . Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: vyborné udrzovana

Prlikaz energetické naro¢nosti Neni

budovy:

Dilci rekonstrukce jednotky v r. Celkova rekonstrukce jednotky v r.

Stavebné technicky stav jednotky:  dobfe udrzovana

Prlikaz energetické narocnosti Neni

jednotky:

Rekonstrukce jednotky: O celkova [ dilci O hygienicka zafizeni [ kuchynska linka [ podlahy [ okna
L dvefe

Pocet podzemnich/nadzemnich ~ 0/3 Pocet bytovych/nebytovych 9/

podlazi: jednotek:

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: (l voda (] kanalizace X plyn O elektro O telefon

Pfistupova (%l zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 502/1, 212/24

komu.:

\Vyuziti: (X bydleni O pronajem O podnikéni O bydl. a O Cast. O volny objekt
podnik. obsazen

Pristup a prijezd k pozemku
Xl z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky L1 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkam Ul pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni €. |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
502/1 ostatni plocha - ostatni Obec Velen, Hlavni 7, 25063 Velen
komunikace
212/24 ostatni plocha — ostatni viz. pfiloha informace o pfistupu
komunikace
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Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)
Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
71 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur€itou za trznich podminek

71 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
ANO  Neni zajistén pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace

NE Stavba na cizim pozemku

Popis rizik

Pristup pres uzky pruh pozemku p.¢. 212/24 ve
spoluvlastnictvi  tfetich  vlastnikd. Nebylo
dolozeno, zda je pfistup smluvné oSetien.
Konkrétni vlastnici jsou uvedeni v tabulce nize.

Dle nazoru zpracovatele Ize v pfipadé potfeby

pravné vyresit,

Viastnické pravo Podil
AiSman Jan, Jablonecka 703/20, Prosek, 19000 Praha 9 1132
GRIFON TRADE s.r.0., Argentinské 286/38, HoleSovice, 17000 Praha 7 1/32
SJM Hrych Jifi a Hrychova Anna, Tvrdého 643, Letriany, 19900 Praha 9 1132
SJM Kostelecky Daniel a Kostelecka Lenka, Vyso¢anska 550/77, Prosek, 18000 Praha 9 1132
Kréil Pavel, Sircova 218/6, Treboradice, 19600 Praha 9 118
Maroul Jifi, Na Vyhlidce 238, 25073 Radonice 1/8
Mastalifové Miloslava, Uslavska 593/12, Cakovice, 19600 Praha 9 1/8
S com ENERGO s.r.0., Frantiska Divie 1534/5, Uhfinéves, 10400 Praha 10 118
Schwarzova Hana, U lipy 60, Mirovice, 25063 Velen 18
Sykorova Hana, Pod stanici 619/8, Hostivar, 10200 Praha 10 118
Stépénkova Jaroslava, Bélomlynské 207/71, Treboradice, 19600 Praha § 118
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Vécna bremena a obdobna zatizeni

Na BJ a pozemku p.€.St. 572 vaznou nasledujici vécna bfemena
Vécné bfemeno (podle listiny)

pravo umisténi stavby plynarenského za¥izeni - STL plynovodu a plynovodni pfipojky a
pravo pristupu a vjezdu za Ucelem zajisténi bezpecéného provozu, nutnych oprav, udrzby,
stavebnich uprav a kontroly stavby k &asti pozemku st.p. 572 a p. 212/57 dle &l. II
smlouvy a v rozsahu gpl.é&. 510-16/2012

Oprdvnéni pro

Prazska plynarenska Distribuce, a.s., élen koncernu
PraZskad plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, RC/I1CO: 27403505

Povinnost k
Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: 85/24

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 13.07.2012. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 29.08.2012.

V-8996/2012-209

Vécné brfemeno (podle listiny)

pravo umisténi stavby plynarenského zafizeni - STL plynovodu a plynovodni pfipojky a
pravo pristupu a vjezdu za Glelem zajisténi bezpeéného provozu, nutnych oprav, udrzby,
stavebnich dprav a kontroly stavby,
dle él. II smlouvy a v rozsahu gpl.&. 510-16/2012
Oprdvnéni pro
Prazska plynarenskd Distribuce, a.s., ¢len koncernu
Prazska plynarenskd, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505
Povinnost k

Parcela: St. 572, Parcela: 212/57

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uUplatnd ze dne 13.07.2012. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 29.08.2012.

V-8996/2012-209

VySe uvedena vécna bfemena nemaji dopad na vypocet obvyklé ceny. Hodnota
zavad z titulu vécnych bfemen: 0,-K¢&

Na nemovitosti dale vaznou zastavni prava smluvni a zastavni prava z rozhodnuti
z organu vefejné moci spolu s exeku¢nimi pfikazy k prodeji nemovitosti. Exekucni fizeni se

nezapocitava do obvyklé ceny prav a zavad. Hodnota zavad z titulu exekuéniho fizeni: 0,-K¢&

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana
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Pfehled listl vilastnictvi

LIST VLASTNICTViI ¢&islo 838 (BJ - bytova jednotka)

Kraj:  CZ020 StfedoCesky Okres: CZ0209 Praha-vychod
Obec: 538965 Velen Katastralni 777757 Velen
uzemi:
Ulice: Polni ¢.o.: 85
Vlastnici Podil
PO 1C0:28361016  Stfibrny Development U garazi 1436/6, 17000 1/1
S.r.o. Praha 7
Stavby stavba je soucasti pozemku
cast obce Velen Bytovy dum ¢.p. 85 na pozemku p.¢&. ANO
Jednotky
VVelen, &.p. 85, LV 838 Cislo jednotky: 85/1 Spoluvlastnicky podil: 741 / 7 928 Byt
Velen, ¢.p. 85, LV 838 Cislo jednotky: 85/11 Spoluvlastnicky podil: 44 / 7 928 Jiny nebytovy
prostor
Velen, &.p. 85, LV 838 Cislo jednotky: 85/24 Spoluvlastnicky podil: 178 / 7 928 Garaz

LIST VLASTNICTViI éislo 837

Kraj:

Obec: 538965 Velen

Ulice: Polni
Vlastnici
PO ICO: 28361016

Stavby
cast obce Velen

Pozemky

CZ020 StrfedocCesky

Stfibrny development
s.r.o.

Bytovy dim

St. 572
212/57
212/62
212/65

Stavebni parcela Parcela KN
Pozemkova parcela Parcela KN
Pozemkova parcela Parcela KN
Pozemkova parcela Parcela KN

Okres:
Katastralni
uzemi:
¢.o.:

CZ0209 Praha-vychod
777757 Velen

85
Podil
U garazi 1436/6, 17000 963 /7 928
Praha 7
stavba je soucasti pozemku
&.p. 85 na pozemku p.&. St. 572 ANO
zastavéna plocha a nadvofi
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

| OCENENi

6.1.2. Ocenéni nakladovou metodou

Jednotkova cena byla uréena z cenovych ukazatell ve stavebnictvi pro rok 2023 a

odborného odhadu pro dany typ stavby ve vysi

31.700,-K&/m? obestavéného prostoru.
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Vypocet vécné hodnoty (bytova jednotka, nebytova jednotka)

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova plocha Koeficient Zapoc€itana plocha

hala byt 11,76 m? 1,00 11,76 m?

obyvaci pokoj + kuchyf byt 36,46 m? 1,00 36,46 m?

pokoj byt 16,36 m? 1,00 16,36 m?

koupelna s WC byt 9,50 m? 1,00 9,50 m?

sklad (Nebytova jedn. 4,40 m? 0,50 4,40 m?
Mimo BJ)

garaz (mimo BJ) 17,80 m? 0,50 17,80 m?

Celkova podlahova plocha 96,28 m? 96,28 m?

Podlahova plocha [m?] 96,28

Zapoditatelna plocha [m?] 96,28

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 31700

Rozestavénost % 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) K& 3052 076

Stafi roku 10

Dalsi zivotnost roku 90

Opotrebeni % 10,00

Vécna hodnota (VH) Ké 2746 868

Ocenéni pozemku

S vlastnictvim bytové jednotky se poji spoluvlastnicky podil 44 / 7928 k nize uvedenym

pozemkim. Jedna se o pozemek parc. €. st. 572 ktery je v Katastru nemovitosti veden jako

zastavéna plocha a nadvofi o celkové vyméfe 399 m?, ktery je zastavén objektem domu &.p.

85. Daéle se jedna o pozemek parc.€. 212/57 ktery je v Katastru nemovitosti veden jako ostatni

plocha o vyméfe 34 m? a ktery zaijistuje pfistup k BJ, dale o pozemek parc.¢. 212/62 ktery je

v Katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha o vyméfe 25 m?. o pozemek parc.&. 212/65,

ktery je v Katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha o vyméfe 17 m?.

Tyto pozemky jsou zapsany na LV €. 837 pro obec Velef, kat. tzemi Praha-vychod u

katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Praha-vychod kod: 209.
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Jednotny funkéni celek spojeny s oceriovanou bytovou jednotkou dale predstavuji dva
pozemky ve vlastnictvi Stfibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6, HoleSovice, 17000 Praha
7, které nebyly pfedmétem tohoto ocenéni a byly jiz dfive samostatné ocenény prostifednictvim

znaleckych posudka.

Jedna se o pozemek parc.¢. 212/54 ktery je v Katastru nemovitosti veden jako ostatni
plocha o vyméfe 17 m? a ktery zaijistuje pfistup do prostoru garaze a je zpevnény pokryty
dlazbou. Dale se jedna o pozemek parc.¢. 212/66 ktery je v Katastru nemovitosti veden jako

zahrada o vymére 53 m? a ktery ze severni strany navazuje na pfizemni ocefiovanou bytovou

jednotku.

Legenda:

Pozemky LV 837 se
spoluvlastnickych podilem, které jsou
pfedmétem tohoto ocenéni.

—— Pozemky LV 687
zahrady a pfijezdu, které tvofi
jednotny funkéni celek s oceriovanou
BJ, ale nejsou pfedmétem
& samostatného ocenéni v tomto ZP

Tyto pozemky jsou zapsany na LV €. 687 pro obec Velen, kat. tzemi Praha-vychod u
katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Praha-vychod kod: 209.

VSechny pozemky jsou rovinatého charakteru a jsou zasitovany inzenyrskymi sitémi.
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Pfi aplikaci porovnavaci metody bylo uvazovano s ocenénim BJ jako funkéniho celku
zahrnujiciho i pozemky pfistupu ke garazi a zahrady, které samostatné nebyly pfedmétem
tohoto ocenéni.

Porovnavané vzorky prodeji BJ tak jiz v sobé zohlednuji spoluvlastnické podily

s pfislusnymi koeficienty zohledriujicimi hodnoty pozemku jako jednotného funkéniho celku.

Pro informaci uvadime, Ze na zakladé provedenych Setfeni se v dané lokalité pohybuje
priimérna jednotkova prodejni cena u stavebnich pozemkl v cenovém rozpéti cca 10-14.000,-

Ké&/m?.

Prehled ocenovanych pozemku

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra [m?]
zastavéna plocha a nadvofi St. 572 399
ostatni plocha 212/57 34
ostatni plocha 212/62 25
ostatni plocha 212/65 17
Celkova vyméra pozemkii: 475

6.1.3. Ocenéni porovnavaci metodou

Koeficient K1 zohlednuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych
vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb, tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V pfipadé, ze v nabidkové cené

srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym

vécem srovnavacim.

Koeficient K3 zohledriuje polohu nemovité véci v ramci tzemniho celku (velikost sidla,

ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledfiuje provedeni, vybaveni a pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci

vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
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Koeficient K5 zohledhuje pfisluSsenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k

nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohledfuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k

nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K7 zohledriuje velikost pozemku ocerfiované nemovité véci vzhledem k

pozemkim srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohledruje obtiznou prodejnost nemovité véci na souc¢asném realitnim
trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je

nabidkova.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véeci (JTCo) je vypoctena aritmetickym
primérem z jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs).
Jednotlivé upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a
celkového koeficientu Kc. Koeficient K. je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1
az K,. V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k

nemovitym vécem, které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypocltena pfimym porovnanim jako

aritmeticky prdmér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Popis / Zdlvodnéni koeficientu K. Lokalita / Fotografie

Typ stavby Zapocitateln Podlazi Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
a plocha cena cena celkovy cena

m? Ké Ké/m? Kc Ké/m?
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Byt, 70-75 m2 Ripska 755, Hovorcovice
Posledni prodej Prodejni cena 85 135 K&/m2 B
Datum prodeje 04/2023

Cislo Fizeni: V-2964/2023 Byt.70-78 m?

Ripské 755, Hovorovice

Budova Typ konstrukce Cihla Rok vystavby 2008 Vytah Ne

Posledni prodej

Pocet podlazi 3

Prodejnl cena Datum prodeje
85136 K&/m* duben 2023

Hodnoceni: Mirné star8i objekt, bez pfedzahradky a
garaze, obdobna poloha a velikost
1,00 85135 85135 1,03 87 689
Byt 3+kk, 84 m2 Mlazovicka 777/1, Praha -
Vinof

Budova Typ konstrukce Cihla Rok vystavby 2009 Vytah Ne ' L
l~

s

Pocet podlazi 3

Cislo jednotky: 777/19 Posledni prodej 07/2023 e —
Cislo Fizeni: V-29835/2023 ::3:&’3:’::"“
Prodejni cena: 7 500 000 K&, 89 286 K&/m2 Posiodni prodoj
Rozdil oproti inzerci -950 000 K¢ -11 % 780000 xs wsocooke
Datum prodeje ¢ervenec 2023 Délka prodeje 5 mésicu borvenca0as  Srmieied.
garaz - ANO, terasa 10 m? e .
Hodnoceni: Mirmé starSi objekt, bez pfedzahradky,
obdobna poloha vétsi, terasa.

1,00 89286 89286 1,01 90 179
Byt, 80-85 m2 U Cténického Potoka 378,

Prezletice

Budova Typ konstrukce Cihla. Rok vystavby 2009. Vytah

Ano Garaz — ne, Pocet podlazi 4

Posledni prodej 01/2022 i) |
Cislo Fizeni: V-142/2022 resiodniprodel

08747 K&{m* loden 2022

Prodejni cena: 86 747 K&/m2
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Hodnoceni: Mirné star8i objekt, bez pfedzahradky a
garaze, mirné horsi poloha vétsi.

1,00 86747 86747 1,04 90 217

Byt, 85-90 m2 Hradni 154, Jenstejn
Budova - Typ konstrukce - Cihla. Rok vystavby 2007
Vytah Ne. Garaz — ne. Pocet podlazi 3.

Posledni prodej 08/2022

Byt, 85-80 m?

Cislo Fizeni: V-11713/2022 i

oy 154(2

Prodejni cena: 90 581 K&/m?

Posledni prodej

80 681 K&/m* 26 2022

Hodnoceni: Mirné starsi objekt, bez garaze, mirné lepSi
poloha vétsi.

1,00 90581 90581 1,01 91 487
Varia¢ni koeficient pfed upravami: 2,42 % Variacni koeficient po upravach: 1,53 %
Zapogitatelna plocha: 96,28 m?
Minimalni jednotkova cena: 87 689 K&/m? Minimalni cena: 8 442 697 KC
Primérna jednotkova cena: 89 893 K&/m? Primérna cena: 8 654 898 K¢
Maximalni jednotkova cena: 91 487 K&/m? Maximalni cena: 8 808 368 K¢
Navrzena jednotkova 89 900 Ké&/m? Porovnavaci 8 655 572 K¢
cena: hodnota:

6.1.4. Rekapitulace ocenéni nemovitych véci

Komentar k navrzeni cen posuzovanych nemovitych véci:

Obvykla cena je navrzena na zakladé zpracované porovnavaci metody, ktera hodnoti
a promita situaci na trhu s nemovitostmi v daném misté a Case. Jedna se o cenu, ktera by
byla dosazena pfi prodeji, ¢i najmu ocenované nebo porovnatelné nemovité véci (z hlediska
velikosti, stavu, polohy, vybaveni apod.) v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. P¥i jeji aplikaci jsou zvazovany v8echny okolnosti, které mohou mit vliv na cenu
kromé& mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se mysli napf. stav tisné prodavajiciho nebo

kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit apod. Osobnimi poméry se rozumi zejména
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majetkove, rodinné nebo jiné vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu

k tomuto majetku.

Trzni cena je cena, ktera byla vdaném misté a ¢ase za konkrétni nemovitou véc
skutecné zaplacena. Vlastni trzni cena se tvofi az pfi samotné transakci, proto ji nelze pfedem

pfesné vypodcitat a Ize ji pouze dodateCné zjistit napfiklad ze smlouvy.

Trzni hodnota je odhadovana Castka, za kterou by méla byt nemovita véc v den
ocenéni po fadném uvedeni na trh pfevedena, i pronajata mezi dvéma subjekty
v nezavislém vztahu, pfiemz obé strany jednaji védomé, obezfetné a bez donuceni.
V pfipadé, kdy se s obdobnym majetkem na trhu bézné obchoduje odpovida trzni hodnota
obvyklé cené nemovité véci. Pokud neni obdobny majetek obchodovan, nelze obvyklou cenu

urcit, ale pouze odhadnout trzni hodnotu.

Znaleckym ukolem bylo navrzeni obvyklé ceny souboru nemovitosti ve

vlastnictvi:

St¥ibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6, 28361016
Holesovice, 17000 Praha 7

Jednalo se o nasledujici nemovitosti:

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolednych cdstech
C.jednotky Zpusob vyuziti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku

85/1 byt byt.z. 741/7928

Vymezeno v:
Budova Mirovice, é.p. 85, byt.dim, LV 837
na parcele St. 572, LV 837

Parcela St. 572 zastavéna plocha a nadvofi 399m2
212/57 ostatni plocha jina plocha 34m2
212/62 ostatni plocha jina plocha 25m2
212/65 ostatni plocha jina plocha 17m2
85/11 jiny nebytovy prostor byt.z. 44/7928

Vymezeno v:
Budova  Mirovice, &.p. 85, byt.dum, LV 837
na parcele St. 572, LV 837

Parcela St. 572 zastavéna plocha a nadvori 399m2
212/57 ostatni plocha jina plocha 34m2
212/62 ostatni plocha jina plocha 25m2
212/65 ostatni plocha jina plocha 17m2
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85/24 garaz byt.z. 178/7928
Vymezeno v:
Budova  Mirovice, &é.p. 85, byt.dim, LV 837
na parcele St. 572, LV 837

Parcela St. 572 zastavéna plocha a nadvofi 399m2
212/57 ostatni plocha jina plocha 34m2
212/62 ostatni plocha jina plocha 25m2
212/65 ostatni plocha jind plocha 17m2

Tyto nemovitosti jsou zapsany na LV €. 838 pro obec Velen, kat. uzemi Praha-vychod

u katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Praha-vychod kod: 209.

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti
st. 572 399 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Mirovice, &.p. 85, byt.dum
212/57 34 ostatni plocha jina plocha
212/62 25 ostatni plocha jina plocha
212/65 17 ostatni plocha jinad plocha

Tyto pozemky jsou zapsany na LV €. 837 pro obec Velen, kat. uzemi Praha-vychod u

katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Praha-vychod kod: 209.

Pro navrzeni obvyklé ceny byla pouzita porovnavaci metoda ocenéni. Porovnani bylo
provedeno na uskuteénénych prodeji v dané lokalité ve spojeni s verifikaci dle aktualnich
nabidkovych inzertnich cen. Ocenéni dle cenovych predpisti nebylo z diivodu uspory
nakladu vyzadovano. Obvykla cena souboru nemovitych véci byla navrzena v zaokrouhlené
vySi 8.650.000,- K¢, (slovy: osm milioni Sest set padesat tisic Korun ceskych), kde

jednotkova cena vychazi na cca 89.900,- K&/m?

Prodejnost nemovitosti: do 12 M
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Tabulka é. 4 . Rekapitulace ocenéni nemovitych véci

Rekapitulace ocenéni

nemovitych véci

Porovnavaci hodnota 8 655 572,- KE

Vynosova hodnota Nevyhodnocuje se Neni pfedmétem najmu
Vécna hodnota 2 746 868,- KC

- Reprodukéni hodnota 3 052 076,- KE

Obvykla cena nemovitych véci 8 650 000,- K&

zaokrouhlené

6.2. DalSi polozky soupisu majetkové podstaty

Trzni hodnota (Obvykla cena pro UucCely insolvenéniho zakona) majetku
predstavovaného v souladu se zadanim souborem nemovitych véci , které jsou ocenény

v kapitole 6.1 a dalSim majetkem specifikovanym v tabulce &.5.

Tabulka é. 5. Rekapitulace ocenéni majetkové podstaty

Hodnota majetkové podstaty Hodnota ucetni | Obvykla cena navrzena
k 10/2023 v tis. K& v tis. K&/ odhad znalcem v tis. Ké

IS v majetkové

podstaté
Dlouhodoby hmotny majetek BJ Velen 5.000 8.320 *
Prodany majetek 11.000 11.000
VytéZek  z prodeje realizovaného 694 694
pFedchozim IS a ex.Uschovy
Nesporny majetek- pozemek zahrady a 785 785
plocha pfed garazovym stanim
Celkem hodnota ¢&asti majetkové 17.479 20.799
podstaty pro zpenézeni

Zdroj: vypocet znalce, seznam majetkové podstaty
Ad* Obvykla cena BJ je rozdélena na ¢ast nesporného majetku, ktery €ini 330 tis. K a

zbyvaijici ¢ast ve vysi 8.320 tis. K&, celkova obvykla cena Cini 8,65 mil.K&
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6.3. Variantni propoéty navrhu obvyklé ceny

1) varianta - do majetkové podstaty nalezi byt p. Nekolného, sporné naroky p.

Nekolného “(PMP, P35) nebudou zjiStény a vyplaceny.

Predpoklady pro vypocet predané zadavatelem :
- P33 bude uspokojena z vytézku prodeje bytu p. Nekolného (jako zajisténa),
- odména IS z &astky 5.397.462,69 K¢ pro nezajisténé (1.060.770,88 K¢ jiz v¢é. DPH) a
z Gastky 2.324.132,73 + 2.102.163,- K& = 4.426.295,73 K&' pro zajidténé (274.732,71 K&).
Odména celkem 1.335.503,59 K¢&

2) varianta - do majetkové podstaty nalezi byt p. Nekolného, sporna pohledavka
p. Nekolného (dle prihlasky, nikoliv PMP) zjiSténa ve 100%

Predpoklady pro vypocet predané zadavatelem :

- P33 uspokojena z vytézku prodeje bytu p. Nekolného (jako zajisténd), nezajisténé
pohledavky navyseny o narok p. Nekolného (pocitana v plné vySi byt zjisténi v pIné vySi neni
dle nazoru IS pravdépodobné) tj, na sumu 11.619.421,69 K¢&

- pfi zpenézeni nemovitosti p. Nekolného za 5+ mil. K& by stale mélo dojit ke 100%
uspokojnei véfitell (resp. uspokojeni nemusi byt 100% ale zaklad pro vypocet odmény IS
bude ze 100% hodnoty zjisténych pohledavek).

- odmeéna IS z uspokojeni nezaijisténych veéfiteld cca 1.980.700,- K¢ (jiz v€. DPH) +

z uspokojeni pro zajisténé véfitele 274.732,- KE = 2.255.432,- KC.

3) varianta - do majetkové podstaty nenalezi byt p. Nekolného, pasiva bez P33 a
bez naroku p. Nekolného (PMP, P35)

Predpoklady pro vypocet predané zadavatelem
- P33 neuspokojovana, naroky p. Nekolného neuspokojovany
- nezajisténé pohledavky zjistény ve vysi 5.397.462,69 + P6 véfitele Eleghouse (zajisténi

bytem p. Nekolného nebude realizovano),
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- odmeéna IS cca 1.287.807,- K& + 35.000,- K& ze zpenézeni zajisténych pozemku pro
pohledavku P19, odména IS celkem cca 1.323.300,- K&.

Tabulka ¢. 6. Variantni propodty prijmt z prodeje-aktiv

Aktiva-Prijmyzprodeje majetku variantal varianta2 varianta3

Nemovity majetek- pozemek p.C. 212/16 asouvisejici

viz.soupis MP 1 11000001,00 11000001,00 11000001,00
vjitézek zprodeje a ex.lschovy realizovano predchozi IS viz
komentar zadavatele 2 £93788,49 693 788,49 £93788,49

Pozemky-zahradaa plochapred garazovym stanim Velen dle
aktualniho ocenéni timto ZP- nesporny majetek (330 tis.KC 2

ocenénéBJ s gardi v celkové vysi 8,65 mil K¢ 3. 785 648,00 785648,00 785 648,00
Bytova jednotka Velen- p. Nekolny - garaZ, sklep-sporny

majetek bez nespornjch pozemkii v hodnoté 330 tis.KE 4, 8320000,00 8320000,00

celkem alternativné 20799437,49 20799437,49 12479437 49

Zdroj. Zadavatel a vypocty znalce

Dale nasleduje k jednotlivym variantdm v souladu se zadanim i pfehled adekvatnich
odhadovanych nakladl. Tyto jsou zobrazeny opét ve 3 variantach v tabulce €. 7. V tabulce
nakladu je rovnéz peovedeno zohlednéni realizace v letech 2024 a v letech 2025 s dopadem
nakladl v pfipadé uskutecnéni prodeje majetku v r. 2024 a v pfipadé, zZe prodej probéhne v r.
2025.

Tabulka ¢. 7 Soupis odhadovanych nakladt souvisejicih s insolvenénim procesem

Pasiva - Naklady souvisejici s insolvencnim procesem

alternativné variantal varianta2 varianta3
zapodstatové pohledavky k vyplatévr.2023 zdroj zadavatel -

detail vkapitole vypoctu 1. 260218,00 260218,00 260218,00

Vydaje byvalé IS, rozdil mezi vydanou a skutecné ziskanou

Castkou v piijmech a spravni poplatek 2. 53805,70 53805,70 53805,70

dan zpfijmu, hotové vydaje a odména W-odhad zadavatele 3. 1572336,26 1572336,00 1572336,26

odhad dané z pfijmu za prodej BJ a pozemki Nekolny 4, 1500000,00 1500000,00

odhad nakladti naprodej B a pozemku Nekolny 5. 300000,00 300000,00

odménalS 3 1335503,59 2255432,00 1323300,00

7jisténé nezajisténé nezapoctené dodroceni dlezadavatele 7. 5397462,69 11619421,69 5397462,69

7ajiSténé zjiSténé + sporné zajisténé Nekolny 8. 4426295,73 4426 296,00 574 440,00

dopoctent irokd pouze pohledavek zjisténych a prihlasenych

dlezadavetele (dopocet znalcem) pror. 2024 1308482,00 1308482,00 1308482,00
2024 celkem 16154103,97 23295991,39 10490 044,65

alternativné dopoctent trokli pouze pohledavek zjisténych a

prihlasenych dle zadavetele (dopocet znalcem) pror. 2025 1486 147,00 1486147,00 1486147,00
2025 celkem 1633176897 23473656,39 10667709,65

Zdroj. Zadavatel a vypocty znalce
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Znalec provedl dopocet sank&nich urokovych nakladd u pohledavek, které byly
zadavatelem specifikovany jako pohledavky, kde je vedeno sankéni uroCeni a sankce.
V pfipade kladné bilance rozdili mezi pfijmy a vydaji MP budou uplatnény a zatizi tak stranu
nakladl insolvenéniho fizeni. Jedna se o polozky zduraznéné zelenou a fialovou barvou

v tabulce &. 7 v detailu.

Tabulka ¢. 8. Kalkulace sankcénich urokd, predpoklad realizace v letech 2024 a 2025

P1 Grok z prodleni dopocet znalce dle realizace splaceni
Jistina 1000 000,00 KE Viykonatelnd pohledévka Smiuvni trok z prodleni ve vySi 8,05 % rocné 2023 2024 2025

Smiuvni trok z prodieni ve vysi 15 % rofné  |6M 20223 2023 48300000 563500,00 644.000,00
P4
Jistina 70001,50 K¢ \/ykonatelnd pohledavka Z&konny Grok z prodleni 8,05 % roéné 33811,00 39446,00 45081,00
P6
Jisina 314 520,00 K¢ V/ykonatelnd pohledévka Zakonny Urok z prodleni 7,05 % roné 133.042,00 155216,00 177389,00
P15
Jistina 2200030 K¢ V/ykonatelnd pohledévka Urok z prodien ve vy 7,05 % roénd. 9.306,00 10857,00 12408,00
P17
Jistina 54 187,00 K¢ Vlykonatelnd pohledévka Smiuvni trok z prodleni ve vy3i 0,05 % denné. 50173,00 69034,00 78896,00
P18
Jistina 3417 A0KE V/ykonatelnd pohledévka Urok z prodieni ve vy 8,05 % roéné. 16 816,00 19619,00 22422,00
P19
Jistina 557 210,00 K¢ Vlykonatelnd pohledévka Urok z prodlen - podle dafiového Fadu 358 644,00 414244,00 464 244,00
P27
Jistina 15788,00KE Vlykonatelnd pohledévka Urok z prodleni ve vy 8,05 % roéné 762500 8896,00 10167,00
P28
Jistina 38 720,00 K¢ Vlykonatelna pohledavka Za&konny Grok z prodleni ve vy$i 8,05 % roéné 18701,00 21817,00 24933,00
P29
Jistina 841400 K¢ \/ykonatelnd pohledévka Urok z prodieni - podle dariovsho Fadu 5415,00 5853,00 6607,00

2115658,20K¢
P oamssoo To1ssen0 T 1ess147.00

Zdroj. Vypocet znalce

Nasleduje vysledny odhad obvyklé ceny obchodniho podilu v zavislosti na realizaci
jednotlivych variant, ktery je vysledkem rozdild uvedenych polozek pfijmad a vydajl
v jednotlivych variantach. Znalec pro uceleny pfehled vklada celou tabulku tak, aby byl zfejmy

postup a navrh vypoc¢tu jednotlivych variant.
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Tabulka ¢. 9. Rekapitulace navrhovanych variant vypocti obvyklé ceny obchodniho

podilu

Aktiva-PFijmyz prodeje majetku variantal varianta2 varianta3

Nemovity majetek- pozemek p.¢. 212/16 a souvisgjici
viz.soupisMP L 11000001,00 11000001,00 11000001,00
vytézekz prodeje aex.ischovy realizovano priedchozi IS viz
komentar zadavatele 2 693788,49 693788,49 693788,49

Pozemky-zahrada a plocha pried garazovym stanim Velen dle
aktudlniho ocenéni timto ZP- nesporny majetek (330 tis.K¢ z

ocenéné B sgaraiv celkové vysi 8,65 mil K¢) 3 785648,00 785648,00 785648,00
Bytova jednotka Velen-p. Nekolny - garaz, sklep-sporny

majetek bez nespornych pozemk(i v hodnoté 330 tis.K¢ 4, 8320000,00 8320000,00

celkem alternativné 20799437,49 2079943749 1247943749
Pasiva- Naklady souvisejici sinsolvencnim procesem

alternativné variantal varianta2 varianta3

zapodstatové pohledavky k wplatévr.2023 zdroj zadavatel -
detail v kapitolewypoctu 1. 260218,00 260218,00 260218,00

Vydaje byvaléIS, rozdil mezi vydanou askutecné ziskanou

Castkou v pfijmech a spravni poplatek 2 53805,70 53805,70 53805,70
dart zpfijmu, hotové wydaje aodména W-odhad zadavatele 3. 1572336,26 1572336,00 1572336,26
odhad dané zpfijmu za prodej BJ apozemkd Nekolny 4, 1500000,00 1500000,00
odhad naklad( na prodej BJ apozemku Nekolny 5, 300000,00 300000,00
odménals 6. 1335503,59 2255432,00 1323300,00
Zjisténé nezajisténé nezapoctené dodroceni dlezadavatele 7. 5397462,69 11619421,69 5397462,69
7ajiSténé zjisténé + sporné zajisténé Nekolny 8. 4426295,73 4426296,00 574440,00
dopocteni troki pouze pohledavek zjisténych aprihlasenych
dle zadavetele (dopocet znalcem) pror. 2024 1308 482,00 1308482,00 1308 482,00
2024 celkem 1615410397 23295991,39 10490044,65
alternativné dopocten drokdi pouze pohledavek zjisténych a
prihlasenych dle zadavetele (dopocet znalcem| pror. 2025 1486147,00 1486147,00 1486147,00
2025 celkem 16331768,97 23473656,39 10667709,65
hodnotaobchodniho podilu dle datarealizace prodeji 2024 4645333,52 - 2496553,90 1989392,84
2025 4467 668,52 - 267421890 181172784

Zdroj. Zadavatel a vypocty znalce

Zaveér:

V souladu se zadanim znaleckého posudku provedl znalec variantni vypocet

jednotlivych mozZnosti realizace za zadavatelem zadanych podminek.
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7. Odivodnéni

Znalec pfi zpracovani posudku pracoval v souladu se zadanim a vypracoval {fi
alternativni scénafe mozného vyvoje pfi realizaci insolvenéniho procesu. Vystupem je
tnavrhovana obvykla cena obchodniho podilu na obchodni korporaci Stribrny Development
s.r.o., IC 283 61 016 v konkursu. Znalec proved! i alternativni vypoéet prepoétem na
soucasnou hodnotu k datu ocenéni, které je provedeno k 10/2023 z predpokladanych
dat realizace prodeju v r. 2024 a pripadné i pozdéji v r. 2025.

Vystupem je nasledujici tabulka s daty realizace k r. 2024 Ci r. 2025:

Tabulka ¢. 10. Rekapitulace obvyklych cen obchodniho podilu variantné v zavislosti na

dobé realizace

varianta 1 varianta2 varianta3

hodnotaohchodniho podilu dle datarealizace prodejii 2024 4645333,52 2496553,90 1989392,34
2025 4467668,52 2674218,90 181172784

Prepocet vystupl na sou¢asnou hodnotu k 10/2023 v Ké

variantal varianta2 varianta3

diskontni aktor :4,69 hodnotas letéhst dluhopisu

(it obchoijméni/ obchodni podil Kk datu cenéni 102024 2024 LIS - 23847109 1900270.17  (diskontni aktor 1,0469

soucasng hodnoty  datu ocengni 2025 408006258 |- 244220904 165454597 (diskontnifaktor 1,005

Zdroj. Vypocet znalce

Znalec proved! kontrolu realizovanych postupu pfi zpracovani posudku a domniva se,
Ze navrhované vypocty podavaji uplny pfehled o realizaci krokl a jejich transparentnosti pro

provedené ocenéni.
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8. Zavér

Znalec rekapituluje zadanou znaleckou otazku a vystupy pro jeji zodpovézeni. Obvykla
cena obchodniho podilu na korporaci Stfibrny Development s.r.o., IC 283 61 016

v konkursu je navrhovana variantné v nasledujicich vySich :

1) varianta - do majetkové podstaty nalezi byt p. Nekolného, sporné naroky
p- Nekolného (PMP, P35) nebudou zjistény a vyplaceny.

VARIANTA 1 Obvykla cena obchodniho podilu v Ké dle data realizace

diskontni faktor : 4,69 hodnotab5 letého st.dluhopisu

Cisté obchodni jméni/ obchodni podil k datu ocenéni 10/2025 2024 4437 227,55
soucasné hodnoty k datu ocenéni 2025 4080062,58
Zaveér:

Obvykla cena obchodniho jméni/ obchodniho podilu pfi realizaci v r. 2024 se navrhuje

a odhaduje v urovni zaokrouhlené 4.430 tis. K¢, slovy: Etyfi miliony Etyfi sta tricet tisic
korun €eskych a pfi realizaci v r. 2025 pak ve vysi zaokrouhlené 4.080 tis. K¢, slovy : étyfi
miliény osmdesat tisic korun éeskych.

2) varianta - do majetkové podstaty nalezi byt p. Nekolného, sporna pohledavka
p. Nekolného (dle pfihlasky, nikoliv PMP) zjiSténa ve 100%

VARIANTA 2 Obvykla cena obchodniho podilu v Ké dle data realizace

diskontni faktor : 4,69 hodnotab5 letého st.dluhopisu

Cisté obchodni jméni/ obchodni podil k datu ocenéni 10/2023 2024|- 2384710,96
soucasné hodnoty k datu ocenéni 2025|- 2442 209,04
Zaver:

Obvykla cena obchodniho jméni/ obchodniho podilu pfi realizaci v r. 2024 se navrhuje

a odhaduje v urovni zaokrouhlené minus 2.380 tis. K¢, slovy: minus dva miliény tii sta

osmdesat tisic korun ¢eskych a pri realizaci v r. 2025 pak ve vySi zaokrouhlené minus

2.440 tis. K¢, slovy : minus dva miliony €tyfi sta tyficet tisic korun ¢eskych.
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3) varianta - do majetkové podstaty nenalezi byt p. Nekolného, pasiva bez P33 a
bez naroku p. Nekolného (PMP, P35)

VARIANTA 3 Obvykla cena obchodniho podilu v K¢ dle data realizace

diskontni faktor :4,69 hodnota5 letého st.dluhopisu

Cisté obchodni jméni/ obchodni podil kdatu ocenéni 10/2023 2024 1900270,17  |diskontni faktor 1,0469

soucasné hodnoty k datu ocenéni 2025 165454597  |diskontni faktor 1,095

Obvykla cena obchodniho jméni/ obchodniho podilu pfi realizaci v r. 2024 se navrhuje

a odhaduje v urovni zaokrouhlené 1.900 tis. K¢, slovy: jeden milion devét set tisic korun

c¢eskych a pfi realizaci v r. 2025 pak ve vysi zaokrouhlené 1.650 tis. K&, slovy : jeden

milion Sest set padesat tisic korun ¢eskych.

Obvykla cena pro ucely konkurzniho fizeni je hodnota sou¢asna k datu ocenéni a mize
doznat zmén s vyvojem ekonomiky, legislativy Ci ucetnictvi. Navrh trzni hodnoty v tomto
ocenéni vychazi z udaji o pfedmétu ocenéni k datu ocenéni znamych a z pfedlozenych
podkladl uvedenych v pfiloze tohoto posudku. Pokud dojde po datu zpracovani tohoto
posudku ke skute¢nostem & podminkam v ekonomickém & pravnim prostfedi Ceské
republiky, které budou mit vliv na zménu navrhované ceny, nepfejima za to znalec jakoukoliv

odpovédnost.

Autorska prava

Toto dilo je pfedmétem autorského prava dle zakona &. 121/2000 Sb. Zadna &ast této
zpravy nesmi byt zadnym zplUsobem reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systému
nebo pfenaSena v jakékoliv formé& nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechaniza¢nimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez
pFedchoziho souhlasu znalecké kancelafe CENY + ODHADY ZLIN s.r.o. Vyjimku tvofi pouZiti

tohoto posudku pro potfeby uvedené v kapitole 1.2. a 1.3.
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9. Znalecka dolozka

V Praze, dne 29. listopadu 2023

Mgr. Jifi Trnavsky

jednatel a feditel spole¢nosti
CENY + ODHADY ZLIiN, s.r.o.
Znaleckda kancelar

Sidlo: Kvitkova 4703

Zlin, 760 01

IC: 607 11 485
Znalecka Znalecky posudgk je podan vznaleckou kancelafi se sidlem Kvitkova
dolozka: 4703, Zlin, PSC 760 01, IC: 607 11 485,.zapsanou Ministerstvem

spravedinosti CR pod &.j.: 2/97-0O0D ze dne 30. 7. 1997 podle ust. § 21
odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. €. 37/1967 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, zejména § 47. odst. 2 zak. ¢. 254/2019 Sb. prvnim
oddile seznamu znaleckych kancelafi kvalifikovanych pro znaleckou
¢innost v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ocefnovani podnikd a jejich aktiv, nepenézitych vkladd do obchodnich
spolecnosti, nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:

Ing. Simona Servusova

Magr. Jifi Trnavsky

Ing. Ladislav PancCik

CENY + ODHADY ZLIN, s.r.o

(§ 28 zakona o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych

ustavech)

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 063949/2023 (356-50/2023) do znaleckého
deniku.
Byla sjednana smluvni odména

Nebyl pfivzat konzultant.
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8. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti LV 838

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Veleil
Kat.Gzemi: 777757 Velea List vlastnictvi: 838
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Stf¥ibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6, 28361016
HoleSovice, 17000 Praha 7
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych édstech
C.jednotky Zpisob vyuziti Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku
85/1 byt byt.z. 741/7928
Vymezeno v:
Budova Mirovice, ¢.p. 85, byt.dim, LV 837
na parcele St. 572, LV 837
Parcela St. 572 zastavénad plocha a nadvori 399m2
212/57 ostatni plocha jina plocha 34m2
212/62 ostatni plocha jind plocha 25m2
212/65 ostatni plocha jina plocha 17m2
85/11 jiny nebytovy prostor byt.z. 44/7928
Vymezeno v:
Budova Mirovice, &.p. 85, byt.dim, LV 837
na parcele 8t. 572, LV 837
Parcela St. 572 zastavénd plocha a nadvofi 399m2
212/57 ostatni plocha jinad plocha 34m2
212/62 ostatni plocha jind plocha 25m2
212/65 ostatni plocha jina plocha 17m2
85/24 garaz byt.z. 178/7928
Vymezeno v:
Budova Mirovice, &.p. 85, byt.dim, LV 837
na parcele St. 572, LV 837
Parcela St. 572 zastavéna plocha a nadvori 399m2
212/57 ostatni plocha jina plocha 34m2
212/62 ostatni plocha jind plocha 25m2
212/65 ostatni plocha jina plocha 17m2
Bl V&cnd préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &dsti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatéiujici nemovitosti v &asti B véetnéd souvisejicich adajd

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo umisténi stavby plyndrenského zafizeni - STL plynovodu a plynovodni pfipojky a
pravo pristupu a vjezdu za uCelem zajisténi bezpeéného provozu, nutnych oprav, udriby,
stavebnich dprav a kontroly stavby k ¢asti pozemku st.p. 572 a p. 212/57 dle &l1. II
smlouvy a v rozsahu gpl.&. 510-16/2012
Oprdvnéni pro

PraZska plyndrenska Distribuce, a.s., Elen koncernu

Prazska plyndrenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,

14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodéesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kod: 208.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00

Okres: C20209 Praha-vychod
Kat.uzemi: 777757 Velei

Obec: 538965 Veler
List vlastnictvi: 838

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: B85/24

Listina Smlouva o ziizeni vécného bfemene - Gplatna

ze dne 13.07.2012. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 29.08.2012.

V-8996/2012-209
Poradi k datu podle pravni tpravy (éinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prdvo smluvni

dluhy ve vysi 2.100.000,- K& v&etn& prisludenstvi a daldi dluhy vznikajici ze smlouvy o

Gvéru &. 3 256 846 1 51 a zastavni smlouvy v cbdobi ode dne uzavieni smlouvy o uvéru do
25.2.2052 do celkové vyse 4.200.000,- Ké

Opravnéni pro

Modra pyramida stavebni sporitelna, a.s., Bélehradska
222/128, Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 60192852
Povinnost k

Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: 85/24

Listina Smlouva o z¥izeni zistavniho prava podle ob&.z. 3 256 846 1 51 ze dne

13.02.2014. Pravni U&inky zdpisu k okamZiku 13.02.2014 11:00:06. ZAapis proveden
dne 26.03.2014.

V-1835/2014-209
Poradi k 13.02.2014 11:00

o Zastavni prédvo z rozhodnuti spravniho organu
dluh ve vysi 551.107,34KE¢ s piisludenstvim
Oprdvnéni pro
Gesk4 republika, RE/IE0: 00000001-001, vykonava:

Finanéni afad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1

Povinnost k
Jednotka: B5/11, Jednotka: 85/24

Listina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava FU Praha 7 &.j. 6427916-
2015/2007 -00540-204807 ze dne 09.10.2015. Pravni Géinky zapisu k okamziku
09.10.2015 13:50:14. Zapis proveden dne 03.11.2015; ulocZeno na prac. Praha-
vychod

V-18760/2015-209
Poradi k 09.10.2015 13:50

Souvisejici zdpisy
2avazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jdim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava FO Praha 7 &.j. 6427916-
2015/2007 -00540-204807 ze dne 09.10.2015. Pravni u&inky zapisu k okamZiku

09.10.2015 13:50:14. 2apis proveden dne 03.11.2015; uloZeno na prac. Praha-
vychod

V-18760/2015-209
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoinit zapis nového zdst. priva namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava FU Praha 7 &.j. 6427916-
2015/2007 -00540-204807 ze dne 09.10.2015. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
09.10.2015 13:50:14. 2apis proveden dne 03.11.2015; uloZeno na prac. Praha-
vychod

V-18760/2015-209
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj,

Katastralni pracovi$té Praha-vychod, kod: 209.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00
Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538965 Velesr
Kat.lazemi: 777757 Velei List vlastnictvi: 838

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Z2astavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
dluh ve vy3i 551.107,34KE s pfisludenstvim
Oprdvnéni pro
Ceskad republika, RC/ICO: 00000001-001, vykondva:

Finan&ni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1

Povinnost k
Jednotka: 85/11, Jednotka: 85/24

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro hl.m.

Prahu, Uzemni pracovisté pro Prahu 7 &.3j.-6432242/2015 2007-00540~-204807 ze dne

09.10.2015. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 03.11.2015 16:03:50. ZAapis proveden
dne 18.12.2015; uloZeno na prac. Praha-vyched

Vv-20289/2015-209
Pofadi k 03.11.2015 16:03
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsfim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finané&ni (Gfad pro hl.m.

Prahu, Uzemni pracoviité pro Prahu 7 &.j.-6432242/2015 2007-00540-204807 ze
dne 09.10.2015. Pravni adinky zapisu k okamZiku 03.11.2015 16:03:50. Zapis
proveden dne 18.12.2015; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-20289/2015-209
Souvisejici zapisy
Zavazek neumoinit zApis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro hl.m.

Prahu, Uzemni pracovisté pro Prahu 7 ¢&.3j.-6432242/2015 2007-00540-204807 ze

dne 09.10.2015. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 03.11.2015 16:03:50. 2&pis
proveden dne 18.12.2015; uloZeno na prac. Praha-vychod

Vv-20289/2015-209
o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

dluh ve vys$i 13.210,-K& s pfisluSenstvim
Oprévnéni pro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonéva:

Finanéni ufad pro Stiedofesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k

Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: 85/24
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zdstavniho prava Fin.Gfad pro StZedodesky

kraj, Uzem.prac.v Brandyse &.j.-116014/2016 2105-00540-204560 ze dne

20.01.2016. Pravni U€inky zapisu k okamZiku 20.01.2016 15:35:16. 2apis proveden
dne 11.02.2016; uloZeno na prac. Praha-vychod

Vv-911/2016-209
Poradi k 20.01.2016 15:35
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané& o ziizeni zastavniho préva Fin.Gfad pro Stiedocesky
kraj, Uzem.prac.v Brandyse &.7j.-116014/2016 2105-00540-204560 ze dne
20.01.2016. Pravni Géinky zapisu k okamziku 20.01.2016 15:35:16. Zapis

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodéesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kod: 208.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00
Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen

Kat.iazemi: 777757 Velei List vlastnictvi: 838
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 11.02.2016; uloZeno na prac. Praha-vychod
V-911/2016-209

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového z&st. priva namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Fin.ifad pro Stfedodesky
kraj, Uzem.prac.v Brandyse &.j.-116014/2016 2105-00540-204560 ze dne
20.01.2016. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 20.01.2016 15:35:16. Zapis
proveden dne 11.02.2016; uloZeno na prac. Praha-vychod
V-911/2016-209

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Ffadu
dluh ve vysi 424.436,40 K& s prisludenstvim
Oprdvnéni pro
ELEGOHOUSE, s.r.o., Laurinova 2800/4, Stodilky, 15500
Praha 5, RG/IE0: 29354269

Povinnost k
Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: 85/24

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU
Praha 3 144 EX-9488/2016 -16 ze dne 09.11.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
30.11.2016 09:05:17. Zapis proveden dne 22.12.2016.

V-19684/2016-209

Poradi k 06.09.2016 00:00

D Poznamky a dal3i obdobné Gdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocidn, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Stfibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6,
Holedovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: 28361016

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkov 137 EX-16253/2015 -12 ze dne 22.10.2015. Pravni Géinky zapisu k okamziku
22.10.2015 17:23:15. Zapis proveden dne 27.10.2015; uloZeno na prac. Brno-

venkov
2-16151/2015-703

© Zahé&jeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Martina Douchova, Piibénicka 1908, 390 01 Tabor
Povinnost k
StZibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6,
HoleSovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: 28361016

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce EU Tabor 017 EX-1109/2015 -9
ze dne 05.11.2015. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 09.11.2015 18:55:31. Zapis
proveden dne 13.11.2015; uloZeno na prac. Praha-vychod

z-10233/2015-209

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Makarius, Plzefiska 298/276, 151 23 Praha 5
Povinnost k
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodéesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kod: 208.
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CENY + ODHADY ZLIN, s.r.o., znalecka kancelar

CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00
Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
Kat.iazemi: 777757 Velei List vlastnictvi: 838
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

StXibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6,
Holesovice, 17000 Praha 7, RG/ICO: 28361016

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce E0 Praha-zapad 156 EX-
2254/2015 -19 ze dne 10.11.2015. Prdvni uc¢inky zapisu k okamZiku 12.11.2015
20:05:42. Zapis proveden dne 18.11.2015; ulozZeno na prac. Praha-vychod

z-10364/2015-209

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18, 155 21
Praha 5
Povinnost k
St¥ibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6,
Holesovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: 28361016

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 144 EX 22680/15-7 k 148 EXE-
4205/2015 -10 ze dne 18.12.2015. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 29.12.2015
19:08:47. zapis proveden dne 06.01.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-65463/2015-101

o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jifi Nevifela, Libocka 73/57,
161 00 Praha 6

Povinnost k
St#¥ibrny Development s.r.o., U garazZi 1436/6,
HoleZovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: 28361016

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 054 EX 3210/15-18 k 148 EXE-
4367/2015 21. Pravni G&inky =zapisu k okamZiku 07.01.2016 11:55:39. 2Zapis
proveden dne 08.01.2016; uloZeno na prac. Praha

2-493/2016-101

o Zahédjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18,
155 21 Praha 5

Povinnost k
St¥ibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6,
Holedovice, 17000 Praha 7, RE/ICO: 28361016

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 144 EX 23287/15-7 k 148 EXE-
4366/2015 23 ze dne 13.01.2016. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 21.01.2016
19:19:50. Zapis proveden dne 26.01.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-3023/2016-101

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : JUDr. Tomis Vrana,Komenského 1294/38,750 02 PZerov
Povinnost k

Stfibrny Development s.r.o., U gardzi 1436/6,
HoleSovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: 28361016

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 103 Ex-56366/2015 -13 povéfeny
soudni exekutor : JUDr. Tom&3 Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov ze dne
28.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.01.2016 11:30:52. ZAapis proveden
dne 02.02.2016; uloZenc na prac. Pferov

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodéesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kod: 208.
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CENY + ODHADY ZLIN, s.r.o., znalecka kancelar

CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00
Okres: C20209 Praha-vychod

Obec: 538965 Veler
Kat.uzemi: 777757 Velei

List vlastnictvi: 838

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

2-1652/2016-808
o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Alan Havlice, Otakara Bfeziny 229/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k
Stfibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6,
Hole3ovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: 28361016

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Jesenik
197-EX 188/2016 -7 ze dne 28.01.2016. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku
02.02.2016 08:25:19. Zzapis proveden dne 03.02.2016; uloZeno na prac. Jesenik

Zz-409/2016-811
o Zahdjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Hordk, Bilkova 960, 390 02 Tabor
Povinnost k
St¥ibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6,
Holesovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: 28361016

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 173 EX-345/2016 -6 ze dne

31.03.2016. Pravni G€inky zédpisu k okamZiku 11.04.2016 17:53:48. Zapis proveden
dne 15.04.2016; uloZeno na prac. Tabor

Z-1925/2016-308

o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18,
155 21 Praha 5

Povinnost k

StZibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6,
Holesovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: 28361016

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 144 EX 3924/2016-8 k 148 EXE-
1296/2016 11 ze dne 27.04.2016. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 13.05.2016
20:32:57. zapis proveden dne 18.05.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-22194/2016-101
o Zahidjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor : JUDr. Luk&d Jicha, Komenského 1294/38,750 02 Pferov
Povinnost k

St¥ibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6,
Holesovice, 17000 Praha 7, RE/ICO: 28361016

soudni exekutor : JUDr. LukasS Jicha, Komenského 1294/38,750 02 Pferov ze dne

13.10.2016. Pravni uU&inky zdpisu k okamZiku 18.10.2016 15:55:08. Zapis proveden
dne 21.10.2016; uloZienc na prac. Pferov

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 203 Ex-35945/2016 -9 povéreny

2-13079/2016-808
o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ji¥i Nevrela, Libocka 73/57, 161 00 Praha 6
Povinnost k

St¥ibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6,
Holesovice, 17000 Praha 7, RE/ICO: 28361016

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahédjeni exekuce EU Praha-vychod &.5.054 EX-
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodéesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kod: 208.
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CENY + ODHADY ZLIN, s.r.o., znalecka kancelar

CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00
Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
Kat.iazemi: 777757 Velei List vlastnictvi: 838
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

3210/2015 -327 ze dne 22.09.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.11.2016
12:01:32. Zapis proveden dne 05.12.2016; uloZeno na prac. Praha-vychod
2-9578/2016-209

© Zahéjeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. Ing. Jifi Prosek
Dominikanska 13/8
301 00 Plzeri
Povinnost k
Stfibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6,
Holesovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: 28361016

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Plzefi-mésto 134 EX-
18953/2016 -006 ze dne 27.01.2017. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 28.01.2017
20:48:25, Zapis proveden dne 31.01.2017; uloZeno na prac. Praha-vychod

2-793/2017-209

o Zahédjeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Milan Usnul
Bryksova 763/46
198 00 Praha 9
Povinnost k
Stfibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6,
Holesovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: 28361016

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Praha 9 &.j.098EX-
00079/2017 -006 ze dne 20.03.2017. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 22.03.2017
16:28:55. Zapis proveden dne 28.03.2017; uloZeno na prac. Praha-vychod

2-2350/2017-209

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: St#ibrny Development s.r.o., ICO 28361016
Povinnost k
Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: 85/24

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 9 &.j.098EX-00079/2017 -009
ze dne 22.03.2017. Pravni moc ke dni 03.05.2017. Pravni G&inky zapisu k
okamZiku 22.03.2017 16:28:55. Zapis proveden dne 28.03.2017; uloZeno na prac.
Praha-vychod

Z-2350/2017-209

listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti privni moci usneseni EJ Praha 9 &.3j. 008
EX-00079/2017 -014 ze dne 03.05.2017. Pravni (&inky zépisu k okamZiku
03.05.2017 12:28:45. Zapis proveden dne 17.05.2017; uloZeno na prac. Praha-
vychod

Z-3617/2017-209

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: St¥ibrny Development s.r.o., ICO 28361016
Povinnost k
Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: 85/24
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci EU Plzeri-m&sto 134 EX-18953/2016 -020

ze dne 28.01.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 28.01.2017 20:49:19. Zapis
proveden dne 14.03.2017; uloZeno na prac. Praha-vychod

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodéesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kod: 208.
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CENY + ODHADY ZLIN, s.r.o., znalecka kancelar

CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00
Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
Kat.iazemi: 777757 Velei List vlastnictvi: 838
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

2-789/2017-209
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci EU Plzeri-m&sto 134 EX-18953/2016 -062
(opravné usneseni EP &.j. 134 EX 18953/16-20) ze dne 21.02.2017. Pravni moc ke
dni 08.03.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 21.03.2017 18:02:56. Zapis
proveden dne 27.03.2017; uloZeno na prac. Praha-vychod
Z-2316/2017-209

o Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti
povinny: St#¥ibrny Development s.r.o., ICO 28361016
Povinnost k
Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: B85/24

Listina Exekudni prikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha-vychod &.j.054 EX-3210/2015
-513 ze dne 28.11.2016. Pravni u¢éinky zapisu k okamZiku 28.11.2016 12:01:32.
Zapis proveden dne 05.12.2016; uloZeno na prac. Praha-vychod
2-9578/2016-209

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinng: Stfibrny Development s.r.o., ICO 28361016
Povinnost k
Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: B85/24

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Pferov &.3j.203 Ex-35945/2016 -20
ze dne 18.10.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 18.10.2016 15:55:07. Zapis
proveden dne 24.10.2016; uloZeno na prac. Praha-vychod

z-8450/2016-209

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Stfibrny Development s.r.o., ICO 28361016
Povinnost k
Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: B5/24

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Ed Praha 3 &.j.144 EX-3924/2016 -31
ze dne 20.05.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 20.05.2016 21:55:09. Zzapis
proveden dne 25.05.2016; uloZeno na prac. Praha-vychod

2-4332/2016-209

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Stfibrny Development s.r.o., ICO 28361016
Povinnost k
Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: B5/24

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Tabor 173 EX-345/2016 -18 ze dne
11.04.2016. Pravni moc ke dni 19.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
11.04.2016 20:31:55. Zapis proveden dne 20.04.2016; uloZeno na prac. Praha-
vychod

Z-3154/2016-209

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Tabor &.j.173
EX-345/2016 -18 ze dne 29.04.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 19.05.2016
19:36:41. Zapis proveden dne 25.05.2016; uloZeno na prac. Praha-vychod

2-4311/2016-209

© Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: St#¥ibrny Development s.r.o., ICO 28361016
Povinnost k
Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: B85/24
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Stfedodéesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kod: 208.
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CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00

Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
Kat.iazemi: 777757 Velei List vlastnictvi: 838
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci EU Jesenik &.j. 197 EX-188/2016 -12
ze dne 01.02.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 02.02.2016 08:25:09. Zapis
proveden dne 11.02.2016; uloZeno na prac. Praha-vychod

2-948/2016-209

© Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti
povinny: St¥ibrny Development s.r.o., ICO 28361016
Povinnost k

Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: B85/24

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Pferov 103 Ex-56366/2015 -23 ze
dne 29.01.2016. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 29.01.2016 11:30:48. Zapis
proveden dne 11.02.2016; uloZeno na prac. Praha-vychod

2-882/2016-209

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: St¥ibrny Development s.r.o., ICO 28361016
Povinnost k
Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: 85/24

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 3 144 EX-23287/2015 -14 ze
dne 26.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.01.2016 21:01:10. Zapis
proveden dne 04.02.2016; uloZeno na prac. Praha-vychod

2-757/2016-209

o Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Stfibrny Development s.r.o., ICO 28361016
Povinnost k

Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: B85/24

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha-vychod &.j. 054 EX-3210/2015
-114 ze dne 13.01.2016. Pravni moc ke dni 10.02.2016. Prawvni G&inky =zapisu k
okamziku 13.01.2016 15:09:35. 2apis proveden dne 20.01.2016; uloZeno na prac.
Praha-vychod

Zz-331/2016-209

Listina Vyrozum&ni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Efl Praha-vychod 054
EX-3210/2015 -140 ze dne 21.03.2016. Pravni u&inky zapisu k okamziku 21.03.2016
09:05:57. 2Zépis proveden dne 01.04.2016; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-2581/2016-209

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povinny: StE#ibrny Development s.r.o., ICO 28361016
Povinnost k

Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: B5/24
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 144 EX-22680/2015 -18 ze dne

15.01.2016. Pravni uc¢inky zdpisu k okamZiku 15.01.2016 21:26:37. Zapis proveden
dne 26.01.2016; uloZeno na prac. Praha-vychod

2-426/2016-209

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povinny: Stfibrny Development s.r.o., ICO 28361016
Povinnost k

Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: B85/24
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha-zapad 156 EX-2254/2015 -20

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodéesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kod: 208.
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CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00
Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen

Kat.iazemi: 777757 Velei List vlastnictvi: 838
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

ze dne 12.11.2015. Pravni moc ke dni 08.01.2016. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 16.11.2015 09:25:36. 2apis proveden dne 20.11.2015; ulozeno na prac.

Praha-vychod
2-10448/2015-209

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni E0 Praha-zépad &.j.
156 EX-2254/2015 -43 ze dne 11.02.2016. Pravni Géinky za&pisu k okamZiku
11.02.2016 20:23:28. Zapis proveden dne 18.02.2016; uloZeno na prac. Praha-

vychod
2-1305/2016-209

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Stfibrny Development s.r.o., ICO 28361016

Povinnost k
Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: 85/24

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského t¥adu Brno-venkov 137
Ex-16253/2015 -19 ze dne 27.10.2015. Pravni G&inky zapisu k okamziku 27.10.2015
18:06:07. Zépis proveden dne 06.11.2015; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-9877/2015-209

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: StE¥ibrny Development s.r.o., ICO 28361016

Povinnost k
Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: B85/24

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Tabor 017 EX-1109/2015 -9
ze dne 05.11.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 09.11.2015 18:55:31. Zapis

proveden dne 13.11.2015; uloZeno na prac. Praha-vychod
2-10233/2015-209

o Zahédjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Kamil Kosina, Zdikov 79, 384 73 Stachy
Povinnost k
St¥ibrny Development s.r.o., U garadzi 1436/6,
Holesovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: 28361016

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce EJ Prachatice - Mgr.KoSina
040Ex 6242/16-23 ze dne 02.06.2017. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 05.06.2017
17:37:25. Zapis proveden dne 07.06.2017; uloZeno na prac. Prachatice

Z-1539/2017-306

o Zahéjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDzr. Milan Makarius, Plzeiiska 298/276,
151 23 Praha 5

Povinnost k
St¥ibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6,
Holesovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: 28361016

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 156 EX 579/17-8 k 148 EXE
2257/17-13 ze dne 26.06.2017. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 11.07.2017
20:14:47. zZapis proveden dne 13.07.2017; ulozeno na prac. Praha

Z-32245/2017-101

o Podana zaloba

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodéesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kod: 208.
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CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00

Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen

Kat.iazemi: 777757 Velei
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

List vlastnictvi: 838
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o zrufSeni usneseni o schvaleni soudniho smiru
Oprdvnéni pro
St¥ibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6,
Holesovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: 28361016
Povinnost k
Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: 85/24

Listina Ozndmeni soudu Obvodni soud pro Prahu 9 &.j. 19 C-40/2020 o podané Zalcbé o
zrudeni usneseni o schvaleni smiru ze dne 21.4.2020. Pravni G&inky z&pisu k

okamziku 21.04.2020 14:03:43. 2apis proveden dne 05.05.2020.
Z-3038/2020-209

o Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. &. 182/2006 Sb.)

Povinnost k
Jednotka: 85/1, Jednotka: 85/11, Jednotka: B5/24

Listina OhlaSeni insolvencéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (§224
z.€.182/2006 Sb) MSPH 89 INS 14450/2017 ze dne 25.08.2022. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 26.08.2022 11:37:27. Zapis proveden dne 01.09.2022.
Z-12635/2022-209

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozsudek soudu o urdeni pravniho vztahu Obvodni soud pro Prahu 9 19 C-40/2020 -57 ze dne
26.01.2021. Pravni GCinky zapisu k okamZiku 21.10.2022 11:51:33. Zapis proveden dne

16.11.2022.
V-13953/2022-209

Pro: St¥ibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6, HoleSovice, RC/1C0: 28361016

17000 Praha 7

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zapisu

Upozornéni: Dal#i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v &isti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G9fad pro Stfedodéesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kod: 208.
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CENY + ODHADY ZLIN, s.r.o., znalecka kancelar

CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00

Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538965 Veleri
Kat.uzemi: 777757 Velei List vlastnictvi: 838

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 25.10.2023 09:41:52

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouleni: Udaje katastru lze uZit pouze kX GC¢elfim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zé&kona.
Osobni ndaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich udajfi. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodéesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kod: 208.
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CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 837

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: Cz0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velerl
Xat.Gzemi: 777757 Veled List vlastnictvi: 837
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &Eiselnych raddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Buben Jan, Polni 85, Mirovice, 25063 Veleri 750711/3691 1027/7928
Cerna Jitka, Polni 85, Mirovice, 25063 Velei 855516/1076 747/7928
Horédkova Lenka MVDr., Hlubany 142, 44101 Podboiany 945302/2898 1385/15856
Kulovany Ondfej, Polni 85, Mirovice, 25063 Veler 890602/0024 1211/7928
SJM Pilik Jan a Pilikova Zuzana, Ke Kralum &.ev. 319, 25229 850728/0001 63/991
Dobiichovice, Polni 85, Mirovice, 25063 Velern 856024/0403
St¥ibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6, 28361016 963/7928
HoleSovice, 17000 Praha 7
St¥ibrny Miloslav Ji¥i Ing. arch., Nad Krocinkou 315/52, 570614/1716 493/3964
Prosek, 19000 Praha 9 y
Svoboda Vojtéch Ing., Roha&ova 265/36, ZiZkov, 13000 940714/0039 1385/15856
Praha 3
Seflova Zuzana, Polni 85, Mirovice, 25063 Veledi 726229/0376 141/1982
Smuerovid Ivana, Polni 85, Mirovice, 25063 Veles 665820/0736 541/7928
SJM = spoleéné jméni manZeli
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
8t. 572 399 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Mirovice, &.p. 85, byt.dum
212/57 34 ostatni plocha jind plocha
212/62 25 ostatni plocha jind plocha
212/65 17 ostatni plocha jin& plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpisob vyuzZiti Na parcele Zpisob ochrany
Mirovice, &.p. 85 byt .dum St. 572
Podil na
C.p./ Typ spoleénych édstech Podil na
C.jednotky  Zpiisob vyuZiti na LV  jednotky domu a pozemku jednotce
85/1 byt 838 byt.z. 741/7928
Spoluvlastnici 28361016; St¥ibrny Development s.r.o.
85/2 byt 917 byt.z. 497/7928
Spoluvlastnici 665820/0736; Smucrovd Ivana
85/3 byt 898 Dbyt.z. 683/7928
Spcluvlastnici 750711/3691; Buben Jan
B5/4 byt 914 byt.z. 486/7928
Spoluvlastnici 850728/0001 856024/0403; Pilik Jan a Pilikova Zuzana
85/5 byt 924 byt.z. 1199/7928
Spoluvlastnici 945302/2898; Horakova Lenka MVDr. 1/2
940714/0039; Svoboda Vojtéch Ing. 1/2
B5/6 byt 895  byt.z. 562/7928
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Ra‘tastréin‘_ pracoviité Praha-vychod, kod: 208.
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CENY + ODHADY ZLIN, s.r.o., znalecka kancelar

CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00
Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
Kat.uzemi: 777757 Velei List vlastnictvi: 837
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zpisob ochrany

. Podil na

C.p./ Typ spoleénych édstech Podil na

f.jednotky Zpiisob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
Spoluvlastnici 855516/1076; Cerna Jitka

85/7 byt 1006 byt.z. 546/7928
Spoluvlastnici 726229/0376; Seflovad Zuzana

85/8 byt 889 Dbyt.z. 1026/7928
Spoluvlastnici 890602/0024; Kulovany Ondfej

85/9 byt 915 byt.z. 801/7928
Spoluvlastnici 570614/1716; Stfibrny Miloslav Jifi Ing. arch.

85/10 jiny nebytovy prostor 917 byt.z. 44/7928
Spoluvlastnici 665820/0736; Smucrova Ivana

85/11 jiny nebytovy prostor 838 byt.z. 44/7928
Spoluvlastnici 28361016; Stfibrny Development s.r.o.

85/12 jiny nebytovy prostor 889 Dbyt.z. 18/7928
Spoluvlastnici 890602/0024; Kulovany Ond¥ej

85/13 jiny nebytovy prostor 1006 byt.z. 18/7928
Spoluvlastnici 726229/0376; Seflova Zuzana

85/14 jiny nebytovy prostor 915 byt.z. 18/7928
Spoluvlastnici 570614/1716; St¥ibrny Miloslav Ji¥i Ing. arch.

B5/15 jiny nebytovy prostor 914 byt.z. 18/7928
Spoluvlastnici 850728/0001 856024/0403; Pilik Jan a Pilikova Zuzana

85/16 jiny nebytovy prostor 924 byt.z. 18/7928
Spoluvlastnici 945302/2898; Horakova Lenka MVDr. 1/2

940714/0039; Svoboda Vojtéch Ing. 1/2

85/17 jiny nebytovy prostor 895  byt.z. 18/7928
Spoluvlastnici 855516/1076; Cerna Jitka

85/18 garaz 898 byt.z. 177/7928
Spoluvlastnici 750711/3691; Buben Jan

85/19 garaz 898 Dbyt.z. 167/7928
Spoluvlastnici 750711/3691; Buben Jan

85/20 garaz 889 Dbyt.z. 167/7928
Spoluvlastnici 890602/0024; Kulovany OndZej

85/21 garaz 895 byt.z. 167/7928
Spoluvlastnici 855516/1076; Cerna Jitka

85/22 garaz 915 byt.z. 167/7928
Spoluvlastnici 570614/1716; Stfibrny Miloslav Jifi Ing. arch.

85/23 garaz 924 byt.z. 168/7928
Spoluvlastnici 945302/2898; Horakova Lenka MVDr. 1/2

940714/0039; Svoboda Vojtéch Ing. 1/2

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kod: 208.
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CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00
Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538965 Veler

Kat.tGzemi: 777757 Velei List vlastnictvi: 837
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zpisob ochrany
Podil na
C.p./ Typ spole&nych &dstech Podil na
5.jednotky Zpiisob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
85/24 garaz 838 byt.z. 178/7928

Spoluvlastnici 28361016; Stf¥ibrny Development s.r.o.

Bl Vécna prédva slouiici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zApisu

C Vé&cna prava zatdZujici nemovitosti v 8&sti B vdetnd souvisejicich adajt

Typ vztahu

o Vécné b¥emeno (podle listiny)
pravo umisténi stavby plyndrenského zafizeni - STL plynovodu a plynovodni pfipojky a
pravo pristupu a vjezdu za ulelem zajisténi bezpe&ného provozu, nutnych oprav, udrizby,
stavebnich Gprav a kontroly stavby,
dle €l. II smlouvy a v rozsahu gpl.&. 510-16/2012
Oprdvnéni pro
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu
Prazska plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505
Povinnost k
Parcela: St. 572, Parcela: 212/57

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - Uplatnd ze dne 13.07.2012. Pravni Géinky

vkladu prava ke dni 29.08.2012.
V-8996/2012-209

Poradi k datu podle prévni tpravy (éinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalSi obdobné adaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Mirovice, &.p. 85

Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne

20.05.2013. Pravni Géinky vkladu prdva ke dni 20.05.2013.
V-4478/2013-209

© Vznik spoledenstvi vlastnikd prokédzén
Povinnost k
Stavba: Mirovice, &.p. 85

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu — Bez zépisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodéesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kod: 208.
strana 3
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CENY + ODHADY ZLIN, s.r.o., znalecka kancelar

CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2023 00:00:00

Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
Kat.iazemi: 777757 Velei List vlastnictvi: 837
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v &asti Bl, C, poznamky
v &asti D, listiny v &A&sti E a po 25.dubnu 2003 vyzna&ena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkéam, ke spoluvlastnickym podildim na
spoleénych ¢astech domu, popf. pozemku jsou doteny zménou. Tyto zapisy jsou

uvedeny vZdy na pfislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v tizemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Stredodesky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.10.2023 09:55:34
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k UEellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastr&lniho zékona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajti. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodéesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kod: 208.
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CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

katastralni mapa
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CENY + ODHADY ZLIN, s.r.o., znalecka kancelar

CESKOMORAVSKE SLADOVNY, a.s.

Ortofotomapa

CENY + ODHADY ZLIN s.r.o., Kvitkova 4703, Zlin, PSC 760 01, IC: 607 11 485, je zapsana | 78
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Mapa oblasti
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Fotodokumventace

R
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Porovnavané nemovité véci - prodej

— ifiipské - Hovorcovice

Byt, 70-75 m?

Ripské 755, Hovor&ovice

Cislo jednotky: 755/3
Zobrazit jednotku v Katastru nemovitost( >

Posledni prodej

Prodejni cena Datum prodeje

85 135 K&/m? duben 2023
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Vyvoj ceny nemovitosti

© Prodalo se == Cenovy odhad
90 000 K&/m?*
80 000 K&/m*
70 000 K&/m?*
60 000 K&/m?*
1/19 12/19 11/20 10/21 9/22 9/23

Historie nemovitosti

duben O Prodano
2023 za 85 135 K&/m?

Informace o Fizeni
Cislo Fizeni: V-2964/2023
Pracovisté: Katastralnl Ufad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychodCi
Datum pfijeti: 16.03.2023 09:18
Stav fizeni: Rizeni bylo ukondéeno
Spravni poplatek: Uhrazen

Rizeni se tyka nemovitosti v k.i. Hovor&ovice (646385)
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Mlazovicka - Praha-Vinor

Fotky

Byt 3+kk, 84 m?

Pohled z ulice

Miézovické 7771, Praha

Cislo jednotky: 777/19

Zobrazit jednotku v Katastru nemovitosti >

Posledni prode;j

Prodejni cena

7500000Ke

89 286 K&E/m?

Datum prodeje
c¢ervenec 2023

Prodéno makléfem

@ Jakub Zlebek

Rozdil oproti inzerci @

-950 000 K&

A%

Délka prodeje
5 mésich

4)

CENY + ODHADY ZLIN s.r.o., Kvitkova 4703, Zlin, PSC 760 01, IC: 607 11 485, je zapsana
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Historie nemovitosti

cervenec O Prodano
2023 za 89 286 K&/m?
duben \ Zlevnéno
2023 0 6 % na 89 286 K&/m?
bfezen Zlevnéno
2023 05 % na 95 119 K&/m?
unor Zahajeni prodeje
2023 za 100 595 K&/m?

Informace o fizeni

Cislo Fizeni: V-29835/2023

Pracovisté: Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Prahat
Datum pfijeti: 05.06.2023 15:28

Stav fizeni: Rizeni bylo ukon&eno

Spravni poplatek: Uhrazen

Rizenf se tyka nemovitosti v k.. Vinof (782378)
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Prezletice

Byt, 80-85 m?
U Cténického Potoka 378, Prezletice

Cislo jednotky: 378/5
Zobrazit jednotku v Katastru nemovitosti >

Posledni prodej
Prodejni cena Datum prodeje
86 747 K&/m? leden 2022
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Vyvoj ceny nemovitosti

O Prodalo se == Cenovy odhad
100 000 KEfm?
90 000 K&/m?*
O
BO 000 K&fm?
70 000 K&/m?
60 000 K&/m?
1/19 12/19 11/20 10/21 9/22 9/23

Historie nemovitosti

leden O Prodéno
2022 za 86 747 K&/m?
Informace o fizeni
Cislo fizeni: V-142/2022
Pracovisté: Katastralni ufad pro Stfedogesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychodr
Datum pfijeti: 05.01.2022 10:56
Stav fizeni: Rizeni bylo ukon&eno
Spravni poplatek: Uhrazen

Rizeni se tyka nemovitosti v k.. Prezletice (735302)
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Jenstejn

Byt, 85-90 m?
Hradni 154, Jenstejn

Cislo jednotky: 154/2
Zobrazit jednotku v Katastru nemovitosti >

Posledni prodej

Prodejni cena Datum prodeje

90 581 K&/m? 2aFi 2022
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Vyvoj ceny nemovitosti

O Prodalo se == Cenovy odhad
100 000 KE/m?
90 000 K&/m?* O
B0 000 K&/m?
70 000 K&/m?
60 000 K&/m?
1/19 12/19 11/20 10/21 9/22 9/23

Historie nemovitosti

zavi O Prodano
2022 za 90 581 K&/m?
Informace o Fizeni
Cislo Fizeni: V-11713/2022
Pracovisté: Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychodci
Datum pfijeti: 29.08.2022 11:14
Stav fizeni: Rizeni bylo ukon&eno
Spravni poplatek: Uhrazen

Rizeni se tyka nemovitosti v k.G. Jenstejn (658499)
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informace o pristupu

Informace o pozemku

| Parcelni &islo: 215
Obec: Veled [538965]c)

| Katastrainf azemi: Velefs [777757] ]
Cislo LV: 10001

| Vyméra [m?): 447 ]
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD ) et
Uréeni vymeéry: G y nebo v digitali é mapé 3 I 20
ZpUsob vyuzitl: ostatni komunikace

| Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prévo
Obec Veled, Hlavni 7, 25063 Veler
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InfaVrhiecatparces pzemku

Parcelni &islo: 2127240

Obes: Velod [538965]c

Katastrain| Gzemi: Velen [T77757]

Cislo LV: 717

Vyméra [m?}: 256

Typ parcely: Parcela katastru nemovost!
Mapowy ist: KMD

Urgeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapd
Zphsob vyuZitl; ostatnf kemunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousednf parcely

Viastnici, jini opravnéni

Viastnické prévo Podll

Aisman Jan, Jabionecka 703720, Prosek, 16000 Praha ¢
GRIFON TRADE s-r.0., Argentil 286/38, Holegovice, 17000 Praha 7

SJM Hrych Jifl a Hrychova Anna, Tvrdého €43, Letfany, 19900 Praha 9

SJM Kostelecky Daniel a Kostelecka Lenka, Vysotanska 550/77, Prosek. 19000 Praha 9
Kréil Pavel, Sircova 218/6, Tfaboradice, 19600 Praha 9

Maroul Jiti, Na Vyhiidce 238, 25073 Radonice

Masiatifova Miloslava, Uslavska 593/12, Cakovice, 19500 Praha 9

S com ENERGO s.r.0., Frantika Divise 1534/5, Unfindves, 10400 Praha 10
Schwarzova Hana, U lipy 80, Mirovice, 25063 Veler

Sykerova Hana, Pod stanic! 619/8, Hostivar, 10200 Praba 10

§ a 3 207, 19600 Praha ¢

132
132
1132
132
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Kupni smlouva

Kupni smlouva

Smluvni strany :

Stribrny Development s.r.o., se sidlem U Garazi 1436/6, Praha 7 - HoleSovice, IC 283 61 016,
zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Méstskym soudem v Praze v oddilu C, vlozka 136088, jejimz
jménem jedna jednatel spolecnosti Ing.arch Miloslav Jiri Stribrmy

(dale jen ,prodavajici“)

na strané jedne

a

Stanislav Nekolny, r.€. 7412140439, Praha 9, Prosek, Prosecka 682/117
{dle jen ,kupujici®)
na strané druhé

(kupujici a prodavajici dale spolecné jen "Strany” nebo samostatné jen "Strana”)
uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, tuto :

kupni smiouvu

(déle jen ,Smlouva“)

Clanek I.

Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, ze je na zakladé ,Prohlaieni viastnika rozestavéné budovy ¢.p. 85, na
parcele C. parc. St. 572, obec Velen, katastralni izemi 777757 Velen, o ,vymezeni jednotek
v budové” ze dne 20.5.2013 vklad prava proveden dne 10.6.2013 pod &j. Y-4478/2013-209
s pravnimi Gcinky vkladu prava ke dni 20.5.2013, vlastnikem:

1.1 bytové jednotky ¢. 85/1 o celkové vymére 74,6 m2 v 1 nadzemnim podlazi budovy ¢p. 85
postavené na pozemku parc.C. st. 572 a k ni nalezejiciho spoluvlastnického podilu o velikosti
486/7928 na spolecnych castech budovy ¢p. 85, spoluviastnického podilu o velikosti 741/7928 na
pozemku parc.c.st. 572, spoluviastnického podilu o velikosti 741/7928 na vécné prislusném
pozemku parc.c. 212/57, spoluvlastnického podilu o velikosti 741/7928 na vécné pfislusném
pozemku parc.C. 212/62, spoluvlastnického podil o velikosti 741/7928 na vécne prislusném
pozemku parc.C. 212/65 - vie zapsano na LY ¢. 837 pro katastralni Gzemi Veleri, obec Velefi,
Cast obce Mirovice

1.2 nebytové jednotky ¢. 85/11 o celkové vymére 4,4 m2 v 1.NP budovy cp. 85 postavené na
pozemku parc.C. st. 572 a k ni nalezejiciho spoluviastnického podilu o velikosti 44/7928 na
spolecnych castech budovy ¢p. 85 a dale spoluviastnického podilu o velikosti 44/7928 na
pozemku parc.C.st. 572 , spoluviastnického podilu o velikosti 44/7928 na vécné prislusném
pozemku parc.C. 212/57, spoluvlastnického podilu o velikosti 44/7928 na vécné pfislusném
pozemku parc.C. 212/62 , spoluvlastnického podilu o velikosti 44/7928 na vécné pfislusném
pozemku parc.¢. 212/65 - v3e zapsano na LV €. 837 pro katastralni Gzemi Velen, obec Velen,
cast obce Mirovice

1.3 nebytové jednotky C. 85/24 o celkové vymére 17,8 m2 v 1.NP budovy ¢p. 85 postavené na
pozemku parc.€. st. 572 a k ni naleZejiciho spoluvlastnického podilu o velikosti 178/7928 na
spoleénych &astech budovy ¢p. 85 a dale spoluvlastnického podilu o velikosti 178/7928 na
pozemku parc.c.st. 572 , spoluviastnického podilu o velikosti 178/7928 na vécné prislusném
pozemku parc.C. 212/57, spoluvlastnického podilu o velikosti 178/7928 na vécné prisluSném
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pozemku parc.C. 212/62 , spoluvlastnického podilu o velikosti 178/7928 na vécné prislusném
pozemku parc.€. 212/65 - vie zapsano na LY €. 837 pro katastralni (zemi Velen, obec Vele,
cast obce Mirovice

1.4 pozemek p.¢. 212/66 o celkové vymére 53 m2 zapsany na LV C. 687 pro katastralni Uzemi
Velen, obec Velen, cast obce Mirovice

1.5 pozemek p.¢. 212/54 o celkové vyméfe 17 m2 zapsany na LV . 687 pro katastralni (zemi
Velen, obec Velen, cast obce Mirovice

Dale v textu Smlouvy vse spolecné Ci castecné uvadene jako ,Nemovitosti* ¢i ,Nemovitost*

Clanek II.

PFedmét smlouvy

1. Prodavajici na zakladé této Smlouvy, za sjednanou kupni cenu uvedenou v cl. Vil a IX této
Smlouvy, prodava Kupujicimu Nemovitosti uvedené v El. Il a IV této Smlouvy, se vSemi
soucastmi a prisluSenstvim, se véemi pravy a povinnostmi.

2. Kupujici prohlasuje, Ze Nemovitosti uvedené v ¢l. 11l a IV této Smlouvy se viemi soucastmi a
pfisluSenstvim, se viemi pravy a povinnostmi, kupuje a pfijimé za sjednanou kupni cenu
uvedenou v Clanku VIII této smiouvy do svého vylu€ného viastnictvi.

Clanek IIl.
Popis bytové jednotky a spoluvlastnického podilu na
spoleénych castech domu a na pozemcich

1. Bytova jednotka 85/1 je byt umistény v 1 nadzemnim podlazi domu a sklada se ze 4
mistnosti, véetné prislusenstvi, o celkové vymére 74,1 m.

a) jednotka se sklada z:

1 hala 11,76 m’

2 obyvaci pokoj + kuchynisky kout 36,46 m’

3 pokoj 16,36 m’

4 koupelna 9,50 m’

Celkem 74,08 m2

Zaokrouhleno 74,1 m2

b) jednotka je vybavena:
listovni schranka 1 ks
zvonek, domaci telefon 1 komplet
WC misa se splachova¢em 1 ks
umyvadlo 2 ks
plynovy kotel 1 ks
podlahovy radiator 3 ks
koupelnovy radiator 1 ks
elektrické podlahové topeni v koupeiné 1 ks
vana 1 ks
umyvadlova baterie 2 Ks
vanova baterie se sprchou 1 Ks
sprchovy kout 1 Ks
Sprchova baterie 1 Ks
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<) k vlastnictvi jednotky patfi:

veskeré jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, odpadd, plynu, Gstfedniho topeni,
elektriny, domovni staboproudé i silnoproudé elektroinstalace) véetné uzaviracich ventild,
kohoutti a elektrickych jistic, s vyjimkou stoupacich rozvod( a vedeni vody a kanalizace,
plynu a elektfiny pocinaje misty napojenymi na uzaviraci ventily, kohouty a elektricke
JistiCe, pfipadné jinych napojeni na vnitini rozvody v jednotce
podlahove krytiny, prahy vnitfnich dveri
vnitfni nenosné pricky véetné vypini otvort (dvefe)
koncové predméty pripojené na rozvody silnoproudé i slaboproudé elektroinstalace (
zasuvky, vypinace, ¢idla, ovladace apod.)

- vzduchotechnickeé ventilatory a vylstky
omitka a malba i jind povrchova uprava viech vnitfnich stén (tzn. i u hlavnich svislych a
vodorovnych konstrukci)
vstupni dvere véetné zarubné a prahi
vnitini 1 vnéjsi strana oken a balkonovych dvefi, které ohranicuji jednotku, véetné ramu a
vnéjsich parapetl:

d) jednotka je ohranicena:

- Vvstupnimi dvermi do jednotky a vyplnémi otvor( plasté budovy

- obvodovymi sténami, které oddéluji jednotku od okolniho prostoru, spoleénych Casti budovy
a jinych jednotek vymezenych timto prohlaSenim a hlavnimi uzaviracimi ventily privodu
vody, plynu a elektrickymi jisti¢i pro predmétnou jednotku

€) k viastnictvi jednotky nepatfi:
hlavni svislé a vodorovné konstrukce budovy véetné konstrukce strechy
zdi a pritky oddélujici nekolik jednotek nebo jednotku od spolecnych casti budovy

f) k viastnictvi jednotky 85/1 dale patfi:

- spoluvastnicky podil o velikosti 741 / 7928 na spolecnych castech budovy
spoluviastnicky podil o velikosti 741/ 7928 na zastavéném pozemku C.parc. st. 572
spoluviastnicky podil o velikosti 741/ 7928 na vécné piislusném pozemku €.parc. 212/57
spoluviastnicky podil o velikosti 741/ 7928 na vécnd pristuSném pozemku E.parc. 212/62
spoluviastnicky podil o velikosti 741/ 7928 na vécné prislusném pozemku C.parc. 212/65

Clanek Iv.
Popis nebytovych jednotek a spoluvlastnickych podild na
spoleénych castech domu a na pozemcich

1. Nebytova }ednotka 85/11 je sklad umistény v 1.NP domu a skiada se z 1 mistnosti o celkové
vymére 4,4 m*,

a) jednotka se sklada z:

1 sklad 4.4 m*
celkem 44 m!

b) jednotka je vybavena:
osvetlovaci téleso stropni 1 ks

<) k viastnictvi jednotky patfi:

veskeré jeji vnitini instalace elektfiny, podlahové krytiny

koncové predméty piipojené na rozvody silnoproudé elektroinstalace (osvétlovaci télesa,
zasuvky, vypinace)

omitka a malba i jina povrchova (prava viech vnitinich stén (tzn. i u hlavnich svislych a
vodorovnych konstrukei)
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vstupni dvefe vietné zarubné

d) jednotka je ohranicena:

vstupnimi dvermi do jednotky

obvodovymi sténami, které oddéluji jednotku od okolniho prostoru, spolecnych casti budovy
a jinych jednotek vymezenych timto prohlasenim a elektrickymi jistici pro predmétnou
jednotku

e) k vlastnictvi jednotky nepatri;
hlavni svislé a vodorovné konstrukce budovy véetné konstrukce strechy
2di a pricky cddélujici nékolik jednotek nebo jednotku od spolecnych Casti budovy

flk vlasm!ctvi Jednotky 85/11 dale patfi:
spoluviastnicky podil o velikosti 44 / 7928 na spolecnych Castech budovy
spoluvlastnicky podil o velikosti 44 / 7928 na zastavéném pozemku €.parc, st. 572
spoluvlastnicky podil o velikosti 44 / 7928 na vécné prislusném pozemku &.parc. 212/57
spoluvlastnicky podil o velikosti 44 / 7928 na vécné prislu$ném pozemku E.parc. 212/62
spoluviastnicky podil o velikosti 44 / 7928 na vécné prisluSném pozemku E.parc. 212/65

2. Nebytova jednotka €. 85/24 je garai umisténa v 1. nadzemnim podlaZi domu a sklada se z 1
mistnosti o celkové vyméfe 17,8 m2

a) jednotka se sklada z:
1 Garai 17,8 m2
Celkem 17,8 m2

b) jednotka je vybavena: osvétlovaci téleso stropni 1 ks
vrata s elektrickym pohonem 1 komplet

¢) k vlastnictvi jednotky pati:

- veskeré jeji vnitini instalace elektfiny, podiahové krytiny

- koncové pfedméty pfipojené na rozvody silnoproudé elektroinstalace (osvétlovac
télesa, 2dsuvky, vypinade)
vzduchotechnické vyustky
omitka a malba ¢i jind povrchova Gprava viech vnitfnich st&n (tzn. i u hlavnich svislych
a vadorovnych konstrukci)
vrata

d) jednotka je ohranicena:
vstupnimi vraty do jednotky
obvodovymi sténami, které oddéluji jednotku od okolniho prostoru, spole¢nych &asti
budovy a jinych jednotek vymezenych timto prohlasenim a elektrickymi jistiéi pro
predmétnou jednotku

e) k vlastnictvi jednotky nepatii:
- hlavni svislé a vodorovné konstrukce budovy véetné konstrukce stiechy
- zdi a pFicky oddélujici nékolik jednotek nebo jednotku od spolecnych ¢asti
budovy

f) k Viastnictvi jednotky 85/24 dale patfi:
spoluviastnicky podil o velikosti 178 / 7928 na spole¢nych Castech budovy
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spoluvlastnicky podil o velikosti 178 / 7928 na zastavéném pozemku C.parc. st. 572

spoluvlastnicky podil o velikosti 178 / 7928 na vécné piislusném pozemku ¢.parc. 212/57
spoluviastnicky podil o velikosti 178 / 7928 na vécné prislusném pozemku .parc. 212/62
spoluviastnicky podil o velikosti 178 / 7928 na vécné prislusném pozemku E.parc. 212765

Clanek V.
Urceni spoleénych &asti budovy

1. SpoleCnymi &astmi budovy, které jsou spolecné viem spoluviastnikim jednotek jsou Casti budovy,
urcené ke spolecnému uzivani a to zejména:
a) zaklady vcetné izolaci, nosna konstrukce, obvodové a nosné zdivo a vedorovné
konstrukce vcetné omitek, maleb €i jinych povrchovych (prav (vyjma omitek, maleb
a povrchovych prav uvnitf jednotek);
b) strechy; fasady;

) povrchové Gpravy podlah mimo podlahovych krytin v jednotlivych jednotkach;
d) vchody do budovy a vchodoveé dvere;
e) okna a dvefe pfimo pfistupné ze spolecnych prostor domu, dvefe oddélujici chodby

a jiné spolecné prostory mimo dveri do jednotek;

f) chodby, schodisté, podesty, paviace;

g) rozvody teplé i studené vody a topeni vietné méric(, rozvody kanalizace az
k odbockam do jednotlivych jednotek, rozvody elektfiny aZ k bytowym jisticim,
rozvody televizniho signalu az k bytovym zisuvkam, telefonni rozvody az k bytovym
zasuvkam, rozvody domaciho telefonu az k bytovému pristroji;

h) rozvody vzduchotechniky, kominy, priduchy, svétliky;

i) spolecné technické zafizeni; technické mistnosti; hromosvody;

1) spolecné instalacni sachty a jejich montazni otvory véetné vyplni téchto otvory;
k) Oklidové komory;

Vsechny tyto spolecné Casti budovy maji spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického
prava pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a (drzbé.

Spoluvlastnické pravo ke spolecnym castem budovy prechazi s prevodem nebo pfechodem
viastnictvi jednotky.

2. Vymeéry spolecnych prostor budovy:
chodby a schodisté 80,6 m*
spolecné prostory celkem: 80,6 m’

V budové nejsou vymezeny spoleéné casti jen viastnikim nékterych jednotek.

Clanek VI.

Préva a zévazky tykajici se budovy, jejich spoleénych Zasti
a pozemkd

Na vlastnika jednotky prejdou zapisem vkladu viastnického prava k jednotce (jednotkam) do
katastru nemovitosti viechna prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spolecnych Casti a pozemku
(pozemku), a to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluviastnickym podilim ke spoleénym Eastem
domu, prislusejicim ke kazdé jednotce.

Vlastnik kazdé jednotky je opravnén uZivat spolecné &asti budovy tak, aby tim nebranil v uzivani
vlastnikim ostatnich jednotek. Z pravnich ikoni tykajicich se spoleéné véci jsou viastnici jednotek
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podila.

Na vlastniky jednotek nepfechazeji Zadna prava a povinnosti tykajici se provozu budovy a jejich
spolecnych Casti.
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Clanek VII.

Pravidla pro spravu spoleénych &asti budovy a uréeni osoby povéfené sprévou budovy

Ke dni podpisu této smlouvy spravu budovy zajistuje spolecnost Stfibrny Development s.r.o. se
sidlem U GaraZi 1436/6, 170 00 Praha 7 - HoleSovice, IC 283 61 016.

Spravce je povinen vést evidenci naklad( domu. Rovnas je povinen samostatné evidovat néklady,
které jsou povinni uhradit viastnici jednotek. Jedna se zpravidla o naklady na zajisténi sluzeb
spojenych s bydlenim i uZivanim nebytovych prostor a opravy uvniti jednotek, které jsou opravami
na spolecnych zafizenich a konstrukcich domu.

Spravce je povinen sestavit na kazdy rok rozpoéet pro dum, ktery predstavuje prehled planovanych
nakladli na Gdrzbu, opravy, zajistovani sluzeb, pripadné investice a zdroje jejich kryti. Zakladnim
hlediskem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeeni vyrovnaného hospodareni domu v béZném roce a
vytvoreni dostatecné financni rezervy na velké opravy spolecnych Easti domu, planované v letech
nasledujicich.

Spravce je povinen vést potfebnou dokumentaci kdomu, jeho spravé, provozu a finanénimu
hospodareni podle obecné platnych predpist. Spravce Je povinen postupovat pri obstaravatelské
Cinnosti s nalezitou pédi, podie pokynt viastnikd a v souladu s jejich zajmy, které mu jsou znamy,
nebo mu znamy musf byt.

Pokud spravce konCi svoji Ginnost, je povinen predloZit viastnikiim jednotek zpravu o své cinnosti,
tj. veskeré Ucetni doklady a pisemné materialy, které v souvislosti s touto Cinnosti vedl. Zavérecna
vylctovani a kontrolu finanéniho hospodareni provede osoba uréena viastnikem domu.

Vzajemny vztah viastniki jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny zakonem €. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem a Prohlasenim vlastnika budovy.

V zalezitostech b&iné spravy domu a spolecnych prostor domu rozhoduje sprivce v rozsahu
stanoveném smluvnim ujednanim, o ostatnich zaleZitostech viastnici jednotek.

Viastnik ma pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotcena prava ostatnich vlastnikd v doms. Je
pritom povinen dodrzovat pravidla stanovena viastniky. Dale ma pravo spoluuzivat vsechny spoleéné
casti domu,

Clanek VIII.

Kupni cena

Prodavajici a Kupujici dohodli kupnf cenu za nemovitosti blize specifikované v €lanku &. IIl, této
Smlouvy takto:

1.1 zaloha ve vysi 100.000,- KE v&. DPH ke dni uzavieni rezervacni smiouvy, byla kupujicim
prodavajicimu zaplacena jakoite Rezervaéni poplatek na zadkladé rezervaéni smlouvy pred
podpisem této smlouvy;

1.2 zaloha z kupni ceny nemovitosti v&, DPH, tj. 605.000,- KE (slovy: osm set korun &eskych)
byla kupujici uhrazena z vlastnich zdrojd PO podpisu kupni smlouvy kupni na Géet prodavajiciho
€.0. 35-153036389/0800, vedeného u Ceské spofitelny a.s., VS: 7412140439

Doplatek kupni ceny nemovitosti v&. DPH, tj. 2.100.000,- KE (slovy: dva miliony sto tisic korun
¢eskych) bude kupujicim uhrazena do 5 dnii od »Navrhu na vklad viastnického prava” na
Pfedmét koupé uvedeny v E&lanku Ill. této smlouvy prostiednictvim hypoteéniho Gvéru,
poskytnutého hypoteéni bankou kupujiciho na Gfet budouciho prodavajiciho ¢.0. 35-
153036389/0800, vedeného u Ceské spofitelny a.s., VS: 7412140439
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Celkova kupni cena bytové jednotky, nebytovych jednotek a spoluvlastnickych podili na
spolecnych castech budovy tedy &ini astku ve vysi 2.299.250,- KE (slovy: dva miliony dvé sté
devadesét devét tisic dvé sté padesat korun eskych) + DPH celkem (tj. DPH 15%) 405.750,- K¢
(slovy: Ctyfi sta pét tisic sedm set padesat korun Ceskych) celkem tedy Castku vEetnd DPH ve
vyii 2.705.000,- KE (slovy: dva miliony sedm set pét tisic korun Ceskych).

Clanek IX.
Nabyti viastnického prava

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnické pravo na zakladé této Smlouvy nabude Kupujici
vkladem do katastru nemovitosti, jehoZ (i¢inky nastanou na zaklads pravomocného rozhodnuti o
povoleni vkladu vlastnického prava ke dni, ke kterému bude navrh na vklad dorucen
Katastralnimu Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha vychod.

2. Smluvni strany se zavazuji vzajemné si poskytnout veskerou soucinnost ke spinéni viech
naleZitosti a pozadavkii katastralniho Gradu sméfujicich k rozhodnuti o povoleni vkladu
vlastnického prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti. Pokud bude kterakoli ze Smiuvnich
stran vyzvana katastralnim uradem, aby navrh na vklad viastnického prava doplnila ¢ jinak
upravila, zavazuje se Gcastnik Smlouvy tuto povinnost spinit ve hité stanovené katastralnim
Gradem, popf. kdykoli dfive tak, aby nedoslo k jejimu marnému uplynuti.

Clanek X,

Ostatni ujednani

1. Prodavajici odpovida Kupujicimu za vady na bytové Jednotce C. 85/4, na nebytové jednotce
C. 85/15 poskytuje zaruku v délce trvani 48 mésicy. Zaruka zaine bézet dnem podani
navrhu na vklad viastnického prava dle této Smlouvy Katastralnimu (ifadu pro StredoCesky
kraj, Katastralni pracovisté Praha - wychod.

2. Kupujici je povinen umoznit revize, opravy a Gdrzbu spolecnych casti a prostori budovy a
prispivat na jejich opravy, Gdrzbu a rekonstrukce podle podminek stanovenych obecné
zavaznymi predpisy a platnymi predpisy spoleenstvi viastniki jednotek, které dle zakona
vznikne dnem doruceni kupni smlouvy s dolozkou o vyznaceni vkladu do katastru nemovitosti
tretimu kupujicimu jednotky v budové €p. 85 postavené na pozemku parc.C.st. 572
v katastralnim Gzemi Velen, obec Veler.

3. Spolefné casti budovy a pozemky, které jsou ve spoluvlastnictvi viech viastnik( jednotek
v budové, maji pravo uzivat a povinnosti podilet se na jejich Gdrzbé viichni viastnici
jednotek v budove.

4. Spoluviastnické podily ke spoleénym &astem budovy a kpozemkim podiéhajici pravni
Upravé dle ustanoveni zikona &. 89/2012 5b.,obcansky zakonik, nemohou byt samostatnym
predmétem prevodu ani nesmi byt po uzavieni této smlouvy samostatné zatizeny zastavnimi
pravy, vécnymi biemeny ani jinymi pravy tietich osob.
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Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

1. Prodavajici a Kupujici prohlasuii, Ze jsou zcela zpiisobili k pravnim (kondm.

2. Pokud by byl prisiuSnym katastralnim Ufadem navrh na vklad viastnického prava k predmétu
smiouvy die cl. Il této smlouvy pravomocné zamitnut nebo Fizeni o ném pravomocné zastaveno,
UCastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou nadale vazani svymi projevy prodat a koupit pfedmeét
smiouvy za cenu plivodné dohodnutou a zavazuji se pro tento pripad ve vzéjemné soucinnosti
uzavrit do 14 dnli od pravomocného rozhodnuti prislusného katastralniho Gfadu novou smiouvu o
pfevodu viastnictvi bytovych jednotek a spoluvlastnického podilu na spolecnych Eastech domu a
na pozemcich &i navrh na vklad nélezité doplnit dle pokynu pristusného katastralniho Gfadu, a to
nejpozdéji do 14 dnli od jeho doruceni.

3. Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Vztahy touto smlouvou vyslovné
neupravené nebo upravené Castecné se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik.

4. Tato smlouva je platna a G¢inna dnem jejiho podpisu viemi (castniky.

5. Vpfipadé, Ze se kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeji cast stane neplatnym, ne(cinnym,
protipravnim nebo nevynutitelnym, nebude mit tato neplatnost, netiinnost, protipravnost ¢i
nevynutitelnost vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy nebo jejich
Casti. Vtakovém pripadé se ucastnici zavazuji neplatné, ne(cinné, protipravni nebo
nevynutitelné ustanoveni nahradit takovym ustanovenim, které zohledni zajmy GCastnikd
vedouci k dosaZeni (iZelu této smlouvy.

6. Tato smlouva je sepsana ve tfech wyhotovenich, z nich3 kazdy z Gcastniki obdrzi po jednom
vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pouZito pro potreby katastralniho (radu.

7. Zmeény a dopliky této smlouvy lze uéinit pouze pisemné, cislovanymi dodatky podepsanymi
obéma stranami.

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vile,
urlité, vazné a srozumitelné a 7e nebyla uzaviena v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek. S obsahem této smlouvy se pred jejim podpisem fadné seznamily a nemaji proti
nému Zadnych namitek. Na dikaz toho pripojuji své viastnorucni podpisy.

V Praze dne 21.2.2014

Prodavajici: N _—
Edw o P A ;
g o 0 AT
sThRIBANY LOPMENT 5
o Garadkiaz6/, 170 00 Prafd j/
‘ £ (il |
|C: 203 " DIC: £728361 ‘ ”
| fAN—
Stfibrny Development s.r.o. Stanislav Nekolny
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Dvéfia: Tereza Suchd

’

Viastnorucng podepsal: Stz

Datua a misto naroleni:
Adresa pobytu: Praha
Pros
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