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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 pozemku parc. €. 170/5 v obci
Postfizin, okres Mélnik, katastralni uzemi Postfizin na listu vlastnictvi ¢. 118 a pozemku parc.¢. €.
171/12, 222/3 v obci Chvatéruby, okres Mélnik, katastralni izemi Chvatéruby na listu vlastnictvi €.
433.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekuéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:

Adresa pfedmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni azemi:

Nazev predmétu ocenéni:

Adresa ptedmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni izemi:

Pozemek parc. ¢. 170/5

Postfizin, Postfizin, okres Mélnik
Stfedocesky kraj

M¢lnik

Postfizin

Postfizin

Pozemek parc. €. 171/12, 222/3
Chvatéruby, Chvatéruby, okres Mélnik
StiedocCesky kraj

Meélnik

Chvatéruby

Chvatéruby

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci které¢ho byl proveden sbér podkladli pro ocenéni, bylo provedeno dne
09.12.2024. Sbér podkladh provedl XP invest, s. 1. 0., znaleckd kancelai v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA. Byla provedena celkova prohlidka
piredmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Lejc¢kova Alena, Jahodova 753, 27746 Veltrusy  1/8

Moravcova Vaclava, Skolni 94, Dolinek, 25070 Odolena Voda  1/4

Nedbalova Alena, €. p. 4, 27746 VSestudy 1/4

Pirozkov Viadimir, Nestémickd 727/29, Krdsné Biezno, 40007 Usti nad Labem 1/8
Svatonova Blanka, U Tenisu 4675, Prose¢ nad Nisou, 46804 Jablonec nad Nisou 1/4

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 170/5 v obci Posttizin, okres Mélnik, katastralni izemi Postfizin na listu vlastnictvi

¢. 118 a pozemek parc. ¢. 171/12, 222/3 v obci Chvatéruby, okres Mélnik, katastralni tizemi
Chvatéruby na listu vlastnictvi ¢. 433.



4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Pozemek parc.¢. 170/5, k.a. PostFizin
Jedna se o pozemek parc. &. 170/5 o celkové vyméie 4990 m?.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zemédélska plocha. Dle tizemniho planu je pozemek regulovan
jako orné ptuda/pole, plochy vetejné zelen€. Dle veiejného registru ptidy je pozemek obhospodarovany
panem Josefem Brennem a Martinem Nedbalem.

Sklon pozemku je rovinaty. Ptistup je bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté a pies pozemek ve
vlastnictvi obce.

Parcelni ¢islo | Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar
319/2 ostatni plocha Obec Postiizin, Prazska 42, 25070 Postfizin
170/37 orna pida Obec Posttizin, Prazska 42, 25070 Postiizin

Pozemek lezi na zapadnim okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci dobou, soustava Skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde zZadna vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni. V
mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a
nejduleZitéj3i tfad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobodka Ceské posty
nenachézi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zeleii v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a v misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti
objektu.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Pozemek parc.¢. 171/12, 222/3 , k.4. Chvatéruby

Jedna se o pozemek parc. & 171/12 o celkové vyméte 755 m? a pozemek parc.¢. 222/3 o celkové
vyméfe 54 m?.

Ocenovany pozemek parc.¢. 171/12 je urcen pro komer¢ni vystavbu. Dle izemniho planu je pozemek
regulovan jako plochy lehkého primyslu (plochy zmén). V soucasné dob¢ je pozemek vyuzivan jako
zemé&délsky a Dle vetfejného registru pidy je pozemek obhospodatrovany panem Karlem Krumholcem.
Pozemek parc.&. 222/3 spada dle UP do ploch vodnich a vodohospodaiskych.

Sklon pozemku je rovinaty. Pfistup je feSen pies obecni pozemek a pies soukromy pozemek jiného
subjektu, vécné bfemeno pristupu ve prospéch majitele ocenovaného majetku neni ziizeno.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar




171/13 orné ptida OBEC CHVATERUBY, ¢&. p. 230, 27801 Chvatéruby

171/14 orné ptida CTPark Prague North III, spol. s r.o., CTPark Humpolec
1571, 39601 Humpolec

Pozemek lezi na samoté a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté¢ se nenachazi zZadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti - tzn. nutnost dojizdét a nejdilezitéjsi urad je v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se pobo¢ka Ceské posty nenachéazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojli a v misté jsou neptiznivé parkovaci moznosti.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.12.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napftiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.

V ramci ocenéni pozemka parc.C. 222/3 se nepodafilo dohledat potifebny pocet realizovanych
transakci, aby byl naplnén postup pro ur¢eni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky porovnanim sjednanych
cen obdobnych nemovitosti. Pro ocefiované pozemky neni mozné vyuzit ani postup podle §1b a
stanovit tzv. trzni hodnotu metodou trzniho porovnani, protoze podobné specifické nemovitosti nejsou
bézn¢ samostatné obchodované a nejsou ani nabizené v realitni inzerci. Pozemky vodniho toku jsou



obchodovatelné pievazné v ramci souboru zemédélskych pozemki. V daném Case a misté nelze tedy
nalézt srovnatelné nemovitosti v pozadovaném rozsahu a s dostate¢nou vypovidaci schopnosti, aby
bylo moZné provést srovnani a stanovit trzni hodnotu.

Volba metody:

- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- pro uréeni obvyklé ceny pozemki parc.¢. 222/3 jsme proto v tomto piipadé vychazeli z ceny zjisténé
dle platného cenového predpisu.

D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Pozemek k.u. Postrizin
LV 118

1. Pozemek parc.¢. 170/5

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - iIzemi sousednich obci: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vyméra JC Uprava UC Cena
Nazev gislo  DPES [ymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
orna puda 170/5 20600 4990 13,77 40,00 19,28 96 207,20
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 4 990 m? 96 207,20

Pozemek parc.€. 170/5 - zjisténa cena celkem 96 207,20 K¢



PozemKky k.u. Chvatéruby
LV 433

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo Zadna - obchod a ZS, MS

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, P;)=0,810
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢€lstvi nebo bez okolni  V 0,00
zastavby

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek nelze napojitna 11l -0,10
zadné sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti ptijezdu nebo ptijezd po nezpevnéné I 0,00
komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komercni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Nezjisténo. II 0,00

7
Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pi)=0,340
i=2



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,275

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,340

1. Pozemek parc.¢. 171/12

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,340

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici 1 -0,03
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=0,970

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,340 = 0,330

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v 1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 671,- 0,330 0,300 66,43
T Néze Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP M &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna pida 171/12 755 66,43 50 154,65
Stavebni pozemek - celkem 755 50 154,65
Pozemek parc.€. 171/12 - zjiSténa cena celkem = 50 154,65 K¢



2. Pozemek parc.¢. 222/3

Ocenéni

Pozemek rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

Zattidéni Z[allé(lv:./rcnezr]la Koeficienty —Index P Index T Uprava [Engé /(;E?]a
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 671,- 0,06 1,00 40,26
T Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] % [K&/m?] [K¢]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 222/3 54 40,26 2 174,04
Pozemek rybnikii nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 54 m? 2 174,04

Pozemek parec.€. 222/3 - zjiSténa cena celkem 2 174,04 K¢

Vysledky analyzy dat
Pozemek k.u. Postiizin

1. Pozemek parc.c. 170/5 96 207,- K¢
Pozemek k.u. Postfizin - celkem: 96 207,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Pozemek k.u. Postfizin - celkem: 12 026,- K¢
Pozemky k.u. Chvatéruby

1. Pozemek parc.c. 171/12 50 155,- K¢

2. Pozemek parc.¢. 222/3 2174,- K¢
Pozemky k.u. Chvatéruby - celkem: 52 329,- K¢é
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Pozemky k.u. Chvatéruby - celkem: 6 541,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 18 567,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 18 570,- K¢

slovy: osmnact tisic pét set sedmdesat K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrti a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 170/5 v katastralnim izemi Postfizin

Posttizin, Posttizin, okres Mélnik

. K2 - ploch . . K5 - uvah
& K1 - lokalita PIOCHA | 13 acel uziti K4 - jiné uvana
pozemku odhadce
Postfizin, zemedelsky orna plida- pachtovni pristup z obecni
Ocenovany objekt| Postiizin, okres 4990 m? Y P P nezpevnéné
L pozemek smlouva .
Me¢élnik komunikace
kutec¢nosti TTP- fist becni
Zloncice, okres ) zemedéElsky ve sk ecnosvl , pristup z OV e?m
1 o, 7686 m neobhospodafovany nezpevnéné
Me¢lnik pozemek .
pozemek komunikace
Fist boon
Chvatéruby, okres ) zemedéElsky orné piida- pachtovni pristup z OV e?m
2 . 17646 m nezpevnéné
Me¢lnik pozemek smlouva .
komunikace
Odolena Voda, it 1, .. , wr v
3 okres Praha- 2069 m? zemedéElsky orné piida- pachtovni piistup zajistén
vjchod pozemek smlouva pies pozemky obce
Fistn
Tursko, okres ) zemeédélsky  |orna ptuda- bez pachtovni prlvs ,p Z? .,
4 , 3969 m zpevnéné verejné
Praha-zapad pozemek smlouvy .
komunikace

10



C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 [KS K1 x...x Cena ocenovaného|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [jiné [avaha K5 objektu odvozena ze|
resp. na na pozemku [uziti odhadce srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 [55,95 K¢ 1 55,95 K¢ 1 1 1 0.95 1 0.95 58,89 K¢

2 40,00 K¢ 1 40,00 K¢ 1 1 1 1 1 1 40,00 K¢

3 160,42 K¢ 1 60,42 K¢ 1 1 1 1 1 1 60,42 K¢

4 54,17 K¢ 1 54,17 K¢ 1 1 1 0.98 1.02 0.9996 54,19 K¢

Celkem prameér 53,38 K¢

Minimum 40,00 K¢

Maximum 60,42 K¢

Smeérodatna odchylka - s 9,30 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 44,07 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 62,68 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentar: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemkt. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemkl s ohledem na skute¢nou
moznost jejich vyuziti a také moznosti jejich budouciho vyuziti podle izemné planovaci dokumentace
obce. K4 zohlediluje dal§i popsané vlastnosti — pachtovni smlouvy. K4 diferencuje rozdily v
pfistupnosti pozemku.

Na zédklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

53,38 K¢&/m?
* 4990 m?

=266 349 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

266 000 K¢
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Pozemek parc. ¢. 171/12, 222/3 v katastralnim uzemi Chvatéruby

Chvatéruby, Chvatéruby, okres M¢lnik

K2 - ploch K4 - inzenyrské
& K1 - lokalita PO 1 K3 - ucel uziti HIZEnyISke K5 - jiné
pozemku sité
Chvatéruby, plochy zmén- . . |pozemek ke zceleni,
y I y ) , bez moZznosti ,
Ocenovany objekt [ Chvatéruby, okres 755 m plochy lehkého tinoieni samotny pozemek
Me¢lnik pramyslu PHPO] bez ptistupové cesty
k t
IS na hranici poz'eme’ Varerr} a
, . , velikosti vhodny k
Bykev, okres ) zastavitelné plochy-| pozemku, El. i L
1 o 2632 m ., ey vystavbé, pfistup ze
Meélnik lehka vyroba ptipojka jiz v ..,
. zpevnéné vefejné
realizaci. .
komunikace
Chvatéruby, plochy zmén- . . |pozemek ke zceleni,
< ) , bez moZznosti ,
2 Chvatéruby, okres 666 m plochy lehkého finoient samotny pozemek
Mélnik pramyslu PHPO] bez ptistupové cesty
. pozemek ke zceleni,
plochy zmén- y . ,
Klecany, Klecany, ) e, bez moznosti samotny pozemek
3 , 152 m plochy smisSené . o , .
okres Praha-vychod ; , piipojeni piistupny z vetejné
vyrobni .
komunikace
C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 [Klx.. Cena ocefiovaného|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inzenyrské [jiné¢ [x K5 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku [uziti [sité srovnani|
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 |1 .842,71 K¢ 1 842,71 1 458,30 K¢
ERE P 081 | 1 120 | 132 | 1.2636 2R
KE
2 K¢ 1,09 K¢
900,00 K¢ | 9q0,00 101 | | | 101 891,09 K¢
K¢
3 [1315,79 K¢ 1 1?15,79 1.06 | | 1os | 1113 1 182,20 K¢
KE
Celkem primér 1 177,20 K¢
Minimum 891,09 K¢
Maximum 1 458,30 K¢
Smérodatna odchylka - s 283,64 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 893,56 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 1 460,84 K¢

* Kx).

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimefen¢g nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceflovaného objektu odvozend ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ...

K omentare:
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'[K4; &.1] srovnavany pozemek je znatelng lepsi

P[KS5; ¢.1] srovnavany pozemek je vyrazné lepsi- vhodny k vystavbé

Komentar: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitdch. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemkt. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemku dle skutecného stavu. K4
diferencuje rozdily v moznosti napojeni pozemku na inzenyrské sité. K5 zohledinuje dalsi popsané
vlastnosti.

Na zéaklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

1 177,20 K&/m?
* 755 m?

= 888 784 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

889 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

V ramci ocenéni pozemkl parc.C. 222/3 se nepodafilo dohledat potiebny pocet realizovanych
transakci, aby byl naplnén postup pro ur¢eni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky porovnanim sjednanych
cen obdobnych nemovitosti. Pro ocefiované pozemky neni mozné vyuzit ani postup podle §1b a
stanovit tzv. trzni hodnotu metodou trzniho porovnani, protoze podobné specifické nemovitosti nejsou
bézn¢ samostatné obchodované a nejsou ani nabizené v realitni inzerci. Pozemky vodniho toku jsou
obchodovatelné prevazné v rdmci souboru zemédélskych pozemki. V daném case a misté nelze tedy
nalézt srovnatelné nemovitosti v pozadovaném rozsahu a s dostate¢nou vypovidaci schopnosti, aby
bylo mozné provést srovnani a stanovit trzni hodnotu.

Vysledek dle cenového predpisu (spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/8)

18 570 K¢
Pozemek k.u. PostfiZin
1. Pozemek parc.¢. 170/5 96 207,- K¢
Ifozernek k.. Postfizin - celkem: 96 207,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Pozemek k.u. Postfizin - celkem: 12 026,- K¢
Pozemky k.u. Chvatéruby
1. Pozemek parc.¢. 171/12 50 155,- K¢
2. Pozemek parc.C. 222/3 2 174,- K¢
Pozemky k.u. Chvatéruby - celkem: 52 329,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Pozemky k.u. Chvatéruby - celkem: 6 541,- K¢
Vysledek dle trzniho porovnani (pozemek parc.c. 170/5, k.u. Postiizin)
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
266 000 K¢

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu
Ptedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 k pfedmétné

nemovitosti. U tohoto pozemku neni vyuzita srazka za minoritni podil, nebot’ spoluvlastnické podily
jsou u zemédélskych pozemk jsou standardni skutecnosti.

266 000,-- Ke*1/8=33 250,-- K¢
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Vysledek dle trzniho porovnani (pozemek parc.C. 171/12, k.i. Chvatéruby)
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

889 000 K¢

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 k pfedmétné
nemovitosti. Pii pfipadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit nizsi trzni
atraktivitu a hor$i obchodovatelnost v pfipadé takového prodeje, a proto je tieba obvyklou cenu po
upravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem na velikost oceniovaného
spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 20 %.

889 000,-- K¢*1/8= 111 125,-- K&-20%= 88 900,-- K¢&

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které¢ na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotradnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni tdaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 pozemku parc. ¢. 170/5 v obci
Posttizin, okres M¢lnik, katastralni izemi Postfizin na listu vlastnictvi ¢. 118.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

33 000 K¢
Slovy: tficettfitisic korun ¢eskych

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 pozemku parc. ¢. 171/12 v obci
Chvatéruby, okres Mé&lnik, katastralni tzemi Chvatéruby na listu vlastnictvi €. 443.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

89 000 K¢
Slovy: osmdesatdevéttisic korun ceskych

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 pozemku parc. ¢. 222/3 v obci
Chvatéruby, okres M¢lnik, katastralni izemi Chvatéruby na listu vlastnictvi ¢. 443.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena urcena ve vysi ceny zjiSténé predmétné nemovitosti v daném misté
a Case urcena po zaokrouhleni na

2200 K¢

Slovy: dvatisicedvésté korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelar v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova Pistorovd, MBA, Martin Mélek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.01.2025

Ing. Markéta T. PiStorova, MBA Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanéni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni ad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu veiejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceldi kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustaviti kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 090987/2024
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z uizemniho planu,

Vyiez z povodiiové mapy,
Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovndvané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPI S Z KATASTRU NEMOM TOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08 11 2024 13: 35: 02

Vyholoveno beziiplainé dalkovym pfistupem pro icel: Provedeni exekuce, C.j.. 112EX 5643/12 pro Mgr. Zdenék Panek

Okres: CZ0206 MElnik Obec: 538647 Posttizin

Kat .Gzemi: 726206 PostFizin List vlastnictvi: 118
V kat. (zeni jsou pozenky vedeny ve dvou Ciselnych fadach (St. = stavebni parcel a)

A Vasfnik, jiny opravnény fdentifikafor Podil

V! asf ni cké pravo

Lej ckova Alena, Jahodova 753, 27746 Veltrusy 645624/ 2067 18
Nbr avcova Vacl ava, Skol ni 94, Dolinek, 25070 Qdolena 535925/ 097 174
Voda
Nedbalova Alena, €. p. 4, 27746 Vsestudy 465804/ 027 14
Pirozkov Viadimir, NeStémicka 727/29, Krasné EFezno, 670624/ 0607 178
40007 Usti nad Labem
Svatonova Hanka, U Tenisu 4675, ProseC nad Nisou 46804 506124/029 174

Jabl onec nad N sou

B Nemovi tosti

Pozemrky
Parcel a Vymérafn] [ruh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
170/ 5 4990 orna puda zemedél sky padni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v éasti B — Bez zapisu

C VE&cna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B véetné& souvisejicich udajd

Typ vzt ahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucni ho Fadu
ke spol uvl ast ni ckému podilu 1/ 8,
k zaji&téni pohl edivky ve vyéi 1.015,- K& s prislugenstvim
CQoravnéni pro
Bazcom a.s., Rybna 682/ 14, Staré Mésto, 11000 Praha 1,
R1 Ca 27397050
Povi nnost k
Pirozkov Viadinir, Neitémicka 727/29, Krasné Brezno,
40007 Usti nad Labem ROJ1CQ 670624/ 0607
Parcel a: 170/ 5

Listina Exekucni prikaz o ziizeni exekutorského zastavni ho prava na nenovitosti 165 BX-
01073/ 2012 -018 ze dne 18. 06. 2013.

Z-6256/ 2013-206
Poifadi k datu podle pravni dpravy G€inné v dobé vzni ku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucni ho Fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 2 430 KC s piisl usenstvim
ke spol uvl ast ni ckému podilu ve vysi 1/ 8
CQoravnéni pro
Dopravni podni k mésta Usti nad Labem a.s., Revolucni
3088/ 26, Usti nad Labemcentrum 40001 Usti nad Labem
RO CQ 25013891
Povi nnost k
Pirozkov Viadinir, Neitémicka 727/29, Krasné Brezno,
40007 Usti nad Labem RO1CQ 670624/ 0607
Parcel a: 170/ 5

Listina Exekucni prikaz o ziizeni exekutorského zastavni ho prava na nenovitosti 040 BEX-
4368/ 2013 -10 ze dne 26.11.2013.
Z-13793/ 2013- 206
Pofadi k datu podle pravni dpravy G¢i nné v dobé vzni ku prava
Nerovitosti fsou v zemmim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nenpvitosti CR

Katastralni dafad pro Stiedofesky kraj, Katastralni pracovisSté Mélnik, kod: 206.
strana 1
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VYPI S Z KATASTRU NEMOM TOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 08 11 2024 13: 35: 02

Vyholoveno beziiplainé dalkovym pfistupem pro iicel: Provedeni exekuce, &.j.. 112EX 5643/12 pro Mgr. Zdenék Panek

Okres: (Z0206 MNBlnik Cbec: 534846 Chvat éruby

Kat .Gzemi: 655368 Chvatéruby List vlastnictvi: 433
V kat. (zeni jsou pozenky vedeny ve dvou Ciselnych fadach (St. = stavebni parcel a)

A VW astnik, jiny opravnény fdentifikator Podil

VI ast ni cké préavo

Lej ckova Alena, Jahodova 753, 27746 Veltrusy 645624/ 2067 18
Nbr avcova Vacl ava, Skol ni 94, Dolinek, 25070 Qdolena 535925/ 097 174
Voda
Nedbalova Alena, ¢.p. 4, 27746 VSestudy 465804/ 027 14
Pirozkov Viadimir, NeStémicka 727/29, Krasné EFezno, 670624/ 0607 178
40007 Usti nad Labem
Svatonova Hanka, U Tenisu 4675, ProseC nad Nisou 46804 506124/029 174

Jabl onec nad N sou

B Nemovi tosti

Pozenky
Parcel a Vymérafn] [ruh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
171/ 12 755 orna puda zemedél sky padni
fond
2221 3 54 vodni pl ocha koryto vodni ho
toku umel é
Bl V&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &isti B — Bez zapisu

C VE&cna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B véetné& souvisejicich udajd

Typ vzt ahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucni ho Fadu
ke spol uvl ast ni ckému podilu 1/ 8

Qpravnéni pro
VSECBECNA ZDRAVOTN PQUI STOVNA CESKE REPUBLI KY, Orlicka
2020/ 4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RUICO 41197518

Povi nnost k
Pirozkov Viadimir, Nedtémicka 727/29, Krasné Bfezno,
40007 Usti nad Labem ROJ1CQ 670624/ 0607
Parcel a: 171/12, Parcela: 222/3

Listina Exekucni prikaz o ziizeni exekutorského zastavni ho prava na nenovitosti 112 Ex-

5643/ 2012 -11 ze dne 12.12.2012.

Z-14939 2012- 206
Pofadi k datu podle pravni Gpravy GCinné v dobé vzni ku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucni ho Fadu
ke spol uvl ast ni ckému podilu 1/ 8,
k zajisténi pohl edavky ve vysi 1.015,- K& s prisluSenstvim
Qpravnéni pro
Bazcom a.s., Rybna 682/ 14, Staré Mésto, 11000 Praha 1,
RJ1CQ 27397050
Povi nnost  k
Pirozkov Viadimir, Nedtémicka 727/29, Krasné BFezno,
40007 Usti nad Labem RII1CO 670624/ 0607
Parcel a: 171/12, Parcela: 222/3

Listina Exekucni prikaz o ziizeni exekutorského zastavni ho prava na nenovitosti 165 BX-

01073/ 2012 -018 ze dne 18. 06. 2013.

Z-6256/ 2013-206
datu podle pravni udpravy Gcinné v dobé vzni ku prava

Nerovitosti fsou v zemmim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nenpvitosti CR
Katastralni dafad pro Stiedofesky kraj, Katastralni pracovisSté Mélnik, kod: 206.
strana 1
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Ortofoto mapa




Vyfez z izemniho planu

N <
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LC Na\ostep
- A\
Plochy vyroby a skladovani
- TR Plochy lehkého pramysiu

Plochy vodni a vodohospodafské
w Plochy vodni a vodohospodéafské

k. ii. U%ice u Kralug
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Vyrez z povodiiové mapy

- Povodfiovy informaéni systém

| * ] Histerické L1]
Mibzav katsstre: Chvatbruby Vimnbra parcely: pavednd
s pet et mmﬂm”’“” Bt = i
: n
Oruh Eislovini: Papembe : o
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Pozemek parc.c. 170/5 Pozemek parc.¢. 170/5

Pozemek parc.¢. 222/3 a Cast 171/12 Pozemek parc.¢. 222/3 a ¢ast 171/12
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Pozemek parc.¢. 171/12
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Srovnavané nemovitosti
Pozemek parc.¢. 170/5, k.u. Postrizin

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zloncice, okres M¢lnik Cena dle KS 430 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 15.03.2024 Cislo Fizeni V-1676/2024-206
Pozniamka k cené Kupujici neplati provizi RK. Plocha pozemku 7686 m?

Pravni sluzby v cené. 69,- K¢/

m2
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Zasitovany pozemek  Ne

Prodej pozemki u Prahy v obci Zloncice (okr. Mélnik). Dojezdové vzdalenosti: Kralupy nad Vitavou 4 km, Praha 15
km, metro Kobylisy 20 km. Nyni vedeno jako orna ptida, uzemni plan obce neni doposud zpracovan a v obci je nyni
stavebni uzavéra. Aktualné Ize vyuzit pro chov koni ¢i jinych zemédélskych zvitat, sad, louku ¢i pastvinu, zahradu apod.
Pozemky nejsou zatizeny zadnou pachtovni smlouvou. Jedna se tedy o dva sousedici obdélnikové pozemky pobliz
zastaveéné Casti obce Chvatéruby, sousedici s méstem Kralupy nad Vitavou. Aktualng jsou pokryty trvalym travnim
porostem, oba jsou piistupné po obecni komunikaci, sloupy el. vedeni jsou nedaleko. - poz. parc. ¢. 310/31, k. u.
Zloncice - 4.046 m? (cca. 16 x 245 m), rovinaty, vedeno jako orna puda - poz. parc. ¢. 310/32, k. 0. Zlon¢ice - 3.640 m?,
(cca. 14 x 244 m), rovinaty, vedeno jako orna piida GPS: 50.2357000N, 14.3541247E Kupujici neplati provizi RK.
Pravni sluzby v cené. Nova cena 69,- K&/ m2, celkem 530.384,- K&. Pro vice informaci nas nevahejte kontaktovat. Cislo
zakazky: 10083

2. Fotodokumentace

iR x
e !:Dﬂl l IRealitka.cz
K 31031 ;

Jayzz

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Chvatéruby, okres Mélnik Cena dle KS 705 840 K¢

Pravni uc¢inky ke dni ~ 20.02.2024 Cislo Fizeni V-1054/2024-206

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK

Plocha pozemku 17646 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Druh komer¢ni Zemédelsky objekt
nemovitosti

Nabizime ke koupi ornou pudu o vyméte 17.646 m2. Pozemek je soucasti vétsiho, pravidelné obhospodarovaného celku
a je pfistupny po obecni polni cesté. Vhodné také jako investice. Pro dalsi informace kontaktujte prosim makléfe.

2. Fotodokumentace

e .
W By ey
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Odolena Voda, okres Praha- Cena dle KS 125 000 K¢

vychod
Pravni G¢inky ke dni ~ 21.10.2024 Cislo Fizeni V-12743/2024-209
Plocha pozemku 2069 m? Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plyn Ne

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pfes investice do pozemki. Pfipojte se i vy k celé fadé investord, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pole v katastralnim zemi Odolena Voda, LV 57, podil 1/3 o
vymeéte 2069 m?. Jedna se o prodej podilu, nikoliv 100% vlastnictvi. Parcela ¢. 343 - o vymeéte 6207m? (Orna ptida) Na
pozemek je pfistup zajistén pfes pozemky obce. Jsme piimi majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Pfipravime
kupni smlouvy a v piipad¢€ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni
nakupni proces. Nepropasnéte unikatni prilezitost, zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Tursko, okres Praha-zapad Cena dle KS 215000 K¢&

Pravni uc¢inky ke dni ~ 25.01.2024 Cislo Fizeni V-867/2024-210

Poznamka k cené Néklady na pfevod hradi Plocha pozemku 3969 m?
prodavajici.

Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Nabizime zemédélsky pozemek o vyméie 3969m? v obci Tursko, pozemek bez pachtovni smlouvy, pfistupny z mistni
komunikace.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Pozemek parc.¢. 171/12, k.u. Chvatéruby
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita Bykev, okres Mé&lnik Cena dle KS 4 850 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 04.07.2024 Cislo Fizeni V-4475/2024-206
Plocha pozemku 2632 m? Elektiina 230V a 400V
Poloha nemovitosti Okraj obce Druh pozemku Komeréni pozemek
Kanalizace Vetejna kanalizace Voda Vodovod

Zasitovany pozemek  Ano

Nabizime pozemek o rozloze 2632 m2 pro komercni vyuziti u obce Bykev v okrese Mélnik. Pozemek se nachazi na
hlavnim tahu silnice 16 Slany - Mélnik. IS na hranici pozemku. El. pfipojka jiz v realizaci. Vedle pozemku jiz stoji
komeréni budovy. Praha 30 km, Mélnik 6 km. Veskeré dalsi informace v RK.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Informace o pozemku

Parcelnl Eisha: 1690

Chec: Lehvalbrubny [38846] o

Katastrdini iremi: Chyatéruby [655363)

Cisho Lv: 134

Viymdira [m?]: L

Typ parcaly: Parcala katastru nemavitostl

Magiovy list: EMD

UrBeni vimaey: Graficky nebo v digitalizovansd maps P P
Zpdmab vyukili find plocha

Druh pocemku: astatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnickd prive Podil

AP slufby spol. s po, Zemskd 211, 33701 Ejpavice

III. KUPNI CENA

3.1, Kupni cena za | m* pozemku pare. £ 1699, specifikovaného v €l 2.1. této smlouvy, Eini
900,- K&
3.2, Celkova viméra kupované nemovitosti &ini 666 m2; celkovd kupni cena tedy &ini 599,400, -
KE ( slovy pétsetdavadesdtdevittisictyFista korun Seskych ), z Eehok:
*  prodivajicimu & | pfipadne 299.700,- K&;
# prodivajicimu &, 2 piipadne 299.700,- K&
3.3, Cela kupni cena ve vyii 599.400,- K& bude uhrazena takto:
(i) Cést kupni ceny ve vy4i 300.000,- K& uhradil kupujici prodavajicimu pied podpisem
této smlouvy viemi stranami, pfiem? proddvajicimu € | zwho &stky piipadlo
150.000,- K&, prodivajicimu & 2 2 této &stky pripadlo 150.000,- K&,
(ii) Zbylou &ast kupni ceny ve vyEi 299.400,- K& uhradi kupujici proddvajicimu do 7-mi
dnii od provedeni zapisu priva vlastnického do KN, pfifem? u pozemku parc.é.
169/9 bude v &sti A jako v¥luény vlastnik uvedena strana kupujici a soulasné st
C a D listh vlastnictvi bude bez jakéhokoli zdpisu. Uhrada probéhne tak, e

3
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ZERiEEptes

Prevod v ramci fizeni V-5675/2024-206, pozemek parc.¢. 169/9.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

Informace o pozembu

Parcaini lslc; 41390 ‘;-/

Obec: Klecary [538317)

Katastralni izemi: Klecary [BEE033] -

Cislo LV 2581

Vymibea [m: 152

Typ parcaty: Parcala katasiru nemavitosti [
Mapavy iist KMD e S
Livand wimiey: Graficky neba v digitalizovand maps

W m MW 40 ¥3m J

Dvuh pozemku: ormd plda

Sousedn| parcely

Viastnicl, jini oprévnéni
Viastnické privo Podll

Jusko Lukal, Podholska 757121, Doini Chabery, 18400 Praha B
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Pievod v ramci Fizeni V-14946/2024-209, pozemek parc.¢. 446/139.

40



	1. Znalecký úkol - odborná otázka
	1. Základní informace
	2. Prohlídka a zaměření
	3. Vlastnické a evidenční údaje
	5. Celkový popis nemovitosti
	6. Metoda ocenění
	D. POSUDEK
	Ocenění dle cenového předpisu - zjištěná cena
	Ocenění tržním porovnáním
	Metoda porovnání pomocí indexů

	E. REKAPITULACE, ODŮVODNĚNÍ V ROZSAHU UMOŽŇUJÍCÍM PŘEZKOUMATELNOST ZNALECKÉHO POSUDKU, KONTROLA
	Výsledek dle cenového předpisu (spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/8)
	Výsledek dle tržního porovnání (pozemek parc.č. 170/5, k.ú. Postřižín)
	Výsledek dle metody porovnání pomocí indexů
	Výsledek dle tržního porovnání (pozemek parc.č. 171/12, k.ú. Chvatěruby)
	Výsledek dle metody porovnání pomocí indexů

	F. ZÁVĚR

	G. ZNALECKÁ DOLOŽKA
	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 1
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení

	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 2
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení

	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 3
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení

	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 4
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení

	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 1
	1. Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci a v kupní smlouvě)
	2. Fotodokumentace
	3. Vývoj ceny (od začátku do konce období nabízení v realitní inzerci)
	4. Mapové zobrazení

	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 2
	Převod v rámci řízení V-5675/2024-206, pozemek parc.č. 169/9.
	Záznam o prodeji srovnávané nemovitosti č. 3


