ZNALECKY POSUDEK
Cislo: 2597-039-2024

o cen¢ pozemkd p.&. 515/4 - orn pida a pozemku p.&. 515/31 - ornd ptda, ka. Ceské
Kopisty, obec Terezin, LV¢. 584, GPS 50.5201933N, 14.1693081E.

Objednavatel posudku: Exekutorsky titad
Mgr. Zden&k Panek
Prokopa Holého 130/15
405 02 D&&in IV - Podmokly

Utel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti 112 EX
2570/23-50
Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013

Sb., k provedeni zakona &. 151/1997 Sb., 0 ocetiovani
majetku a 0 zméné nekterych zékonti, ve znéni zikona &.
237/2020 Sb., (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. &.
199/2014, ¢.345/2015, &. 53/2016, &. 443/2016, ¢.
457/2017, €. 188/2019, &. 488/2020, ¢&. 424/2021, ¢&.
337/2022 a ¢. 434/2023 Sb. s Gdinnosti od 1.1.2024.

Ocenéno ke dni: 11.listopadu 2024
Posudek vypracoval: Roman Siroky

Ovesna 164, Jaltvei
405 02 Dé&¢in XVII

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 vyhotoveni obdry{ Zadatel al
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 10 stran.

V Dé&king, dne 11.listopadu 2024




1. ZADANI ZNALECKEHO UKOLU

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a Géel pouziti posudku

Zjistit cenu pozemki p.&. 515/4 - orné plida a pozemku p.¢. 515/31 -

ornd piida, ka. Ceské
Kopisty, obec Terezin, LV, 584, GPS 50.5201933N, 14.1693081E.




2. VYCET PODKLADU
2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitost pro k.a. Ceské Kopisty, obec Terezin, list viastnictvi &. 584,
vyhotoveny Katastralnim tiadem pro Usteck}’/ kraj, Katastralni pracovisté LitoméFice dne
4.4.2024 a informace o parcele z nahliZeni do KN ze dne 7.7.2024. Kopie katastralni mapy
pro k.. Ceské Kopisty, vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastraln
pracovisté Litomé¥ice. Mistni Setfen znalce se zam&fenim soucasného stavu dne 7.11.2024.




3. NALEZ

3.1 Bliz$i daje o nemovité véci

Ceské Kopisty jsou vesnice, ¢4st mésta Terezin v okrese Litomé&fice. Nachazi se ve
stejnojmenném katastralnim tzemi s rozlohou 2,97 km?, asi dva kilometry severovychodné od
Terezina. Ocefiovana nemovitost se naléza v jihovychodni &asti obce Ceské Kopisty a je
soucasti rozlehlych polnosti u obce. Nemovitost Je tvofena pozemky p.&. 515/4 a p.¢. 515/31 -
ornd puda.

3.2 Vlastnictvi

Podle udaji z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listu viastnictvi &. 584
pro k.0. a obec Ceské Kopisty, obec Terezin zapsan:

Martin Krejza
Ceské Kopisty 155
412 01 Terezin

3.3 Pfedmétem ocenéni jsou
1) Ureni obvyklé ceny




4. POSUDEK A OCENENI

4.1 Uréeni obvyklé ceny
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

Popis

Cena pozemkd p.&. 515/4 - orna pida a pozemku p.¢. 515/31 - orna pida, ka. Ceské
Kopisty, obec Terezin, LVE. 584, GPS 50.5201933N, 14.1693081E.

4.1.1 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlagky.

4.1.1.1 Popis

Smlouva kupni podil id. 1/4, & LIPO17 ze dne 14.12.2021, PUV 25.1.2022, zapis
proveden 16.2.2022, &;. V-919/2022-506, LV¢&. 352, pozemek p.¢. 876, k. Tiebenice. Kupni
cena 62.329,-K¢, vyméra 4533m?, cena 55,-K&/1m2.

4.1.1.2 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednana cena v obvyklém obchodnim styku =K¢ 249.316,-
Pramen zjisténi ceny: kupni smlouva

Cena odvozeni dle indexu odlignosti 1.0000 =K¢ 249.316,-
Z toho cena za m? pfi vymé&te 5433.00 m?2 = K¢ 45,89

4.1.2 Porovnani sjednané ceny - ocenovany piedmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.2.1 Popis

Pfi porovnani srovnatelnych pozemki a dale pii propoctu ceny u srovnatelnych objektd,
kdy tato Cinila primérnou &astku 38,-K&/1m? a kdy nakladova metoda byla vypoctena na
¢astku 13.11,-K¢&/1m?. stanovuji primérnou cenu srovnatelnych objekti tj. Sastku ve vysi 38,-
K&/1m?.

4.1.2.2 Cena pfedmétu ocenéni odvozena z porovnatelnych pfedméti

Objekt ¢. Cenasrov.  Index Cena ocefi.
obj. K¢ odlisnosti obj. K¢

1 249316 1.000 249316

) 2000000 1.000 2000000

3 500000 1.000 500000

Celk.prim. 916439

Minimum 249316

Maximum 2000000

4.1.2.3 Uréeni obvyklé ceny porovnanim

Cena odvozend z porovnatelnych predmeéti:
Minimalni cena

Il
~
(£14

249.316,-




Priimérna cena =K¢ 916.439,-
Maximalni cena =K¢ 2.000.000,-
Cena stanovena cenovym porovnanim:

Cp = priimérn4-(0,15 x (maximalni-minimalni)) =K¢ 653.836,-
Vyméra pfedmétu ocenéni = 8412.00 m?2

Ur€end obvykla cena na zaklads odborné uvahy = K¢ 319.656,-
Porovnini sjednané ceny - ocefiovany predmét Cena celkem K¢ 319.656.,-

4.1.3 Porovnani sjednané ceny - srovnateiny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlagky.

4.1.3.1 Popis

Smlouva kupni ze dne 13.12.2021, PUV 17.12.2021, zépis proveden 11.1.2022, &j. V-

13183/2021-506, LV&. 151, pozemek p.¢. 147, 544/5, 544/6, 544/7, ku. Chodovlice. Kupni
cena 2.000.000,-K&, vymeéra 53.894m?, cena 37,-K&/1m?.

4.1.3.2 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednand cena v obvyklém obchodnim styku = K¢ 2.000.000,-
Pramen zjisténi ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlignosti 1.0000 =K¢ 2.000.000,-
Z toho cena za m? pii vyméte 53894.00 m> =K¢ 37,11

4.1.4 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.4.1 Popis

Smlouva kupni ze dne 20.3.2024, PUZ 25.3.2024, zépis proveden 16.4.2024, ¢j. V-
2406/2024-506, LV¢. 8674, pozemek p.C. 1455, p.g. 1456/1, p.&. 1456/2, ki. Tiebenice.
Kupni cena 500.000,-K&, vyméra 16.101m?, cena 31,-K&/1m?.

4.1.4.2 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednand cena v obvyklém obchodnim styku = K¢ 500.000,-
Pramen zjisténi ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlignosti 1.0000 =K¢ 500.000,-
Z toho cena za m? p¥i vyméte 16101.00 m? = K& 31,05

4.1.5 Orna ptlida
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

4.1.5.1 Popis
Pozemek 515/4 a pozemek p.&. 515/31 - orn4 pida, kii. Ceské Kopisty a obec Terezin,
BPEJ 15600.

4.1.5.2 Vyméra zemédélského pozemku
Vyméra pozemku 186846544 = 8412.00 m?




4.1.5.3 Uprava ceny pozemku

Jde-li o0 pozemky na Gizemi obce nebo obei sousednich neb

v jejich okoli ve vSech katastralnich Uzemich, jejichz
kterdkoli &4st se nachdzi do niZe urdené vzdalenosti
od nejbliZe poloZzeného bodu na hranici tzemi obce:

Obce s poctem 10-25 tis. obyvatel

- izemi sousednich obci (60%) 60%
4.1.5.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Zékladni cena za m* zem.pozemku (BPEJ=15600) = K¢ 13,11
Cena za celou vyméru 8412.00 m? = K¢ 110.281,32
Po zapocteni 60.00% vsech piirazek a srazek = K¢ 176.450,11
Orna pida Cena celkem K¢ 176.450,-
Uréeni obvyklé ceny Cena celkem K¢ 319.656,-




5. REKAPITULACE

1) Urceni obvyklé ceny

K¢ 319.656,-
Zjistén4 vysledna cena K¢ 319.656,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 319.660,-

Slovy: TtistadevatendcttisicSestsetdedesat K&

V Décing, dne 11.listopadu 2024




6. ZAVER

6.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a odpovéd’ na ni

Cena pozemki p.&. 515/4 - orn pida a pozemku p.&. 515/31 - orng pida, ka. Ceské
Kopisty, obec Terezin, LVE. 584, GPS 50.5201933N, 14.1693081E.




7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal, jako znalec zapsany v seznamu znalcii Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, pro obor Ekonomika, odvétvi
Ocetlovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapséan v evidenci znaleckych posudki Ministerstva
spravedlnosti veden pod pofadovym &islem 088007/2024.

Znale¢né a nahradu naklada uctuji podle pfipojené likvidace.

Roman Siroky
Ovesna 164, Jaltivei
405 02 D&in XVII
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