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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 4/6, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
638/22801 na spolecnych c¢astech budovy C.p. 4 a pozemku parc. €. st. 116 v obci Rovna, okres
Sokolov, katastralni izemi Rovna u Sokolova na listu vlastnictvi ¢. 184 a 113.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povoditova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, postupy UZSVM, tizemni plan, emailové
informace od starosty mésta ze dne 30.7. 2025 a nésledné telefonické konzultace

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka €. 4/6
Adresa pfedmétu ocenéni: Rovna ¢.p. 4, okres Sokolov
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Sokolov

Obec: Rovna

Ulice: Rovna u Sokolova
Katastralni uzemi: Rovna u Sokolova

Pocet obyvatel: 347

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 628,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce nebo oblasti v 1,01

v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném tuseku silnice do 10 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn I 1,00
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova zastavka 1T 0,90
06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko a Skola) 1T 0,95

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 422,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladil pro ocenéni, bylo provedeno ve dnech
24.07.2025 a 12.08.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. o.-znaleckd kancelat v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing. Pavel Hrouda. Byla provedena vzdy pouze ¢aste¢na
obhlidka bez ptitomnosti dal§i osoby. Zpracovatel nebyl do bytu vpustén a nemize odpovidat za

kvalitu, vyméru a vybaveni veskerych vnitinich prostor domu a bytu.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Dospin Florin, Kadlecova 626, Kamenicky Senov 471 14

Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 4/6, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 638/22801 na spolecnych
castech budovy ¢€.p. 4 a pozemku parc. €. st. 116 v obci Rovna, okres Sokolov, katastralni izemi Rovna

u Sokolova na listu vlastnictvi ¢. 184 a 113.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 8
nadzemnich podlazi. V objektu neni piida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je bézné panelové konstrukce, zdklady mé betonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
montované, stiecha je rovnd, krytinu tvofi ziviéna lepenka a klempitské prvky jsou pozinkované.
Vnéjsi omitky jsou vapenné a plast’ je relativné nové zateplen polystyrenem. Spole¢nymi ¢astmi domu
jsou kolarna, vytah, vstupni prostor, schodisté, kocarkarna.

Objekt byl postaven dle katastru nemovitosti v roce 1970 nésledné byl pfestaven piiblizn¢ v 1985 a
rekonstruovan do soucasné podoby okolo roku 2010. Informace ziskané z obce Rovna.

Vady bytového domu:

podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry. Schodist'ovy prostor i vytah plisobi relativn€ nové a jsou
zde funk¢éni schranky.

Popis bytové jednotky

Oceilovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 3. podlazi. Dispozice jednotky je
2+1. Zpracovatel nebyl osobné v oceniované bytové jednotce a rozméry bytu prevzal z vyjadreni obce.
Je moZné, Ze zde probiha v soucasnosti rekonstrukce vnitinich prostor. O této rekonstrukci neexistuji
zaddné ovetitelné podklady. Majitel bytu se dlouhodobé pohybuje v zahranici a byt je pronajat cizi
statni ptislusnici, které je v byté pouze narazove. Informace poskytl starosta obce a pisemné vyjadieni
je soucasti ptiloh.

Podlahova plocha 63,80 m?

Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 66,00 m?

Okna jsou plastova s dvojsklem a piisluSenstvi oken tvofi Zaluzie v Casti objektu. V koupelné se
nachazi nejspisSe sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté¢ se nachazi klasickd toaleta. Dle ziskané
informace probéhla nebo probiha rekonstrukce koupelny.

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je
zajiSténo nejspiSe ustiedné dalkove, topna télesa tvofi zavésné radidtory, ohiev vody je feSen
centralné.

Stav bytové jednotky Ize charakterizovat nejspiSe jako dobry. Zpracovatel nebyl do objektu vpustén a
nemuze odpovidat za kvalitu, vyméru a vybaveni veskerych vnitinich prostor domu. Miize zde dojit
ke zna¢nym rozdilim. Nicméné zpracovatel ziskal dostatek informaci hlavné od pana starosty pro
vypracovani znaleckého posudku na zéklad¢ venkovni obhlidky. Vyjadieni obce je v ptiloze.
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Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny a je bez porostii.
Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy objekt je postaven v SirSim centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zéastavbé
bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zékladni Skola, pro vys$si vzd€lani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze casteCna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté¢ je pouze caste€na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi urad je v misté, ostatni Ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachézi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Obec i okoli jsou umistény v chranéné krajinné oblasti
Slavkovsky les. Umisténi nema vliv na obchodovani s nemovitostmi a zpracovani posudku neni
omezeno. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré pfimo u objektu.

Vlastnik v byté nezije a dle informaci od pana starosty v misté je zvySend kriminalita, krddeze mensiho
rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Oceilované nemovitosti nejsou zatiZzeny zjisténymi vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim

Pocet nadzemnich podlazi 8

Pocet podzemnich podlazi 0
Duim byl postaven v roce 1985

Rozsah rekonstrukce domu zateplen a nova fasada okolo roku 2020

Zaklady betonové izolované

Popis Konstrukce panelova

bytového

domu Stropy zelezobetonové montované
Stfecha rovna
Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenné

Spolecné uzivané prostory

kolarna, vytah, vstupni prostor, schodisté, kocarkarna

Popis stavu bytového domu

dobry




Popis bytové
jednotky

Popis
pozemku

Vady bytového domu

Dispozice bytové jednotky

podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

2+1

Podlazi bytové jednotky

3

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Koupelna(y) nejspise sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y) nejspisSe klasicka toaleta

Popis mistnosti a rozméry v m? Podlahovi plocha 63.80 mz‘
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 66,00 mz‘

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Reseni ohievu vody v byté centralni

Popis stavu bytové jednotky dobry

dle informace od pana starosty nyni probiha. Nebylo mozno

Rekonstrukee osobn¢ oveftit stav.
Trvalé porosty bez porosti

Sklon pozemku rovinaty

Oploceni neoploceno

Pfistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

Poloha v obci

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

$irsi centrum obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou; v misté¢ je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
¢astecnd vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
pouze CastecCna vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdalezitéjsi ufad/afady v misté, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelefi v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita v chranéné
krajinné oblasti Slavkovsky les, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojui; dobré parkovaci moznosti
pfimo u objektu




bez kontaktu se sousedy; dle informaci pfitomné osoby v misté
Sousedé¢ a kriminalita je zvysena kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde nejsou
neobvyklé

. ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécné biemena

zpracovatel nebyl do bytu vpustén a nemiiZze odpovidat za
kvalitu, vyméru a vybaveni veskerych vnitinich prostor domu a
bytu. Mtize zde dojit ke zna¢nym rozdiliim. Nicméné
zpracovatel ziskal dostatek informaci pro vypracovani
znaleckého posudku na zakladé venkovni obhlidky.

Vécna prava,
jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.08.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a vyzadované ocenovaci
postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:
ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zikon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocenovani. Obvyklou cenou se
pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo
pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa
- metoda porovnani pomoci indext uvedena v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
(UZSVM).




D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz$i nez nabidka I -0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vIivl 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00

a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y P;))=0,713

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, Pi)=10,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel

véetné

Nézev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03
I
I

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce 0,01
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00



parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli - vétsi 1 -0,02
vzdalenosti, za pracovnimi ptilezitostmi

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - blizkost obecniho ufadu I 0,03

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,040

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,742

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,030

1. Bytova jednotka ¢. 6

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 55 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2010

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 22 062,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;(:)edf};llf:‘t]éd;elotzl?;
Podlahové plocha bytu: 64* 1,00= 64,00 m?
Sklepni prostor: 2% 0,10= 0,20 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 64,20 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 11 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4.NP s vytahem 1T 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zékladni ptislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni



7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 11
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové 11
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I
10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — 11

predpoklad provedeni mensich stavebnich tprav
Koeficient pro stavby 15 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (15 + 15)= 0,850
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y V;)* Vo * 0,850 = 0,759
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,713
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Ocenéni

0,00

0,00
0,00
0,85

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 22 062,- K&/m? * 0,759 = 16 745,06 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 64,20 m? * 16 745,06 K&/m?* 0,713 * 1,040=797 158,36 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptlisobem = 797 158,36 K¢

2. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ir = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zadkladové podminky III 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1. a 2. zon¢, I -0,03
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=0,970
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,990 * 0,970 * 1,040 = 0,999
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 ZaKl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 422.- 0,999 421,58
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 Pozemek 116 416 421,58 175 377,28
Stavebni pozemek - celkem 416 175 377,28
Pozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 175 377,28 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 638 /22 801
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 4 907,27 K&
Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka €. 6 797 158,- K¢
2. Pozemek 4 907,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 802 065,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 802 070,- K¢

slovy: Osm set dva tisic sedmdesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytové jednotka ¢. 4/6

Bytova jednotka ¢. 4/6,Rovna €.p. 4, okres Sokolov
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné
plocha
3.NP s vytahem a
y ;o Rovna ¢.p. 4, okres ) , , sklepni kdji, bez
Ocenovany objekt Sokolov 64 m panelova dobry prohlidky vnitinich
prostor
NP s vytah
Rovna ¢.p. 8, okres 2 . , oN S,Vy,t.% ema
1 60 m panelova dobry sklepni kéji, nova
Sokolov y
kuchyné a podlahy
3.NP bez vytahu, s
Dolni Zandov &.p. ) , . , lodzii a sklepni
2 312, okres Cheb 65m panelova velmi dobry koji, zatepleno,
nové podlahy
3.NP bez vytahu a
lodzie, se sklepni
Citice ¢.p. 199, ) , , koji, pivodni
3 okres Sokolov 60m panelova dobry koupelna a
kuchyng, nové
podlahy
Raisova ¢.p. 79, zlgjil;i:eszevs}lfﬁa hl;?
4 Habartov, okres 56 m? panelova dobry DR P
k’ji, nova koupelna
Sokolov 9
a kuchyne¢
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C. [Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 [Klx..x Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova |konstrukce |stav [jiné [K5 objektu odvozena ze|
resp. na na plocha srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 |10 666,67 K¢ 10 9 400,86 K¢

1 666,67 1 1.02 1 1.08 | 1.03 | 1.134648
K¢
2 [22 615,38 K¢ 22 16 552,49 K¢
1 615,38 1.13 1 1 1.13 | 1.07 | 1.366283
K¢
3 |14 166,67 K& 14 11 674,77 K¢
1 166,67 1.03 1.02 1 1.1 | 1.05 | 1.213443
K¢
4 |17 857,14 K¢ 17 13 390,77 K¢
1 857,14 1.1 1.03 1 1.1 | 1.07 | 1.333541
K¢

Celkem prameér 12 754,72 K¢

Minimum 9 400,86 K¢

Maximum 16 552,49 K¢

Smérodatna odchylka - s 3013,43 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 9 741,29 K¢

[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 15 768,15 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnadvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf k nemovitosti €. 1: Srovnadvand nemovitost je relativn€ lepsi stavem a vybavenim nez
oceflovana nemovitost.

Komentaf k nemovitosti €. 2: Srovnavand nemovitost je relativn€ lepsi polohou, stavem a
vybavenim neZ ocefiovand nemovitost.

Komentar k nemovitosti €. 3: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi polohou, stavem a
vybavenim nez ocefiovana nemovitost.

Komentar k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi polohou, stavem a
vybavenim nez ocefiovana nemovitost.

Na zdklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

12 754,72 K&/m?

* 64 m?

=816 302 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

816 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka €. 4/6,Rovna €.p. 4, okres Sokolov

¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné
plocha
3.NP s vytahem a
. . Rovna ¢.p. 4, okres ) , , sklepni koji, bez
Ocenovany objekt Sokolov 64 m panelova dobry prohlidky vnitinich
prostor
Rovna &.p. 8, okres 5 . , 6.NP S vy’t.a}hem e
1 60 m panelova dobry sklepni kéji, nova
Sokolov .
kuchyné a podlahy
3.NP bez vytahu, s
Dolni Zandov &.p. , , lodzii a sklepni
2 2 1 .
312, okres Cheb 65 m paneiova dobry koji, zatepleno,
nové podlahy
3.NP bez vytahu a
lodzie, se sklepni
Citice ¢.p. 199, ) , , koji, ptivodni
3 okres Sokolov 60 m panelova dobry koupelna a
kuchyné, nové
podlahy
Raisova ¢.p. 79, zljjlgi:eszevsyljlae hl;?
4 Habartov, okres 56 m? panelova dobry v, P
k’ji, nova koupelna
Sokolov y
a kuchyné

Vypocet relace ¢.1

-lkLr)N»—‘.O<

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od primeéru

Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.2)

10 666,67 K&
22 615,38 K¢
14 166,67 K&
17 857,14 K¢

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.2)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

14

Cena po objektivizaci

10 666,67 K&
22 615,38 K&
14 166,67 K&
17 857,14 K¢&

10 666,67 K&
22 615,38 K¢

2.12
16 326,47 K&

6 288,91 K¢
5 659,80 K¢



Vypocet relace ¢.2

(el

1 10 666,67 K&
3 14 166,67 K&
4 17 857,14 K¢

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 14 230,16 K&/m?

Uprava ceny: 14 230,16 K& * 0,9000 = 12 807,14 K&/m?

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.4)
OK

Cena po objektivizaci
10 666,67 K¢

14 166,67 K&
17 857,14 K&

10 666,67 K&
17 857,14 K&

1.67
14 230,16 K&

17 857,14 K&
7 190,47 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu® je vzhledem

k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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12 807,14 K¢&/m?
* 64 m?

=819 657 K¢

820 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

802 070 K¢
Vysledek dle trZzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

816 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

820 000 K¢

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 4/6, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
638/22801 na spolecnych ¢astech budovy C.p. 4 a pozemku parc. €. st. 116 v obci Rovna, okres
Sokolov, katastralni izemi Rovna u Sokolova na listu vlastnictvi ¢. 184 a 113.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

816.000,- K¢

Slovy: osmsetSestnacttisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing. Pavel
Hrouda, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.08.2025

éme D

Pavel Hrouda Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je uctovana odmena dle vyhlasky.

Platnost ur¢ené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjiSténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti oceniovaci vyhlaSky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zméng charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti, jmenovana podle ustanoveni §
21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢.
37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist, Ministerstvem spravedInosti
Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavil kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek
je zapsan pod poradovym ¢islem 060414/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Mapové a katastralni podklady

Informace o jednotce

spoleénych &istech:

[ Cislo jednotky 4/6 ‘
Typ jednotky- jednotka vymezena podie zikona o viastnictvi byt \
Zpisob vyuZiti: byt ‘

: Budova: ép34a |

‘ Katastralni uzemiz Rovn3a u Sokolova [74214 ‘
Cislo Lv: 184 [

| |
Podiina 633/22201 ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Dospin Florin. Kadlecova 626, 47114 Kamenicky Senov

Zpasob ochrany nemovitosti

chranén3 krajinna oblast - IL-1V.z6na

Omezeni vlastnického prava

|

|
Zikaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

|

| Exekuéni piikaz k prodeji nemovitost

Zzh3jeni exekuce - Dospin Florin

Zapoéeti vjkonu zist priva die 23k o spotf. Gvéru

Zivazek neumoinit z3pis nového zist. priva namisto starého

Zivazek nezajistit z3st pr. ve vy jZim pofadi novy diuh

kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy iidaj (celkem 1)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemouvitosti CR vykonava £ Ini ifad pro Karlovarsky kraj,Katastrdini pracoviité Sokolov™

Seznam nemovitosti na LV

Cislo Lv: 184

Katastrdlni Gzemi: Rovn3 u Sokolova [742147]
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo
| Dospin Florin, Kadiecova 626, 47114 Kamenicky Senov

Pozemky

MNa LV nejsou zapsany Z3dné pozemky.

Stavby

Na LV nejsou zapsany Z3dné stavby.

Jednotky

4/6

Prava stavby

Na LV nejsou zapsdna Zidn3 priva stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprivu katastru i iCR v KatastrdIni Gfad pro Karlovarsky kraj, Xatastr3ini pracoviité Sokolov®

Informace o pozemku

| Parcelni &isto: st 11627

| Obec: Rovni [560613]=

| Katastraini Gzem: Rovns u Sokol

| &isto Lv: 113

; Wméra [m?]: 416

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovgtise DKM

‘ Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

| Pruh pozemi zastavéni plochs = nidvoii

| Stavba na pozemku:

Zpasob ochrany nemovitosti

| chranéns krajinns oblast - |1-1V.zéna

Seznam BPEJ

| Parcels nems evidované BpEL

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Kstastr3ini Gfad pro Karlovarsky; kraj_Kastastrdini pracoviite Sokolon
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Informace o stavbé

| Stavba: ép.3.4
Obec Rovn3 [560618] =
| Cast obce: Rovns [142140]2

Katastraini Gzemi

| Cislo Lv: 113

| Stavba stoji na pozemku:

| Typ stavby: budova s cislem popisnym
| Zplsob vyufiti: bytovy dim
Vymezené jednotky

«" Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
1
| Anavis 5K s.r.o. id.C. 46836969, Slovenska 1521/5, 08501 Bardejov, Slovensko 63822301 |
| Jednotka: 4/
Bartodek Patrik. < p. 4, 35601 Rovna
378/22201
| Jednotka: 4/2 /. ‘
|
Bartoskova Katefina, & p. 3, 35601 Rovna
| |
Jednotka: 2/9 795/22801
Békéiska BoZena, & p. 4, 35601 Rovnd
1
e 378/2280
[
| T foda
Dospin Ionr} Kadlecova 626, 47114 Kamenicky Senov §38/22801 |
| Jednotka: 4/6
Eschlerova Vlasta‘ € p. 3, 35601 Rovna 597/22801
| Jednotka: 3/7
[
| Fomkin Jana, Atleticka 1999, 35601 Sokolov
3 Z 319/22801 |
Jednotka: 4/3 /!
Gargelova Kvétoslava ¢ p. 3, 35601 Rovn3
1 1
| Jednotka: 3/17 216/2280
[
Hornik Frantifek, & p. 3, 35601 Rovna
7! 1|
| Jednotka: 2/15 9Z280
| 51 Hulak Lubomir a Huldkova Jaroslava, <. p. 4, 35601 Rovna
| Jednotka: 4/2 638/22801
|
| Jehlar Jursj. Ostravska 452/32, 28924 Milovice 216/22801 |
| 51 Jirka Petr Bc a Jirkova Gabriela Bc. DiS., Matova 343/14, Lhota, 30100 Pizeri 705/22801
| Jednotka: 3/13
|
Jhzova Dana, & p. 4, 35601 Rovna .
Jednotka: 4/. |
i —
633/22801
Rausz StEpan, € p. 4. 35601 Rovn3 S rR/o801
Jednotka: 4/17
Skopal Jifi, & p. 4. 35601 Rowna
Jednotka: 4/3 319/22301
Sebesta Martin. Poitovni 671/20. 35731 Homi Slavkov e
Jednotka: 4/20 i
Skubnova Vérs. & p. 3. 35601 Rovna
| Jeanotka: 37132 597/22801
s3 &Ginsky Nikolaj a SGinska Tetjana. & p. 4. 35601 Rovnd
Jednotka: 4/10 633/22301
Trantinova Miloslava. & p. 4. 35601 Rovnd
ety 633/22301
Uher Alex. & p. 6. 35601 Rovna
Jednotka: 3/11 Ziosz2a0!
| Vimr Tomaz, & p. 3. 35601 Rovna
| seanotka: 3719 SoTZZa01
Vrba Petr, PraZak 2. 38901 Voddiany
Tt e 378/22801
Wojéikovs Martina. & p. 4. 35601 Rovns
Jednotka: 4/12 638/22301
Zi&ek Pavel, & p. 28, 28163 Nudice
Jednotka:- 4/14 31822801
| Zelezny Radek. BoZeny Némcové 1514, 35601 Sokolov
| sednotka: 2716 S9/z2001

Zpusob ochrany nemovitosti

chrénéna krajinna oblast - L-IV.zéna

Omezeni viastnického prava

[ &ni- O i a jiné zipisy

Jiné zapisy

Upozoméni: Omezeni a jiné zépisy

| Viastnictvi jednotek

Vznik spoledenstvi viastnikd prokizin

eni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

byl zapsan cenor

(celkem 17)
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Seznam nemovitosti na LV

| Gisto Lv: 13 ‘
|k Sini Gzemi: Rovnd u Sckolova [742147] \
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo Podi
[ Anavis SK s.r.o. id.€. 46836969, Slovenska 1521/5, 08501 Bardejov, Slovensko 638/22301
‘ Bartofek Patrik & p. 4, 35601 Rovnd 378/22801
Bartoikova Katefina, & p. 3, 35601 Rowna 795/22301
| B&Kkezsks Bozena, & p. 4, 35601 Rovna 378722801
Dospin Florin, Kadlecova 626, 47114 Kamenicky Senov 638/22801
‘: Eschlerova Viasta, & p. 3, 35601 Rowna 597/22801
| Fomkin Jana, Atleticka 1999, 35601 Sokolov 319/22801
;, Gargelova Kvétoslava, € p. 3. 35601 Rovnd 216/22801
| Hornik Frantifek, & p. 3, 35601 Rovna 795/22801
‘ SJ Huldk Lubomir a Huldkov3 Jaroslava, € p. 4. 35601 Rovna 638/22301
| Jehlar Juraj, Ostravska 452/32, 28924 Milovice 216/22801
‘ 5J Jirka Petr Bc a Jirkova Gabriela Bc. DiS., Matova 343/14, Lhota, 30100 Pized 795/22801
| Jhzova Dana, & p. 4, 35601 Rovna 633722801
;’ Kovafikova Danuse, & p. 3. 35601 Rovna 795/22801
| Kita Vit Lesni 330, 35601 Bfezova 633/22301
| Kta zdendk & p. 3. 35601 Rovni 216/22801
Lig&ak Vladimir. & p. 4. 35601 Rovnd 638/22801
i Milatovd Katefina Anna. Pivovarska 527/36, BoZkov, 32600 PizeR 633/22201
Novik Jan, & p. 3, 35601 Rovnd 216722801
‘ 5] Novak Robert a Novikova Marie, € p. 3, 35601 Rovn3 795/22801
| Obec Rovna, € p. 40, 35601 Rovnd 2266/22801
E Paruzek Marek, & p. 3, 35601 Rovna 795/22301
;’ SJ ParlZek Jaroslav a ParlZkova Marianna, &. p. 3, 35601 Rovna 597/22201
‘ Pastera Michael, & p. 3. 25601 Rovna 795/22801
| Pechadek Patr. & p. 4, 35601 Rovnd 378/22801
| Polivikovs Horské Marie Ing.. & p. 4, 35601 Rovns 633/22801
| PospiZilikové Sylvie, Lesni 330, 35601 Bfezova 633/22301
Rausz Stépén. € p. 4, 35601 Rovna 378/22801
Skopal Jifi, & p. 4, 35601 Rovna 319722801
‘ Sebesta Martin, Podtovni 671/20, 35731 Horni Slavkov 378/22801
| Skubnova Véra, & p. 3, 35601 Rovna 597/22801
‘ 5J Novak Robert a Novakova Marie, €. p. 3, 35601 Rovna 795/22801
| Obec Rovna, & p. 40, 35601 Rovnad 2266/22801
} ParuZek Marek, & p. 3, 35601 Rovna 795/22801
| 51 Parlifek Jarosiav a Pardfkova Marianna, & p. 3. 35601 Rovna 597/22801
| Pastera Michael, &. p. 3, 35601 Rovna 795/22801
| Pechadek Petr, & p. 4, 35601 Rovna 378/22801
% Polivkova Horska Marie Ing., € p. 4, 35601 Rovna 633722301
| Pospiilikova Sylvie, Lesni 330, 35601 Bfezova 633/22801
3 Rausz Stépan, & p. 4, 35601 Rovna 378722801
| Skopal JiFi, & p. 4, 35601 Rovnd 319/22801
; Sebesta Martin, Poitovni 671/20, 35731 Horni Slavkov 378/22801
| Skubnovs Véra, & p. 3. 35601 Rovnd 597/22801
4 sJ éil v Nikolaj a i 3 Tetjana, < p. 4, 35601 Rovna 633/22801

Trantinov3 Miloslava, € p. 4, 35601 Rovnd 633/22301
1 Uher Alex. & p. 6, 35601 Rovna 216/22801
| vimr TomaZ, & p. 3. 35601 Rovni 597/22801
; Vrba Petr, Praik 2. 328001 Vodnany 378/22801
| Wojéikova Martina, €. p. 4, 35601 Rovnad 638/22301
‘ Zacek Pavel, & p. 28, 28163 Nudice 378/22301
| Zelezny Radek. BoZfeny Némcové 1514, 35601 Sokolov 507/22801
Pozemky

Parcelni cislo

Stavby

| Rovni & p. 3 4, na pozemku p. €. 5t 116 ‘

Jednotky

| Na LV nejsou zapsiny #3dné jednotky. ‘

Prava stavby

| Na LV nejsou zapsina 23dn3 priva stavby. ‘

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosn‘vaykona’va’ Katastralni Ufad pro Karovarsky kraj,_Katastraini pracoviité Sokolov=
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Ibyvatelstvo

kolstvi

VicetiCelovs télocviéna; sokolovna; sportovni hals

rovna.eu

SLDB 2001 SLDB 2011

Zdravotnictvi

Zdravotni strediska
Samost.ord.prakt.lék. pro dospélé
Samost.ord.prakt.lék. pro déti 3 dorost

Data pro rok 1538, 1592

Socialni oblast

Technické a ob&anské vybaveni
Byty napojené na vefejny vodoved
Byty napojené na vefejnou kanalizaci
Byty napojené na vefejnou kanalizaci s COV
Byty napojené na vefejny rozvod plynu
Délka mistnich komunikaci bez cyklostezek a stezek pro p&si
Sbérny dvir nebezpeénych a objemnych odpadd
Ddm s pedovatelskou sluzbou
Podet byt v domech s pefovatelskou slufbou (CSU)
Kino
Kulturni ddm (s4l) pro poradani spolefenskych akei
Turistické informacni centrum
Stiedisko pro volny &as déti s middeze
Kostel s naboZenskym vyuZitim
Koupalifté
Kryty bazén
HFisté

Déxské hiisté

SLDB 2021

2%

Neza n.lésmanOSt

w
2
o

Terénni Setfeni SMS CR
Otazka
Nachazi se v obci LDN?
Nachazi se v obci Lekarna?
Nachézi se v obci Ordinace Iékare?
Nachazi se v obci Hospic?

Zdroj dox SMS CR

Hospodarské prostedi Technické a obcanské vybaven

Terénni Setfeni SMS CR

Otdzka

Nachézi se v obci Bankomat?

Nachazi se v obci Brownfield pouze mapovani?

Nachzi se v obci COV?

Nachazi se v obci Hasiéska zbrojnice?

Nachézi se v obci Herna?

Nachazi se v obci Hibitov?

Nachazi se v obci Infocentrum?

Nachazi se v obci Kulturni objeks?

Nachazi se v obci most?

Nachazi se v obci Obecni Ufad?

Nachazi se v obci Obchoed s potravinami?

Nachazi se v obci Parkovisté?

Nachazi se v obci Palicejni stanice?

Nachazi se v obci Poita?

Nachazi se v obci Restaurace?

Nachazi se v obci Rybniky, vodni nddrze (body + polygony)?
Nachazi se v obci Sbér rﬂlcwa!elného odpadu?

Odpovéd

Potet

22



RO rovhaobec@gmail.com rovnaobec@gmail.com ~ Dnes 8:52

Komu: hrouda-pavel@seznam.cz Prejit na pfilohy

9 RE: RE: Pfidéleni Ukolu (PROHLIDKA + ZPRACOVANI), zak. &. 2502343 e

Véazeny pane Hroudo,

k vasemu dotazu vam sdéluji, Ze byt pana Dospina €. 6 v panelovém domé €.p. 4 v obci Rovna o velikosti 2+1 ma rozmér 63,82 m a jeho podil na
spoleénych &astech domu je 638/22801. Pokud se jedna o technicky stav bytu tak tento mi neni zndm. Vim jen, Ze v byté probiha rozsahla
rekonstrukce. Byt si v sou¢asné dobé od pana Dospina pronajima pani Kravchuk, co? je obéanka Moldavska, ktera na misto dojizdi pouze o vikendech.
0d této bylo zjisténo, ze pan Dospin v soucasné dobé nepobyva na Gzemi CR a mél by se zdriovat v Nizozemi. Jako korespondenéni adresu pro SVJ
Rovna 3 a 4 pan Dospin uved| Kadlecova 626, Kamenicky Senov 471 14, kontakt 773 294 815. Vic vam bohuzel nejsem schopen sdélit.

S pozdravem

Tomas Vimr

Starosta obce
Rovna 40, 357 65 Rovna
731502 070
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. IV. Plochy v krajiné’s navrZenou zméncy vyu2ill -
Plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti obéanské vybaven - turlsticky ruch
1. 1L . W,
bydlenl kolektivnl (BK) kanalizace, &istirna odpadnlich vod
bydleni vesnické (BV) - preloZka vodniho toku
rekreace rodinna (RR) STL plynoved
rekreace - zahradkové kelonle (RZ) I:I::] korldor pro veden| VVN 400kV
obtanské vybaven( (OV) :E vrchnl vedeni VYN 400kV
obéanské vybaveni - turisticky ruch (OVt) :E vrehnj vedenj VVN 220kV
ob&anské vybavenl - sport (OS) kabelové vedenl VN 22KV, trafostanice
obéanské vybavenl - hibitov (OH) rekonstrukce komunikace
vefejna prostranstvi (VP) :D cyklotrasy

vefejna prostranstvl - zeled (VZ) Takto [[___] ‘viegends oznesens czemai
prviky jsou také vefejnou infrastrukturou.

smi$ené obytné uzeml (SO)
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Parcelni Cisla

» |  Okresy .
. Kostelni'Bfiza @ - BYSTRINA
» | RSD - Silni¢ni a dalni¢ni sit e &y,
z Plikenstejn- @
4 7o . zficenina hradu
» | Archivni ortofoto é ionyrska taborova
' dna'Bystiina
- Zaplavova uzemi e L Py A o /200
3 Rovné A ;
3 s Ddl Jeronym.
> Zéplavova Gzemi Q5 .ee : ¥ -
» Zaplavova Gzemi Q20 soe

» Zaplavova Gzemi Q100 soe
» Poddolovana Gzemi .ee
» Archeologické nalezy .

Ortofoto 2023/2022
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17:02 4 all 46 & 17:02 4 all 46 &
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni
Vlastnictvi
Kanalizace

Garaz

Sklep

Lodzie

Energeticky Stitek
(PENB)

Konstrukce
Podlahova plocha
Vytapéni

Poloha nemovitosti
Dostupnost dopravy

Rovna ¢.p. 8, okres Sokolov
26.03.2025

Osobni

Vetejna kanalizace

Ne

Ano

Ano
G - Mimotadn¢ nehospodarna

Panelova

60 m?
Elektrokotel
Sidliste

Silnice, Autobus

Cena dle KS
Cislo Fizeni

Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Pocet nadzemnich
podlazi domu
Elektiina

Stav

UZitna plocha
Dispozice
Podlazi bytu
Piijezdova cesta

640 000 K¢
V-1524/2025-409
Vodovod
Castetné

Ano

7

230V
Dobry

60 m?
2+1

6
Asfaltova

Exkluzivni nabidka bytu 2+1 v lokalité¢ Rovna u Sokolova-podlahova plocha 60m2-vyborna investi¢ni pfilezitost-nizké
naklady v Evidenénim listé-krasny vyhled

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1100 000 K&

1 000 000 KE
900 000 k5 ¢ i \
800 000 KE L

700 000 KE

GO0 000 KE

500 000 K&
s

A A A A A

. . &
& v v v
I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

W,
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dolni Zandov &.p. 312, okres Cena dle KS 1470 000 K¢

Cheb
Pravni ucinky ke dni ~ 01.11.2024 Cislo Fizeni V-6312/2024-402
Poznamka k cené vcetné DPH, véetné poplatkti,  Vlastnictvi Osobni

vcetné provize, vcetné pravniho

servisu
Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Ne Pocet nadzemnich 4

podlazi domu

Vytah Ne Elektfina 230V
Energeticky stitek C - Usporna Stav Velmi dobry
(PENB)
Konstrukce Panelova UZitna plocha 65 m?
Podlahova plocha 65 m? Dispozice 3+1
Vytapéni Plynovy kotel Podlazi bytu 3
Poloha nemovitosti Centrum obce Dostupnost dopravy Vlak, Autobus

Nabizime Vam prodej bytu 3+1 ve druhém nadzemnim podlaZi panelového domu bez vytahu v obci Dolni Zandov.
Jednotka je dispozi¢né rozdélena na obyvak s lodzii (na JZ stranu), dva pokoje, kuchynisky kout a ptivodni koupelnu s
WC. Panelovy diim je revitalizovany, zatepleny, ma renovované spole¢né prostory, sttechu. Parkovisté je u domu. Z
Dolniho Zandova je velmi dobra dostupnost do Marianskych Lazni i Chebu. Byt je piipraveny k nastdhovani. Nové
podlahy a kuchyniska linka. V obci je zakladni i matei'ska Skola a celkova obcanska vybavenost.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1700 000 K&
1 600 000 KE

1 500 000 KE : {
@ & @

1 400 000 K&

1 300 000 K&

S
&

I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

o & ™
g & &
g S

4. Mapové zobrazeni

v.* [Ny

Leaflet | @ OpenStreethap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Citice ¢.p. 199, okres Sokolov ~ Cena dle KS 850 000 K¢

Pravni ucinky ke dni ~ 30.07.2024 Cislo Fizeni V-3712/2024-409

Vlastnictvi Osobni Kanalizace Vefejna kanalizace

Pocet nadzemnich 4 Vytah Ne

podlazi domu

ElektFina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné¢ nehospodarna
(PENB)

Plyn Plynovod Stav Dobry

Konstrukce Panelova UZitna plocha 60 m?

Dispozice 2+1 Vytapéni Ustiedni vytapéni

Podlazi bytu 3 Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Nabizim k prodeji byt 2+1 o vyméfe 60 m2, v osobnim vlastnictvi. Tato bytova jednotka se nachazi ve tretim
nadzemnim podlazi, étyfpodlazniho panelového domu bez vytahu. Podlahy v pokojich jsou s pivodnimi
rekonstruovanymi difevénymi parketami. Okna jsou nova plastova a kuchynska linka je novéjsi véetné ¢asti vybaveni.
Vytapéni bytu je tstfednim dalkovym topenim. K bytu nalezi sklep. Fasadda domu je zateplena. Priikaz energetické
naroc¢nosti zatim nebyl dodan, proto uvadim tfidu ,,G*.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1100 000 K&
1 000 000 K& -
| ] T T T T o
Q0o 000 KE
[ ]
800 000 K&
T00 000 KE
g & & & & & &
& & 3 & & & &
& & @ > S S $

I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Raisova €.p. 79, Habartov, okres Cena dle KS 1 000 000 K¢

Sokolov
Pravni u¢inky ke dni  26.08.2024 Cislo Fizeni V-4163/2024-409
Vlastnictvi Osobni Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Castetnd Pocet nadzemnich 4

podlaZi domu

Vytah Ne Elektiina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospoddrna  Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce Panelova
UZitna plocha 58 m? Podlahova plocha 56 m?
Dispozice 2+1 Vytapéni Ustiedni vytapéni
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Nabizime k prodeji prostorny byt 2+1 o uzitné plose 58 m?, ktery se nachazi ve vyhledavané a klidné ¢asti Habartova,
ulice Raisova, ve 2. nadzemnim podlazi revitalizovaného panelového domu. Byt je po pfedeslé rekonstrukei - disponuje
plastovymi okny, v koupelné naleznete pohodlnou rohovou vanu a samostatné we. Pokoje jsou priichozi s moznosti
upravy pro oddé€leni. Kuchyn poskytuje dostatek prostoru pro vase kulinarské umeéni. V blizkém okoli bytu je vynikajici
obcanska vybavenost a nechybi ani moznost parkovani. Tento byt pfedstavuje idealni volbu pro jednotlivce, pary nebo
malou rodinu, ktefi hledaji klidné bydleni s veskerym komfortem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 300 000 K&
1200 000 K&
1100 000 KE @ -
—
— & & &
1 000 000 K& - - - : - ®
900 000 K&
s & &5 5 5 5 5
S S & & & & &
2 & & o & 2 ©
I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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