Trzni hodnota (obvykla cena)

cislo 33

NEMOVITA VEC:

Hala - vyrobni (s provozem), pozemek parc. €. 6997 (zastavéna plocha a nadvori), jehoz
soucasti je stavba ¢.p. 1911 (vyroba) a pozemek parc. ¢. 6996 (ostatni plocha), vse
zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tiradem pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Breclav, pro katastralni izemi Mikulov na Moravé LV ¢. 5465.

Adresa nemovité véci:
Katastralni udaje:
Ostatni stavby:

Mikulov 1911
Kraj Jihomoravsky, okres Bfeclav, obec Mikulov, k.U. Mikulov na Moravé, kod k.u. 694193, LV 5465

Pozemky: 6996, 6997
Vlastnik stavby: PiCaSo s.r.0., ndmésti 14. fijna 1307/2, 15000 Praha, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Vlastnik pozemku: PiCaSo s.r.0., ndmésti 14. fijna 1307/2, 15000 Praha, spoluvlastnicky podil: 1 /1
OBJEDNATEL: Fingood; ¢. obj.:,
Adresa objednatele: Pernerova 69/42, 18600 Praha 8
telefon: e-mail:
IC: 03328074 DIC:
ZHOTOVITEL.: Ing. Petr Hruby
Adresa zhotovitele: Spotzova 121/31, 160 00 Praha 6
telefon: +420 608 980 597 e-mail: odhady.hruby@gmail.com
IC: 88387241 DIC:
UCEL OCENENI: Pro ucely tivérového fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)
Ugel Gvéru: O koupé [ vystavba O zména stavby [ rekonstrukce O refinancovani [ jiné

Soucasny stav Budouci stav
| HODNOTA NEMOVITE VECI 54 000 000 K&
Datum mistniho Setfent: 28.04.2023 s 16.5.2023
Poletstran:  31stran  Pocet pfiloh: 16 3 FHCO é??‘proram m NEMExpress verze: 2.1.95

V Praze, dne 16.5.2023

Ing. Petr Hruby




STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI [ stavba dokonena v r. 2021 O zménastavoyvr. O
rekonstrukce v r.
Rekonstrukce: [ celkova [ dilci [ stfecha (1 fasada, zatepleni [ okna, dvefe O
ostatni
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Konstrukce: (1 zdéné O betonové O montované  Konstrukce: [ zdéné O betonové O montované

kovové [ drevéné O jiné [ kovové [ dievéné O jiné
\Vyuziti: [T bydleni [ pronajem [l podnikani Vyuziti: [x] bydleni [ pronajem I podnikani

O bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt [ bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: [ bytova zéna & primyslova zéna Okoli: O bytova zéna [l primyslova zéna

[ ostatni [J nakupni zona [ ostatni [J nakupni zona
Prijezd: zpevnéna komunikace Pfijezd: [l zpevnéna komunikace
Pfipojky: X /Ovoda [/ kanalizace /0 plyn Pfipojky: [0/Xvoda [/ kanalizace [I/[X plyn

[xl / O elektro (] telefon [/ ¥ elektro telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice (] autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf  silnice II.,lLtF

Poloha v obci: Okrajové Cast - smiSena zastavba

Stavebné technicky stav stavby: novostavba (do 5 let stafi)

Vytépéni: Ustredni / etazové - tepelné Cerpadlo
KUPNi CENA VYHODNOCENI KUPNi CENY

Nebyla doloZzena zadna RS/KS/SoSBK. Pfedmét ocenéni nebude obchodovan a bude slouzit
jako pfedmét zajisténi avéru.

Puvodni nabyvaci titul nebyl odhadci pfedlozen.

REKAPITULACE OCENENiIi POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 55277 100 K¢& 0 K¢
Viynosova hodnota 54 013 000 K¢ 0 K¢
Vécna hodnota 63 831 997 K¢ 0 Ke
Hodnota nemovité véci 54 000 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 6 303 750 K& 0 K&
Minimalni hodnota v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 Ké X
Reprodukéni cena pro pojisténi 58 702 293 K¢ 0 Ke
- Z toho hlavni budova 58 702 293 K¢ 0Ke
- ostatni objekty 0 KE 0 K&

Komentar ke stanoveni vysledné hodnoty posuzovanych nemovitych véci a vhodnosti
zastavy

Trzni hodnotou se pro uUc€ely tohoto ocenéni rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
smeénény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném
v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto ocenéni rozumi, ze u€astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Porovnavaci metoda pro soucasny stav byla provedena na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot a
parametrl. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané véci nemovité,
které nemohou byt postizeny matematickym vypoc&tem, které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku.
Nejvétsi dlraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s vécmi nemovitymi ve vztahu nabidky a poptavky a s
predpokladanym stfednédobym vyhledem v ramci jednotek mésich. Dale na vnéjsi i vnitfni vlivy, tj. napf. technicky
stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, lokalitu, ob&anskou vybavenost, dopravni dostupnost a obsluznost,
demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu k Uzemnimu planu, Zivotni prostfedi atd.

Vybrany soubor porovnavanych véci nemovitych pro sou€asny stav po pfisluSné adjustaci vykazoval soumérnost a
nebylo tedy nutné Zadny vzorek vyfadit. V&c nemovitd by za sou€asnych podminek na trhu pfi nalezité dobé
inzerovani méla byt bezpe¢né prodejna.




V dané lokalité se nabizeji obdobné vyrobné obchodné skladovaci arealy, nebo obdobné vyuZzitelné nemovitosti po
¢astecné nebo kompletni modernizaci v cenovém intervalu 23 — 33 tis. CZK/m2. Jednotkové cena byla volena ve
stfedni ¢asti cenového intervalu v Urovni 27.000 CZK/m2 vzhledem k uvaZzovanému stavebné-technickému stavu,
potencialu dané lokality (cenovy vyvoj poslednich let), situovani v okrajové &asti obce s vybornou dostupnosti,
dostupnosti Brna a Rakouska, velkosti pozemkového zazemi se zpevnénymi plochami, atp.

Porovnavané vzorky byly primarné cileny na svoji lokalitu, konstrukéni systém objektu, uzithou plochu, dispozici a
stavebné-technicky stav co nejblize k ocefiovanému objektu. Vzhledem k tomu Ze v nabidce realitnich kancelafi a
vramci realizovanych transakci neni v sou€asné dobé dostate€né mnozZstvi novy resp nové postavenych
vyrobné-skladovacich hal, je v porovnavaci analyze uvazovano s realitnimi nabidkami obdobné vyuzitelnych aredalu a
objektt ze SirSiho okoli, s obdobnou dostupnosti spadovych center oblasti, v obdobné velkych a vybavenych obcich,
pfip. s obdobnou dostupnosti patefnich komunikaci v osobnim vlastnictvi a srovnatelnou okolni vybavenosti a
pozemkovym zazemim. Tyto skute€nosti jsou nasledné korigovany v ramci porovnavaci metody.

Soucasna porovnavaci hodnota ocenované véci nemovité je stanovena v arovni
55 000 000 CZK

Soucasna vynosova metoda ocenéni pro obvyklé najemné byla provedena pro jednotlivé segmenty ploch, které jsou
komeréné uplatnitelné (zapoc¢teny pouze GLA). Jednotkové ceny byly voleny na zakladé analyzy trhu v daném misté
a Case. Jednotkové najmy jsou voleny ve vrchni €asti cenovych intervall z titulu aktualniho stavu, lokality, velikosti a
standardu objektu. Je zde také zohlednén nedostatek a zvySena poptavka po obdobnych objektech.

Soucasna vynosova hodnota ocefiované véci nemovité je stanovena na trovni
54.000.000 CZK

Soucasna trzni hodnota je odvozena na zakladé vynosové metody z titulu ryze komeréniho uféeni pfedmétu ocenéni
s vynosovym potencidlem. Porovnavaci metoda nema v tomto pfipadé dostateCnou vypovidaci schopnost, a proto ji
neni v ramci ocenéni dana zadna vaha.

Soucasna trzni hodnota ocenované véci nemovité je stanovena v urovni
54.000.000 CZK.

Podminky vhodnosti zastavy

Soucasny stav je platny za predpokladu ze:

1) Na véci nemovité, LV €. 5465 pro katastralni tzemi Mikulov na Moravé v rozsahu pfedmétu ocenéni nebudou
vaznout zadna omezeni vlastnickych prav se zasadnim vlivem na stanovenou trzni hodnotu nebo vhodnost zajisténi.

2) Trzni hodnota je dale platna za predpokladu, Zze veSkeré predlozené podklady a informace sdélené a dolozené
klientem jsou pravdivé a dodané listinné dokumenty jsou platné. V pfipadé zjisténi, ze predlozené podklady jsou
neplatné, pozbyva tento odhad své platnosti a odhadce dale nenese za jeho pouziti Zadnou zodpovédnost.

Odhad je vyhotoven v uzamc&ené elektronické podobé a trzni hodnota je platna 3 mésice od vyhotoveni odhadu.

Odhad je vypracovan pro Gdely Gvérového fizeni pro tvérujici spoleénost Fingood dle metodiky CBA.

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mikulov je mé&sto v okrese Bfeclav v Jihomoravském kraji, 18 km zapadné od BFeclavi na hranicich s Rakouskem. Zije
zde pfiblizné 7 400 obyvatel. Historické jadro je méstskou pamatkovou rezervaci. Podle mésta je pojmenovana
Mikulovska vinafska podoblast.

(zdroj: wikipedie)

Pfedmétna véc nemovitd se nachazi v jiho-vychodni okrajové &asti obce Mikulov u ulice Valticka. Objekt v ramci
aktualniho uzemniho planu lezi v plochach VS — plochy smiSené vyrobni. Vyuziti a ucel objektu tedy nikterak nekoliduje

s aktualnim dzemnim planem.



V sousedstvi je situovana solitérni zastavba plvodnich komerénich - prdmyslovych staveb. Lokalita ma koncept
revitalizované a postupné se rozvijejici primyslové zény s vybornou dostupnosti patefnich komunikaci. PGvodni ucel

okolnich staveb a celého arealu byl pro zemédélskou a zivo&iSnou vyrobu.

V bezprostfednim sousedstvi nejsou situovany zadné rezidencni stavby, které by vzhledem k jejich ucelu vyuziti mély

omezujici vliv na uzivani ocenovaného objektu z titulu omezeni pfipadné vyroby, provozu, atp. Proto dana skute¢nost

nepfedstavuje riziko.

V bezprostfednim okoli objektu zapadnim smérem jsou volné pozemky v ramci stabilizovanych ploch.

Kompletni ob&anska vybavenost je pak v ramci centra obce cca 1 800 m severo-zapadné od objektu.

Do budoucna je prfedpoklad stavebniho rozvoje v bezprostfednim okoli objektu s moznosti rozSifovani stavajicich

objektu pfistavbami, alt. realizace novych samostatnych objektll. Proto se neda okoli povazovat za urbanisticky stabilni.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha vobci:  Okrajova ¢ast - smiSena zastavba

Okoli: [ bytova zéna primyslova zéna I nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem); [x] dalnice/silnice I. tF [] silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uZiti, dispoziéni Feseni,
pFisluSenstvi)

Jedna se stavbu vyrobni a skladovaci haly v byvalém arealu pro zemédélskou a zivociSnou vyrobu v jihovychodni ¢asti
obce Mikulov v k.u. Mikulov na Moravé. Pfedmét ocenéni je slozeny z pozemkl parc. €. 6997 (zastavéna plocha a
nadvofi), jehoz soucasti je stavba €.p. 1911 (vyroba), pozemek parc. €. 6996 (ostatni plocha), vSe zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Jihomoravsky kraj , katastralni pracovisté Brfeclav, pro katastralni uzemi
Mikulov na Moravé LV €. 5465.

Jedna se o nepodsklepenou jednolodni kovovou montovanou halu s 1.NP se sedlovou stfechou. Objekt je kompletné
vytapén tepelnym cCerpadlem vzduch voda 3x a lokalné el. topidlem typu sahara. V severni Casti objektu jsou
kancelarské prostory a zazemi pro zameéstnance. Zbytek objektu je pak vyuzivan pro vyrobu a skladovani v rlznych
fazich vyrobniho procesu. Ve vychodni strané objektu jsou dva vjezdy pro nakladni automobily a jizné je nakladaci
rampa. Objekt je nyni ¢lenén pro potfeby stavajici vyroby (vyroba reklamnich textilnich tasek, obald a dalSi textilni

produkty). Vnitfni pFicky jsou pfevazné z SDK konstrukce a pfipadna zména dispozice je tak méné nakladna.

Provedeni celého objektu je ve vy$Sim materidlovém standardu, vzhledem k textilni vyrobé je sendviCové oplasténi s

hoflavou neprostupnosti 15 min. Plochy skladu jsou kompletné vytapéné a osvétlené véetné denniho svétla skrz okna.

K pFisluSenstvi objektu patfi zpevnéné plochy, venkovni oploceni, parkovisté pro 18 osobnich aut, nadrz na destovou

vodu.

PENB na vyzZzadani nebyl dolozen.
Podrobnéji dispozice objektl neni popsana, protoZe je patrna z tabulky mistnosti.
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Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 2021 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: novostavba (do 5 let stafi)

Priikaz energetické narocnosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: [Dcelkova [ dilgi [ stfecha [ fasdda, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef./vl): & /[ voda [0/ kanalizace [/ plyn [l / O elektro  [x] telefon/datova

sit
Pristupova komu.: [ zpevnéna O nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 6171/1
\VyuZziti: ] bydleni ] pronajem podnikani 1 bydl. a podnik. [J ¢ast. obsazen [ volny objekt
Pristup a prijezd k pozemku
%l z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim O pravné nezajistén
Pristup a pfijezd pfes pozemky
Parcelni islo ruh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
61711 ostatni plocha - ostatni komunikace Mésto Mikulov, Namésti 158/1, 69201 Mikulov

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%] Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur€itou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dal3i komentaf k zhodnoceni ngjemniho vztahu

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika: B - dopad na snizeni OC do 15-30 %

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
ANO Poloha nemovité véci v chranéném Uzemi

|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena [¥] nebyla v minulosti zaplavena

|Pojiétén|' proti povodni / zaplavé: [ doporuduji neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci

Chranéna krajinna oblast - Il - IV.zény, ptaci oblast.
Bez vlivu na hodnotu.

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

ANO Reélna bfemena a sluZebnosti neovliviiujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)




Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Na LV €. 5465 v k.u. Mikulov na Moravé ze dne 4.4.2023 je evidovano vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
ve prospéch EG.D, a.s.

Na LV ¢&. 5465 v k.U. Mikulov na Moravé ze dne 4.4.2023 je evidovano zastavni pravo smluvni vaznouci na pozemku
parc .&. 6996 a 6997 ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky a.s.

S timto omezenim neni v odhadu déle pocitano ani uvazovano. Zastavni pravo neni zohlednéno v obvyklé cené popf.
trzni hodnoté. Na nemovitou véc je pohlizeno jako na prostou tohoto omezeni.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana

Popis ostatnich rizik

Pfehled listi vlastnictvi

LIST VLASTNICTViI ¢islo 5465

Kraj: CZ064 Jihomoravsky Okres: CZ0644 Breclav
Obec: 584649 Mikulov Katastralni uzemi: 694193 Mikulov na Moravé
Ulice: ¢.o.
Vlastnici Podil
PO  ICO: 28323149 PiCaSo s.r.o. namésti 14. fijna 1307/2, 15000 1/1
Praha

Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Mikulov Stavba pro vyrobu a skladovani &.p. 1911 na pozemku p.&. ANO
Pozemky

6996 Pozemkova parcela  Parcela KN 2 926 m?2 ostatni plocha

6997 Pozemkova parcela  Parcela KN 2117 m? zastavéna plocha a nadvori

Vypocet vécné hodnoty staveb

Vypocéet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Néazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlaZi
1.NP 2 117,00 m? 2 047,30 m?
Celkem zapocitatelna plocha 2 047,30m?

Vycet mistnosti

[Nazev podiazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP
chodba 20,88 m? 1,00 20,88m?
prodejna 31,38 m2 1,00 31,38m?
kancelar 2 17,25 m2 1,00 17,25m?
kancelar 3 17,25 m2 1,00 17,25m?
showroom 19,00 m? 1,00 19,00m?
we 15,95 m? 1,00 15,95m?
jidelna 29,25 m? 1,00 29,25m?
chodba 10,96 m? 1,00 10,96m?
zazemi zeny 16,02 m? 1,00 16,02m2
zazemi muzi 15,95 m? 1,00 15,95m?
Sici dilna 498,44 m? 1,00 498,44m?
tech. mistnost 16,50 m? 1,00 16,50m?
sklad rozpracovaného materialu 309,88 m2 1,00 309,88m?
sklad materialu 498,39 m? 1,00 498,39m?
sklad hotovych vyrobkd 499,48 m? 1,00 499,48m?
mistnost pro skladniky 15,36 m? 1,00 15,36m2
dilna Udrzby 15,36 m? 1,00 15,36m?
1.NP - celkem 2 047,30 m2 2 047,30 m?
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Vypocet obestavéného prostoru

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchd
Uprava vnéjSich povrcht

Ohfev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienicka vybaveni

betonové pasy izolované

Nazev Obestavény prostor
1.NP (2117)%(5,45) = 11 537,65 m?
ZastfeSeni ((2117)%(0,8))*0,5 = 846,80 m3
Obestavény prostor - celkem: = 12 384,45 m3
Konstrukce Popis

Kovova nosna konstrukce - SENDVICOVY PANEL S POZARNI ODOLNOSTI (PIR)

15 min DP3 tl. 120 mm

Stropy chybi
Krov, stfecha kovovy
Krytiny stfech trapézovy plech

pozinkovany plech
SDK konstrukce, malby

SENDVICOVY PANEL S POZARNI ODOLNOSTI (PIR) 15 min DP3 tl. 120 mm

Vnitfni obklady bézné obklady

Schody chybi

Dvefre hladké pIné dvere

Vrata automaticka , sekéni 2x
Okna plastova

Povrchy podlah betonové podlahy - zatéZzové
Vytapéni centralni - tepelné ¢erpadlo
Elektroinstalace svételna tfifazova
Bleskosvod bleskosvod

Vnitfni vodovod plastové trubky

Vnitfni kanalizace plastové potrubi - do jimky
Vnitfni plynovod chybi

centralni ohfev teplé vody
zakladni kuch linka
sprchové kouty, we

Vytahy chybi

Ostatni

Zastavéna plocha [m2] 2117
Obestavény prostor [m?] 12 384,45
Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 4740
Pocet podzem./nadzem. podlazi 0/1
Podlahova plocha obytna/nebytova [m2/m2] 309,88 /1737,42
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 58 702 293
Stafi rok 2
Dalsi Zivotnost rok{ 98
Opotfebeni % 2,00
Vécna hodnota (VH) Ké 57 528 247

Vypocet hodnoty pozemkii

Zakladni popis ocenovanych pozemki
Jedna se o pravidelny soubor pozemk( v jednotném funkénim celku s objektem haly. Pozemek je v sou¢asném stavu

zasitovany, resp. zainvestovany (V, E, zpevnéné komunikace, oploceni) Kanalizace je feSena do vlastni jimky. Bez

plynu.

Pozemek je rovinaty pfiblizné obdélnikového tvaru. Je pfistupny po vefejné komunikaci ve vlastnictvi obce. Pfijezdova

komunikace je jednosmérna z plivodnich betonovych paneld.

Kapacita parkovisté pro zaméstnance je pfiblizné 18 OA.



Stanoveni a zdGvodnéni jednotkové ceny pozemkii
V dané lokalité (v okruhu do 25 km) se nabizeji obdobné zainvestované, nebo ¢astecné zainvestované pozemkové celky

s moznosti vystavby komercnich objektl a areal(l v cenovém intervalu 980 — 1485 CZK/m2. Jednotkova cena byla volena

ve stiedni ¢asti cenového intervalu v Urovni 1250 CZK/m?2 v sou¢asném stavu.

Jednotkova cena je volena vzhledem k potencialu dané lokality (cenovy vyvoj poslednich let), lokalni ob&anské

vybavenosti, dostatenému mnozstvi zelené v okoli, budoucimu pfedpokladu urbanisticky nestabilniho okoli, atp.

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcelac. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena

[kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladu a zaport) m? Ké Ké/m? Kc Ké/m?
Realizovana cena 6179/1 7933 10709 550 1 350,00 1,10 1 485,00
V-4917/2021-704  ( LISTINY )podani:18.6.2021 ’7 7 5]
cena:10 709 550 K¢& ’

g

LV: 3573 ol
katastr. pracovisté: Breclav (704) ?
STAVBA: budova bez &.p., Mikulov, okr. Bfeclav (4 roky a starsi)

PARCELA: st.6172, ku: Mikulov na Moravé (189 m2, Zastavéna plocha a _
nadvori)
PARCELA: 6179/1, ka: Mikulov na Moravé (7 744 m2, Ostatni plochy)

Hodnoceni: redukce pramene ceny - - 1,00; velikost pozemku - - 1,00; poloha
pozemku - - 1,00; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost zastavéni pozemku - -
1,00; intenzita vyuziti pozemku - - 1,00; vybavenost pozemku - - 1,00; Uvaha

zpracovatele ocenéni - korekce historické ceny - 1,10

Prodej komer¢niho pozemku 2 532 m2 - 2532 2185000 862,95 1,14 982,47
Sakvice, okres Breclav

komeréni pozemky v obci Sakvice o celkové vyméfe 2.532m2.

Pozemky se dle Uzemniho planu nachéazi v lokalité VS - plochy vyrobni smiSené
(zeméd@lstvi, lehka vyroba, skladovani administrativa atd.).

Nepfipustné je vyuziti pro fve nebo silaze. Z sy
Pres areal JZD vede k pozemkim pfijezdova asfaltova cesta. V arealu jsou firmy:
stolarstvi, vyroby, vinavfské hala, vyroba rostlin a vefejného osvétleni. DalSi pfistup k
pozemklm je pak od COV spodni ¢asti podél zemédélskych pozemku.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - Nabidka RK - 0,90; velikost pozemku - - 1,00;
poloha pozemku - horsi lokalita - 1,10; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost
zastavéni pozemku - - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - - 1,00; vybavenost
pozemku - nezasitovany pozemek - 1,15; Uvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00

Prodej komeréniho pozemku 2 560 m2 - 2560 3840000 1500,00 0,90 1 350,00
Milovice, okres Breclav

cca 2560 m2 v zadané lokalité s exkluzivni polohou v blizkosti Dolni nadrze Nové
Mlyny. Hlavni vyuziti

nabizené ¢asti pozemku je dle platného Uzemniho planu: stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédé&lské stavby, pfipustna je mimo jiné také vystavba gardzi, nebo
fotovoltaické elektrarny. PFistup je ze silnice Il. tfidy €. 421 smér Mikulov. Pozemek
o uliéni Sifi 45 m vybizi k realizaci smeélych podnikatelskych plant v krasném
prostfedi pod Pavlovskymi vrchy s vyhledem na jejich dominanty. Pozemek ma
idedlni strategickou polohu pro podnikani 7 km od Mikulova, 12 km od hranic s
Rakouskem, 9 km od Lednice a 3 km od Pavlova. Inzenyrské sité v tésné blizkosti
diky nedaleké zastavbé.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - Nabidka RK - 0,90; velikost pozemku - - 1,00;
poloha pozemku - - 1,00; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost zastavéni
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pozemku - - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - - 1,00; vybavenost pozemku - -
1,00; uvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00
Primérna jednotkova cena 1 272,49 Ké/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m2 Ké/m? pozemku K¢é
ostatni plocha 6996 2926 1250 171 3657 500
zastavéna plocha a nadvofi 6997 2117 1250 1/1 2 646 250
Celkova vyméra pozemki: 5043 Hodnota pozemku celkem: 6303 750
Vypocet porovnavaci hodnoty
Lokalita Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena zdroje
ceny
Popis stavby a pozemki / Zdlivodnéni koeficientu zdroje ceny Kzc Foto
m? m2 Ké K¢é/m? Kzc Ké/m?
Bozice, okres 477,00 0 jina 15 000 000 31 447 0,90 28 302

Znojmo

Prodej vyrobni haly, prostoru 477 m2, Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k
prodeji vyrobni areal 477m2, postaveny na pozemcich o vyméfe 4.527m2. Je zde
moznost pfistavét dalSi budovy. Stavba byla zkolaudovana v roce 1998 jako micharna
krmnych sméni a se sklada ze 3 kancelafi, socialniho zazemi, vyrobni haly a skladu,
chodnikll a zpevnénych ploch. Uzemni plan definuje uréeni jako SV - smigené plochy
vyrobni.

Polohou muze tento aredl vyhovovat nejen zajemcl ze Znojma a okoli, ale také lidem z
HruSovan nad JeviSovkou. Vyhodou muze byt také blizkost hlavni silnice Brno - Znojmo.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidka RK;

Hradecka, Brno 695,00 0 jina 33 360 000 48 000 0,70

Prodej skladového prostoru 695 m2, novostavbu podnikatelského boxu v novém
podnikatelském arealu A1 Park v Lelekovicich u Brna. Aredl je vybornou adresou pro
firmy hledajici vysoky standard ve spolecenstvi uspé&snych firem. Objekt je vhodny pro
spolec¢nost hledajici prostory pro showroom, obchod, sklad a kancelafské zazemi.
Vyborné dopravni spojeni autem, zastavka MHD i vlaku.

Celkova vyméra boxu 695 m2

Showroom 75,9 m2, hala 512,3 m2 (vyska 7,5 metru)
Kancelare 91,8 m2, zazemi 14,9 m2

V cené 3 parkovaci mista pfimo pfed objektem.
Vybaveni a standardy na vyzadani.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidka RK; Lokalita - lepSi lokalita; Velikost
objektu - mensi vyméra;

Nedvédice, okres 1 382,00 0 27 000 000 19 537 1,20 23 444
Brno-venkov

Prodej vyrobni haly, prostoru 1 382 m2, ke koupi vyrobné/skladovovou halu v
Rybarském arealu Nedvédice, na okraji méstyse Nedvédice . Hala kolaudovana v roce
2017 je dvoupodlazni, slouZila k odchovu ryb. Venkovni manipulaéni plocha cca 2 600
m2. V hale je umisténa technologie pro odchov ryb, ktera bude odstranéna, pfipadné je
mozné jednat o jejim odkupu. Vhodné pro drobnou vyrobu a skladovani, chov ryb. Je
schvalena instalace FVE na stfeSe haly.

MozZnost rozSifeni o dalSi pozemky v arealu za cenu 500 K&/m2.
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Celkova vyméra pozemk( cca 3 300 m2 (pfesna vyméra bude uréena na zakladé
geometrického planu).

Celkova uzitna plocha haly 1382 m2, nosnost podlah 2 000 kg/m2.
Kancelarské a socialni zazemi.

Aredl je oploceny, pfistup 24/7, obsluha kamionem.

InZenyrské sité elektfina, vlastni studna, odpadni jimka.

Hala neni vytapéna.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidka RK; Provedeni a vybaveni - horsi tech.

stav;

Uzitna plocha 2 047,30 m2

Minimalni jednotkova cena: 23 444 K¢&/m? Minimalni cena: 47 996 901 K¢
Primérna jednotkova cena: 28 449 K¢&/m? Priimérna cena: 58 243 638 K&
Maximalni jednotkova cena: 33 600 K&/m? Maximalni cena: 68 789 280 K&
Stanovena jednotkova cena: 27 000 K¢é/m2 Porovnavaci hodnota: 55277 100 K¢

Analyza trzniho najemného

Analyza obvyklého najemného obdobnych nemovitych véci s obdobnym vyuzitim v daném okoli provedena v okoli Brna
a okoli Mikulova. Brno je od Mikulova vzdaleno pfiblizné 60 km jednu hodinu jizdy autem. Ke dni ocenéni neni
dostatek srovnatelny skladovych a vyrobnich hal a arealu v takovém provedeni a takovém technickém stavu jako je
ocenovana nemovita véc. Odhadce pouzil SirSi okruh a do analyzy zahrnul vzorky i v horSim technickém stavu a
mensi nebo vétsi rozloze. Odhadce konstatuje, Ze v daném okoli je nedostatek volny skladovych a vyrobnich ploch a
predpokladam Ze je zde poptavka i ze strany investorti z Rakouska. Viden je od Mikulova vzdalena rovnéz cca 60 min
jizdy.

Stavem a vybavenim nejlépe, ocefiované nemovité véci, odpovidaji vzorky z analyzy €islo 2 a 6. Jedna se o nové
skladovaci haly vytapéné s moznosti pfijezdu nakladnych aut. Viz. pfiloha.

Vynosy z provoznich prostor

Nazev Vymeéra Mésicni najem Najemné Najem
[m2] [K¢] [Ké&/rok] [K&/m?/rok]

2) Pronajem skladového 500,00 112 138,00 1 345 656,00 2691,31

prostoru 500 m2 -

\Videriskd, Pohofelice

3) Pronajem skladového 1464,00 242 622,00 2911 464,00 1988,70

prostoru 1464 m2 -

Holubice, okres VySkov

4) Pronajem skladového 2304,00 225792,00 2709 504,00 1176,00
prostoru 2 304 m2 - Brno

- Slatina, okres

Brno-mésto

5) Pronajem skladového 1200,00 200 000,00 2400 000,00 2 000,00
prostoru 1 200 m2 - Brno

- Brno-Bosonohy, okres

Brno-mésto

6) Pronajem skladového 681,00 146 000,00 1752 000,00 2572,69
prostoru 681 m2 -

Kulkova, Brno -

Maloméfice

7) Komer¢ni nemovitost k 617,00 160 000,00 1920 000,00 3111,83
prondjmu v Hagenbrunn -

Hagenbrunn blizko Vidné

remax.at 6.971EUR

Obvyklé trzni najemné [Ké/m2/rok] 2 257,00
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Vypocet vynosové hodnoty

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - ucel podiazi podlahova plocha najem najem najem
[m?] [K&/m2/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1.Vyrobni prostory 1.NP 2 047,30 2300 392 399 4708790
2.Ostatni prostory Parking 18,00 9000 13 500 162 000
Hruby vynos za rok celkem: 4870790
Vynosy (za rok)
Podlahova plocha stavby PP m? 2065
Dosazitelné primérné jednotkové roéni najemné za m? Nj KE/(m?2'rok) 2358
DosaZitelné hrubé rocni najemné Nj * PP K&/rok 4870790
Odborny odhad mozné ztraty pfijmi % 95 %
Upravené vynosy celkem Hv K&/rok 4 627 251
Naklady (za rok)
Dar z nemovité véci K&/rok 21170
Dar z pozemku K&/rok 658
Pojisténi K&/rok 94172
Opravy a Udrzba 050% zRC K&/rok 293 511
Sprava nemovitosti K&/rok 40000
Ostatni naklady K&/rok 24000
Obhospodarovaci naklady celkem ON K&/rok 473 511
Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Cisty rogni vynos Cv=Hv-ON Ké/rok 4153739
Pomér hrubého a ¢&istého vynosu Cv/Hv % 100,00
V/ynosové mira nemovitosti: r % 7,25
Ekonomicka Zivotnost stavby do modernizace n let 40
Ekonomické charakteristiky ziskané feSenim iteracni rovnice
Podil ¢istého zisku sniZzeného o amortizaci stavby k hrubému zisku w % 93,27
Procentuelni podil VHpoz (pozemku a rez. stavby) k VHnem PRN % 6,28
Procentuelni podil hodnoty rezidua k HP PHR % 6,73
Procentuelni podil samotné hodnoty zastavéného pozemku PPN % 5,85
Stanoveni vynosové hodnoty
Zasobitel z 12,954
Vynosovéa hodnota celku VHnem K¢ 53 808 000
Hodnota pozemku a rezidua stavby (budouci hodnota) HP=PRN*VHnem Ké 3378000
Hodnota pozemku a rezidua stavby (sou¢asna hodnota) HPp=HP/(1+r)n K¢ 205000
Vynosova hodnota celku Ké 54 013 000
Hodnota pozemku (zast. stavbou) HP * (1 - PHR) KE 3150 000
Hodnota rezidua stavby HP * PHR K¢ 227 000
Cisty vynos pfipadajici na zastavény pozemek CVpoz K¢ 227 326
Zavérecna analyza
Hodnota pozemku/( zast. stavbou 3150000 K& absol. hodnota 553 %
Hodnota pozemku/l zast. stavbou sou¢asna 205000 K& soucasna hodnota 038 %
Hodnota stavby/staveb v arealu 53808000 KE soucasna hodnota 9447 %
Vynosova hodnota 54 013 000 Ké

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K¢

Druh dokladu: Kupni smlouva - navrh
Nebyla dolozena zadna RS/KS/SoSBK. Pfedmét ocenéni nebude obchodovan a bude slouzit jako pfedmét zajisténi

uveéru.

- 11 -



Puvodni nabyvaci titul nebyl odhadci predliozen.

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

Trzni hodnotou se pro U€ely tohoto ocenéni rozumi odhadovana €astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute€néném v
souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli
v tisni. Principem trzniho odstupu se pro uc€ely tohoto ocenéni rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které mezi

sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Porovnavaci metoda pro soulasny stav byla provedena na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot a
parametr(l. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhoduijici faktory, vztahujici se k dané véci nemovité, které
nemohou byt postizeny matematickym vypoc&tem, které vS8ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi
dlraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s vécmi nemovitymi ve vztahu nabidky a poptavky a s pfedpokladanym
stfednédobym vyhledem v ramci jednotek mésict. Dale na vné&jsi i vnitfni vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické
opotfebeni, moralni opotfebeni, lokalitu, ob&anskou vybavenost, dopravni dostupnost a obsluznost, demografické

podminky, stabilita Gzemi ve vztahu k Uzemnimu planu, Zivotni prostfedi atd.

Vybrany soubor porovnavanych véci nemovitych pro soucasny stav po pfislusné adjustaci vykazoval soumérnost a
nebylo tedy nutné Zadny vzorek vyfadit. Véc nemovita by za sou€asnych podminek na trhu pfi nalezité dobé inzerovani

méla byt bezpe€né prodejna.

V dané lokalité se nabizeji obdobné vyrobné obchodné skladovaci aredly, nebo obdobné vyuzitelné nemovitosti po
¢astecné nebo kompletni modernizaci v cenovém intervalu 23 — 33 tis. CZK/m2. Jednotkova cena byla volena ve stfedni
¢asti cenového intervalu v Urovni 27.000 CZK/m? vzhledem k uvaZzovanému stavebné-technickému stavu, potencialu
dané lokality (cenovy vyvoj poslednich let), situovani v okrajové €asti obce s vybornou dostupnosti, dostupnosti Brna a

Rakouska, velkosti pozemkového zdzemi se zpevnénymi plochami, atp.

Porovnavané vzorky byly primarné cileny na svoji lokalitu, konstrukéni systém objektu, uzitnou plochu, dispozici a
stavebné-technicky stav co nejblize k ocefiovanému objektu. Vzhledem k tomu Ze v nabidce realitnich kancelafi a
vramci realizovanych transakci neni v souasné dobé dostate€né mnozstvi novy resp nové postavenych
vyrobné-skladovacich hal, je v porovnavaci analyze uvazovano s realitnimi nabidkami obdobné vyuzitelnych aredlli a
objektt ze SirSiho okoli, s obdobnou dostupnosti spadovych center oblasti, v obdobné velkych a vybavenych obcich,
pfip. s obdobnou dostupnosti patefnich komunikaci v osobnim vlastnictvi a srovnatelnou okolni vybavenosti a

pozemkovym zazemim. Tyto skute€nosti jsou nasledné korigovany v ramci porovnavaci metody.

Soucasna porovnavaci hodnota ocenované véci nemovité je stanovena v arovni

55 000 000 CzK
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Soucasna vynosova metoda ocenéni pro obvyklé najemné byla provedena pro jednotlivé segmenty ploch, které jsou
komeréné uplatnitelné (zapocteny pouze GLA). Jednotkové ceny byly voleny na zakladé analyzy trhu v daném misté a
¢ase. Jednotkové najmy jsou voleny ve vrchni &asti cenovych intervalll z titulu aktualniho stavu, lokality, velikosti a

standardu objektu. Je zde také zohlednén nedostatek a zvySena poptavka po obdobnych objektech.

Soucasna vynosova hodnota ocefiované véci nemovité je stanovena na trovni

54.000.000 CZK

Soucasna trzni hodnota je odvozena na zakladé vynosové metody z titulu ryze komeréniho ufé¢eni pfedmétu ocenéni s
vynosovym potencialem. Porovnavaci metoda nema v tomto pfipadé dostatecnou vypovidaci schopnost, a proto ji neni v

ramci ocenéni dana zadna vaha.

Soucasna trzni hodnota ocefnované véci nemovité je stanovena v urovni

54.000.000 CZK.

Podminky vhodnosti zastavy
Soucasny stav je platny za predpokladu ze:
1) Na véci nemovité, LV €. 5465 pro katastralni Gzemi Mikulov na Moravé v rozsahu pfedmétu ocenéni nebudou vaznout

zadna omezeni vlastnickych prav se zasadnim vlivem na stanovenou trzni hodnotu nebo vhodnost zajisténi.

2) Trzni hodnota je dale platna za pfedpokladu, Zze vesSkeré predlozené podklady a informace sdélené a dolozené
klientem jsou pravdivé a dodané listinné dokumenty jsou platné. V pfipadé zjisténi, Zze predlozené podklady jsou

neplatné, pozbyva tento odhad své platnosti a odhadce dale nenese za jeho pouziti Zzadnou zodpovédnost.

Odhad je vyhotoven v uzamcené elektronické podobé a trzni hodnota je platna 3 mésice od vyhotoveni odhadu.

Odhad je vypracovan pro G&ely Gvérového Fizeni pro Gvérujici spolednost Fingood dle metodiky CBA.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésica

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 55277 100 K& 0 K&
Vynosova hodnota 54 013 000 K¢ 0 K&
Vécna hodnota 63 831 997 K¢ 0 K&
Trzni hodnota 54 000 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 6 303 750 K& 0 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K& X
Reprodukéni hodnota 58 702 293 K¢ 0 K&
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- z toho hlavni budova 58 702 293 K¢
- ostatni objekty 0 K&

o o
A X
¢ O

Silné stranky nemovité véci

+ novostavba

+ nizké naklady na vytapéni vzhledem k tepelnym ¢erpadlim
+ dobré tepelné izolagni vlastnosti stavby

+ pozarni odolnost

+ potencial rozvoje lokality

Slabé stranky nemovité véci
- chybéjici napojeni na vefejnou kanalizaci

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 5465 ze dne 4.4.2023 4
Kopie katastralni mapy ze dne 17.5.2023 2
Fotodokumentace nemovité véci. 4
Mapa oblasti. 2
Uzemni plan. 2

2

Analyza najemného

Informace z realitnich server( a kancelafi

Informace z internetovych stranek www.mapy.cz, www.cuzk.cz
Informace sdélené pfi mistnim Setreni.

Koncesni listina

Koncesni listina evidenéni ¢islo 310001/U2012/668/SLA na pfedmét podnikani

~Ocefovani majetku pro - véci movité, - véci nemovité, - nehmotny majetek, - finan&ni majetek, - podnik" vydana
Méstskou ¢asti Praha 1, odbor Zivnostensky, Praha 1 Vodi¢kova 18, &.j. UMCP1 005981/2012 ze dne 12.1.2012
Jméno a pfijmeni: Ing. Petr Hruby

Identifikacni Eislo: 88 38 72 41

Misto podnikani: Spotzova 31/121, Praha 6, 161 00

Vznik opravnéni provozovat zivnost: 11.1.2012

Zpracovatel ocenéni timto osvédCuje, Ze:

V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit u¢ast nebo prospéch z podnikani, které je pfedmétem zpracovaného
trzniho ocenéni; vy$e odmeény nezavisi na dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach.

Zpracované trzni ocenéni zohlednuje vSechny znamé skute¢nosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené
zaveéry nebo odhadnuté hodnoty.

PFi zpracovani trzniho ocenéni byly brany v ivahu obecné predpoklady a omezujici podminky

pro stanoveni trzniho hodnoceni.

PFi své Cinnosti jsem neshledal zadné skute¢nosti, které by nasvédcovaly, ze pfedané dokumenty a podklady nejsou
pravdivé a spravné.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto ocenéni rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl&stni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V oduvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni
pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vdechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro
neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro Uc€ely tohoto ocenéni rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute€néném v
souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli
v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto ocenéni rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které mezi
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sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 5465 ze dne 4.4.2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.04.2023 11:05:49

Cz0644 Bfeclav Obec: 584649 Mikulov
694193 Mikulov na Moraveé List vlastnictvi: 5465
V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické prdvo
PiCaSo s.r.o., namésti 14. ¥ijna 1307/2, Smichov, 15000 28323149

Praha 5

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
6996 2926 ostatni plocha manipulaéni chranénad krajinna
plocha oblast - II.-
IV.zéna, ptaci
oblast
6997 2117 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.-
IV.zéna, ptac¢i
oblast

Souédsti je stavba: Mikulov, &.p. 1911, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 6997

Bl Vé&cné prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajud

Typ vztahu

o Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
- osobni sluZebnost podle energetického zakona a smlouvy &. HO-014330054061/004 v
rozsahu geometrického planu &. 4159-20224/2019
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RE/1C0O: 28085400
Povinnost k
Parcela: 6996
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd &. HO-014330054061/004 ze dne
13.05.2019. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 22.05.2019 10:00:00. Zapis proveden
dne 13.06.2019.
V-3422/2019-704

Poradi k 22.05.2019 10:00

o Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
- osobni sluZebnost podle energetického zakona a smlouvy &. HO-014330056820/001 v
rozsahu geometrického planu &. 4203-20832/2019
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 6996
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uUplatna &. HO-014330056820/001 ze dne
12.12.2019. Pravni G€inky zapisu k okamziku 17.12.2019 12:00:00. Zapis proveden
dne 07.01.2020.
V-8485/2019-704

Poradi k 17.12.2019 12:00

© Zastavni pravo smluvni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té Bfeclav, kéd: 704.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.04.2023 11:05:49

Okres: Cz0644 Breclav Obec: 584649 Mikulov

Kat.lzemi: 694193 Mikulov na Moravé List vlastnictvi: 5465
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

k zajisténi pohledavky:
Existujici, ve vysi 1 018 867 EUR ze Smlouvy o uvéru &. 2020006522
Oznadenad jinym zpusobem, k zajisténi existujicich, budoucich a podminénych pohledavek
do vyse 1 018 867 EUR, které vznikly a/nebo budou vznikat nejpozd&ji do 30.4.2040 v
souladu s Glankem I., odst. 2), pism. b), ¢) a d) Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
nemovitostem &. 2020006525
Oprdvnéni pro
Geskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 6996, Parcela: 6997

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 2020006525 ze dne
17.04.2020. Pravni G&inky zapisu k okamziku 20.04.2020 10:09:44. Zapis proveden
dne 12.05.2020.
V-2071/2020-704

Poradi k 20.04.2020 10:09

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Budouci ur&ena druhem a dobou vzniku, do vyse 6 800 000 K&, které budou vznikat
nejpozdéji 'do 31.5.2040 v souladu s Ramcovou smlouvou &. 2020008843
Ozna&ena jingm zpusobem, k zajisténi existujicich, budoucich a podminénych pohledavek
do vy3e 6 800 000 K&, které vznikly a/nebo budou vznikat nejpozdé&ji do 31.5.2040 v
souladu s Clankem I., odst. 2), pism. b), c) a d) Smlouvy o z¥izeni zastavniho prava k
nemovitostem &. 2020008846
Oprdvnéni pro
Geskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 6996, Parcela: 6997
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 2020008846 ze dne
26.05.2020. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 01.06.2020 11:38:17. Zapis proveden
dne 23.06.2020.
Vv-2999/2020-704
Poradi k 01.06.2020 11:38

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 25.05.2016. Pravni a&inky zdpisu k okamZiku 07.06.2016 10:00:00.
zZapis proveden dne 28.06.2016.
V-4575/2016-704

Pro: PiCaSo s.r.o., namésti 14. ¥ijna 1307/2, Smichov, 15000 Praha RC/ICO: 28323149
5

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bfeclav, koéd: 704.
strana 2
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.04.2023 11:05:49

Okres: C20644 Breclav Obec: 584649 Mikulov
.at.gzemi: 694193 Mikulov na Moravé List vlastnictvi: 5465
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracoviité Brfeclav, kéd: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.04.2023 11:05:50
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov
Zajicové Lenka

Podpis, razitko:é}?’}//wz/ Rizeni PU:

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k a&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochran& osobnich Gdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

szt annlatal e VIS /”7/
zunf ponichd . .

notovost | m@"_

JiasEn v

Lne—

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovisté Bfeclav, koéd: 704.
strana 3
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Kopie katastralni mapy ze dne 17.5.2023
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Kopie katastralni mapy ze dne 17.5.2023
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showroom vstupni chodba

zazemi pro zameéstnance

zazemi pro zaméstnance zazemi pro zaméstnance
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pozemkové zazemi pozemkové zazemi

pozemkové zazemi pozemkové zazemi

pozemkové zazemi
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Mapa oblasti

MIKULOV

BI|2$| okoI| - zdr01 http Ihwww. mapy cz

' S|r3| okoli - zdro; http /www.mapy.cz
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Mapa oblasti

OEmEmen, 6. AFDOE] B 0 &)

Siri okoli - zdroj: http://www.mapy.cz

©EmEmen, 0. FFHOAE] B.6 TR
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URBANISTICKA KONCEPCE + KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI

w [:} hranice ploch s rozdiinym zpiisobem vyuZiti s'm"“ P;Moimw #2"@ [:l hranice ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti
TNE PLOCHY SMISENE VYROBNI

E— [
-_-_-j BYDLENI - SMISENE OBYTNE PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

= e PROMYSLOVAVYROBA
BYDLENi - V BYTOVYGH DOMECH VZ ZEMEDELSKA VWROBA
BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH VF FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
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O Sexverr = as XN w del

Pronajem skladového prostoru 500 m?
Videnska, Pohorelice

Lokafita je pouze orisntacni. nemowvitast se nachazl ve vyznacens oblast na maps

112 138 K& za mésic (224 K€ za m?/mésic)

. | wewosscokand
Nechcets si pronajimat sklad s velkou plochou, ale zaroven cheete mit veskara
stuzby & Cerpat vyhody velkeho skiadu? Ve spolupraci se spolecnosti CSAD Uherske Hraditte a.s. si
Vam dovolujema nabidnout pronajem skladovych prostor veatné veskarych logistickych a
distribucnich sluzeb Jedna se o zcela novy sklad o velikosti 4300 m2 v CTParku v Pohorelicich, se 7
rampami & jednim primym viezdem. Z ramp je mozné nakiadat i dodavky. V tomto skiadu Vam
nabizime prostor & plochou 500 m2. CSADUH Vam Zajisti skladovani od 200 do 500 palet. Pro fizeni
skladovych procesd pouzivaji viastni WMS s moznosti se napojit na ERP zakaznika. Pro zrychleni a
prasnost skiadovych operaci pouzivap ctacky carovych i QR kodd.
Skiady v Pohoislicich jsou strategickym mistem pro distribuci jak po CR, tak Siovensko, Rakousko a
Madarsko. Do t&chto zemi jsou schopni nabidnout distribuci viastnim systémem v rezimech D+1 (24
hod) a7 2 (48 hod). Viedle logistickych operaci nabizi i sluzby Cross Docku, pieldadky zboii.

Potencialnim klientim poskytne spolecnost CSAD Uhersks Hradiste as. i individualni logistické s
distribucni fedeni na miru. S logistikou a distribuci maj dlouhodobé zkusanosti a patii mez TOP
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Viéiim, 7= doka#i uspoknijit | Vage pozadaviy. V piipads diouhodobého spoluprace fsou schopni
skladovat | ADR zbaii, jako jsou mineraini oleje, hoflaving 2 jiné kspaliny 2ejmena pro automobiovy
primysL

Mé&sicnl naklady spojené s pronagmam dini 112,138,00 Ké bez DPH. V cené j= zahmuto najemns a

“sluzby (energie. Ukild, udrzba skladu, Ddrzba komunikac v 1918 3 2ima). Manipulacni poplatek 7z 1
EUR paletis éini 38 K& Prostor j& k dispozici od 1/2023.

Cathova cena 112 138 Ke za mésic Sty objela: Velmi dobry

Cena 72 224 KE Typ domu Prizermni

Pomamka koene %mze‘llzmxizq- Uzt plocha: 500 m?
Datum nastéhwwac Thned

10 zakarky. Oh420297 xor g

Aaualirace: 20122022 budovy; nehospodarna

Stavisa Maontovana Vytak x

Dojezdova

vzdalenost

Zafirna vas, sk dloube budete dojrder = teto sdiesy”?
o. Piihiate za o skormotufe @vilf dojendovy 2as

Obcanska vybavenost * -

Nejoizsl Cprana Pesstuumoe rutrssry Eanly o timiny Lewan oy o
Vedera COOF - bsanuta, spoieonl grudsto v ... (039 m)
Hate [t NNEIA Vidaain (S22 ™)

Hompoaa Fusines U Extpariys $55¢4m)
[ Clakstrms Marky (383 m)
Vematingr MVEI iy Sticen (1090 m)
FAERUURICE  Hestauiaoes Lo Cute (B22m)

Lekama: Lesa e (1051 m)

Bankommat pitamat Seskod spotiatny (722m)

Skohia M Frtnaice (S58 m)

&= ARD Frnohrion, pramysiown sana jin (208 ™)
Skalu 2178 punciegice 877 M)

Futts Fodhs Pohuheios - e podts, sp $1333m)

Spormmiiit  pecunnue Sanommiice (23 M)
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