ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
Cislo: 006960/2025

interni ¢islo znalce: 7583-08-25

NEMOVITA VEC: Rodinny diim &.p. 223 vé&. pFisluenstvi, ktery je sou¢asti pozemku pare. &. st.
299, garaz, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. st. 318 a pozemky parec. €. st.
299, parec. €. st. 318, parc. €. 219/6 a parc. €. 219/12, v§e zapsané na LV ¢. 497,
k.i. Cestlice, obec Cestlice

Katastralni udaje : Kraj Stiedogesky, okres Praha - Vychod, obec Cestlice, k.u. Cestlice

Adresa nemovité véci: Ke Hiisti 223, 251 01 Cestlice

OBJEDNAVATEL:  JUDr. Ivan Erben soudni exekutor, Exekutorsky tirad 021 Praha 8
Adresa objednavatele:  se sidlem Staré¢ ndmésti 13/7, 161 00 Praha 6, ICO: 49639200

ZHOTOVITEL : Ing. Milan Kroupa
Adresa zhotovitele: Stupno 227, 338 24 Brasy

UCEL OCENENI: Stanoveni ceny obvyklé na zikladé exekucniho prikazu k prodeji nemovitosti
&.j. 021 EX 15871/24-20 na povinného Residence Cestlice s.r.o. k aktualizaci
ceny z diivodu umoZnéni vstupu do rodinného domu tim zji$téni informaci o
standardu vybaveni a zaniku ndjemni smlouvy (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 39 500 000,- K&
Datum mistniho Setfeni: 16.1.2025 Stavkedni: 16.1.2025
S umoznénim vstupu do prostor objektu a na pozemky

Znalecky posudek obsahuje 9 stran textu véetné titulniho listu a 5 ptiloh. Objednateli se pfedava ve 2
vyhotovenich a 1 vyhotoveni je ulozeno v archivu zhotovitele

V Praze, dne 22.1.2025 Vytisk €. 1



| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Vypracovat znalecky posudek s odhadem aktualni ceny obvyklé v misté a ¢ase souboru nemovitych
veéci - rodinny dam €.p. 223 v¢. piislusenstvi, ktery je soucasti pozemku parc. €. st. 299, garaz, ktera je
soucasti pozemku parc. €. st. 318 a pozemky parc. €. st. 299, parc. €. st. 318, parc. ¢. 219/6 a parc. €.
219/12, vSe zapsané na LV ¢. 497, k.. Cestlice, obec Cestlice.

Pii aktualizaci ceny obvyklé predmétu ocenéni bylo vychazeno ze znaleckého posudku ¢.
046123/2024 ze dne 22.5.2024, kdy vSak nebyl znalci umoznén vstup do objektu, ale vzhledem
k umoznéni vstupu do objektu a na pozemky 16.1.2025 a zaniku ndjemni smlouvy ze dne 1.6.2022,
byl vypracovan novy znalecky posudek. Nebylo mozné aktualizaci vypracovat formou dodatku
znaleckého posudku ¢. 046123/2024 ze dne 22.5.2024, nebot’ se jedna o velké zmény informaci
oproti pivodnim informacim.

Ocenéni je vypracovano na zadost objednavatele a bude pouzito jako podklad za ucelem provedeni
zpenézeni nemovité véci v exekucnim fizeni.

[P¥ehled podkladii |

- vypis z katastru nemovitosti LV &. 497, k.0. Cestlice, obec Cestlice ze dne 20.1.2025

- snimek katastralni mapy k.t. Cestlice, obec Cestlice

- Stavebni dokumentace (ptidorysy, fezy, technicka zprava, stavebni povoleni) vyhledana v archivu
stavebniho Gifadu Mésta Ri¢any

- izemni plan obce Cestlice

- zprava o nebezpeci povodné povodiiového informacniho systému POVIS

- informace o stavu, zaméteni ploch ve 3.NP-podkrovi a fotodokumentace zjisténé pfi mistnim Setfeni

uvnitf i vn€ objektu

- informace o primérné mite inflace z Ceského statistického ufadu

- ptehled nabidek prodeje rodinnych domt k porovnéni na sreality.cz

|Vlastnické udaje a specifikace piredmétu ocenéni

Dle listu vlastnictvi LV ¢&. 497, k.u. Cestlice, obec Cestlice ze dne 20.1.2025
oddil A - Vlvastnické pravo, vlastnikem predmétu ocenéni je : 5
Residence Cestlice, s.r.o., Ruska 315/2, 353 01 Marianské Lazn¢, IC: 17489750

oddil B - nemovitosti:

- pozemek parc. &. st. 299 o vyméie 229 m’, zastavéna plocha a nadvori
soucasti pozemku je stavba — rodinny dim, Cestlice ¢.p. 223, stojici na pozemku parc. st. 299,

- pozemek parc. &. st. 318 o vyméie 67 m?, zastavéna plocha a nadvoii

soucasti pozemku je stavba — garaZ bez ¢.p./C.e., stojici na pozemku parc. st. 318,
- pozemek parc. &. 219/6 o vyméfe 367 m?, zahrada,

- pozemek parc. €. 219/12 o vyméie 33 m?, zahrada,

oddil B1 - jiné préava:

Bez zapisu

oddil C - omezeni vlastnického prava:
Vécné bfemeno uzivani parc. 219/6 pro CETIN a.s. — zfizeni a provozovani vedeni komunikac¢ni sité

Zastavni pravo smluvni pro Investcrown s.r.o.

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim potadi novy dluh pro Investcrown s.r.o.
Zavazek neumoznit zapis nového zést. prava namisto staré¢ho pro Investcrown s.r.o.
Zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastav. prava pro Investcrown s.r.o.
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Zakaz zcizeni a zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani
zéastavniho prava pro Investcrown s.r.o.

Zastavni pravo smluvni pro C.C. leasing s.r.o.

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim potadi novy dluh pro C.C. leasing s.r.o.

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého pro C.C. leasing s.r.o.

Zavazek zéastavniho véfitele nepozadat o vymaz zéstav. prava pro C.C. leasing s.r.o.

Zakaz zcizeni a zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani
zastavniho prava pro C.C. leasing s.r.0.

oddil D - jiné zapisy:

Zahajeni exekuce

Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti k provedeni exekuce rozdélenim spolecné véci

Plomby a upozornéni:
Bez zapisu

I])okumentace a skutecnost: |

Vzhledem k umoznéni vstupu do objektu a na pozemky okolo objektu, bylo ocenéni provedeno
z informaci zjiSténych pfi mistnim Setfeni, z informaci zamétenych prostor ve 3.NP-podkrovi dne
16.1.2025, z vyhledané stavebni dokumentace v archivu stavebniho Gfadu Mésta Ri¢any a z vefejné
dostupnych informaci.

|Celk0vy popis |
Jedna se o samostatné stojici ¢aste¢né podsklepeny dvoupodlazni rodinny dim ¢.p. 223 s obytnym
podkrovim vé&etn& piislusenstvi, stojici na vlastnich pozemcich o vyméfe 696 m?, nachazejici v obci
Cestlice podél asfaltové ulice Ke Hfisti s pfistupen do objektu a na pozemky z této veiejné ulice na
pozemcich ve vlastnictvi obce Cestlice.

Ptislusenstvi tvofi krom¢ dvojgaraze i venkovni Upravy a to ptipojka elektro, piipojka verejného
vodovodu, pfipojka vefejné kanalizace, pfipojka plynu, zpevnéné plochy, oploceni s vraty na el.
posun otvirani a s vratky.

Ocenlovany objekt se nachazi ve stavebné stabilizované lokalité obytné zastavby rodinnych domt na
jihovychodnim okraji obce Cestlice, kterd ma v sou¢asnosti 741 trvale Zijicich obyvatel, ma zakladni
obcanskou vybavenost (obecni ufad, zékladni a matefska Skola, restaurace, ubytovaci zafizeni,
sluzby, sportovni hii§té, sportovni hala, cca 1 km vzdalené obchodni centrum v komercné-obchodni
z6né Cestlice-Prithonice) a infrastrukturu s moznosti napojeni na kompletni IS — elektro, vefejny
vodovod, vefejnd kanalizace a plyn.

Obec Cestlice lezi ve StfedoGeském kraji, okres Praha-vychod. Obec se rozklada t&sné na
Jjihovychodnim okraji Prahy v jizni ¢asti Stfedoceské tabule.

Jednd se o vyhleddvanou obec zpohledu velmi dobré dopravni dostupnosti automobilové a
autobusové dopravy cca 1 km do obchodni zony Cestlice-Prithonice, cca 2 km do mésta Prithonice
s rozSifenou obcanskou vybavenosti ¢i na dalnici D1, EXIT 8, cca 17 km do absolutniho centra mésta
Prahy s kompletni obcanskou vybavenosti.

Dle platného uzemniho planu obce Cestlice se ocefiovany rodinny diim s pozemky a pfislusenstvim
nachdzi v uzemi s funkénim vyuZitim ploch Bl - plochy bydleni v rodinnych domech méstské a
piiméstské.

Dle zpravy o nebezpeci povodné povodinového informaéniho servisu POVIS se pfedmét ocenéni
nenachdzi v zaplavovém tzemni.
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1. Porovnavaci hodnota — rodinny dim
1.1. Rodinny diim €.p. 223 v¢. pfisluSenstvi a pozemkt

| OCENEN]
Zakladni pojmy, metody a zpusob ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Odhad obvyklé ceny ocenovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:
- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zalozena na porovnani nemovitosti na zakladé¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi nebo skutecné realizovanymi cenami pfi
zohlednéni rtiznych aspektii jednotlivych srovnavacich nemovitosti.

Pro odhad ceny obvyklé oceniovaného objektu s pozemky byly pouzity nabidkové ceny srovnatelnych
rodinnych domii vyhledanych v okoli obce Cestlice inzerovanych na realitnim serveru sreality.cz.

Vzhledem k tomu, Ze k porovnani byl dohledan dostatecny pocet nabidkovych cen srovnatelnych
rodinnych domli v misté a v blizkém okoli, byla porovnavaci metoda pouzita pouze jako jedina
metoda nejobjektivnéji vystihujici aktudlni prodejni cenu.

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim &.p. 223 v¢. prisluSenstvi a pozemkii

Jedna se o samostatné stojici ¢aste¢n¢ podsklepeny dvoupodlazni rodinny dim ¢.p. 223 s obytnym
podkrovim vcetné piisluSenstvi s bytem dispozice 6+kk/vnitini bazén/venkovni terasa, stojici na
vlastnich pozemcich o vyméie 696 m*.

PtisluSenstvi tvofi kromé& dvougaraZ na pozemku parc. €. st. 318 i venkovni upravy a to ptipojka
elektro, ptipojka vefejného vodovodu, ptipojka vetrejné kanalizace, pfipojka plynu, zpevnéné plochy,
oploceni s vraty na el. posuv otvirani a s vratky.

Rodinny diim je obdélnikového ptidorysu na pozemku parc. €. st. 299. Z hlediska konstrukéniho se
jedna o zdénou st€novou konstrukci. Zaklady jsou betonové pasy s funkéni hydroizolaci. Svislé
obvodové konstrukce jsou z keramickych cihelnych blokli. Vodorovné stropni konstrukce jsou
montované z keramickych blokii Wienenberger nebo z zb. Stfecha je mansardova se zateplenym
dfevénym véazanym krovem a se stfeSni krytinou kamenné bfidlicové Sablony. Klempiiskeé
konstrukce jsou tvofeny médénym plechem. Venkovni fasada je natérova bez zatepleni. Vnitini
omitky jsou Stukové se stropnimi podhledy z SDK desek. Okna jsou zdvojena plastova s termoskly.
Vstupni dvete jsou plastové s termoskly a vnitini dvete jsou dievéné plné ¢i prosklené s dievénymi
zarubnémi. Schodisté je do 1.PP betonové a do 2.NP a 3.NP podkrovi je betonové s dfevénymi
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naslapy. Povrchy podlah jsou nadstandardni - keramické dlazba, plovouci dievénd podlaha, nejspis 1
drevéné parkety a nejspis v 1.PP cementopotér. Vytapeéni a ohifev vody je ustfedni nejspis tepelnym
cerpadlem. Vybaveni kuchyné je velmi dobry standard. Vybaveni koupelen je v 1.NP je koupelna €. 1
(rohova vana, sprch. kout a misa WC, bidet), koupelna €. 2 (sprch. kout a misa WC, bidet) a ve 2.NP
koupelna ¢. 3 (rohova vana, sprch. kout a misa WC, bidet), koupelna ¢. 4 (rohové vana a misa WC,
bidet) koupelna ¢. 5 (sprch. kout a misa WC, bidet). V pfizemni ¢asti je vnitini bazén s technickym
zafizenim v 1. PP. Balkony jsou osazeny zabradlim s kovatskym vypracovanim. Soucasti objektu je
centralni kotel vytapéni a ohfevu vody nejspis tepelného Cerpadla, centralni vysavac, sit’ TV, sit’ PC,
EZS, KLIM v podkrovi, domaci telefon vchodu, technické zatizeni bazénu a také technické zatizeni
automatické zavlahy zahrady.

Dispozi¢ni feseni dle vyhledanych padoryst:

1.PP — kotelna, tech. zafizeni bazénu, schodiste,

1.NP — vstup, chodba, schodisté, pradelna, pracovna/pokoj, obyvaci pokoj s kuch. koutem, spiz,
koupelna s WC, sprcha s WC, vnitini bazén,

2.NP — schodisté, chodba, 4x pokoj, 3x koupelna s WC,

3.NP-podkrovi — chodba, herna,

Podlahové plochy mistnosti

uzitna plocha v | koef. vyuziti | zapocitatelna

nazev mistnosti m2 plochy plocha v m2
1.PP
schodisté 3,40 0,50 1,70
technicka mistnost 12,30 0,50 6,15

1.PP celkem 15,70 7,85
1.NP
vstup 2,75 1,00 2,75
zadveri 11,40 1,00 11,40
chodba 16,80 1,00 16,80
pradelna 3,40 1,00 3,40
koupelna s vanou, sprchou a s WC ¢.1 5,70 1,00 5,70
kancelaf/pokoj 13,40 1,00 13,40
obyvaci pokoj 51,24 1,00 51,24
kuchyrisky kout 10,26 1,00 10,26
spiz 3,50 1,00 3,50
koupelna sprcha s WC ¢.2 3,50 1,00 3,50
prostor kolem bazénu 47,00 0,50 23,50
bazén 41,00 0,50 20,50
schodisté do podkrovi 5,70 0,50 2,85
terasa s venkovnim krbem 0,00 0,00

1.NP celkem 215,65 168,80
2.NP
galerie/chodba 12,89 1,00 12,89
pokoj 19,80 1,00 19,80
balkon 1 4,00 0,50 2,00
loZnice 42,45 1,00 42,45
koupelna s vanou, sprchou a s WC &.3 7,00 1,00 7,00
balkon 2 6,00 0,50 3,00
terasa 37,80 0,50 18,90
pokoj 28,80 1,00 28,80
balkon 3 1,90 0,50 0,95
balkon 4 4,00 0,50 2,00
pokoj 21,15 1,00 21,15
balkon 5 4,20 0,50 2,10
koupelna s vanou a s WC ¢.4 10,00 1,00 10,00




koupelna se sprchou a s WC &.5 5,00 0,50 2,50

schodisté 0,00 0,00 0,00
2.NP celkem 204,99 173,54

3.NP-podkrovi
herna 63,87 0,90 57,48
chodba 6,14 0,90 5,53
3.NP-podkrovi celkem 70,00 63,00
CELKEM 506,34 413,19

Zapoditatelna podlahova plocha pouZitd k ocenéni porovnanim &ini 413,19 m”.

Ptislusenstvim rodinného domu je dvougaraz piistavéna na zapadni stran¢ rodinného domu provozné
propojend s rodinnym domem.

uzitna plocha v | koef. vyuziti | zapocitatelna
nazev mistnosti m2 plochy plocha v m2

2garaz 31,80 0,00

Dle informaci z vyhledané stavebni dokumentace byl rodinny dim postaven cca v roce 2002.

Stavebné technicky stav rodinného domu a pfisluSenstvi dle mistniho Setfeni po umoZznéni vstupu do
objektu stanovuji pro porovnani odhadu ceny jako velmi dobry stav s nadstandardem vybaveni
vnitinich prostor.

Ocenéni porovnanim:

Odhad ceny rodinného domu byl proveden nepifimym porovnanim nabidkovych cen prodeje
rodinnych domii vyhledanych na realitnim serveru sreality.cz v okoli obce Cestlice, nebot’ v misté se
prodeje rodinnych domt ¢i realizace prodeje takovychto parametrii nenabizi. V jednotkové
porovnavaci hodnoté se kladn¢ promitad umisténi objektu ve vyhleddvané obci s velmi dobrou
dopravni dostupnosti pomoci osobni a automobilové dopravy cca 1 km do obchodni zény
Cestlice-Prithonice, cca 2 km do mésta Prihonice s rozitenou OV ¢&i po délnici D1, EXIT 8 cca 17
km do absolutniho centra mésta Prahy s kompletni OV, stav objektu velmi dobry stav
s nadstandardem vybaveni (centralni vysavac, PC sit’, TV sit, EZS, KLIM, tepelné cerpadlo, vnitini
bazén, automatickd zavlaha), parkovani ve dvojgarazi, venkovni terasa s venkovnim grilem, napojeni
na kompletni IS a zaporné promitd umisténi v obci s pouze zdkladni OV, malad vyméra zahrady.

Charakteristika ocefiovaného objektu a srovndvacich objekt(

2apotit jednotkova
, nabidkova POCt- 1~ abidkova . .v . | pozemek ) . . Provize
nazev M plochav umisténi parking reko stav vlastnosti, vybaveni,
cena v K¢ m2 cenav vm2 RK
Ké/m2
IS-E, V, K, byt 6+kk,'vn|trn| ba'zen,
obec se velmidobry | P, topeni pokoje s vlastni
Rodinny diim ¢€.p. 223, ul. 413.19 2akladni 696 2earat novostavba stav as y ﬁ'stF:dni koupelnou, venkovni
Ke HFisti, Cestlice ’ g 2002 ) terasa, KLIM, EZS, sit TV,
ov nadstandard tepelné ", . .
¢erpadio sit PC, aut. Zavlaha, 2garaz,
P 2dénd RD
Srovnavaci objekty
. ' IS-E,V, K, P, byt 5+kk, terasa,,
okraj obce se novostavba velmi dobry topeni terasa, venkovni
Prihonice 47 000 000 333 141141 | , ) , 926 | 2garéi stav az _ P . vifivka, 2garaz, NE
zékladni OV 2005 ustfednina .
nadstandard vn okrasna zahrada,
ply zdéna RD
Prahonice okraj obce se velmi dobry IS_E;V:EE; § byt 7+kk, terasa,
° 35990000 | 351 102 536 | 2ral ob 1000 | 2garas gast. reko v | | topen zahradni domek, | NE
ul. Borova zékladni OV stav ustfedni na (5 v
plyn 2garaz, zdéna RD




IS-E, V, K, P, byt 6+1, terasa,
topeni zastfeseny
Praha- okraj obec s 2gardi + tavh velmidobry | Ustfednina venk.bazének,
K;Tojrat 36 000 000 405 88 889 | rozsifenou 873 | 5Sxpark. nov;goz;v a stav aZ tepelné pergola s NE
¥ ov stani nadstandard | cerpadlo, na venk.krbem,
plyn, plynovy 2garaz, okrasna
krb zahrada,zdéna RD
IS-E, v, K, p, | PYtBHkk terasa,
. . , . vnitfni bazén,
Vestec, ul okraj obces novostavba velmi dobry topeni okrasna zahrada
Lo 39 500 000 410 96 341 | rozsifenou 2100 | 2garaz stav aZ Ustfedni na . . .| NE
Pribézina 2008 , | moZnost rozdéleni
ov nadstandard | plyn, tepelné
M dlo. krb pozemku na
cerpadio, krb, prodej, zdéna RD
Ocenovany objekt
Rodinny diim &.p. 223, ul. Ke Hristi, Cestlice
Srovnavaci objekty
nabidkova . .
nabidkova koef jednotkova Jeg:r?et‘ko(\)/a
nazev jednotkova red k<.:e cena po K1 K2 | K3 | K4 | K6 | K6 | K7 | K8 | K9 |INDEX srovnéﬁl’ s
cena v K&/m2 u redukci v .
& objektem
Ké/m2
Priihonice 141 141 0,95 134084 |1,05(1,20|1,00 (1,10 | 1,00 | 0,80 | 1,00 [ 0,80 | 0,95 | 0,84 159 115
Prahonice, 102536| 0,95 97409 1,05 | 1,15 | 1,00 | 1,15 | 0,90 | 0,80 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 0,90 108 253
ul. Borova
Praha- 88889 | 0,95 84444 |1,05|1,00|1,05|1,170| 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,27 66 315
Kolovraty
Vestec, ul. 96341 0,95 91524 1,05 1,00 | 1,00 | 1,50 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,20 | 1,89 48 426
Pribézna
celkem K&/m2 382 108
pramér v Ké/m2 95 527
max K&/m2 159 115
min K&/m2 48 426
koeficient redukce - sniZeni ceny o realnost prodejni ceny a provizi RK
K1 koeficient Upravy na polohu objektu a umisténi
K2 koeficient Upravy na velikost zapo itatelné plochy
K3 koeficient Upravy na parkovani
K4  koeficient Upravy na velikost pozemku
K5  koeficient Upravy na celkovy stav
K6  koeficient Upravy na vybaveni, dispozice byt(,
K7  koeficient Upravy na dalsi vlastnosti (IS, vytapéni)
K8  koeficient upravy na konstrukci stavby
K9  koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepSi-horsi)
I index odliSnosti | = K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7*K8, JC = MJC po redukci/ INDEX

Jednotkova cena RD &.p. 223 v&. piisl. a pozemkii po zaokrouhleni &ini 95 530,- K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty RD dle jednotkové ceny
zapocitatelna plocha RD 413,19 m*
jednotkova cena 95 530,- K&/m”
Vypocet: 95 530,- K&/m? * 413,19 m* = 39 472 040,70 K&

Porovnavaci hodnota RD ¢.p. 223 v¢. prisl. a pozemki po zaokrouhleni ¢ini 39 470 000,- K¢

REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci ocenéni
1.1. Rodinny diim €.p. 223 v¢. ptislusSenstvi a pozemk 39 470 000,- K&
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Stanovisko znalce:
Pii stanoveni vysledné ceny obvyklé je nutno ptihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych ocenovacich
metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i zapornym aspektim
vztazenym k ocefiovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout zadné relevantni faktory, jako napf.
lokalita, pozice majetku v zéné, infrastruktura, dopravni dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace
na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceniovanych nemovitosti bylo tieba vzit Gvahu tyto zdkladni skute¢nosti a
ovlivitujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami: - umisténi rodinnych domi v tésném okoli Prahy zvysuje
poptavku;
b) parametry povysujici cenu: - umisténi objektu ve vyhleddvané obci s velmi dobrou dopravni

dostupnosti pomoci osobni a automobilové dopravy cca 1 km do
obchodni zony Cestlice - Priihonice, cca 2 km do mésta Prihonice
s rozSifenou OV ¢i na dalnici D1, EXIT 8 cca 17 km do
absolutniho centra mésta Prahy s kompletni OV,

- velmi dobry stav s nadstandardem vybaveni (centralni vysavaé, PC
sit, TV sit, EZS, KLIM, tepelné ¢erpadlo, vnitini bazén,
automaticka zavlaha),

- moznost parkovani ve dvojgarazi,

- napojeni na kompletni IS — elektro, vetejny vodovod, vetejna
kanalizace, plyn;

¢) parametry ponizujici cenu: - umisténi v obci s pouze zdkladni OV,
- mala vymeéra zahrady — veétsi Cast zastavéna,
Cena obvykl4 je stanovena bez vlivu omezeni, ktera jsou zapsana na LV ¢. 497, k.G. Cestlice, obec Cestlice ze
dne 20.1.2025.

Na zaklad¢ zjisténych hodnot, vySe uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspekti odhaduji ke
dni 16.1.2025 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 39.500.000,- K¢:

Obvykla cena:
39 500 000,- K¢é

V Praze 22.1.2025

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 8.11.1995
pod €.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, 006960/2025.



Zpracovani znaleckeho posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s odhadcem Ing. Petrem
Polackem, Kounice 493, 289 15 Kounice, ICO: 43092667, predmét podnikani: Ocenovani majetku
pro véci nemovité, ktery zajistil a ptipravil podklady pod poft. €. 03/25

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

A

vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 497, k.u. Cestlice, obec Cestlice ze dne 20.1.2025
katastralni mapa pro k.u. Cestlice, obec Cestlice

mapa umisténi

fotopiiloha z mistniho Setfeni 16.1.2025

nabidkové ceny prodeje rodinnych domt k porovnani z realitniho serveru sreality.cz



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2025 06:13:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 021EX 15871/24 pro JUDr. Ivan Erben
soudni exekutor 021 pro Prahu

Okres: €20209 Praha-vychod Obec: 538141 Cestlice
Kat.lzemi: 623440 Cestlice List vlastnictvi: 497
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Residence Cestlice, s.r.o., Ruska 315/2, 35301 Marianské 17489750
Lazné

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpitsob ochrany
st. 299 229 zastavénd plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Cestlice, &.p. 223, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 299

St. 318 67 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 318

219/6 367 zahrada zemédélsky pudni
fond
219/12 33 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v C4sti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)

vécné b¥emeno uzivani ¢asti pozemku za ucelem z¥izeni a ulozZeni,provozu,
udrzby a oprav podzemniho vedeni vefejné komunikacéni sité
dle geom. pl. 588-127/2005
Oprdavnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 219/6

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnad ze dne 15.06.2005. Pravni dcéinky
vkladu prava ke dni 15.09.2005.

V-7096/2005-209
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spoleénosti ze dne

02.06.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.06.2015 12:40:54. Zapis proveden
dne 10.07.2015.

V-11404/2015-209
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
vécné b¥emeno uzivani ¢asti budovy za tcelem z¥izeni a umisténi,provozu,udrzby
a oprav komunikaéniho zatrizeni (koncového bodu) ver¥ejné komunikacéni sité
Oprdavnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha
9, RE/ICO: 04084063
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastréalni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2025 06:13:00

Okres: €20209 Praha-vychod Obec: 538141 Cestlice
Kat.Uzemi: 623440 Cestlice List vlastnictvi: 497
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 318

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - dplatnd ze dne 15.06.2005. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 15.09.2005.
V-7096/2005-209
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spole¢nosti ze dne
02.06.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 15.06.2015 12:40:54. Zapis proveden
dne 10.07.2015.
V-11404/2015-209

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
- dluh ve vysi 12.000.000,- K& s prislusSenstvim
- budouci dluhy, které budou vznikat ode dne uzavieni smlouvy do 31.7.2033, az do
celkové vysSe 24.000.000,- K&
Oprdavnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stoduilky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181
Povinnost k
Parcela: St. 299, Parcela: St. 318, Parcela: 219/12, Parcela: 219/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni C.
NBNK-RCES-ZSN/1 ze dne 15.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.09.2022
09:32:29. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-12448/2022-209

Poradi k 16.09.2022 09:32

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
¢. NBNK-RCES-ZSN/1 ze dne 15.09.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
16.09.2022 09:32:29. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZeno na prac. Praha-
vychod
V-12448/2022-209

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
¢. NBNK-RCES-ZSN/1 =ze dne 15.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
16.09.2022 09:32:29. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZeno na prac. Praha-
vychod
V-12448/2022-209

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
€. NBNK-RCES-ZSN/1 ze dne 15.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
16.09.2022 09:32:29. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZeno na prac. Praha-
vychod
V-12448/2022-209

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
- bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2025 06:13:00

Okres: €20209 Praha-vychod Obec: 538141 Cestlice
Kat.Uzemi: 623440 Cestlice List vlastnictvi: 497
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

- po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181
Povinnost k
Parcela: St. 299, Parcela: St. 318, Parcela: 219/12, Parcela: 219/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni C.
NBNK-RCES-ZSN/1 ze dne 15.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.09.2022
09:32:29. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-12448/2022-209

Poradi k 16.09.2022 09:32

o Zastavni pravo smluvni

- dluh ve vys$i 113.230.000,- K& s pfisluSenstvim
- budouci dluhy, které budou vznikat ode dne uzavieni smlouvy do 1.2.2033, az do
celkové vysSe 226.460.000,- K&
Oprdvnéni pro
C.C. leasing s.r.o., Staré namésti 13/7, Ruzyné, 16100
Praha 6, RC/ICO: 24132446
Povinnost k
Parcela: St. 299, Parcela: St. 318, Parcela: 219/12, Parcela: 219/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni C.
CCL-RO-ZSN/2 ze dne 15.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.09.2022
09:35:10. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-12449/2022-209

Poradi k 16.09.2022 09:35

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&é.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
€. CCL-RO-ZSN/2 ze dne 15.09.2022. Pravni déinky zapisu k okamZiku
16.09.2022 09:35:10. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZeno na prac. Praha-
vychod
V-12449/2022-209
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
€. CCL-RO-2ZSN/2 =ze dne 15.09.2022. Pravni Géinky zéapisu k okamZiku
16.09.2022 09:35:10. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZeno na prac. Praha-
vychod

V-12449/2022-209
Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
¢. CCL-RO-ZSN/2 =ze dne 15.09.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
16.09.2022 09:35:10. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZeno na prac. Praha-
vychod

V-12449/2022-209

o Zakaz zcizeni a zatizZeni

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2025 06:13:00

Okres: €20209 Praha-vychod Obec: 538141 Cestlice
Kat.Uzemi: 623440 Cestlice List vlastnictvi: 497
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

- bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele
- po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
C.C. leasing s.r.o., Staré namésti 13/7, Ruzyné, 16100
Praha 6, RC/ICO: 24132446
Povinnost k
Parcela: St. 299, Parcela: St. 318, Parcela: 219/12, Parcela: 219/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni C.
CCL-RO-ZSN/2 ze dne 15.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.09.2022
09:35:10. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-12449/2022-209

Poradi k 16.09.2022 09:35

o Zastavni pravo smluvni
- dluh ve vys$i 18.070.000,- K& s pf¥isluSenstvim
- budouci dluhy, které budou vznikat ode dne uzavieni smlouvy do 12.4.2033, az do
celkové vyse 36.140.000,- K&
Oprdvnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181
Povinnost k
Parcela: St. 299, Parcela: St. 318, Parcela: 219/12, Parcela: 219/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni C.
NBNK-RIPP-ZSN/2 ze dne 15.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.09.2022
09:38:04. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-12450/2022-209

Poradi k 16.09.2022 09:38

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
¢. NBNK-RIPP-ZSN/2 ze dne 15.09.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
16.09.2022 09:38:04. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZeno na prac. Praha-
vychod
V-12450/2022-209

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
¢. NBNK-RIPP-ZSN/2 ze dne 15.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
16.09.2022 09:38:04. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZeno na prac. Praha-
vychod
V-12450/2022-209

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
¢. NBNK-RIPP-ZSN/2 ze dne 15.09.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
16.09.2022 09:38:04. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZeno na prac. Praha-
vychod
V-12450/2022-209

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2025 06:13:00

Okres: €20209 Praha-vychod Obec: 538141 Cestlice
Kat.Uzemi: 623440 Cestlice List vlastnictvi: 497
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
- bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele
- po dobu trvani zastavniho prava
Oprdavnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181
Povinnost k
Parcela: St. 299, Parcela: St. 318, Parcela: 219/12, Parcela: 219/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni C.
NBNK-RIPP-ZSN/2 ze dne 15.09.2022. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 16.09.2022
09:38:04. Zapis proveden dne 10.10.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-12450/2022-209

Poradi k 16.09.2022 09:38

o Zastavni pravo smluvni

- dluh ve vysSi 16.602.000,- K& s p¥isluSenstvim
- budouci dluhy, které budou vznikat ode dne uzavieni smlouvy do 31.8.2033, az do
celkové vyse 55.340.000,- K&
Oprdvnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181
Povinnost k
Parcela: St. 299, Parcela: St. 318, Parcela: 219/12, Parcela: 219/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizeni
ze dne 07.10.2022. Pravni déinky zapisu k okamziku 07.10.2022 10:08:25. Zapis
proveden dne 31.10.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod

Vv-13335/2022-209
Poradi k 07.10.2022 10:08

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni

ze dne 07.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.10.2022 10:08:25. Zapis
proveden dne 31.10.2022; ulozeno na prac. Praha-vychod

Vv-13335/2022-209
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 07.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.10.2022 10:08:25. Zapis
proveden dne 31.10.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-13335/2022-209
Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni

ze dne 07.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.10.2022 10:08:25. Zapis
proveden dne 31.10.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-13335/2022-209

o Zakaz zcizeni a zatizeni
- bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2025 06:13:00

Okres: €20209 Praha-vychod Obec: 538141 Cestlice
Kat.Uzemi: 623440 Cestlice List vlastnictvi: 497
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

- po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181
Povinnost k
Parcela: St. 299, Parcela: St. 318, Parcela: 219/12, Parcela: 219/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho préva podle obé&é.z., o zdkazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 07.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.10.2022 10:08:25. Zapis
proveden dne 31.10.2022; ulozZeno na prac. Praha-vychod

V-13335/2022-209

Poradi k 07.10.2022 10:08

o Zastavni pravo smluvni
- dluh ve vysi 7.000.000,- K& s prislusSenstvim
- budouci dluhy, které budou vznikat ode dne uzavieni smlouvy do 31.8.2033, az do
celkové vyse 14.000.000,- K&
Oprdvnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181
Povinnost k
Parcela: St. 299, Parcela: St. 318, Parcela: 219/12, Parcela: 219/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni, o
sjednani zavazku podle § 1384 obé&. zdk. &. NBNK-RCES-ZSN/3 ze dne 12.10.2022.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 02.11.2022 08:37:39. Zapis proveden dne
23.11.2022; ulozeno na prac. Praha-vychod
V-14386/2022-209
Poradi k 02.11.2022 08:37

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 ob&. zdk. &. NBNK-RCES-ZSN/3 ze dne

12.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.11.2022 08:37:39. Zapis
proveden dne 23.11.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-14386/2022-209
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 ob&. zak. &. NBNK-RCES-ZSN/3 ze dne
12.10.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 02.11.2022 08:37:39. Zapis
proveden dne 23.11.2022; ulozeno na prac. Praha-vychod

V-14386/2022-209
Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢é.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 ob&. zak. &. NBNK-RCES-ZSN/3 ze dne
12.10.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 02.11.2022 08:37:39. Zapis
proveden dne 23.11.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-14386/2022-209

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2025 06:13:00

Okres: €20209 Praha-vychod Obec: 538141 Cestlice
Kat.Uzemi: 623440 Cestlice List vlastnictvi: 497
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
- bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele
- po dobu trvani zastavniho prava
Oprdavnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181
Povinnost k
Parcela: St. 299, Parcela: St. 318, Parcela: 219/12, Parcela: 219/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizeni, o
sjednani zavazku podle § 1384 ob&. zak. &. NBNK-RCES-ZSN/3 ze dne 12.10.2022.
Pravni Uc¢inky zapisu k okamzZiku 02.11.2022 08:37:39. Zapis proveden dne
23.11.2022; ulozeno na prac. Praha-vychod
V-14386/2022-209

Poradi k 02.11.2022 08:37

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
- bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele
- po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181
Povinnost k
Parcela: St. 299, Parcela: St. 318, Parcela: 219/12, Parcela: 219/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni ¢&.
NBNK-RALEJ-ZSN/3 ze dne 02.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 03.02.2023
11:20:04. Zapis proveden dne 28.02.2023; uloZeno na prac. Praha-vychod

v-1322/2023-209

Poradi k 03.02.2023 11:20

o Zastavni pravo smluvni
- dluh ve vysi 12.000.000,- K& s p¥isluSenstvim
- budouci dluhy, které budou vznikat ode dne uzavfeni smlouvy do 31.3.2034, az do
celkové vyse 352.488.000,- K&
Oprdvnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181
Povinnost k
Parcela: St. 299, Parcela: St. 318, Parcela: 219/12, Parcela: 219/6

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni ¢&.
NBNK-RALEJ-ZSN/3 ze dne 02.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 03.02.2023
11:20:04. Zapis proveden dne 28.02.2023; uloZeno na prac. Praha-vychod

v-1322/2023-209

Poradi k 03.02.2023 11:20

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
¢&. NBNK-RALEJ-ZSN/3 ze dne 02.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
03.02.2023 11:20:04. Zapis proveden dne 28.02.2023; uloZeno na prac. Praha-
vychod
Vv-1322/2023-209

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2025 06:13:00

Okres: €20209 Praha-vychod Obec: 538141 Cestlice
Kat.Uzemi: 623440 Cestlice List vlastnictvi: 497
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
&. NBNK-RALEJ-ZSN/3 =ze dne 02.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
03.02.2023 11:20:04. Zapis proveden dne 28.02.2023; uloZeno na prac. Praha-
vychod

v-1322/2023-209

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivan Erben, Staré namésti 13/7,
161 00 Praha 6

Povinnost k
Residence Cestlice, s.r.o., Ruska 315/2, 35301
Marianské Lazné&, RC/ICO: 17489750

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 021 EX 15871/24-15 ze dne
10.01.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.01.2024 21:09:24. Zapis proveden
dne 12.01.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-1738/2024-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 299, Parcela: St. 318, Parcela: 219/12, Parcela: 219/6

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 8 021 EX-15871/2024 -17 ze
dne 10.01.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.01.2024 21:11:55. Zapis
proveden dne 17.01.2024; ulozeno na prac. Praha-vychod

Z-377/2024-209

Souvisejici zdpisy
Drazebni vyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o na#¥izeni draZebniho jednani EU Praha 8 021 EX-
15871/2024 -70 ze dne 09.12.2024. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 10.12.2024
17:00:47. Zapis proveden dne 16.12.2024; ulozZeno na prac. Praha-vychod

Z-12571/2024-209

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivan Erben, Staré namésti 13/7,
161 00 Praha 6

Povinnost k
Residence Cestlice, s.r.o., Ruska 315/2, 35301
Marianské Lazné&, RC/ICO: 17489750

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 021 EX 15872/24-10 ze dne
14.02.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.02.2024 11:39:54. Zapis proveden
dne 19.02.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-7401/2024-101

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2025 06:13:00

Okres: €20209 Praha-vychod Obec: 538141 Cestlice
Kat.Uzemi: 623440 Cestlice List vlastnictvi: 497
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 299, Parcela: St. 318, Parcela: 219/12, Parcela: 219/6
Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 8 &.j. 021 EX-15872/2024 -

13 ze dne 15.02.2024. Pravni déinky zépisu k okamziku 15.02.2024 11:39:40.
Zapis proveden dne 20.02.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-1866/2024-209

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 14.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 16.09.2022 09:40:34.
Zapis proveden dne 11.10.2022.

V-12451/2022-209
Pro: Residence Cestlice, s.r.o., Ruska 315/2, 35301 Marianské Lazné RC/ICO: 17489750

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
219/6 21100 367
219/12 21100 33

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocéesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, koéd: 209.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 20.01.2025 06:40:39
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastréalni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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Prodej rodinného domu 333 m? pozemek 926 m?, Pruhonice

g = 47 000 000 K¢

Ve vyhradnim zastoupeni vlastnika nabizime jedine¢nou pfilezitost ke
koupi rodinného domu Elegance o celkové rozloze 332,62 m2. Dim se
prodava s garazi pro dvé auta (36 m2), vlastni vifivkou, velkou terasou
(52 m2) a stoji na pozemku o rozloze 926 m2. Nemovitost byla
postavena v roce 2005. ,Utvafime své domovy, a ony pak utvareji nas".
S touto mysSlenkou vznikl a proSel vnitfni rekonstrukci dim, ktery je
rozdélen do dvou podlazi: 1. podlazi: Po vstupu do pfedsiné se ocitnete
pfed chodbou se schodistém do druhého podlazi. Na pravé strané se
nachazi prostorna garaz. Dale pokracujete druhou chodbou s technickou
mistnosti a koupelnou s toaletou pro hosty, ktera vede do prostorného
designového obyvaciho pokoje se skvélou kuchyni, velkymi
francouzskymi okny a pfimym vstupem do soukromé zahrady. 2. podlazi: Dfevénymi schody se dostanete do
galerie s knihovnou, ktera rozdéluje prostor na dvé ¢asti. Na jedné strané je hlavni loZnice s vlastni koupelnou a
také francouzskymi okny. Vedle loznice se nachazi velkd Satna, ktera je pfistupna pouze z této mistnosti. Na
druhé strané je mistnost, ktera slouzi jako domaci kino, ale miize byt vyuzita i jako kancelaf. Déle jsou zde dvé
atraktivni loznice, kazda s balkonem (5,41 m2) a vyhledem do klidné zahrady. Terasa je idealnim mistem pro
rodinné vecery, vybavena jidelnim stolem a pohodinou sedaci soupravou. Jemné pfechazi do soukromé zahrady,
ktera se pysni atypickymi rostlinami. B€hem teplé sezony neni lep$i misto pro rodinné vecefe. Soucasti tohoto
prostoru je rovnéz vifivka, ktera poskytuje idealni misto pro relaxaci a odpocinek. Zpusob vytapéni je centraini
domovni (2 kotly ve stavbé).

Zastavéna plocha: 163 m2
Velikost zahrady: 926 m2
Celkova uzitna plocha: 332,62 m2
Zajemce neplati provizi.

DOm se nachazi v prestizni a vyhledavané lokalité Prahonic, jen kousek od historického Prihonického parku.
Tato oblast se vyznacuje skvélou dostupnosti jak do centra Prahy, tak i do okolni pfirody, coz z ni Cini perfektni
misto pro rodinny zivot. V blizkosti domu se nachazeji kavarny, restaurace (x16!), obchody, Skoly a Skolky. Diky
vynikajici dopravni dostupnosti po dalnici D1 je méstska aglomerace snadno dostupna. Prdhonice jsou stéle se
rozvijejici oblasti, kde se pfiroda dokonale prolina s modernim bydlenim.

Celkova cena: 47 000 000 K¢, bez provize

Poznamka k cené: Cena k jednani

Prislusenstvi: Zafizeno, 2 garaze

Stavba: Cihlova, Ve velmi dobrém stavu, 2 podlazi, 4 pokoje, Patrovy typ objektu
Infrastruktura: Plynovy kotel, Dalnice, Silnice

Plocha: Plocha pozemku 926 m?, Uzitna plocha 333 m?, Zastavéna plocha 163 m?

Historie: Rok vystavby 2005, Rok kolaudace 2005

Prodej rodinného domu zapogit.pl. 351 m? pozemek 1000 m?, Borova, Prahonice
35990 000 K¢
Nabizime ke koupi velmi prostornou vilu, na nadherném a jedine€ném
| misté Prahonic v sousedstvi Prihonického parku. Dim obklopeny
vzrostlou zeleni zajistujici naprosté soukromi mlze byt diky své
velikosti i dispozici vyuzivany i k vicegeneraénimu bydleni. Dim se
zastavénou plochou 283m2, peclivé udrzovanou vzrostlou zahradou o
velikosti 717m2, ma uzitnou plochu 416m2, ktera je rozloZena ve tfech
podlazich. 1.PP je skladovaci/ulozny prostor o velikosti 60m2, v 1.NP
(197m2) se nachazi jednak dvougaraz s pfimym napojenim na dim a
dale predevSim velkoryse feSeny obyvaci pokoj propojeny s kvalitni a
- - % #&¥ pIné vybavenou kuchyni na celkové ploSe 72m2 s vychodem na
jihozapadni terasu a zahradu, dale 2 prostorné pokoje, 2 koupelny, samostatné WC, kotelna(plyn) pro toto
podlazi. 2.NP (159m2) podkrovi, mize byt jednoduse zménéno na samostatnou jednotku (rozvody pro kuchyn
jsou ponechany), nyni vSak jsou misto obytného prostoru a kuchyné zhotoveny dalSi loZznice. Soucasné
provedeni nabizi v tomto hornim patfe 4 loznice, prostornou galerii, 2 koupelny, WC, a opét vlastni kotelnu pro
toto podlazi. Na stfeSe garaze se jesté rozklada terasa o velikosti 40m2. V celém domé jsou plovouci podlahy v
kombinaci s keramickou dlazbou, podlahové vytapéni v celém 1.NP v kombinaci s radiatory, plastova okna s
predokennimi roletami, EZS, fizena zavlaha zahrady, mobilni el.pergola nad terasou. Idealni a klidné bydleni i pro

== TIDEREALITY




pocetnou rodinu! Rychlé dopravni napojeni na prazsky okruh, z centra Prahonic je MHD s autobusovym spojem
do Prahy. V dosahu Ceskobritska zakladni Skola, mezinarodni $kolka. Oblibena lokalita Priihonic nabizi plnou
obcanskou vybavenost ke spokojenému a komfortnimu bydleni v této prestizni lokalité.

Celkova cena: 35 990 000 K&

Prislusenstvi: Caste¢né zafizeno, Parkovaci stani s 4 misty, 2Garaz

Stavba: Smisena, Ve velmi dobrém stavu, 2 podlazi, 5 a vice pokoju, Podzemni podlazi, Patrovy typ objektu
Infrastruktura: Vodovod, Plynovod, Vefejna kanalizace, Asfaltova silnice

Plocha: Plocha pozemku 1 000 m?, Uzitn& plocha 416 m2.Zastavéna plocha 181 m?
Zapocitatelna plocha 351 m?

Historie: Rok vystavby 1993

Prodej rodinného domu zapogit.pl. 405 m? pozemek 873 m? Praha - Kolovraty

36 000 000 K¢

Vitejte v unikatnim vicegeneratnim domé v Kolovratech, ktery byl
postaveny s mimofadnou péci a jeho nad€asovy design, kvalita a krasa
budou tésit celé generace vasi rodiny. Pfedstavte si sochu Svobody v
New Yorku - jen do zakladi tohoto domu bylo spotfebovano stejné
' mnozstvi Zelezobetonu jako je vaha této ikonické sochy! Spojeni zdéného
pfizemi s prvnim patrem a podkrovim tvofenym dfevostavbou
pfedstavuje harmonii mezi pevnosti a estetikou. V pfizemi naleznete
samostatny byt, pavodné uréeny pro wellness centrum. Hruba stavba
bazénu pod podlahou je hotova, ale nyni je tato mistnost pfemé&néna na
krasny byt s obytnou mistnosti o vySce stropl 3,5 metru, pIné vybavenou
kuchyni, koupelnou a pfistupem na zahradu skrz francouzské dvefe. Soucasti pfizemi je také prostorna garaz
pro dva vozy, pradelna, susarna a samostatné WC. Prvni patro nabizi prostornou kuchyr znacky Schuller s
vysoce kvalitnimi spotfebi¢i Miele a Kuppersbuch a kuchyriskou deskou a jidelnim stolem z nesmrtelného
Corianu. Z kuchyné jste po dvou krocich bud na veliké terase, nebo ve spizi. Obyvaci pokoj je vybaven plynovym
krbem na dalkové ovladani a otevienym stropem. Na stejném patfe objevite dale pracovnu, loznici, hostinsky
pokoj, koupelnu a walk-in Satnu. Vzdusné podkrovi nabizi otevieny prostor, ktery kombinuje pracovnu, obyvaci
pokoj a loznici s velkou samostatnou koupelnou. Zahrada, to je oaza klidu s altinem, ve kterém se mizete
doslova vyfadit v plné vybavené kuchyni, kde nechybi vibec nic. Ano, skuteéné je tam kromé grilu, lednice,
kavovaru i vestavna mycka. Pres léto si ale stejné asi nejvic uzijete osvézujici bazén se slanou vodou a
odpocinkovou zénou. Pokud jde o technické vybaveni, tak tady se viibec neSetfilo a volila se nad¢asova
technicka feSeni, at uz mluvime o tepelném cerpadlu, plynovém kotli Junkers, nebo klimatizaci. Myslelo se
opravdu na v8echno, proto ma ddm kotelnu pfipravenou pro tuha paliva nebo pelety se samostatnym kominem.
Dale je zde je pfipravena kabeldZz na instalaci kamerového systému, mezi pfizemim a prvnim patrem je
pfipravena Sachta pro vytah, v kazdém patfe najdete protipozarni hydrant, elektfina v domé& zahrnuje rozvody
120V (USA standard), 220V a 380V. Uplnou samoziejmosti jsou pak bezpe&nostni félie na oknech a piipojeni
alarmu na PCO. Domacnost je pfipojena jak na méstsky vodovod, tak ke studni na vedlejSim pozemku, ktera
mU0zZe zasobovat cely dim nebo jen WC a zavlaZovani zahrady. Dim je pfipraveny pro Upravu z dvougeneraéniho
na tfigeneracéni, takze at uz jsou vase plany jakékoliv, zpusob, jak ho vyresSit se vzdycky najde. Dim se nachazi
ve slepé ulici a je obklopeny zeleni, coz zaru€uje dostatek soukromi a klidu. Diky Sikovné dispozici pozemku je
moznost parkovani az péti dalSich aut hned u domu. Mezi hlavni vyhody prodavaného domu patfi bezesporu
robustni konstrukce, pfedimenzované zatepleni, nad€asovy design a vynikajici technicky stav. Na okraji Kolovrat
vznika nové napojeni na D1, které jesté zrychli dopravni dostupnost.

Celkova cena: 36 000 000 K&

Prislusenstvi: Caste¢né zafizeno, Parkovaci stani s 5 misty, 2 garaze

Energeticka narognost: Usporna, &. 78/2013 Sb., 120 kWh/m? rok

Stavba: SmiSena, Ve velmi dobrém stavu, 3 podlazi, 5 a vice pokoju, Patrovy typ objektu
Infrastruktura: Vodovod, Plynovod, Vefejna kanalizace

Plocha: Plocha pozemku 873 m?, Uzitna plocha 450 m? , Zapocitatelna plocha 405 m?
Lokalita: Klidn& ¢ast obce

Historie: Rok kolaudace 2009



Prodej rodinného domu 410 m?, pozemek 2100 m?, Priibézna, Vestec
39 500 000 K¢
Kdo by neznal Vestec a jeho Vestecky rybnik — vyhledavané vyletni
misto — zde se nudit nebudete, at' uz jste sportovni maniak nebo mate
hravé déti nebo jen chcete mit klid a chytat ryby. Jen kousek od této
, 0azy je ojedinély dum, ktery se t&$i na nové majitele. Hledate néco
vyjime¢ného? Projdéte si inzerat i video a domluvte si prohlidku.
Dvoupodlazni rodinny ddm 8+kk s terasou, vnitfnim bazénem z
nerezu, garazi pro 2 auta, jezirkem s koi kapry a nadherné vzrostlou
zahradou, v obci Vestec, tésné sousedici s hranici Prahy. Rozmér
domu i pozemku vas prekvapi svoji velikosti. Pozemek ma 2.325 m2.
Pfijezd na néj je i z druhé strany. Diky tomu mlZete pozemek nechat
rozdélit a vyuzit ho ke stavbé& RD pro vaSe déti ¢i rodiCe pfipadné ho
: - prodat. Zahrada 2.032 m? byla osézena stromy a kefi tak, abyste méli
absolutni soukromi. Celkova podlahové plocha pfiblizné 410 m? a zastavéna plocha 225 m? zajistuji dostatek
prostoru pro komfortni bydleni a pfipadné i vicegeneraéni Zivot rodiny. Tento diim byl postaven a zkolaudovan v
roce 2005. Maijitel pfi stavbé pouzil kvalitni materialy, a tak je dim ve velmi dobrém stavu. Novy majitel nemusi
investovat do nakladnych oprav ¢i renovaci. DUm je napojen na obecni vodovod a kanalizaci, plyn a elektfinu. Je
zde nainstalovano tepelné Cerpadlo, slouzici k vytapéni a ohfevu vody, coz znamena usporné a ekologické
vytapéni domu véetné bazénové haly. Celoro¢ni provoz bazénu je velkym benefitem pro relax po naroéném dni.
Napojeni na studnu na pozemku je Usporou na provoz bazénu, a zejména v letnim obdobi pro zavlahu zahrady.
Dam byl peclivé navrZzen s durazem na prakti¢nost a Zivot rodiny. Dvé loZnice maji kazda svoji Satnu a velkou
koupelnu s vanou a WC. V patfe je mensi kuchyr. Vybava domu: predokenni rolety v celém pfizemi,
zabezpecovaci systém, centralni vysavac, krb v obyvacim pokoji s praduchy do 1.patra, okna dfevéna, z masivu
je dfevéné schodiété a interiérové dvefe, parkety na podlaze kuchyﬁské Iinka s moderm’mi kuchyﬁskymi

RE/MAX

pfirody a v klidném prostiedi, ale zaroven mit blizko veskerou potfebnou infrastrukturu. Sit cyklostezek vas
dovede aZ do centra Prahy nebo na druhou stranu napt. do Prihonického parku, pres Stifin a2 do Popovic. V
obci Vestec je bohata obCanska vybavenost - obecni Ufad, posta, cukrarna, kavarna, pivnice, restaurace —
nejlepSi je U Klimesl, sportovni centrum, kadefnictvi, matefska Skola, Cerpaci stanice, hypermarket Albert,
supermarket Billa, Iékarna, bagetérie, Asko a dalSi obchody. Obchodni centrum Westfield Chodov s multikinem je
10 minut autem od domu. Na metro C-Opatov jede PID bus 15 minut. Autem do centra Prahy se dostanete za
pfiblizné 20 minut. Na Prazsky okruh to mate 5 minut.

Celkova cena: 39 500 000 K¢&
Prislusenstvi: Parkovaci stani s 2 misty, 2Garaz, Zahrada
Stavba: SmiSena, Ve velmi dobrém stavu az nadstandard, 2 podlazi, 5 a vice pokojl, Patrovy typ objektu

Infrastruktura: Vodovod, Studna, Plynovod, Ustredni plynové vytapéni, Nespecifikované vytapéni, Vefejna
kanalizace, Asfaltova silnice, MHD

Plocha: Plocha pozemku 2 100 m?, Uzitna plocha 410 m?, Zastavéna plocha 225 m?
Celkova plocha 410 m?, Zahrada o ploSe 2 032 m?

Lokalita: Klidna ¢ast obce, Bydleni
Ostatni: K nastéhovani ihned

Historie: Rok kolaudace 2005
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