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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 k pozemku parc. ¢. 5675 v obci
Rosice, okres Brno-venkov, katastralni uzemi Rosice u Brna, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1181.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

- usneseni €. j. 112 EX 10101/14-189

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 31.07.2025

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 16.09.2025
- snimek katastralni mapy

- mapovée podklady dostupné na www.mapy.com

- uizemni plan obce Rosice

- mistni Setfeni ze dne 16.09.2025

- informace a udaje sdélené objednatelem

- potizena fotodokumentace

- inzerce na internetovych realitnich webech

- vlastni databaze realizovanych prodej a nabizenych nemovitosti
- kupni smlouvy k realizovanym prodejim podobnych nemovitosti
- technické feSeni programu INEM

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.

2



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. 5675

Adresa pfedmétu ocenéni: Rosice u Brna, Rosice, okres Brno-venkov
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-venkov

Obec: Rosice

Ulice:

Katastralni izemi: Rosice u Brna

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
16.09.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady, nemovitosti, Mgr. Tomas Dolezal. Byla provedena celkové prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo: Podil:
GenAgro Ricany, a.s., Zemé&délska 458, 66482 Ritany 3/8
Héjek Jifi, €. p. 152, 67557 Rouchovany 1/8
Henc¢l Petr, VysSkovicka 508/178, Vyskovice, 70030 Ostrava 1/6
Hencl Zdené€k, Prunéiov 377, 43201 Kadan 1/6
Maly Karel Ing., bii Hoviirkovych 2727/4, Pterov I-Mé&sto, 75002 Pterov 1/24
Maly Pavel, Smetanova 296, 75103 Brodek u Prerova 1/24
Precechtélova Katetina, Sokolska 2780/7, Pierov I-Mg¢&sto, 75002 Prerov 1/12
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 5675 v obci Rosice, okres Brno-venkov, katastralni izemi Rosice u Brna, zapsano
na listu vlastnictvi ¢. 1181.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o pozemek parc. &. 5675, ornd ptida, o vyméie 6157 m>.
Pozemek je v soucasné dob¢ zemédélsky obhospodatovavan.

Dle izemniho planu je pievazna ¢ast pozemku o vyméfe asi 5557 m? regulovéana jako stabilizované
plochy zeméd¢€lské vSeobecné ,, AU, kdyz v této ploSe je dale v Casti rezervni plocha pro silnicni
dopravu ,,DS* a v Casti rezervni plocha pro obcCanské vybaveni komercni ,,OK*. Zbyvajici Cast
pozemku o vyméie asi 600 m? je regulovana jako navrhované plochy ob&anského vybaveni — sport
,OS*.

Pozemek se nachazi asi 750 m severné od centra obce Rosice, mimo zastavéné uzemi obce, kde
navazuje na zastavénou ¢ast obce, je soucasti vétsiho celku.

Soucasti pozemku a piisluSenstvi nebylo zjiSténo.

Vécna bfemena, prava, zdvady nebo jina omezeni nebyla zjisténa.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.09.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakonii (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 5 216,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi mésta Prahy I 1,02
nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektifina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 3 652,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, P;)=10,826
i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, P;i)=0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 0,55

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Bez zastavby v 0,00

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze II -0,07
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,03
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodnd — moZnost I 0,05
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Praimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + ) Pi)=0,534

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,441

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,529
1. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,534

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00



6
Io=1+) P;=1,000

i=1

Index omezujicich vlivil

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,534 = 0,529

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z[a‘é'/l‘;ir]la Index  Koef. [Egé hacly
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemKky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 3 652,- 0,529 0,300 579,57
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) orna puda 5675 600 579,57 347 742, -
Stavebni pozemek - celkem 600 347 742,-
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 5:
Obce s 5-10 tisici obyv. — vlastni Gzemi: 80,00%
Celkova uprava ceny: 80,00 %

. Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev Sslo DPEd Eymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
orna pida 5675 20200 5193 17,15 80,00 30,87 16030791
orna pida 5675 20810 24 11,78 80,00 21,20 508,80
orna pida 5675 25900 340 8,51 80,00 15,32 5208,80
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 5557 m? 166 025,51

Pozemek - cena zjiSténa celkem

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

513 767,51 K¢

513 770,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim pomoci indexu— obvykla cena

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Pozemek parc. ¢. 5675 v katastralnim izemi Rosice u Brna

Rosice u Brna, Rosice, okres Brno-venkov
. |K2 - plocha i ., | K4 - inZzenyrské L K6 - avaha
¢. K1 - lokalita P K3 - ucel uziti s Y K5 -jiné
pozemku site odhadce
v Casti navrhované
plochy pro sport, v pozemek v
Ocenovany Rosice, okres . ¢asti rezerva pro blizkosti
ovany 6157 m? |zem&dé&lska padal - ) P e
objekt Brno-venkov obcanskou vybavenost| zastavéné ¢asti
komeréni a dopravni obce
plochy
v Casti navrhované pozemek v
Rosice, okres lochy pro bydleni, v blizkosti
1 2230 m? |zemé&délska pida - ? Y I?V ’y o g
Brno-venkov Casti smisena krajinna| zastavéné Casti
zelen obce
pozemek v
Rosice, okres v Casti rezerva pro blizkosti
2 3309 m® [zemédélska pada - cervap RO
Brno-venkov dopravni plochy | zastavéné Casti
obce
. pozemek v
Ujezd u Brna, blizkosti
3 okres Brno- | 1185 m? [zem&délska ptda) - zemedélské plochy e
zastavéné Casti
venkov
obce




C. |Cena zaplacena za|K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x..x | Cenaocenované¢ho
1 m? plochy lokalita [plocha  [acel uziti [inZenyrské|jiné uvaha  |K6 objektu odvozena ze|
[pozemku sité odhadce srovnanil
1 156,95 K¢ 1 1 1 1 12 1 12 130,79 K¢
2 P231Ke 1 1 1 1 0.95 1 0.95 44,54 K¢
3 [75,11 Ké 1 1 1 1 0.9 1 0.9 83,46 K¢
Celkem pramér 86,26 K¢
Minimum 44,54 K¢
Maximum 130,79 K¢
Smérodatna odchylka - s 43,20 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 43,07 K¢
[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 129,46 K¢
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi
Cena ocelovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Srovnavany vzorek ¢. 1 ma relativné lepsi vlastnosti — predevsim je v ¢asti pozemku lépe vyuzitelny
z hlediska tizemniho planovani, z toho diivodu je celkovy koeficient tpravy (K1 x ... x K6) vyrazngji
vysSinez 1.
Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorkd 2, 3 a ocenované
nemovitosti.

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

86,26 K¢&/m?
* 6157 m*

=531111K¢e¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

531 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu — zjiSténa cena - celek

513 770 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani pomoci indexii — obvykla cena - celek

531 000 K¢

Ptedmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/6 k vySe uvedenym
nemovitym vécem. V takovém ptipadé je nutné zohlednit moznost pofizeni spoluvlastnického podilu
treti osobou, tedy osobou, kterd doposud nevlastni zddny spoluvlastnicky podil na predmétném
nemovitém majetku a pfipadnad realizace nakupu spoluvlastnického podilu je pro takovou osobu
obecné ménég atraktivni. Cenu redukujeme na zdkladé predchoziho tvrzeni v tomto ptipadé o 20%,
jelikoz se jednd o minoritni podil k zemédélskym pozemkim.

Vysledna obvykla cena — podil id. 1/6
70 800 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 k pozemku parc. €. 5675 v obci
Rosice, okres Brno-venkov, katastralni izemi Rosice u Brna, zapsdno na listu vlastnictvi ¢. 1181.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

71 000.- K&

Slovy: sedmdesat jedna tisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, Frantisek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.10.2025

. Z 7/
B\L%L\E/( - g

Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku Uctovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasSky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym Cislem 067841/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Situa¢ni mapa,
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.07.2025 15:45:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 112EX 10101/14 pro Mgr. Zdenék Panek

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583782 Rosice

Kat.uzemi: 741221 Rosice u Brna List vlastnictvi: 1181
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

GenAgro Ric¢any, a.s., Zemedélska 458, 66482 Ricany 64506843 3/8
Hajek Ji¥i, ¢é.p. 152, 67557 Rouchovany 551123/1792 1/8
Henél Petr, Vyskovicka 508/178, Vyskovice, 70030 Ostrava 530401/057 1/6
Henél Zdenék, Prunérov 377, 43201 Kadan 520826/251 1/6
Mala Anna *1911, Jungmannova 1805, Hranice I-Mésto, 115421/458 1/6

75301 Hranice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany
P 5675 6157 orna puda zemédélsky pudni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, pravni davod : Smlouva o uUvéru, ¢é&islo smlouvy:99010850825, vysSe dluhu do:
K& 3 963 600,00, radna konecna splatnost:28.02.2025.
Existujici, pravni davod: Smlouva o uvéru, éislo smlouvy: 99013536964, vysSe dluhu do:
K& 5 060 823,00, radna konec¢na splatnost:30.11.2025.
Budouci uréena individudlné, pravni duvod: Smlouva o uvéru, ¢éislo smlouvy: 99013536964,
vyse dluhu do: K& 4 939 177,00, radna kone¢na splatnost:30.11.2025.
Budouci uréenad druhem a dobou vzniku, dluhy vzniklé z bezdivodného obohaceni v ptripadé
eventualni neplatnosti nékteré z vysSe uvedenych smluv, vzniklé nejpozdéji
do:31.05.2026, do celkové vyse:Ke 13 963 600,00.
Budouci uré&end pravnim duvodem, nadhrada sSkody a smluvni pokuty podle zastavni smlouvy,
doba vzniku do 31.05.2026, celkova vyse dluhu do: K& 1 396 360,00.
k id.3/8

Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

Povinnost k
GenAgro Ric¢any, a.s., Zemédélska 458, 66482 Ricany,
RC/ICO: 64506843
Parcela: 5675

Listina Smlouva o ztrizeni zastavniho prava podle obé.z. reg. ¢&. 10000563946 ze dne
26.02.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 07.03.2016 12:38:40. Zapis proveden
dne 31.03.2016; ulozeno na prac. Brno-venkov

V-4345/2016-703

Poradi k 07.03.2016 12:38

Souvisejici zdpisy

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni tutfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis3té Brno-venkov, koéd: 703.
strana 1

13



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.07.2025 15:45:00

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583782 Rosice
Kat.ltzemi: 741221 Rosice u Brna List vlastnictvi: 1181
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obc¢.z. reg. ¢. 10000563946 =ze dne
26.02.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 07.03.2016 12:38:40. Zapis
proveden dne 31.03.2016; uloZeno na prac. Brno-venkov
V-4345/2016-703

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. reg. &. 10000563946 =ze dne
26.02.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 07.03.2016 12:38:40. Zapis
proveden dne 31.03.2016; uloZeno na prac. Brno-venkov
V-4345/2016-703

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob¢.z. reg. ¢&. 10000563946 ze dne
26.02.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 07.03.2016 12:38:40. Zapis
proveden dne 31.03.2016; uloZeno na prac. Brno-venkov
V-4345/2016-703

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Panek, Prokopa Holého 130/15, 405 02 Dé&cin
Povinnost k
Hené&l Zdenék, Prunéfov 377, 43201 Kadan, RC/ICO:
520826/251

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Dé&c¢in 112
EX-1313/2017 -12 ze dne 18.04.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.06.2025
22:01:01. Zapis proveden dne 20.06.2025; ulozeno na prac. Brno-venkov

Z-6938/2025-703

Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/6
Povinnost k
Henél Zdenék, Prunétrov 377, 43201 Kadan, RC/ICO:
520826/251
Parcela: 5675

Listina Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Déc¢in 112 EX-
1313/2017 -165 ze dne 17.06.2025. Pravni a&inky zapisu k okamziku 17.06.2025
22:01:01. Zapis proveden dne 26.06.2025; ulozeno na prac. Brno-venkov

Z-6939/2025-703

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Panek, Prokopa Holého 130/15, 405 02 Dé&cin
Povinnost k
Henél Zdenék, Pruné¥ov 377, 43201 Kadan, RC/ICO:
520826/251

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Dé&c¢in 112

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tutad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.07.2025 15:45:00

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583782 Rosice
Kat.ltzemi: 741221 Rosice u Brna List vlastnictvi: 1181
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

EX-10101/2014 -9 ze dne 16.02.2025. Pravni G&inky zapisu k okamziku 17.06.2025
22:00:58. Zapis proveden dne 20.06.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-6941/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/6
Povinnost k

Henél Zdenék, Prunérov 377, 43201 Kadan, RC/ICO:
520826/251

Parcela: 5675

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Déc¢in 112 EX-
10101/2014 -184 ze dne 17.06.2025. Pravni ué&inky zapisu k okamziku 17.06.2025
22:00:58. Zapis proveden dne 26.06.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-6944/2025-703

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Panek, Prokopa Holého 130/15, 405 02 Dé&c&in
Povinnost k

Henél Zdenék, Pruné¥ov 377, 43201 Kadan, RC/ICO:
520826/251

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Dé&c¢in 112
EX-5688/2018 -15 ze dne 09.01.2019. Pravni ué&inky zapisu k okamziku 17.06.2025
22:01:05. Zapis proveden dne 20.06.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-6948/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/6
Povinnost k

Hené¢l Zdenék, Prunétov 377, 43201 Kadan, RC/ICO:
520826/251
Parcela: 5675

Listina Exekuc¢ni pr¥rikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Uradu Déc¢in 112 EX-
5688/2018 -152 ze dne 17.06.2025. Pravni u&inky zapisu k okamziku 17.06.2025
22:01:05. Zapis proveden dne 26.06.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-6949/2025-703

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Panek, Prokopa Holého 130/15, 405 02 Dé&cin
Povinnost k

Henél Zdenék, Pruné¥ov 377, 43201 Kadan, RC/ICO:
520826/251

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Dé&c¢in 112
EX-2347/2023 -12 (spojeno do 112 EX 10101/14) ze dne 18.09.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 17.06.2025 22:01:07. Zapis proveden dne 20.06.2025; ulozeno
na prac. Brno-venkov

Z-6951/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/6

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tutad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.07.2025 15:45:00

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583782 Rosice
Kat.ltzemi: 741221 Rosice u Brna List vlastnictvi: 1181
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

Henél Zdenék, Prunéfov 377, 43201 Kadan, RC/ICO:
520826 /251

Parcela: 5675

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Déc¢in 112 EX-
2347/2023 -69 ze dne 17.06.2025. Pravni udinky zapisu k okamziku 17.06.2025
22:01:07. Zapis proveden dne 26.06.2025; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-6952/2025-703

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotc¢ena zménou
V-11236/2025-703

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody 13D 899/2002 Okresniho soudu Brno-venkov ze dne
05.02.2003. Pravni moc ke dni 25.02.2003.
Z-1245/2003-732
Pro: Hajek Jiri, ¢&.p. 152, 67557 Rouchovany RC/ICO: 551123/1792

o Smlouva kupni ze dne 21.09.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.09.2015 11:38:45.
Zapis proveden dne 15.10.2015.

V-20116/2015-703
Pro: GenAgro Ricany, a.s., Zemedélska 458, 66482 Ricany RC/ICO: 64506843

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Koliné 20 D-665/2024 -119 ze dne 20.02.2025.

Pravni moc ke dni 27.03.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 31.03.2025 14:35:17. Zapis
proveden dne 11.04.2025.

V-4855/2025-703
Pro: Mala Anna *1911, Jungmannova 1805, Hranice I-Mésto, 75301 RC/ICO: 115421/458
Hranice

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu ve Zdaru nad Sazavou 11 D-377/2025 -60 ze dne
28.04.2025. Pravni moc ke dni 23.05.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 28.05.2025
09:06:38. Zapis proveden dne 06.06.2025.

V-8041/2025-703
Pro: Henél Zdenék, Prunérov 377, 43201 Kadan RC/ICO: 520826/251

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Ostravé 99 D-2014/2013 -86 ze dne 16.06.2025.

Pravni moc ke dni 16.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.06.2025 12:36:26. Zapis
proveden dne 26.06.2025.

V-9242/2025-703

Pro: Hen&l Petr, Vyskovicka 508/178, Vyskovice, 70030 Ostrava RC/ICO: 530401/057
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ]
5675 20200 5193

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tutad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.07.2025 15:45:00

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583782 Rosice
Kat.ltzemi: 741221 Rosice u Brna List vlastnictvi: 1181
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
20810 24
25900 940

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, koéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.07.2025 17:10:54

Cesky trad zeméméiicky a katastrdlni - SCD

Pouc¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k tc¢eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.
strana 5
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Ortofoto mapa
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Vyrez z uzemniho planu
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Situaéni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rosice, okres Brno-venkov Cena dle KS 350 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 30.04.2025 Cislo Fizeni V-6633/2025-703
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 2230 m?
Piijezdova cesta Nezpevnéna Dostupnost dopravy Silnice, Dalnice
Vyuziti pozemku Orna puda

Ve vyhradnim zastoupeninabizime k prodeji pozemek o vyméte 2230 m2, v obci Rosice, okres Brno venkov, ktery lze
do budoucna vyuzit k vystavbé rodinného domu (dle UP).Pozemek se nachazi na okraji obce, v klidné &asti a je v
uzemnim planu obce veden jednak jako plocha pro bydleni a z vetsi ¢asti jako plocha smiSend krajinna s rekrea¢nim
vyuzitim. Sitka pozemku je 17 m, délka cca. 143m.Rosice leZi cca 20 km od Brna, se kterym jsou spojeny piimou
komunikaci, zelezni¢ni drahou i autobusovou dopravou.V Rosicich je veskera obfanska vybavenost.Umisténi objektu:
Klidna ¢ast obce

2. Fotodokumentace

N

.. Minimal realit
S ca

7 g
~ i
“Win \>/

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
400 000 KE
380 000 KE
360 000 K&

L -
240 000 KE

320 000 KE

300 000 KE

I vivoj ceny [ Viczeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rosice u Brna, Rosice, okres Cena dle KS 140 000 K¢
Brno-venkov

Pravni ucinky ke dni ~ 23.07.2024 Cislo Fizeni V-11117/2024-703

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 3309 m?

pozemek parc. ¢. 5701, zemé&délské pozemky, v té€sné blizkosti stavajici zastavby, izemni plan - zem&délské pozemky,
rezervni plochy pro dopravu a vyrobu), vklad: V-11117/2024-703

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
155 000 KE

150 000 KE

145 000 K&

140 000 KE

135 000 KE

130 000 KE

125 000 KE

B vivoj ceny [ VioZeniinzeraty [ Inzerat odstrangn Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ujezd u Brna, okres Brno- Cena dle KS 89 000 K¢&

venkov
Pravni udinky ke dni 12.11.2024 Cislo Fizeni V-17084/2024-703
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 1185 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Vyuziti pozemku Ornd ptda

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka ptes investice do pozemkii. Pfipojte se i vy k celé fad¢ investoru, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim tizemi Ujezd u Brna, LV 2261 o vyméte
1185 m?. Parcela €. 4427 - o vyméie 738 m? (orna pida) Parcela ¢. 4710 - o vyméfe 447 m? (orna pida) Na pozemek je
pristup zajistén pres pozemky mésta. Jsme piimi majitelé pozemku, neplatite tedy Zadnou provizi. Pfipravime kupni
smlouvy a v pfipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni
proces. Nepropasnéte unikatni ptilezitost, zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

100 000 K&
45 000 K
90 000 K
. i L i &
85 000 K&
80 000 K&
. T % v T . T
g K 4 R d J B
& & % 0 & 3 &

B vivoj ceny [ VioZeniinzeraty [ Inzerat odstrangn Kupni smiouva
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