ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 074226/2025

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika - ceny a odhady nemovitosti

v

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé zastavéné plochy a nadvofti ¢. parc. 14/1 jejiz soucasti je
stavba rodinného domu ¢.p. 5, zastavéné plochy a nddvofi ¢. parc. 14/2 jejiz soucasti je stavba
rodinného domu €.p. 7 a zahrady ¢. parc. 8 v obci Habry, katastralni izemi Lubno u Backova.

Znalec:

Zadavatel:

Cislo jednaci:

Pocet stran:

Martin Buchar

Buzulucka 526/6

500 03 Hradec Kralové 3

telefon: 602411603

e-mail: resding(@tiscali.cz

IC: 12979821 Datové schranka: bbjsygb

Soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta Exekutorsky ufad Rychnov nad Knéznou
Néadrazni 486
517 21 Tyniste nad Orlici

194 EX 469/24-31

16 a 12 stranpiiloh  Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 19.9.2025 Vyhotoveno: V Hradci Kralové 19.9.2025


mailto:resding@tiscali.cz

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Na zékladé USNESENI ze dne 16.9.2024 194 EX 469/24-31 na ocenéni cenou zjisténou a cenou
opbvyklou nemovitosti vedenych na LV ¢. 364 pro obec Habry, katastralni izemi Lubno u
Backova.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Exekucni fizeni &j. 194 EX 469/24-31

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadné skutecnosti sdélené zadavatelem nemaji vliv na ptesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 19.9.2025 za piitomnosti pana Springra.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z KN Katastralniho tfadu pro vyso¢inu, KP Havlickiiv Brod LV ¢. 364
Snimek pozemkové mapy, snimek orto foto a mapa SirSiho okoli

Mistni Setfeni uskute¢néné znalcem

Informace podané pfi mistnim $etfeni panem Stanislavem Springrem
Fotodokumentace pofizend pfi mistnim Setfeni

Nemovitosti pouzité k porovnani pro zjisténi obvyklé ceny

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Veskera pouzita data ve znaleckém posudku jsou povaZzovédna za vérohodnd, nebot’ jsou Cerpéana z
vetejné dostupnych zdroji.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni
Vyhlaska €. 370/2024 Sb.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Znalec vychazi z vySe uvedenych podkladl a informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Zastavéna plocha a nadvofi €. parc. 14/1 jejiz soucasti je stavba RD
¢.p. 5, zastavéna plocha a nadvofi €. parc. 14/2 jejiz soucasti je
stavba €.p. 7 a zahrada €. parc. 8

Adresa pfedmétu ocenéni: Lubno5a7



582 81 Habry

LV: 364

Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Havlicktiv Brod
Obec: Habry
Katastralni uzemi: Lubno u Backova
Pocet obyvatel: 1320

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 083,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95

stfedisko a skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 598,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
LV ¢. 364

Stanislav Springr, Lubno 5, 582 82 Habry

k celku

Vécna prava zatéZujici nemovitosti

Vécné biemeno chiize a jizdy . opravnéni pro parcelu st. 15, povinnost k parcele st. 14/1
Zastavni pravo smluvni pro Louda Tomas Bc.

Zékaz zcizeni a zatiZzeni na dobu trvani zastavniho prava

Zahajeni exekuce

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

N4jem nez;jistén

Dokumentace a skutecnost

Jinou dokumentaci nez je vySe uvedena nemé¢l znalec k dispozici.

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétné nemovitosti se nachdzeji ve stavebné nesrostlé ¢asti obce Habry, katastralnim tzemi
Lubno u Backova. Pfistup k nemovitosti je ze zpevnéné komunikace mistniho vyznamu pies
pozemek €. parc. 270, ktery je ve vlastnictvi jiného vlastnika. V dané lokalité je¢ vybudovan pouze
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elektricky proud, ostatni sité nejsou v této Casti obce vybudovany. V samotné obci Habry, ktera je
vzdalena cca 2,5 km od stavebné nesrostlé ¢asti obce Lubno je zdkladni obCanska vybavenost
spoéivajici v MS, ZS, zakladni zdravotni pééi, obchodnich pfileZitostech, sportovnim vyziti. V
roz§ifené infrastruktufe je obec odkdzana na okolni obce a mésta s dojezdovymi vzdalenostmi od 15
do 30 km. Obec je napojena na autobusovou dopravu. Jedna se o klidné venkovské prostiedi.
Objekt €.p. 5 a E.p. 7 jsou v soucasné dobé spojeny do objektu jednoho s vedlejSimi stavbami. V
ocenéni tedy bude ocenéno C.p. 5 a €.p. 7 jako jeden celek, nebot’ dodate¢nymi tipravami v prabéhu
zivotnosti objektl byly tyto propojeny. Plivodné stavebni objekty slouzily jako drobna zemédélska
usedlost.

3.3. Obsah

1. Zastavéné plochy a nadvoii €. parc. 14/1 €. parc. 14/2 a zahrada €. parc. 8
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Obytna ¢ast €.p. S5ac.p. 7
1.3. Dilna s chlévkem
1.4. Sklad
1.5. Studna
1.6. Trvalé porosty
2. Cena obvykla

4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
ptredpisii a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00

a zékladni Skola)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:



5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pi)=0,720
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps* P *Pg *Po * (1 + 3 Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna III -0,05
7adna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku - omezené parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: VyS$§i neZ je primér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,848

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,611

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,848

1. Zastavéné plochy a nadvori €. parc. 14/1 ¢. parc. 14/2 a zahrada ¢. parc. 8

1.1. pozemky

Zastavéné plochy a nadvoii a zahrada spolené tvoii jeden funkéni celek. Nachdzeji se v obci
Habry, katastralni uzemi Lubno u Backova. Pozemky jsou pfistupné ze zpevnéné komunikace
mistniho vyznamu pies pozemek jiného vlastnika ¢.parc. 270. V dané lokalité je vybudovana pouze
elektricka sit’, ostatni inzenyrské sité nejsou v této ¢asti obce vybudovany. Voda je pro obytnou cast
zajiSténa z vlastni studny a kanalizace je svedena do Zumpy. Pozemky jsou prakticky rovinaté,



nevyskytuji se na nich zaddné negativni vlivy. Dojezdova vzdalenost do casti obce Habry k
vybudované infrastruktuie a obanské vybavenosti je cca 2,50 km.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 576,00 m?

R =(200+0,8 * 2Zvp) / 2Zvp
R=(200+0,8 *1576,00)/1 576,00 =0,927
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,848

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,848 = 0,848

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[eﬁlé./r(;ezr]la Index  Koef. [Egé /(;E?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 598, - 0,848 507,10
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 14/1 1329 507,10
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,927 470,08 624 736,32
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 14/2 90 507,10
nadvofti
Redukéni koeficient R = 0,927 470,08 42 307,20
§ 4 odst. 1 zahrada 8 157 507,10
Redukéni koeficient R = 0,927 470,08 73 802,56
Stavebni pozemky - celkem 1576 740 846,08



1.2. Obytna ¢ast €.p. 5a é.p. 7

Pivodni obytné ¢asti €.p 5 a ¢.p 7 v prub&hu let vzajemné propojeny a slouzi jako jeden celek. Byly
postaveny kolem roku 1898 a od této doby jsou uzivany. V sedmdesatych letech minulého stolti
byly c¢astecné opraveny do soucasné podoby. Objekt je postaven na zakladovych pasech s
casteCnym podsklepenim, bez vybudovaného podkrovi. Obvodové nosné konstrukce jsou zdéné z
misSeného zdiva na tl. nad 45 a 60 cm. Izolace proti zemni vlhkosti nejsou provedeny a tato se
projevuje. Stropni konstrukce jsou klenbové do ocelovych prvkil. ZastieSeni je provedeno sedlovym
krovem castecné poskozenym zatékanim a taskovou betonovou krytinou. Klempiiské konstrukce
jsou provedeny z pozinkovaného plechu ve stfeSni ¢asti pouze ¢astecné. Venkovni omitky jsou
vapenné castecné¢ poskozené, vnitini omitky vapenné Stukové doplnéné v mensSim rozsahu
keramickymi obklady v socialnich zatizenich. Podlahové konstrukce z betonové mazaniny s kryty
PVC a keramické dlazby. Okna osazena zdvojend dievénd, dvefe do ocelovych zarubni hladké a
prosklené. Rozvody elektriky 230/400 V. Rozvody vody teplé a studené, kanalizace svedena do
vlastni zumpy. TUV je zajisténa kombinovanym boilerem, vytipéni kotlem na pevna paliva Atmos
s plechovymi radidtorovymi ¢lanky. Hromosvod neni na objektu instalovany. Zatfizovaci pfedméty
v socialnim zatizeni jsou ve standardnim provedeni - vana, umyvadlo, WC.

Objekt obsahuje: suterén - schody a dva sklady, ptizemi zadveti, kuchyn, obyvaci pokoj, chodbu,
WC, lazen, kotelnu a dva pokoje.

Celkovy stav objektu vyzaduje celkové opravy, tak aby spliioval pozadavky na bydleni ve 21
stoleti.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kraj Vysocina, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 127 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1980

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 2 980,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

suterén: 6,30%7,00 = 44,10 m?
ptizemi: 6,30*18,00+7,00%8,50 = 172,90 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
suterén: 44,10 m? 2,50 m

piizemi: 172,90 m? 2,70 m

Obestavény prostor

suterén: 44,10%2,80 = 123,48 m?
ptizemi: 172,90%2,90 = 501,41 m?
pudni prostor a stfe$nil72,90*0,70+172,90*2,10/2 = 302,58 m?
plast’:

Obestaveény prostor - celkem: = 927,47 m3
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 172,90 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 217,00 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,26



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm I 0,03
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky): piipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
do Zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové I 0,00
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: tplné - standardni provedeni 1 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05
10. Vedlejsi stavby tvotici prisluSenstvi k RD: bez vedlej$ich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav
Koeficient pro stavby 45 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (45 + 15)= 0,700
12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi3 *0,700 = 0,455
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,848

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 980,- K&/m® * 0,455 = 1 355,90 K¢&/m?

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 927,47 m? * 1 355,90 K&m? * 1,000 * 0,848= 1 066 407,97 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem

1.3. Dilna s chlévkem

Dilna s chlévkem navazuje na obytnou cCast, je postavena na zakladovych pasech bez podsklepeni
bez vybudovaného podkrovi. Obvodové nosné konstrukce zdéné z miSeného zdiva na tl. nad 45 cm.
Izolace proti zemni vlhkosti nejsou provedeny. stropni konstrukce provedeny, zastieSeni je
provedeno dievénym sedlovym krovem pokrytym betonovou taskovou krytinou. Klempitské prvky
provedeny ve stfeSni Casti zlaby a svody c¢astetn€¢ z pozinkovaného plechu. Venkovni omitky
vapenné, vnitini omitky vadpenné poskozené. Dvefe osazeny dievéné, okna dfevéna. Do objektu je
zaveden elektricky proud. Obsahuje dilnu a chlévek pro chov domacich zvitat.

Objekt je malo udrZzovany, nutné zasadni opravy.

1 066 407,97 K¢



Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
prizemi 11,00*%6,30 = 69,30 2,70 m
69,30 m?2

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP piizemi 69,30%2,90 = 200,97
Z  puadni prostor a stieSni  69,30%0,50+69,30%2,10/2 =
plast’ 107,42
Obestavény prostor - celkem: 308,39 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady mélké bez izolaci P 100
2. Obvodove stény zdéné nad 45 cm S 100
3. Stropy provedeny S 100
4. Krov dfevény umoziujici podkrovi S 100
5. Krytina taskova krytina S 100
6. Klempitské prace pozinkované Castecné P 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste chybi C 100
9. Dvete drevéné P 100
10. Okna jednoducha P 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
Vypocdet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. gtl))jr.a[:,(fcrlli}ll
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90



6. Klempiiské prace P 1,90 100 0,46 0,87

7. Uprava povrchii S 4,90 100 1,00 4,90

8. Schodisteé C 3,80 100 0,00 0,00

9. Dvefte P 3,10 100 0,46 1,43
10. Okna P 1,00 100 0,46 0,46
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace P 4,90 100 0,46 2,25
Soucet upravenych objemovych podilt 86,96
Koeficient vybaveni Ka: 0,8696
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8696
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K¢/md] = 3 343,61

PIna cena: 308,39 m® * 3 343,61 K¢&/m?®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 127 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 127/ 150 = 84,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 84,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Dilna s chlévkem - cena zjiSténa

1.4. Sklad

Sklad navazujici na obytnou ¢ast z levé strany. Postaveny na zakladovych pasech bez podsklepeni s
moznosti podkrovi. Obvodové nosné konstrukce jsou zdéné na tl. nad 45 cm z miSeného zdiva.
Stropni konstrukce provedeny, zastfeSeni je dfevénym sedlovym krovem pokrytym taskovou
betonovou krytinou. Klempitské prvky provedeny z pozinkovaného plechu ve stieSni Casti.
Venkovni a vnitini omitky provedeny vapenné. Okna osazena dievénd, dvefe dfevéné a vrata
kovova dvouktidlova. Podlahové konstrukce z betonové mazaniny. Do objektu zaveden elektricky

proud, ostatni inZenyrské sité nejsou zavedeny.

1 031 135,89 K¢

0,153

157 763,79 K¢
0,848

133 783,69 K¢

133 783,69 K¢

Objekt slouzi ke skladovani, vyzaduje provedeni oprav stfesniho plasté, ktery je ve Spatném stavu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ A
Svisla nosna konstrukce:

zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
prizemi 4,60*11,50+7,10%6,50 = 99,05 2,50 m
99,05 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP ptizemi 99,05*2,70 = 267,44
Z puadni prostor a stiesni  99,05*0,70+99,05%2,10/2 =
plast 173,34
Obestaveény prostor - celkem: 440,78 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady mélké bez izolaci P 100
2. Obvodové stény zdéné nad 45 cm S 100
3. Stropy provedeny S 100
4. Krov dfevény umoznujici podkrovi S 100
5. Krytina taskovéa betonova S 100
6. Klempifské prace pozinkované ¢astecné P 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste provedeno S 100
9. Dvete dfevéné a vrata plechova S 100
10. Okna dievéna P 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace provedena S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)s]t Koef. Ic;]ll:jr.agsgi}ll
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90

6. Klempitské prace P 1,90 100 0,46 0,87

7. Uprava povrchil S 4,90 100 1,00 4,90

8. Schodiste S 3,80 100 1,00 3,80

9. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

10. Okna P 1,00 100 0,46 0,46

11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80

12. Elektroinstalace S 4,90 100 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podili 95,08

Koeficient vybaveni Ku: 0,9508
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9508
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
ZAKkladni cena upravena [K&/m?] = 3 655,83
PIna cena: 440,78 m® * 3 655,83 K&/m® = 1611 416,75 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 127 roka 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 roki

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 150 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 127 / 150 = 84,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 84,7 % / 100) * 0,153
Nakladova cena stavby CS~ = 246 546,76 K¢
Koeficient pp * 0,848
Cena stavby CS = 209 071,65 K¢
Sklad - cena zjiSténa = 209 071,65 K¢

1.5. Studna

Kopana studna roubend kamenem, bez ru¢niho Cerpadla s el. ¢erpadlem umisténym v obytné ¢asti.
Hloubka studny 15 bm o priméru 100 cm.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 15,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢/m + 9 750,- K¢
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,- K¢/m + 19 050,- K¢
dalsi hloubka: 5,00 m * 5 200,- K&/m + 26 000,- K¢
Zakladni cena celkem = 54 800,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4810
Upravena cena studny = 190 758,80 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 127 roka
Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 23 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 127 / 150 = 84,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 84,7 % / 100) * 0,153
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29 186,10K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické ¢erpadlo:  1ks * 11 990,- K¢/ks + 11 990,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 11 990,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 3,4810
= 41 737,19 K¢
opotiebeni Cerpadel 84,7 % * 0,153
= 6 385,79 K¢
Upravena cena Cerpadel + 6 385,79 K¢
Nakladova cena stavby CS~ = 35 571,89 K¢é
Koeficient pp * 0,848
Cena stavby CS = 30 164,96 K¢
Studna - cena zjiSténa = 30 164,96 K¢

1.6. Trvalé porosty

Trvalé prosty ovocného a okrasného charakteru se nachazeji na ptilehlym pozemcich. Porosty jsou
malo udrzované, pievazné prestarlé.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢e 740 846,08
Celkova vyméra pozemku m? 1 576,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 200,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 94 016,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 6 111,04
Trvalé porosty = 6 111,04 K¢
Zastavéné plochy a nadvori €. parc. 14/1 €. parc. 14/2 a zahrada ¢&. parc. 8 - rekapitulace
1.1. PozemKy: 740 846,08 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Obytna cast €.p. 5ac.p. 7 1 066 407,97 K¢
1.3. Dilna s chlévkem 133 783,69 K¢
1.4. Sklad 209 071,65 K¢
1.5. Studna 30 164,96 K¢
1.6. Trvalé porosty 6 111,04 K¢
Stavby a porosty na pozemku — celkem + 1 445 539,31 K¢&
Zastavéné plochy a nadvori €. parc. 14/1 €. parc. 14/2 a zahrada ¢. = 2 186 385,39 K¢

parc. 8 - cena zjiSténa celkem

4.2. Vysledky analyzy dat
1. Zastavéné plochy a nadvofi €. parc. 14/1 €. parc. 14/2 a zahrada €. 2 186 385,40 K¢
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parc. 8

1.1. Ocenované pozemky 740 846,08 K¢
1.2. Obytna ¢ast ¢.p. Sac.p. 7 1 066 408,- K¢
1.3. Dilna s chlévkem 133 783,70 K¢
1.4. Sklad 209 071,60 K¢
1.5. Studna 30 165,- K¢
1.6. Trvalé porosty 6111,- K¢

=2 186 385,40 K¢

Cena zjiSténa - celkem: 2 186 385,40 K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 186 390,- K¢

slovy: Dva miliony jedno sto osmdesat Sest tisic tfi sta devadesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocefiovand nemovitost je porovnana s nemovitostmi inzerovanymi na soucasném realitnim trhu,
nebot’ znalci se nepodafilo zjistit realizované nemovitosti v minulosti stejného rozsahu a provedeni
v dané lokalité.

5. ZAVER
Obvykla cena

Obvykld cena predmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zak. ¢. 151/1997 Sb.
v platném znéni a Vyhlasky ¢. 370/2024 dle § 1a odstavce 1-3.

Obvyklou cenou se predpoklada vyse, ktera by byla dosazitelna pfi prodeji v Ceské republice v
daném misté a case. Nepfihlizi se pfi tom k mimofddnym okolnostem to jest stav tisné
prevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomért a pod.

Jak vySe uvedeno porovnani je provedeno s nemovitostmi, které jsou nabizeny na soucasném
realitnim trhu s pouZitim redukéniho koeficientu.

1. Prodej RD Chrti¢ pozemek 349 m? 2 890 000,-K¢&
2. Prodej RD Habry pozemek 3 940 m? 3190 000,-K¢
3. Prodej RD Habry pozemek 452 m? 1790 000,-K¢
Priumérna cena nabizenych nemovitosti 2 623 333,-K¢
Zaokrouhlené 2623 000,-K¢

Redukéni koeficient

K1 - nerealizované nemovitosti 0,95
K2 - velikost nemovitosti - vetsi 1,10
K3 - poloha nemovitosti - obdobna 1,00
K4 - moZnost inZenyrskych siti - horsi 0,95
KS - pristup k nemovitosti - horsi 0,95
K6 - stav nemovitosti - lepsi 1,10
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Koeficient porovnani 1,03

2 623 000,-K¢ * 1,03 = 2701 690 K¢
Zaokrouhlené 2701 700,-K¢

Obvyklou cenu nemovitosti zapsanych na LV ¢. 364 pro obec Habry, k. u.
Lubno u Backova stanovuji ve vysi 2701 700,-K¢

Slovy: dvamilionysedmsetjedentisicsedmsetKe

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:
LV ¢. 364 3
Snimky pozemkové mapy, mapa Sir§iho okoli

3
Fotodokumentace 3
Nemovitosti pouzité k porovnani 3

Odména, nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. 5854/191/2025.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro Gc€ely pfedvidané v ustanoveni § 127 a zdkona ¢.
99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisii. Znalec prohlasuje, Ze si je
védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kréalové ze dne 24.3.1987 &).SPR 1848/86 pro zékladni obor ekonomika - ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 074226/2025.
V Hradci Kralové 19.9.2025
Martin Buchar

Buzulucka 526/6
500 03 Hradec Kralové 3
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 074226/2025

pocet stran A4 v ptiloze:

LV ¢. 364 3
Snimky pozemkové mapy, mapa $ir§iho okoli 3
Fotodokumentace 3

3

Nemovitosti pouzité k porovnani
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2025 12:55:02
Vyhotoveno bezuiplatné délkovym pifstupem pro ucéel: Provedenl exekuce, ¢.j.. 194EX 469/24 pro Soudnl exekutor Brychta
Bohumil, Mgr.

Okres: C20631 Havliékuv Brod Obec: 568651 Habry

Kat.tzemi: 600792 Lubno u Backova
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

List vlastnictvi: 364
(St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické prdvo
Springr Stanislav, Lubno 5, 58282 Habry GRCTIIATIE
B Nemovitosti o
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zpusob ochrany
st. 14/1 1329 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Lubno, &.p. 5, rod.dum
Stavba stcji na pozemku p.¢.: St. 14/1
sSt. 14/2 90 zastavéna plocha a
nadvori

Soucddsti je stavba: Lubno, &.p. 7, rod.dum

Stavba stoji na pozemku p.&.: S8t. 14/2
8 157 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécnéa prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez z&épisu

C Vacna prava zat&Zujici nemovitosti v ¢asti B vetné& souvisejicich udajul

Typ vztahu o -

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
Opravnéni pro
Parcela: St. 15
Povinnost k
Parcela: St. 14/1

Listina Usneseni soudu &islo deniku 462/1899.
POLVZ:1/2000 Z-4400001/2000-601

Pofadi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi budoucich pohledavek ze smlouvy o zapujéce vzniklych do 31.12.2024 do

celkové vyse 2.940.000,- K&
Oprdvnéni pro
Louda Toma$ Bc., Svatopluka Cecha 1179/35, Kralovo
Pole, 61200 Brno, RC/ICO:

Povinnost k
Parcela: St. 14/1, Parcela: St. 14/2, Parcela: 8

Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 25.07.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 27.07.2023 13:34:36. 2apis

proveden dne 21.08.2023.
V-4446/2023-601
Poradi k 27.07.2023 13:34

o 2akaz zcizeni a zatiZeni
na dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Louda Tomas Bc., Svatopluka Cecha 1179/35, Kralovo
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastrdlni pracovisté& Havli&kuv Brod, kéd: 601,

Katastralni dfad pro Vysodinu,
stranma 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2025 12:55:02

Okres: C20631 Havlidkuv Brod Obec: 568651 Habry
Kat.lzemi: 600792 Lubno u Backova List vlastnictvi: 364
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Pole, 61200 Brno, RC/ICO: il
Povinnost k

Parcela: St. 14/1, Parcela: St. 14/2, Parcela: 8

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 25.07.2023. Pravni G&inky zépisu k okamziku 27.07.2023 13:34:36. 2apis
proveden dne 21.08.2023.

V-4446/2023-601

Poradi k 27.07.2023 13:34

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta, Nadrazni 486,
517 21 Tyni&té nad Orlici

Povinnost k
Springr Stanislav, Lubno 5, 58282 Habry, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 194 EX 469/24-7 2ze dne
02.04.2024. Pravni udinky zapisu k okamziku 02.04.2024 23:31:46. Zapis proveden
dne 04.04.2024; ulozeno na prac. Hradec Kraloveé

2-2270/2024-602

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny Springr Stanislav, nar. GSNUNEISSER
Povinnost k
Parcela: St. 14/1, Parcela: St. 14/2, Parcela: 8

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Rychnov nad
Knéznou 194 EX-469/2024 -9 ze dne 02.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku
02.04.2024 23:31:43. Zapis proveden dne 08.04.2024; uloZeno na prac.
Havlickuav Brod

2-2380/2024-601

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
afadu Rychnov nad KnéZnou 194 EX-469/2024 -9 ze dne 02.04.2024. Pravni moc ke
dni 10.05.2024. Pravni udinky zapisu k okamziku 16.09.2024 23:32:06. Zapis
proveden dne 19.09.2024; uloZeno na prac. Havliékuv Brod

Z2-5870/2024-601
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.11.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 29.11.2004.
V-4606/2004-601
Pro: Springr Stanislav, Lubno 5, 58282 Habry RC/1CO: “

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vysofinu, Katastrdlni pracovidt& Havli&kav Brod, kéd: 601,

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2025 12:55:02

Okres: C2Z0631 Havlickuv Brod Obec: 568651 Habry
Kat.Gzemi: 600792 Lubno u Bacdkova List vlastnictvi: 364
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

T Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vy@é:ilmg]
8 72914 157

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Vysodinu, Katastralni pracovis$té Havlicdkuv Brod, kéd: 601.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.03.2025 13:15:26
Cesky urad zemémérficky a katastralni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u¢elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Osobni uUdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ‘ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykoniva statni sprévi katastru nemovitosti CR
Katastrdlni GFad pro Vysofinu, Katastrdlni pracovidt® Havli&kiv Brod, kéd: 601.
strana 3
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Prodej chalupy 106 m?, pozemek 349 m?
Chrtnic

2890 000 Ké

Hledate hezkeé a klidné bydleni v hezké krajiné v okoli
Gol&hv Jenikov nebo Habry? Hledate rodinny diim se
zahradkou, ktery by umoznil bydleni pro rodinu,
rekreaci nebo i jako investicni zameér?

Dovolujeme si vam nabidnout koupi rodinného domu v
dobrém stavu se zastavénou plochou 164 m2 s
celkovym pozemkem 349 m* v obci Chrtni¢ nedaleko
mésta Golclv Jenikov.

Udrzovany pozemek 185 m?* vam nabizi soukromi na
uzavieném dvore. Pozemek 164 m? je zastavéna
plocha s nadvorim, kde je soucasti rodinny diim,
stodola, kryta terasa a sklenik. Jedna se o prizemni
d@im cca z roku 1915, ktery je udrzovany v ptvodnim
stavu, vhodny k celoro¢nimu uzivani pro zajemce ktefi
hledaji klidné a nenarocné bydleni. V obyvané casti se
nachazi chodba, kuchyné, jeden pokoj, WC, koupeina,
kotelna, v hospodarské casti je sklep o velikosti 10 m2,
stodola nabizi velky prostor + moznost vyuzit ptidni
prostor nad obytnou casti. Vytapéni domu je lokalni a
zajistuji plynovy kotel nebo kotel na tuha paliva
vytapéni teplovodnim UstFfednim topenim, ohfev vody
zajistuje bojler. DUm je napojen na vlastni studnu na
pitnou vodu, pfipojen na elektfinu, odpady jsou feSeny
septikem s prepadem. Okoli nabizi klid, pfirodu, vodni
nadrz, muizete si zde odpocinout od méstského ruchu,
nacerpat novou energii, vyuzit ¢as pro turistiku,
cyklistiku, houbareni, rybareni, hezké misto pro
rekreaci, dovolenou nebo dalsi jiné vyuziti.

Prvni pisemna zminka o obci Chrtni¢ pochazi cca z
roku 1391, Zije tu cca 120 obyvatel a nachazi se v
Hornosazavské pahorkatiné.
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E N L
Prodej chalupy 120 m?, pozemek 3940 m?

Habry - Zbozi

3190 000 K¢

Nabizime k prodeji chalupu o dispozici 3+1, Prodejce

situovanou na vlastnim pozemku o vymére 3.940m?* v .

obci ZboZi, ktera spada Gizemné pod mésto Habry. Adam Chiubny

@ www.realityvysocina.com
D@m byl postaven kolem roku 1900, konstrukce je ze

smiseného zdiva (kamen + cihla). Dispozice zahrnuje
tfi samostatné pokoje, kuchyn, koupelnu a chlubny.adam@gmail.com
splachovaci WC. Objekt je napojen na vlastni studnu,

nicméné obecni vodovod vede pred domem, elektfina Reality Vysoéina s.r.o.
220/380V je nyni odpojena (Ize obnovit), plynova )Cq . 55

pFipojka pred domem je k dispozici. Vytapéni je

feseno lokalnimi kamny na tuha paliva. Na celym
objektem je velka ptida s moZnosti vestavby. Odkaz na inzerat:

+420722774 534

@ www.realityvysocina.com

Plvodni stavby jsou uréeny ke kompletni rekonstrukci.
Vedle hlavni budovy se na pozemku nachazi chlévy,
sklad a samostatné stojici stodola. Pravé stodola
nabizi zajimavou pfileZitost - jeji odstranéni a
vystavba nového rodinného domu je reainou
moznosti. S ohledem na velikost a konfiguraci

pozemku Ize také zvazit jeho rozdéleni a vytvoreni
novou stavebni parcelu s pfijezdem v zadni ¢asti
domu po mistni asfaltové komunikaci.

Nemovitost je vhodna pro zajemce hledajici projekt s
potencialem, ktefi chtéji vyuzit vyhody venkovského
prostoru a velkorysé vymeéry pozemku. MoZné vyuZiti
jak k bydleni, k chovu domaciho zvifectva, tak k
podnikatelskému zameéru.
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Habry - Zbozi
1790 000 Ké

Hledate mensi diim s viastni zahradou a velkym
potencialem?

Nabizime Vam rodinny diim o dispozici 1+1 se
zahradou 452 m?, ktery se nachazi v klidné obci ZboZi
u Habrd.

Co dim nabizi:

Utulna dispozice 1+1, koupelna s vanou a samostatné
wc

Vlastni zdroj vody - vrt (cca 15 let) + moznost
napojeni na obecni vodovod

Napojeni na kanalizaci, moznost pfipojeni plynu (vede
u domu)

Elektiina 220/380 V, ohfev vody bojlerem

Rozsifujici prostory — dilna a sklady navazuijici na
obytnou ¢ast

Velka plida vhodna k vestavbé a vytvoreni dalSich
pokojl

DUm byl postaven pred rokem 1947 a ¢eka na nového
majitele, ktery mu da novy Zivot. Nabizi se zde skvéla
moZnost pretvorit jej na utulné venkovské bydleni
nebo rekreacni chalupu.

Vyhody lokality:

klidna a prijemna vesnice, ideaini pro rodiny i
chalupare

dostupnost do Habr( a blizkych mést (Havlick(v Brod,
Golétv Jenikov)

Krasna priroda a moznosti volnocasového vyziti v
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Prodej rodinného domu 80 m?, pozemek 452 m*

Prodejce

“97 Adam Chiubny

@ www.realityvysocina.com

+420722774 534

chlubny.adam@gmail.com

Reality Vysocina s.r.o.
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