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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 291/5, 1598, 1615, 1687, 1693, 1694, 1734, 1751 v obci
Chotysany, okres BeneSov, katastralni uzemi ChotySany, na listu vlastnictvi ¢. 23.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urc¢eni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace zjisténé pii
prohlidce, uzemni plan, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni:

Adresa pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni izemi:

Pozemky parc. €. 291/5, 1598, 1615, 1687, 1693,

1694, 1734, 1751
ChotySany, okres BeneSov
Stiedocesky kraj

Benesov

ChotySany

Chotysany

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Seteni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
10.09.2025. Sbér podkladl provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka MaSinova. Byla provedena pouze ¢astec¢na prohlidka - ¢ast pozemkt
(lesni pozemky) nejsou bézné piistupné, prohlidka pouze z vétsi vzdalenosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

HolejSovsky Jifi, €. p. 54, 25728 ChotySany
Nemovitosti:

Pozemky parc. €. 291/5, 1598, 1615, 1687, 1693, 1694, 1734, 1751 v obci ChotySany, okres BeneSov,
katastralni izemi ChotySany, na listu vlastnictvi ¢. 23.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Obec Chotysany se nachazi v jihovychodni ¢asti okresu BeneSov, cca 10 km od okresniho mésta. Ma
piiblizné 670 obyvatel a omezenou ob¢anskou vybavenost — MS, ZS, obchod, postu. Je obsluhovana
autobusovou dopravou. Ma vetejné rozvody elekttiny, vody a kanalizace.

Pozemek parc. €. 291/5 se nachazi v SirSim centru obce. Je Castecné Casti zpevnéné komunikace,
castecn¢ zasahuje do zeleného péasu mezi stavebnimi pozemky a komunikaci, a vychodni cip je ¢asti
zahrady u rodinného domu.

Pozemek parc. ¢. 1598 je dle KN ornou ptidou, nyni je takto vyuZivana pouze jeho severni a
severovychodni ¢ast, zbytek je oplocen jednoduchym pletivem a uzivan jako uzitna zahrada. Dle
uzemniho planu je nezastavitelnou zemédé€lskou pudou, pevné oploceni neni ptipustné, stejné jako
nezemédélské vyuziti.



Pozemek parc. ¢. 1694 je soucasti obhospodarované zemedélské piidy. Odpovida to i jeho urceni dle
uzemniho planu.

Pozemky parc. ¢. 1615, 1687, 1693, 1734, 1751 jsou lesnimi pozemky, opét v souladu s uzemnim
planem. K porostlim je dostupna LHO.

Pozemky nejsou zatizeny zadnymi v€cnymi bfemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.09.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipad¢é obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur¢ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

U pozemku parc. €. 291/5 bude pro jeho specifické vyuziti (komunikace a ¢ast zahrady) malou vymeéru
provedeno pouze ocenéni dle cenového piedpisu.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 788,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - 674 obyvatel IV 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho IV 0,60
hospodaisko-spravniho vyznamu

0O3. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného tzemi vyjmenované IV 1,01

obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km vcetné€ - BeneSov - 10 km

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a kanalizace, 1I 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - E, V, K

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastdvka, nebo autobusova I 0,90
zastavka - autobus

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a zdravotni IV 0,90
stiedisko, nebo skola) - MS, Z8S, obchod, posta

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 027,00 K&/ m?

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je VvV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je IV 1,00

hodnota znaku rovna 1.0



8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované vV 1,00
obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé& Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni Ir 1,00
zafizeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, Pi)=1,000

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Ir 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezameéstnanost: Nizsi nez je primeér v kraji 11 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - jiné vlivy neshledany I 0,00

11
Index polohy Ip=P1 * (1 +) Pi)=1,050
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky a1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo 1 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivli Io=1+) Pi=1,000

i=1



Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1% Z3akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1027,- 1,050 1 078,35
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 291/5 12 1 078,35 12 940,20
Stavebni pozemek - celkem 12 12 940,20
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace
ﬁprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
II — Mistni komunikace(l. az II1. tfidy), drahy regionélni, drahy -0,20
specialni, vzletové a pristavaci drahy letist’ v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost uzemi
I — V kat. zemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy
I — Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
IT — Bez dal$ich vlivl 0,00
P5. Komer¢ni vyuZziti
I — Bez moZnosti komercniho vyuziti 0,30
4
Uprava zékladni ceny pozemkil komunikaci I=Ps*(1+> Pi)=0,255
i=1
Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
i Zakl. cena . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné
prostranstvi
§ 4 odst. 3 1027,- 0,255 1,000 261,89
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP gislo m?] [K&m?] [K¢&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 291/5 118 261,89 30 903,02
Ostatni stavebni pozemek - celkem 118 30 903,02



Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. — uzemi sousednich obci: 60,00%
Celkova uprava ceny: 60,00 %
, Parcelni Vymeéra JIC Uprava UC Cena
Nazev Sslo DPE [ymZ] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K¢&]
orna puda 1598 54700 1173 7,04 60,00 11,26 13 207,98
orna pida 1694 52901 6 466 9,00 60,00 14,40 93 110,40
Zeméd¢elské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 7 639 m? 106 318,38
Lesni pozemky ocenéné dle § 7
Nézev Parcelni &islo SLT V[ymmze]ra [Kg/(;nz] UI[’(;‘;‘]V 2 UC [Ke&/m2] ([3122?
lesni pozemek 1615 3S 5157 6,00 6,00 30 942,00
lesni pozemek 1693 3S 34 6,00 6,00 204,00
lesni pozemek 1734 3S 1127 6,00 6,00 6 762,00
lesni pozemek 1751 3S 7466 6,00 6,00 44 796,00
lesni pozemek 1687 3S 149 6,00 6,00 894,00
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 13 933 m? 83 598,-
1.2. Lesni porosty
Lesni porosty: § 40 - § 43
[Nazev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajistétnou  Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(SM) smrk ztepily-Picea abies, 451Pb4 40 3 9,0 (0,9) 100 let
1300 80 84,81 17,75 0,289
Ha=[(84,81-17,75)*0,289+17,75]*0,90*80 % = 26,7338 K&/m? 34 753,94
V¢ékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] * 0,700
(SM) smrk ztepily-Picea abies - celkem = 24 327,76
INazev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(BR) bfiza bélokora-Betula pendula, 451Pb4 40 1 9,0 (0,9) 100 let
(max 80)
1300 20 24,24 7,73 0,425
Ha=[(24,24-7,73)*0,425+7,731*0,90*20 % = 2,6544 K¢&/m? 3 450,72
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,300
(BR) btiza bélokora-Betula pendula - celkem = 2 760,58



INazev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti

Vyméra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(SM) smrk ztepily-Picea abies, 451Pb9 85 5 8,0 (0,8) 100 let
400 70 61,44 17,75 0,839
Ha=[(61,44-17,75)*0,839+17,75]*0,80*70 % = 30,4673 K&/m? 12 186,92
V¢ékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] * 0,925
(SM) smrk ztepily-Picea abies - celkem = 11 272,90
INazev Staii [rok] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou ~ VE&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris, 451Pb9 85 3 8,0 (0,8) 100 let
400 10 37,75 28,17 0,972
Ha=[(37,75-28,17)*0,972+28,17]*0,80*10 % = 2,9985 K¢&/m? 1 199,40
V¢ékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] * 0,925
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris - celkem = 1 109,45
INazev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(BR) btiza bélokora-Betula pendula, 451Pb9 85 1 8,0 (0,8) 100 let
(max 80)
400 10 24,24 7,73 1,000
Ha=[(24,24-7,73)*1,000+7,73]*0,80*10 % = 1,9392 K¢&/m? 775,68
(BR) bfiza bélokora-Betula pendula - celkem = 775,68
INazev Stéfi [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéZe Naklady na zajisténou  VE&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(HB) habr obecny-Carpinus betulus, 451Pb9 85 6 8,0 (0,8) 100 let
400 10 34,44 20,44 0,825
Ha=[(34,44-20,44)*0,825+20,441*0,80*10 % = 2,5592 K¢&/m? 1 023,68
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,925
(HB) habr obecny-Carpinus betulus - celkem = 946,90
[Nazev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisStétnou  Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(SM) smrk ztepily-Picea abies, 451Pbla 7 3 10,0 (1,0) 100 let
1 600 100 84,81 17,75 0,066
Ha=[(84,81-17,75)*0,066+17,75]*1,00*100 % = 22,1760 K&/m? 35 481,60
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] * 0,535
(SM) smrk ztepily-Picea abies - celkem = 18 982,66



INazev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti

Vyméra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(SM) smrk ztepily-Picea abies, 451Pblb 9 3 10,0 (1,0) 100 let
2200 100 84,81 17,75 0,066
Ha=[(84,81-17,75)*0,066+17,75]*1,00*100 % = 22,1760 K&/m? 48 787,20
V¢ékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] * 0,545
(SM) smrk ztepily-Picea abies - celkem = 26 589,02
INazev Staii [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou ~ VE&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(SM) smrk ztepily-Picea abies, 452Gd8 84 3 8,0 (0,8) 100 let
1100 60 84,81 17,75 0,839
Ha=[(84,81-17,75)*0,839+17,75]*0,80*60 % = 35,5264 K&/m? 39 079,04
V¢ékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] * 0,920
(SM) smrk ztepily-Picea abies - celkem = 35952,72
INazev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(DB) dub letni-Quercus robur, 452GdS8 84 4 8,0 (0,8) 100 let
(min 120)
1100 30 75,55 23,19 0,650
Ha=[(75,55-23,19)*0,650+23,19]*0,80*30 % = 13,7338 K&/m? 15107,18
V¢ékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] * 0,820
(DB) dub letni-Quercus robur - celkem = 12 387,89
INazev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéZze Naklady na zajisténou ~ VE&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(BR) btiza bélokora-Betula pendula, 452GdS8 84 1 8,0 (0,8) 100 let
(max 80)
1 100 10 24,24 7,73 1,000
Ha=[(24,24-7,73)*1,000+7,73]*0,80*10 % = 1,9392 K&/m? 2 133,12
(BR) btiza bélokora-Betula pendula - celkem = 2 133,12
INazev Stari [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajiSt€nou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(DB) dub letni-Quercus robur, 452Gd11 114 5 1,0 130 let
4300 100 66,75 23,19 0,760 0,853
Ha=[(66,75-23,19)*0,760*1/0,853+23,19]*1,00*100 % = 62,0008 266 603,44
K¢&/m?
V¢ékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] * 0,920
(DB) dub letni-Quercus robur - celkem = 245 275,16
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INazev Stari [rokd] Bonita

Zakmen. Ba Obmyti

Vyméra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris, 452Gd1 5 2 10,0 (1,0) 100 let
1100 80 43,12 28,17 0,000

Ha=[(43,12-28,17)*0,000+28,17]*1,00*80 % = 22,5360 K&/m?
V¢ékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] *

24 789,60
0,525

(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris - celkem =

13 014,54

INazev Staii [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou ~ VE&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(DB) dub letni-Quercus robur, 452Gd1 5 3 10,0 (1,0) 100 let
(min 120)
1100 20 92,74 23,19 0,000
Ha=[(92,74-23,19)*0,000+23,19]*1,00%20 % = 4,6380 K¢&/m? 5101,80
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,425
(DB) dub letni-Quercus robur - celkem = 2 168,26

INazev Stari [rokd] Bonita

Zakmen. Ba Obmyti

Vyméra Zast. Cena mytni vytéze Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(SM) smrk ztepily-Picea abies, 452Ghl 8 3 8,0 (0,8) 100 let
200 100 84,81 17,75 0,066

Ha=[(84,81-17,75)*0,066+17,75]*0,80*100 % = 17,7408 K&/m? 3 548,16
V¢ékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] * 0,540
(SM) smrk ztepily-Picea abies - celkem = 1 916,01
Celkem - lesni porosty [ K¢ ] = 399 612,65
Lesni porosty = 399 612,65 K¢
Pozemky - rekapitulace

1.1. Pozemky: 233 759,60 K¢
PozemKy - cena zjiSténa celkem = 633 372,25 K¢é
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur€it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemky parec. €. 1598 a 1694 v katastralnim uzemi ChotySany

ChotySany, Chotysany, okres BeneSov

K2 - plocha

¢. K1 - lokalita
pozemku

K3 - ucel uziti K4 - inZenyrské sité K5 - ostatni

ChotySany, okres

2 4 o 13 4 i v
Benetoy 7639 m orna puda nejsou feseny nezjistény

Ocenovany objekt

Parc. ¢. 737, k.. - .
orna puda, okraje s

e . 2 N . ,
1 Jetzilritse}g I;(I)litéué);ce, 7033 m trvalymi porosty nejsou feseny prodej podilu
Parc. €. 1865, 1883,
2 lgfihl;igécgixg’ 12039 m? orna puda nejsou feseny nezjistény
Benesov
Parc. &. 350/25, orna puda, mala ¢ast
3 330/44, 88/87, 88/88, 8646 m? podil na ptistupovych nejsou feseny prodej podilu

88/9, k.u. Sobé&sin,

okres Kutna Hora cestach
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¢. [Cena Koef. Cenapo [K1 K2 K3 K4 KS KIx... Cena oceniovaného
pozadovana  [redukce nafredukci nallokalita [plocha ucel |inzenyrské [ostatni  [x K5 objektu odvozena ze
resp. zaplacena|pramen  [pramen pozemku [uziti  [site srovnani
za 1 m? plochy
1 40,00 K¢ 1 40,00 K& 1 1 0.8 1 0.95 0.76 52,63 K¢
55,00 K& 1 55,00 K¢ 1 1 1 1 1 1 55,00 K¢
3 [52,05 Ké 1 52,05 K¢ 1 1 1 1 0.95 0.95 54,79 K¢
Celkem prumér 54,14 K¢
IMinimum 52,63 K¢
Maximum 55,00 K¢
Smérodatnd odchylka - s 1,31 K¢
IPravdépodobnd spodni hranice - primér - s 52,83 K¢
[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 55,45 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméiené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi
Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Do porovnani byly zafazeny prodeje obdobnych pozemkl v relevantnim okoli.
Zohlednény byly rozdily ve vyuzitelnosti pozemkt (hor$i u vzorku 1) a prodej pouze podilu. Nebylo
zohlednéno specifické stavajici vyuziti ¢asti ocenovaného pozemki parc. ¢. 1598, protoze v souladu
s izemnim planem neni moZné nezemédélské vyuZziti pozemku ani pevné omezeni (stavajici je
odstranitelné), a zbyvajici ¢ast pozemku je jako zeméd¢lska puda uzivana, tedy predpoklada se
moznost takto uzivat pozemek cely.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

54,14 K&/m?
* 7639 m?
=413 575 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

414 000 K¢
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PozemKy parec. €. 1615, 1687, 1693, 1734, 1751 v katastralnim Gzemi ChotySany

Chotysany, Chotysany, okres BeneSov

K2 - ploch
& K1 - lokalita prochd K3 -ucel uziti | K4 - inzenyrské sité | K5 - ostatni
pozemku
Ocenovany L . ) , S .
objekt Chotysany, okres BeneSov 13933 m lesni pozemek nejsou feseny nezjistény

Parc. ¢. 1214/37, k.u.
1 RadoSovice u Vlasimi, 2400 m? lesni pozemek nejsou feseny nezjistény
RadosSovice, okres BeneSov

Parc. &. 1166/10, 1166/9,

2 938, k.u. Tehov, okres 10542 m? lesni pozemek nejsou feseny nezjistény
BeneSov
Parc. ¢. 452/2, k.u. Dub u
3 Kondrace, Kondrac, okres 1210 m? lesni pozemek nejsou feseny nezjistény
Benesov
. |Cena Koef. Cenapo [K1 K2 K3 K4 KS K1 x [Cena oceflovaného objektul
pozadovana [redukce nafredukci naflokalita  |plocha lacel  |inZzenyrské [ostatni  |..x odvozena ze srovnani
resp. [pramen  [pramen pozemku [uziti  [sité KS
zaplacena za 1
m? plochy
1 24,58 K& 1 24,58 K& 1 1 1 1 1 1 24,58 K¢
20,96 K¢ 1 20,96 K& 1 1 1 1 1 1 20,96 K¢
3 21,91 K¢ 1 21,91 K& 1 1 1 1 1 1 21,91 K¢
Celkem pramér 22,48 K¢
IMinimum 20,96 K¢
Maximum 24,58 K
Smeérodatna odchylka - s 1,88 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 20,61 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 24,36 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: Do porovnani byly zafazeny prodeje obdobnych pozemki v relevantnim okoli. Vyznamné
cenotvorné rozdily nebyly shledany.

Na zaklad¢ vySe uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné
22,48 K&/m?

* 13933 m?
=313214 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
313 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového ptedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim c¢asovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databdze systému INEM zpracovatele a prodejni data z udajii katastru nemovitosti. Pfi
porovnani vzorkli byly pomoci koeficientti zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to pfedevsim jejich poloha a vyuZitelnost.

Vysledek dle cenového predpisu

633.370 K¢

- z toho cena pozemku parc. €. 291/5
43.840 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani — metoda porovnani pomoci indext
- zem&d¢lska pada

414.000 K¢
- lesni pozemky

313.000 K¢
- pozemek parc. €. 291/5

nestanoven

(bude pouzita cena dle cenového predpisu v zaokrouhlené vysi 44.000 K<)

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 291/5, 1598, 1615, 1687, 1693, 1694, 1734, 1751 v obci
Chotysany, okres BeneSov, katastralni uzemi Chotysany, na listu vlastnictvi ¢. 23.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena pfedmétnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

771.000 K¢

Slovy: sedmsetsedmdesatjedentisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Dbigitaing

ICO: 28462572 podepsal XP
Tel.: +420737858334 5.I0. - invest, .r.0. -
Email: info@xpinvest.cz zna Iec ka’ znaleckd kancelaf

Datum: 2025.10.14

kanceldr  09:32:23+0200
V Praze, dne 13.10.2025

Digitalné
H Digitalné podepsal 1 podepsal Martin . o
Jitka Jitka Maginova Martin e FrantiSek D'omne podepsal
v 7 z Datum: 2025.10.14 4 Datum: v/ Datum: 2025.10.14
MaSInova 14:13:54 +02'00" Ma Iek 2025.10.14 KOrlnek 13;1u3r:12 +02'00'

09:32:11 +02'00'

Ing. Jitka MaSinova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&;Sich predpisii,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 064193/2025.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vyifez z Uzemniho planu,
fotodokumentace predmétu ocenéni, srovndvané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 291/500

Obec: ChotySany [529818]cf

Katastralni Gzemi: ChotySany [653551]

Cislo LV: 23

Vyméra [m?]: 130

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost

Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 10 20 30 40 50m
Zplsob vyufiti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Holejiovsky Jifi, € p. 54, 25728 ChotyZany

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Z3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 15980 \/

Obec; Chotygany [529818]c

Katastralni Gzemi: Chotysany [653551] —
Eislo LV: 23 |

Vyméra [m?]: 1173 I Na virdis
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v 5-JTSK o 0 60 b 1odm

Druh pozemku: omné puda

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 1615¢CF

Obec: ChotySany [529818]CF
Katastralni dzemi: Choty3Sany [653551]

Cislo LV: 23

Vyméra [m?]: 5157

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: lesni pozemek
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Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [me:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Wyméra [m21:

Typ parcely:

Mapowy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?):

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Informace o pozemku

Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Ureni vyméry:

Druh pozemku:
Informace o pozemku
Parcelni gislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

16876
Chotysany [529818] =
Chotyany [653551]

[

—

49

Parcela katastru nemovitost!

=

KM
Ze soufadnic v S-JTSK

lesni pozemek

=]
La

93CF

g |

hotygany [529818] &

(]

hoty3any [653551]

|N
(X}

¥

Parcela katastru nemovitost(
DKM
Ze souradnic v 5-JTSK

lesni pozemek

169407

ChotyZany [529818]&7
Chotyzany [653551]

23

6466

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

omna pada

17345
Chotyzany [529818]57
Chotyzany [653551]

23

1127

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

lesni pozemek

I~

516

(]

hotyzany [529818]%7

(=]

hoty3any [653551]

|I\J
(Y]

7466

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

lesni pozemek
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Ortofoto mapa a mapa
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Vytezy z LHO
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Oddéleni: 4% ha: 2582 LHC: 106803 Platnost 01.01.2021-31.12.2030

Dilec: 2 ha: 396 Nazev. LHO BeneSov, z.o. Viadim
Porost: a ocha:
u: Drobny porost.

003 LT: 3S4 Lesni

Oddéleni: 106803 Platnost 01.01.2021-31.12.2030

Dilec: LHO BeneSov, z.0. VIasim
Porost D 3 a . Katego - 10 Zvist:
ha 020 LT 354 Lesnilrad:

i skupiny: Vystavky DB, BR, misty KR.

Oddéleni: 451 ha: 2582 LHC: 106803 Platnost 01.01.2021-31.12.2030

Dilec: ha: 396 Nézev: LHO Bene3ov, z.o. VIaSim

Porost b ha- 075

u: Mimy JZ skion terénu.

4 P 013 LT 354 Lesni

y- +HB. Dimenzové diferencované. Probirka.

23

LS(LZ):

LHO BN,z .0 VIasim

LHO BN,z.o VIasim

LO: 10 Pas

Obmy

fobnovni doba:

100/30




Oddéleni: 451 : 2582 LHC: 106803 Platnost 01.01.2021-31.12.2030
Dilec: locha: 5 LHO Bene3ov, z.0. Viasim S( LHO BN,z.o.ViIasim

Porost: D 3 [ 10 Zvist: LO: 10 Pas
004 LT: 354 LesniGfad: G L= azev k.. ChotySany

30 Obmyti/obnovni doba: 100/30

_m| o x| w ou[w e/ c[ | [o w 1 | [ [ o |
ceem 0l |z @2 o0l 0w o0l ou 2]
Oddéleni: 451 a: 2582 LHC: 106803 Platnost 01.01.2021-31.12.2030
Dilec: =N 5 - - LHO BeneZov, z.0. VIaSim

Porost:

Oddéleni: 451 3 a: 2 106803 Pilatnost 01.01.2021-31.12.2030
Dilec: C S( LHO BN,z.0 Viasim

Porost: D {ater kryv: vl.st.: LO:

ha: 022 LT 354 Les E 6 653551 Naz
i skupiny- h 1-2 m. ZajiSténa kultura. Profezavka. Dalsi LT: 351.

022 Ko6d maj %: 0 Obmytifobnovni doba: 100/30

| vof sw| o] of ] owjasf o] | [ [of of of |
| w | o] o |
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Oddéleni: 452 Plocha: 2598 LHC: 106803 Platnost 01.01.2021-31.12.2030 Majitel:
Dilec: G Plocha: 567 Nazev: LHO BeneSov, z.0. Viasim LS(LZ): LHO BN.z.o.Viasim
Porost: d Plocha: 066 Kategorie/prekryv: 10 Zvist: LO: 10 PasmoohroZeni: D OLH:

Popis porostu: Porost ve 3 Eastech.

Por.sk. 8 Plocha: 01 LT 351 LesniGfad: P 653551 Nazev k(. ChotySany

Popis porosini skupiny- +HB. Bez predpisu. Dal5i LT: 3B4.

ocha etdZe:  0.11 Skut plocha eti?e: 0 Kod majetiku: ). 4 Obmytilobnovni doba: 100/30

Objem
sif. kmene
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Oddéleni: 452 ha: 2598 LHC: 106803 Platnost 01.01.2021-31.12.2030 Majitel:
Dilec: ocha: . azev. LHO BeneSov, z.o. VIaSim (LZ): LHO BN.z.0.Viaiim

Porost: a: 1 (2 10 Zvist: LO: 10 Pésmooh

Popis p - Porost ve 3 Castech.

Por.sk 11/2 Piocha: 043 LT 3S1 Lesni Gfad: Kod ki 653551 Nazevk(: CholjSany

Popis porostni skupiny: +BR. Smytit. DTO: Nevhodna dievinna skladba.

11 Parc_ plocha etiZe: 005 Skut plocha etiZe: 043 K6d majetku: 672 Model. tEZ. 4 Obmytifobnovni doba: 130/30

Objem

sif kmene

Oddéleni: 452 : 2598 LHC: 106803 Platnost 01.01.2021-31.12.2030
Dilec: ) : 567 Nazev: LHO BeneSov, z.o. Viasim LS(LZ): LHO BN,z.oVIaSim
Porost: 2 : 066 Kat
Popis u: Porost ve 3 Eastech.
Porsk.: 1 Plocha 011 LT: 3581 Lesnidfad: Kod k.. 653551 Nazevki. Chotysany
Popis porostni skupiny: Oplocenka.
Parc. plocha etaZe: 011 Skut plocha etaze: 0. K6d majetku: 672 Model. 16Z. %: 0 Obmyti/obnovni doba: 100/20

Objem
sif kmene
(m )
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Oddéleni: 452 Plocha: LHC: 106803 Platnost 01.01.2021-31.12.2030 Majitel:
Dilec: G Plocha: 567 Nazev: LHO BeneSov, z.o. Viasim LS(LZ): LHO BN,z.oViIasim
Porost: h Plocha: 002 Kategorie/prekryv: 10 Zvist: LO: 10 PasmoohroZeni. D OLH:
Popis porostu: Strmy JV svah.
Por.sk. 1 Plocha: 002 LT 3S1 Lesni(fad: Kod k0.0 653551 Nazevki. Chotysany
Popis porostni skupiny:
1 Parc. plocha etiZe: 002 Skut plocha etiZe: 002 Kod majetku 5 0 Obmyti/obnovni doba: 100/30

Objem
sif kmene

Oddéleni: 452 Plocha: 2598 LHC: 106803 Platnost 01.01.2021-31.12.2030
Dilec: G Plocha: 567 Nazev: LHO BeneSov, z.0. Viasim LS(LZ): LHO BN,z.0.Viadim
Porost: d Plocha: 066 Kategorie/prekryv: 10 Zvist: LO: 10 PasmoohroZeni: D OLH:

Popis porostu: Porost ve 3 Eastech.

Por.sk.: 0z Plocha: 001 LT 3S1 LesniGiad: Kod k.0 653551 Nazev k(. Chotysany

Popis porosini skupiny: Pole. Evidencni holina. Vyjmout z PUPFLU nebo zalesnit.

0z Parc plocha etaZe: 001 Skut plochaetaze: 001 Kod majetku: 672 Model. t€Z. % 0 Obmytifobnovni doba 130/30

Objem
sif kmene




Fotodokumentace pifedmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti — zemédélska pida
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Postupice, okres Benesov Cena dle KS 281 300 K¢

Pravni G¢inky ke dni 12.11.2024 Cislo Fizeni V-9196/2024-201

Poznamka k cené Cena vcetné provize a pravnich Druh pozemku Zemédélsky pozemek
sluzeb

Plocha pozemku 7 033 m? Poloha nemovitosti Samota

VyuZiti pozemku Orna puda

Predstavujeme Vam pfilezitost investovat do zemédélského pozemku v malebné obci Postupice (K.u. Jemniste), ktery je
v katastru nemovitosti evidovany jako orna pida. Tento atraktivni pozemek nabizi celkovou plochu 14 065 m? (prodava
se 1/2 - 7033 m?) a je v soucasnosti v pachtovnim vztahu (Délka smlouvy je do 31.12. 2027). Tato nabidka pfedstavuje
vynikajici moznost pro investory hledajici stabilni pfilezitost s potencidlem dlouhodobého riistu. Pro vice informaci a
detailni konzultaci nevahejte kontaktovat naseho specializovaného makléte, ktery Vam rad poskytne veskeré potiebné
informace a odpovi na Vase dotazy.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

400 000 K&
350 D00 KE o
300 000 KE
* @
250 000 K&
3 Y Y 8 o =
a an a 1y Ly o
¢ § § G $ $
& & 3 & o @

B yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstranén Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Buchov, Postupice, okres Cena dle KS 662 145 K¢
BeneSov

Pravni u¢inky ke dni 19.06.2025 Cislo Fizeni V-4820/2025-201

Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plocha pozemku 12 039 m?

Vyuziti pozemku Orna puda

jako vlastnici pozemki ¢. 1883,1983 a 1865 v katastralnim tizemi Postupice — Celivo nabizime uvedené pozemky k
prodeji Pozemky, byt’ jsou katastralné rozdéleny do tii, tvoii jeden samostatny kompaktni celek o celkové plose 12.039
m2, jsou piimo pfistupné po obecni cesté, nejsou zatizeny zadnou zastavou, ¢i jinym omezenim. Neni uzaviena smlouva
o pachtu ¢i jiné forme€ najmu. Pozemky jsou nabizeny ve shod¢ vlastnika, tedy jako 100% podil. Jedna se o pfimy
prodej vlastnikl bez zprosttedkovatele.V ptipad€ zajmu o koupi mne kontaktujte.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

800 000 KE
750 000 KE
700 000 KE
G50 000 KE e s d
GO0 000 KE
550 000 K&
o & in 4 i o &
& v 3 O 3 Y v
$ $ § $ $ 3§ $
o & & & & S &
R a & a 2 & 2
B vivojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sobésin, okres Kutna Hora Cena dle KS 450 000 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 29.01.2025 Cislo Fizeni V-462/2025-205
Druh pozemku Zemé&dé&lsky pozemek Plocha pozemku 8 646 m?

Nabizime k prodeji zemédélskou ptidu v katastralnim Gzemi Sobésin, okres Kutna Hora. Celkova vyméra prodavanych
podilt ¢ini 8 646 m, z ¢ehoz 8 614 m tvori orna puda. LV 10159: parcela ¢. 350/25 (orna ptida, podil 1/2), parcela €.
88/88 (orna puda, podil 1/2), parcela ¢. 350/44 (orna pada, podil 1/2). LV 245: parcela ¢. 88/9 (ostatni plocha, podil
2/24), parcela ¢. 88/87 (orna piida, podil 2/24). Tyto pozemky se nachézeji v malebné lokalité sttednich Cech, znamé
svymi kvalitnimi podminkami pro zemédélskou vyrobu. Orna ptida je idealni pro péstovani plodin, zatimco ostatni
plocha muze slouzit jako doplnék hospodarského vyuziti. Pozemky jsou vhodné jak pro aktivni zemédélce, tak pro
investory hledajici prilezitosti k dlouhodobému zhodnoceni. Investice do zemédélské pidy v této oblasti je stabilni a
perspektivni diky rostouci poptavce a atraktivni poloze. Pro vice informaci o této nabidce mé nevahejte kontaktovat
telefonicky nebo e-mailem. Nabidka je v zastoupeni vlastnika a zahrnuje kompletni pravni servis. Nezaujala vas tato
konkrétni nabidka? Staiite se ¢lenem MojePole Plus a ziskavejte vyhodné nabidky piimo do své e-mailové schranky.
Nezavaznou poptavku mizete vyplnit prostfednictvim nasich stranek.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

500 000 KE
450 000 K&
400 000 K&
&
350 000 KE
300 000 K&
T . s i
y Ly 1y 1Y
§ & $ $
o Y o) <
v & S ?

I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva
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Srovnavané nemovitosti — lesni pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Radosovice, okres BeneSov Cena dle KS 59 000 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 27.11.2024 Cislo Fizeni V-9682/2024-201
Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 2 400 m?

VyuZiti pozemku Les

Hledate idealni lesni pozemek k investici ¢i moznosti t€Zby? Mame pro Vas jedine¢ny pozemek nachazejici se v
katastralnim izemi RadoSovice u Vlasimi, parcelni ¢islo 1214/37, list vlastnictvi 585 o celkové rozloze 2400m?2.
Pozemek se nachazi na velmi krasném misté. Na pozemku je pres 110let stary porost modfinu a z nejvétsi ¢asti 20let
stary udrzovany porost smrku. Nejsme RK. V pfipad¢ zajmu nas nevahejte kontaktovat!

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

65 000 KE
G0 000 KE
L & & &
55 000 KE
50 000 KE
> % % o >
v W v o v
Oy Oy ) ) %)
':"J. ':"J ':1.)' rl.l' !"!'I.
= = " - _
& S $ o &
I vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstrangn Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Tehov, okres BeneSov Cena dle KS 221 000 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 20.06.2025 Cislo Fizeni V-4848/2025-201
Poznamka k cené vcetné¢ DPH, v¢etné poplatki, = Druh pozemku Lesni pozemek

véetné provize, véetné pravniho
servisu véetné provize RK
Plocha pozemku 10 542 m? VyuZiti pozemku Les

Hledate pfilezitost vlastnit kus pfirody? Nabizime k prodeji vyjimeény lesni pozemek severozapadné od obce Tehov v
okrese Benesov. Jedna se o idealni investici pro milovniky pfirody, lesniky nebo ty, ktefi hledaji klidné utocisté daleko
od méstského ruchu. Nabizeny lesni pozemek o celkové rozloze 10. 542 m? je rozdélen do dvou samostatnych funk¢nich
celkti pravidelného tvaru, coz umoziuje snadnou orientaci a hospodateni. Pozemek je nabizen ve vylu¢ném vlastnictvi,
takze budete jedinym majitelem tohoto pfirodniho bohatstvi. V lese dominuji pfedevsim mladé, zdravé porosty s
nasledujicim slozenim — bfiza a habr jako dominantni dfeviny, ptimés jefabu, smrku, dubu a borovice, kdyz vékova
skladba jednotlivych dievin je 19 a 35 let s celkovou dfevni zasobou cca 30 m3. VSechny porosty jsou ve velmi dobrém
stavu, mladé stromy jsou dobie zapojené a v optimalnim zakmenéni, coz zajistuje perspektivni budouci rist a
zhodnoceni investice. Katastralni izemi, v némz se tyto lesy nachazi, nese nazev Tehov. Pro vice informaci mé
nevahejte kontaktovat na nize uvedenych kontaktech.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

250 000 K&
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dub, Kondrac, okres BeneSsov  Cena dle KS 26 507 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 28.01.2025 Cislo Fizeni V-681/2025-201
Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Lesni pozemek
Plocha pozemku 1210 m? Vyuziti pozemku Les

Hledate svij vlastni les? Checete mit 100% vlastnictvi bez spoluvlastniki? V okrese BeneSov, konkrétné v katastralnim
uzemi Dub u Kondrace, nabizime jedine¢né pozemky, které vAm umozni mit plnou kontrolu nad svym majetkem.
Nabizime Vam nasledujici pozemky v katastralnim uzemi Dub u Kondrace: parc. ¢. 452/2 - vyméra 1210 m? Tento
inzerat neni zavaznou nabidkou inzerenta, podminky prodeje se mohou v jeho prubéhu ménit. Zajistujeme rychly prodej
- ptipravime kupni smlouvy a v piipadé z4jmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a
transparentni prodej. V piipadé zajmu nebo dotazl nés nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-
mailu.

2. Fotodokumentace

www.viagem.cz

VIAGEM

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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