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&j. 212 EXD 55/25-5

Drazebni vyhlaska
(Dobrovolna drazba)

Soudni exekutor JUDr. Erik Smola, Exekutorsky urad Strakonice, se
sidlem Plankova 600, 386 01 Strakonice, na zdakladé smlouvy o provedeni
drazby dobrovolné s navrhovatelem:

ADF IS v.o.s., IC: 09667105, sidlem Opletalova 600/6, 602 00, Brno,
insolven¢ni spravce dluznika Jiritho Zmarzliaka, RC: 570609/1919, IC:
66335205, trvale bytem Studanka 8, 352 01, Hranice (dale jen ,Dluznik”),
Cislo uctu majetkové podstaty: 267178676/0600, zastoupena JUDr.
Jakubem Frankem, spole¢nikem

vydal v souladu s ustanovenim § 289a zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a
zpusobech jeho reSeni (insolvenc¢ni zékon), a ustanovenim § 76 odst. 2
zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni cCinnosti
(exekuéni rdd) a o zméné dalSich zdkonu (déle jen ,e.r.”) za priméreného
pouziti ustanoveni zakona ¢. 99/1963 Sb., obc¢anského soudniho radu
(dale jen ,0.s.1.“), tuto

drazebni vyhlasku:

Prvni drazba se kona prostrednictvim elektronického systému
drazeb na internetové adrese www.e-drazby.cz.

Cas zahajeni elektronické drazby se stanovuje na den:
20.01.2026 v 11.00 hodin. Od tohoto okamziku mohou drazitelé
cinit podani.

Ukonceni elektronické drazby je stanoveno na tentyZ den ve 12.00
hodin. Drazba se bude konat do doby, dokud drazitelé ¢ini poddani (ust.
§ 336i odst. 4 zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni rad, v platném
znéni (dale jen ,o0.s.r.“)). Bude-li v poslednich péti minutach pred
stanovenym okamzikem ukonceni drazby ucinéno poddani, méa se za to,
ze drazitelé stale Cini podani a okamzik ukonceni drazby se posouva o
pét minut od okamziku ucinéni podani. Budou-li poté cinéna dalsi
podani, postup dle predchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od
posledniho uc¢inéného podani pét minut, aniz by bylo uc¢inéno dalsi
podani, ma se za to, ze drazitelé jiz necini podani a drazba konci.
Podani je brdno za ucinéné pouze v pripadé, ze bylo systémem


http://www.e-drazby.cz/

elektronickych drazeb draziteli zpétné potvrzeno zaslanim zpravy
prostrednictvim verejné datové sité (e-mailem)

Jako drazitel se muze elektronické drazby ucastnit pouze osoba, ktera
je Registrovanym drazitelem pro drazby probihajici na portalu www.e-
drazby.cz, prokaze svou totoznost, k této drazbé se na vySe uvedeném
portalu prihlasi a na ucet soudniho exekutora zaplati drazebni jistotu ve
vysi stanovené touto drazebni vyhlaskou.

Registrovanym drazitelem se stane kazda osoba (fyzickd i
pravnickd), kterd se jako drazitel registruje na portdlu www.e-
drazby.cz, a to registraci pomoci odkazu ,Registrovat”.

Registrovany drazitel prokaze svou totoznost ,Dokladem o prokazani
totoZnosti registrovaného drazitele pro drazby probihajici na portalu
www.e-drazby.cz“ (dale jen ,Doklad o prokazani totoZnosti“), jehoz
formuldr je umistén na vyse uvedeném portdlu v sekci ,Formulare a
vzory”“.

Podpis registrovaného drazitele na Dokladu o prokazani totoznosti musi
byt uredné ovéren. V pripadé pravnické osoby, obce, vySsiho uzemné
samospravného celku nebo statu musi byt Doklad o prokazani
totoznosti podepsan osobou uvedenou v ust. § 21, 21a a 21b o.s.T,, jejiz
opravnéni musi byt prokazano listinou, jez musi byt Uredné ovérena,
nebo jejich zastupcem, jehoz plnd moc musi byt iredné ovérena.

V pripadé elektronického dorucovani musi byt radné vyplnény a
podepsany Doklad o prokazani totoznosti a listiny prokazujici opravnéni
jej podepsat, prevedeny do elektronické podoby formou autorizované
konverze dokumentl. Doklad o prokazani totoznosti nesmi byt ode dne
jeho vyplnéni Registrovanym drazitelem ke dni kondni této drazby
starsi dvandcti mésicu (za pripadnou neaktudlnost udaju obsazenych
v Dokladu o prokazani totoznosti nese odpovédnost drazitel.

Doklad o prokazani totoznosti s listinami prokazujicimi opravnéni jej
podepsat, doruci Registrovany uzivatel soudnimu exekutorovi nékterym
z téchto zpusobu:

a) ulozenim na portdlu www.e-drazby.cz v profilu drazitele v sekci

“Autorizace”,
b) =zaslanim prostrednictvim verejné datové sité, a to bud na adresu
elektronické  podatelny  exekutorského  turadu: info@exe-

strakonice.cz, nebo do datové schranky soudniho exekutora,

c) doru¢enim radné vyplnéného registra¢niho formulare na adresu:
Exekutorsky urad Strakonice, sidlem Plankova 600, 386 01
Strakonice.



II.

Ohledné zpusobu informovani o postupu pri elektronické drazbé se
odkazuje na internetové stranky https://www.e-drazby.cz, na kterych je
tento postup zverejnén.

Predmeétem drazby jsou nasledujici nemovité véci:
Ckres: CZ0411 Cheb Okesc: 554553 Hranice
Fat.lzemi: 758167 Studanka u Ase List vlastnictwi: 53

(st. = stavebni parcela)

B M
B Nemov

Vyméra [mZ] Druh pozemku Zpusob wvyufiti

sSt. 25 609 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Studanka, &.p. 8, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.d&.: St. 25

a to se vsemi soucastmi.
Popis predmeétu drazby:

Predmétem drazby je rodinny dim ¢.p. 8 umistény na vlastnim pozemku
st.p. 25 v katastralnim tzemi Studanka u ASe. Na pozemku je jen zdroj
uzitkové vody ze studny. Pitnd voda - verejny rad je podle informace
uzivatele umistén u silnice (asi 30 m) a voda neni napojena, kanalizace je
svedena do septiku. Je zde napojeni na vzdusny rozvod elektro. Pristup je
po cca 30 m dlouhé nezpevnéné komunikaci od silnice II. tf. vedouci od
Hranic k ASi.

Obytné c¢ast usedlosti - rodinny dim ¢p. 8 je umistén na SZ strané
nadvori, na JZ strané je umisténa kulna/sklad - puvodné pry kovarna,
naproti pres dvur je pak drevénd stodola v demoli¢nim stavu (propadlé
krovy). Na strané proti rod. domu je hospodarska stavba, ktera neni
souCasti predmétu drazby (neni na pozemku), i kdyz puvodné tvorila s
ostatnimi jeden celek.

Stavby jsou po obvodé dvora oploceny. Rodinny diim je napojen na zdroj
uzitkové vody - studnu na cizim pozemku a je bez vody pitné.

Rodinny dim je samostatné stojici stavba na mirné svazitém pozemku na
JZ strané dvora byv. usedlosti. Je to prizemni stavba s podkrovim v casti
sedlové strechy a je zcCasti i podsklepend. Jde o klasicky provedenou
zdénou plvodni stavbu pochézejici zhruba z pocatku 20.stol., kdy stavba
slouzila jako obytnd ¢ast usedlosti s chlévy v zadni ¢asti. Nyni je uzivana
zcela k bydleni a v puvodnim chlévu je sklad materidlu a paliva.

Podle informace uzivatele byla mezi roky 2006-8 provadéna modernizace
vnitt. prostor, kdy byly

zrizena koupelna s WC, kuch. kout a v Casti stavby nové podlahy a plast.
okna. Cast prostor neni

modernizovana a neni ani uzivana (jedna mistnost v prizemi) a jedna v
podkrovi.

Rodinny dum obsahuje v prizemi a podkrovi byt 4+1 s tim, ze aktualné
uzivana je pouze cast o velikosti 2+1 v prizemi a podkrovi.



III.

IV.

VI.

VII.

VIII.

Suterén neni pristupny - je zde jeden sklep jen pod hlavni obytnou
mistnosti a chodbou.
Celkova podlahova plocha rodinného domu je 192,79 m2.

Navrhovatel drazby prohlasuje, Ze neni detailné seznamen se
stavem nemovitych véci, a proto neodpovida za jakékoliv vady
nemovitych véci, a to ani za skryté vady.

Vysledna cena predmeétu drazby c¢ini 1 700 000 K¢ (slovy: jeden
milion sedm set tisic korun ceskych).

Nejnizsi podani se stanovuje ve vysi dvou tretin vysledné ceny
predmétu drazby, tj. 1 133 333 KCc.

eV Vv /s v

Nejnizsi prihoz se urcuje ve vysi 5 000 Kc.

.....

Zajemci o koupi predmeétu drazby jsou povinni zaplatit drazebni jistotu,
a to do okamziku zahdjeni drazby pred drazbou na ucet soudniho
exekutora ¢. 4. 2114776463/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. pod variabilnim symbolem 2125525, anebo
v hotovosti na pokladné Exekutorského uradu Plankova ¢.p. 600,
Strakonice, 386 01. Platba musi téZ obsahovat specificky symbol, ktery
bude zdjemci o koupi predmétu drazby sdélen prostrednictvim
elektronického systému drazeb poté, co splni e stane Registrovanym
drazitelem na portalu www.e-drazby.cz, prokaze svou totozZnost
zpusobem uvedenym v ¢l. III. této vyhlasky a prihlasi se k této drazbé.
K platbé na ucet soudniho exekutora lze prihlédnout pouze tehdy,
jestlize dojde na ucet soudniho exekutora nejpozdéji pred zahajenim
drazby.

Vécna bremena, vyménky a najemni prava, pachtovni ¢i predkupni
prava, kterd prodejem predmétu drazby nezaniknou, nebyla zjiSténa.

Priklep bude udélen tomu, kdo ucini nejvyssi podani, a u néhoz budou
splnény dalSi podminky stanovené zdkonem. Vydrazitel je opravnén
prevzit vydrazeny predmét drazby s prislusenstvim dnem nasledujicim
po doplaceni nejvys$$iho podani, nejdrive vSak po uplynuti lhity 15 dnu
ode dne zverejnéni usneseni o priklepu na uredni desce soudniho
exekutora, ve které muze kazdy kromé soudnich exekutord,
zaméstnancu soudniho exekutora, povinného, manzela povinného,
obmeskalého vydrazitele a ti, jimz v nabyti véci brani zvlastni predpis
pisemné navrhnout, ze vydrazeny predmeét drazby chce nabyt alespon
za Castku o ¢tvrtinu vyssi, nez bylo nejvyssi podani (predrazek). Navrh
musi obsahovat ndlezitosti podle ust. § 42 a podpis navrhovatele musi
byt uredné ovéren. Predrazitel je opravnén prevzit vydrazeny predmét
drazby s prislusenstvim dnem nasledujicim po dni, kdy mu bylo
doruceno usneseni o predrazku. Vydrazitel se stdva vlastnikem



IX.

XI.

XII.

XIII.

vydrazeného predmeétu drazby s prislusenstvim, nabylo-li usneseni o
priklepu pravni moci a zaplatil-li nejvySSi podani, a to ke dni vydani
usneseni o priklepu. Predrazitel se stava vlastnikem predmeétu drazby s
prislusenstvim, nabylo-li usneseni o predrazku pravni moci a predrazek
byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani. Lhuta k zaplaceni nejvys$siho
podani pro vydrazitele bude stanovena v usneseni o priklepu.
Navrhovatel predrazku je povinen zaplatit predrazek na ucet soudniho
exekutora dle odstavce II. tohoto usneseni ve lhuté 15 dnu od
zverejnéni usneseni o priklepu na uredni desce soudniho exekutora.
Neni-li predrazek radné a v€as zaplacen k navrhu se neprihlizi.

Vyzyva se kazdy, kdo ma pravo, které nepripousti drazbu, aby je
uplatnil u insolvencniho soudu zalobou podanou proti insolvenc¢nimu
spravci. Zaloba musi byt poddna ve lhité 30 dnu ode dne, kdy osobé,
ktera ma pravo, které nepripousti drazbu, bylo doruc¢eno vyrozumeéni o
soupisu majetku, k némuz uplatiuje pravo. Lhuta je zachovana, dojde-li
zaloba nejpozdéji posledniho dne lhuty insolvenénimu soudu.

Vyzyva se kazdy, kdo mdé k predmétu drazby najemni ¢i pachtovni
pravo, vymének nebo vécné bremeno nezapsané v katastru nemovitosti,
které neni uvedeno v drazebni vyhlaSce, nejde-li o ndjemce bytu,
vyménkare, je-li soucasti vyménku pravo bydleni nebo opravnéného
z vécného bremene bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi
oznamil a dolozil ho listinami nejpozdéji jeden den pred zahdjenim
drazby, jinak takové pravo zanikne priklepem.

Upozornuje se, Ze osoby, které maji k predmétu drazby predkupni
pravo, je mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé. Udélenim priklepu
predkupni pravo zanikd. Hodla-li nékdo uplatnit pri drazbé své
predkupni pravo, musi je u soudniho exekutora prokazat nejpozdéji den
prede dnem, ve kterém ma byt zahajena drazba a aby takové uplatnéni
prava ve stejné lhuté prokdazal. Jesté pred zahdjenim vlastni drazby
bude usnesenim rozhodnuto, zda predkupni pravo je prokazano a toto
usneseni soudni exekutor zverejni v systému elektronické drazby na
portalu www.e-drazby.cz.

Po skonceni drazby bude v systému elektronické drazby na portalu
www.e-drazby.cz zverejnéna osoba, ktera ucinila nejvyssi podani a vyse
nejvyssiho podani.

Soudni exekutor urcuje, ze v pripadé stejného podani bude urcen
vydrazitelem ten drazitel, ktery toto podani ucini jako prvni (bude jako
prvni systémem elektronické drazby prijato a potvrzeno). Z tohoto
duvodu bude draziteli, ktery by hodlal ucinit stejné podani jako jiz drive
ucinéné (a nesvédc¢i mu predkupni pravo), systémem pouze oznameno,
ze toto podani nemuze mit uéinky, na zékladé kterych by se mohl stat
vydrazitelem. DalSi podani tedy musi byt vzdy vysSSi nez predchozi
ucinéné podani. Pokud by presto dosSlo k akceptaci stejného poddani vice
drazitelu (byly by systémem prijaty v naprosto stejny okamzik) a



nebude-li mozno udélit priklep zdjemci s predkupnim pravem, pak
exekutor urc¢i vydrazitele losem. Termin a misto provedeni losovani
bude ozndmeno v systému elektronické drazby na portdlu www.e-
drazby.cz, okamzik losovani nemuze nastat drive, nez 24 hodin po
poslednim prihozu. Pokud se drazitel se shodnym prihozem losovani
fyzicky nezucastni, provede losovani za néj exekutorem urceny
pracovnik exekutorského uradu; o tom bude opét vyvésena informace
na shora citovanych internetovych strankach.

Predchozi odstavec neplati pro drazitele, kterym svédc¢i predkupni
pravo, a to v pripadé, ze bude ucinéno stejné podani drazitelem,
kterému svédci predkupni pravo a nebude ucinéno podani vyssi, bude
udélen priklep draziteli, jemuz svédci predkupni pravo.

P o u ¢ e n i: Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné.

Jako drazitel se mize jednéani zucastnit pouze ten, kdo zaplatil do
zahajeni drazebniho jednani jistotu, pokud nebylo v drazebni
vyhldsce uvedeno, ze se slozeni jistoty nevyzaduje. Fyzickd osoba
muze drazit jen osobné nebo prostrednictvim zastupce, jehoz plna
moc byla aredné ovérena. Za pravnickou osobu, obec, vyssi izemné
samospravny celek nebo stat drazi osoby uvedené v ust. § 21, 21a a
21b o.s.I., které své opravnéni musi prokdzat listinou, jez byla
uredné oveérena nebo jejich zastupce, jehoz plnd moc byla uredné
ovérena.

Jako drazitelé nesméji vystupovat soudci, zaméstnanci soudu,
soudni exekutor, zaméstnanci soudniho exekutora, povinny, manzel
povinného, vydrazitel uvedeny v ust. § 336m odst. 2 o.s.f. a ti, jimz
v nabyti véci brani zvlastni predpis.

Vydrazitel, ktery nezaplati nejvy$$i podani ve lhlté stanovené
v usneseni o priklepu, event. ani v dodatecné lhaté urcené soudnim
exekutorem je povinen nahradit naklady, které statu, soudnimu
exekutorovi a ucastnikim vznikly v souvislosti s dal$im drazebnim
jednanim, Skodu, kterad vznikla tim, zZe nezaplatil nejvyssi podani a
bylo-li pri dalsim drazebnim jednani dosazeno nizsi nejvyssi podani,
rozdil na nejvyssi podani. Na tyto zavazky se zapocita jistota slozena
vydrazitelem. Totéz plati i pro pripad, kdy vydrazitel nepredlozi
smlouvu o uvéru, nejvyssi podani nebude doplaceno ve lhuté dle §
3361 odst. 4 o.s.I. nebo nedoplati ve stanovené lhuté predrazek.

Drazitelé se upozornuji, ze po predchozi domluvé mohou hodinu
pred planovanym koncem elektronické drazby (nejcasnéjSim
moznym okamzik skonceni drazby), mohou vyuzit pocitace
exekutorského uradu k ¢inéni poddani v elektronické drazbé.

Ve Strakonicich dne 08.12.2025



http://www.e-drazby.cz/
http://www.e-drazby.cz/

JUDr. Erik Smola
soudni exekutor
Exekutorsky urad Strakonice

*otisk uredniho razitka*

Doruci se:

navrhovateli drazby

obecnimu uradu, v jehoz obvodu se predmeét drazby nachazi
obecnimu uradu s rozsifenou pusobnosti, vjehoz obvodu se
predmeét drazby nachazi

prisluSnému KU

uredni deska (vyvéseni)

V souladu s ust. § 336¢ odst. 3 obcanského soudniho radu soudni exekutor
zada obecni urad, v jehoz obvodu se predmét drazby nachdazi, a obecni
urad s rozsirenou pusobnosti, v jehoz obvodu se predmét drazby nachazi,
o uverejnéni této drazebni vyhlasky ¢i jejiho podstatného obsahu
zpusobem v misté obvyklym.
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