ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 043157/2025
Ekonomika/Ceny a odhady/ Odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O trzni hodnot€  pozemku p.€.294 jehoZ soucasti je RD €.p.22, pozemku p.¢.293 zahrada v k.u.
Varnov a obci Usti nad Labem pro exekucni fizeni €.j.76 EXE 25/2025-10.

Znalec: Ing. Sarka Polatkova
Kastanova 540, 412 01 Litoméfice
telefon: +420 724 212 989
e-mail: sarka.polackova@odhadyltm.cz
IC: 69913234

Zadavatel: Exekutorsky tfad, JUDr. Vratislav Pospisil
Velka Hradebni 2, 40001 Usti nad Labem
TRZNi HODNOTA 4 800 000 KE&
Pocet stran: 39 veetné 9 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveni cislo:

Podle stavu ke dni: 27.06.2025 Vyhotoveno: V Litométicich 05.09.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je ocenit pozemek p.¢.294 jehoz soucasti je RD ¢€.p.22, pozemku p.¢.293 zahrada v
k.. Vanov a obci Usti nad Labem pro exekuéni fizeni ¢.j.76 EXE 25/2025-10.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Exeku¢ni fizeni ¢.j.76 EXE25/2025-10 ze dne 27.3.2025.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.06.2025 za pfitomnosti spoluvlastniki nemovitosti.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Vybér dat je ze zdroje - z placeného dalkového piistupu katastru nemovitosti, kde na katastralni
mapé lze zobrazit realizované ceny nemovitosti za zvolené obdobi. U téchto nemovitosti vSak neni
fotodokumentace. Dalsi zdroj je placeny piistup valuo.cz, server, ktery archivuje realitni inzerci a v
nékterych ptipadech 1ze k inzeratim dohledat i realizované ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
Usneseni ¢.j.0136 EX 256/25-17 ze dne 20.5.2025.

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.134 ze dne 30.4.2025 k.u. Variov.
Cenové udaje z placeného ptistupu KN, valuo.cz

Skutec¢nosti zjisténé na mistnim Setfeni.

www.stavebnistandardy.cz

Znalecky posudek ing. Filégr 2021 4,18 mil.K¢

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadtuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi [VSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patiicném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Urc¢eni obvyklé ceny dle vyhlasky ¢.441/2013 v aktudlnim znéni

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé¢ obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedmétt
na zaklad¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,
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b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych piredméti ocenéni s udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

¢) uréeni zdkladni jednotky pro porovnani a parametrli s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdilii parametrii mezi oceflovanymi piedméty ocenéni a obdobnymi piedméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych ptfedméti ocenéni od predméti
ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zptisobena korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného piipadného vylouceni odlehlych udaju a

f)uréeni obvyklé ceny.ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost ur¢eni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjiSténi realizovanych cen obdobnych pfedmétli ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

Ur¢eni trzni hodnoty dle vyhlasky ¢.441/2013 v aktualnim znéni.

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, kterd se urcuje zpravidla na zékladé
vybéru z vice zpusobl ocefiovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi ureni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pii urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pftihlizi k moznosti jeho
nejvysSiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
ptipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
véetné pouziti jednotlivych zpiisobil ocenovani, musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i uc¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zéklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodejti. Z nich byly nasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ocenéni provedeno porovnavacim zptisobem na zaklad¢é porovnani s realizovanymi cenami
podobnych nemovitosti. dale provedena korekce odlisnosti pomoci Indexu odliSnosti a stanovena
primérna cena za m” uzitné plochy.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, k.u. Vatiov
Adresa nemovité véci:  Mysliveckova 22/2, 400 01 Varnov

Vlastnické a evidencni udaje

Petr Boukal, Mysliveckova 126/3, 400 0’1 Usti nad Labem, LV: 134, podil: 1/3
Jifi Vones, Mysliveckova 22/2, 400 01 Usti nad Labem, LV: 134, podil: 1/3
Kvéta Vonesova, Mysliveckova 22/2, 400 01 Usti nad Labem, LV: 134, podil: 1 /3

Mistopis

Vaflov je &ést statutarniho a krajského mésta Usti nad Labem v Ceské republice, spadajici pod
méstsky obvod Usti nad Labem-mésto. Nachazi se asi tii kilometry jizn& od centra mésta v Ceském
sttedohoii na levém biehu feky Labe. Jeho katastralni izemi se rozklada na 2,53 km2 v nadmotské
vysce od 140 do 480 m n. m. K roku 2011 zde zilo 792 obyvatel.

Celé Katastralni uzemi Vatova nalezi do velkoploného zvlasté chranéného CHKO Ceské
sttedohofi a mimo to je jeho soucasti evropsky unikatni narodni pfirodni pamatka Vrko¢, ktera je
jedinecna specifickou sloupcovou odlu¢nosti ¢edice. V blizkosti Vrkoce se na Podlesinském potoce
nachézi Vaiovsky vodopad, ktery je s 12 metry nejvétsim vodopadem Ceského stiedohofi.

Poloha oceniované nemovitosti je ve svahu nad fekou Labe, bez rizika vzniku povodné. Piistup je po
uzké zpevnéné komunikaci bez moznosti parkovani na komunikaci.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [0 ostatni plocha [ orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: RD O byty O rekr.objekt [J garaze [ jiné

Okoli: bytova zoéna O primyslova zéna O nékupni zéna

O ostatni
Ptipojky: /O voda 0O/ X kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,IILtF.

Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace



Pristup pres pozemky

275 Statutarni mésto Usti nad Labem - ostatni komunikace

Celkovy popis nemovité véci

RD ¢€.p.22 je nepodsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a na malé ¢asti podkrovi a je zastieSen
sedlovou stfechou a na ¢asti plochou stiechou. Stafi domu odhaduji cca 130 let.

IS ptfipojka elektro a vodovod, kanalizace svedena do septiku.

Dtim je zatepleny 5 - 8 cm polystyrenu v roce 2000.

Vytapéni je tepelnym cerpadlem s rozvodem do radiatora.

Podlahy PVC v koupeln¢ dlazba, okna dievéna zdvojena.

V dom¢ jsou 2 bytové jednotky o dispozici v 1.NP 1+1 a 2.NP 3+1.

Véetné technického zazemi a sklepa v 1.NP

K domu nalezi pomérné velky pozemek zahrady, ale velmi svazity.

Vedle domu je stodola.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentéi: Neni zakreslen v katastralni mapé ptistavek vstupu smérem do ulice ZP 2,6 x 2,6 m

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Stodola
2.RD ¢.p.22
3. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem
4. Pozemky
4.1. Ocetlované pozemky
4.2. Trvaly porost zahrady

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1.RD ¢.p.22
1.2. Stodola
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Prislusenstvi



3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnani pro RD

4. Hodnota pozemku
4.1. Pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektiim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficienta.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa predmétu ocenéni: Myslivec¢kova 22/2
400 01 Varov

LV: 134

Kraj: Ustecky

Okres: Usti nad Labem

Obec: Usti nad Labem

Katastralni uzemi: Varov

Pocet obyvatel: 91342

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 790,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku ve zn€ni pozdgjsich
ptedpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 piilohy ¢. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pij)=1,155
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Psg*Po* (1+ > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. P;
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 1l -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je castecné II -0,01
dostupna ob¢anské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, $patné \Y 0,00

parkovaci moznosti; nebo ptijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku - pfijezd po uzké komunikaci, parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez vlivu II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 +3 P;)=10,880

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,016

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,880

1. Stodola

Stodola naproti vchodu do RD u silnice.

Stavba je zdéna se sedlovou stfechou s eternitovymi Sablonami a dfevénymi vraty. Elektro
zavedeno.



Primérny technicky stav.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
stodola 8,12*¥10,5 = 85,26 3,80 m
85,26 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP stodola (8,12*%10,5)*(3.,80) = 323,99
7  zastifeSeni 8,12*%10,5%4,2/2 = 179,05
Obestavény prostor - celkem: 503,04 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov dievény umoznujici podkrovi S 100
5. Krytina eternit S 100
6. Klempifské prace titanzinek S 100
7. Uprava povrchil omitka S 100
8. Schodisteé chybi C 100
9. Dvefe dreveéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. gll:jr.agsgi}ll
1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 19,30 100 0,00 0,00

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
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5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90

6. Klempifské prace S 1,90 100 1,00 1,90

7. Uprava povrchil S 4,90 100 1,00 4,90

8. Schodisteé C 3.80 100 0,00 0,00

9. Dvefte S 3.10 100 1,00 3.10

10. Okna C 1,00 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80

12. Elektroinstalace S 4,90 100 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podila 75,90
Koeficient vybaveni Ku: 0,7590
Ocenéni

Z&kladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m?] = 1250.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7590
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zakladni cena upravena [K&/md] = 3210,19
PIna cena: 503,04 m® * 3 210,19 K¢&/m? = 1614 853,98 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 130 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 140 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 130/ 140 = 92,9 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 242 228,10 K¢
Koeficient pp * 0,880
Cena stavby CS = 213 160,73 K¢
Stodola - cena zjisténa = 213 160,73 K¢

2. RD ¢.p.22

RD ¢.p.22 je nepodsklepeny, mé dvé nadzemni podlaZzi a je zastfeSen sedlovou stfechou. Stafi domu
odhaduji cca 130 let. Jedna mistnost je v podkrovi.

IS piipojka elektro a vodovod, kanalizace svedena do septiku.

Duim je zatepleny 5 - 8 cm v roce 2000. Okna zistala dievéna zdvojena.

Vytapéni je tepelnym cerpadlem s rozvodem do radidtori.

Podlahy PVC v koupeln¢ dlazba, okna dievéna zdvojena.

V dom¢ jsou 2 bytové jednotky o dispozici v 1.NP 1+1 a 2.NP 3+1. Vybaveni interiéru je starsi.
V¢etné technického zadzemi a sklepa v 1.NP

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi do 1/3 zastavéné plochy 1.nadz.
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podlazi
se Sikmou nebo strmou stiechou

se dvéma nadzemnimi podlazimi
1121

Strecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.NP 11*8,7+4*5+5,12%5,30+2,6%2,6 = 149,60 2,89 m

2.NP 11*8,7+4*5+5,12*%5,30 = 142,84 3,19 m

podkrovi 11*8,7 = 95,70 2,50 m
388,14 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (11*8,7+4%5+5,12*5,30+2,6%2,6)*(2,89) = 432,33

NP 2.NP (11%8,7+4*5+5,12*5,30 )*(3,19)+2,6*2,6*1 = 462,41

7. podkrovi a zastteseni  (11*8,7)*(0,5+3,7/2) = 224,90
Obestaveény prostor - celkem: 1119,64 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;I;i%(;igﬁl ([:(;)S]t
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy klenby ve sklepé 1.NP , rovné podledy S 100
4. Sttecha stiecha sedlova, ¢ast plocha S 100
5. Krytina osinkocementova S 100
6. Klempiiské konstrukce titanzinek N 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky zatepleni s probarvenou omitkou S 100
9. Vn¢jsi obklady sokl z kabfince S 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC S 100
11. Schody Zelezobetonové, cementovy potér S 100
12. Dvete plné ¢i prosklené s ocelovymi S 100
zarubnémi

13. Okna zdvojena dfevéna S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni tepelné cerpadlo N 100
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody zasonik TC S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace litinové potrubi S 100
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23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. gll:jr.agsgi}ll

1. Zéklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempifské konstrukce N 0,80 100 1,54 1,23

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni N 4,40 100 1,54 6,78

17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 94,78
Koeficient vybaveni Ku: 0,9478
Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni [O(y(l))] C[:(;)S]t K [U(y(l))] [}0) /E] St.  Ziv. (25 s(ﬁ (11; ?ﬁﬁz
1. Zaklady P 7,10 100,00 0,46 3,27 3,45 130 175 74,29 2,5630
2. Zdivo S 22,30 100,00 1,00 22,30 23,52 130 175 74,29 17,4730
3. Stropy S 8,40 100,00 1,00 8,40 8,86 130 175 74,29 6,5821
4. Stiecha S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,49 130 175 74,29 4,0785
5. Krytina S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,38 50 80 62,50 2,1125
6. Klempiiské konstrukce N 0,80 100,00 1,54 1,23 1,30 50 80 62,50 0,8125
7. Vnitini omitky S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,54 50 80 62,50 4,0875
8. Fasadni omitky S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,27 25 55 4545 1,4862
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9. Vné&jsi obklady S 040 100,00 1,00 040 042 50 60 83,33 0,3500
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 243 50 60 83,33 2,0249
11. Schody S 2,40 100,00 1,00 240 2,53 130 160 81,25 2,0556
12. Dvete S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,48 50 80 62,50 2,1750
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 549 50 60 8333 4,5748
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 220 232 50 60 8333 19333
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,16 50 60 83,33 0,9666
16. Vytapéni N 440 100,00 1,54 6,78 7,15 6 35 17,14 11,2255
17. Elektroinstalace S 4,10 100,00 1,00 4,10 433 50 60 8333 3,6082
19. Rozvod vody S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,17 50 60 83,33 2,6416
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100,00 1,00 1,80 190 6 35 17,14 03257
21. Instalace plynu S 050 100,00 1,00 0,50 0,53 50 60 83,33 0,4416
22. Kanalizace S 2,80 100,00 1,00 2,80 295 50 60 8333 24582
23. Vybaveni kuchyné S 050 100,00 1,00 0,50 0,53 50 60 83,33 0,4416
24. Vnitini vybaveni S 510 100,00 1,00 5,10 538 50 60 8333 44832
25. Zachod S 040 100,00 1,00 0,40 042 50 60 83,33 0,3500
Opotiebeni: 69,3 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 1975,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. ¢. 11): * 1,0400
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9478
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1790
Z&kladni cena upravena [K&/m?] = 6 807,70

Plna cena: 1 119,64 m* * 6 807,70 K&/m? = 7 622 173,23 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 69,3 % /100) * 0,307
Nakladova cena stavby CS~ = 2 340 007,18 K¢
Koeficient pp * 0,880
Cena stavby CS = 2 059 206,32 K¢
RD ¢€.p.22 - cena zjisténa = 2 059 206,32 K¢

3. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpusobem
Piipojky, zpevnéné plochy, oploceni, opérné zidky, venkovni schodisté ve svazité zahrad¢.

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni Upravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby
Stodola 213 160,73 K¢
RD ¢.p.22 2 059 206,32 K¢

Celkem 2272 367,05 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 2272 367,05

3,50 % z ceny staveb * 0,0350
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Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpusobem - cena = 79 532,85 K¢
zZjisténa

4. Pozemky
4.1. pozemky

Pozemky jsou ve funkénim celku s RD. Velmi svazity terén.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 2 674,00 m?

R =(200+ 0,8 * Zvp)/ 2vp
R=(200+ 0.8 * 2 674,00) /2 674,00 = 0,875
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,880

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni II -0,02
orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd padsma: Ochranné pasmo - pamatkove chranéné II -0,03
uzemi

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Velké pozemky, velmi svazité - I -0,30

Spatné vyuzitelné.

6

Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=0,650
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,650 * 0,880 = 0,572

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[aéé. /rcr;l]la Index  Koef. [ilpgé /freél]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 790.- 0,572 1 595,88
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 293 2282 1 595,88
Redukéni koeficient R = 0,875 1396,40 3 186 584,80
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§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 294 392 1 595,88

nadvorti
Redukéni koeficient R = 0,875 1 396,40 547 388,80
Stavebni pozemky - celkem 2674 3733 973,60

4.2. Trvaly porost zahrady
Svazity pozemek zahrady - smiSeny porot.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusSenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 3 733 973,60
Celkova vyméra pozemku m> 2 674,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostti: m? 500,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 698 200,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 45 383,00
Trvaly porost zahrady = 45 383,- K¢

Pozemky - rekapitulace

4.1. Pozemky: 3733 973,60 K¢

PozemKky - cena zjisténa celkem

Trzni ocenéni majetku

3779 356,60 K¢

1. Vécna hodnota staveb
1.1. RD &.p.22

[Véena hodnota dle THU

RD ¢€.p.22 je nepodsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a je zastfeSen sedlovou stiechou. Staii domu

odhaduji cca 130 let. Jedna mistnost je v podkrovi.

IS ptipojka elektro a vodovod, kanalizace svedena do septiku.

Dtim je zatepleny 5 - 8 cm v roce 2000. Okna zistala dfevéna zdvojena.
Vytapéni je tepelnym cerpadlem s rozvodem do radiatora.

Podlahy PVC v koupeln¢ dlazba, okna dievéna zdvojena.

V domé jsou 2 bytové jednotky o dispozici v 1.NP 1+1 a 2.NP 3+1. Vybaveni interiéru je starsi.

Véetné technického zazemi a sklepa v 1.NP

Uzitna plocha

Nazev Uzitnd plocha
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

chodba 5,78 m? 1,00 5,78 m?

chodba 431 m? 1,00 431 m?

WC 1,05 m? 1,00 1,05 m?

koupelna 4,18 m? 1,00 4,18 m?

chodba 5,20 m? 1,00 5,20 m?
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technickd mistnost pod 3,30 m? 1,00 3,30 m?

schody
byt chodba 10,48 m? 1,00 10,48 m?
kuchyti 15,40 m? 1,00 15,40 m?
pokoj 19,39 m? 1,00 19.39 m?
pradelna 7,22 m? 1,00 7,22 m?
chodba 6,90 m? 1,00 6,90 m?
spiz 2,23 m? 1,00 2,23 m?
sklep ve svahu 20,30 m? 0,50 10,15 m?
schodisté 9,77 m? 1,00 9,77 m?
105,35 m?
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 9,25 m? 1,00 9,25 m?
koupelna 4,67 m? 1,00 4,67 m?
wC 0,98 m? 1,00 0,98 m?
terasa 6,62 m? 1,00 6,62 m?
pokoj 15,32 m? 1,00 15,32 m?
komora pod schody 1,14 m? 1,00 1,14 m?
kuchyti 7,36 m? 1,00 7,36 m?
pokoj 20,16 m? 1,00 20,16 m?
pokoj 23,05 m? 1,00 23,05 m?
komora 13,46 m? 1,00 13,46 m?
102,01 m?
podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pokoj 12,31 m? 1,00 1231 m?
12,31 m?
219,67 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 11#8,7+4*5+5,12%5,30+2,6%2,6 = 149,60 2,89 m
2.NP 11#8,7+4*5+5,12*5,30 = 142,84  3,19m
podkrovi 11*8,7 = 95,70 2,50 m
388,13 m?2
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (11*8,7+4*5+5,12*5,30+2,6%2,6)*(2,89) = 432,33
NP 2.NP (11%8,7+4*5+5,12*5,30 )*(3,19)+2,6*2,6*1 = 462,41
7. podkrovi a zastteseni  (11*8,7)*(0,5+3,7/2) = 224,90
Obestavény prostor - celkem: 1119,64 m?
Konstrukce Popis
1. Zéklady kamenné bez izolace
2. Zdivo zdéné
3. Stropy s rovnym podhledem
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4. Strecha

5. Krytina

6. Klempiiské konstrukce

7. Vnitini omitky

8. Fasadni omitky

9. Vn¢jsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti

stiecha sedlova, ¢ast plocha
eternitové Sablony, IPA
titanzinek

vapenné Stukové

zateplena fasada

sokl z kabftince

keramické obklady
Zelezobetonové, cementovy potér
hladké prosklené dvete, ocelové zarubné, diné ptivodni ¢ast
dievéna zdvojena

PVC

keramické dlazba

16. Vytapéni tepelné Cerpadlo

17. Elektroinstalace svételna, tiifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody ocelové trubky

20. Zdroj teplé vody zasobnik k tepelnému cerpadlu

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace litinové potrubi

23. Vybaveni kuchyné chybi

24. Vnitini vybaveni umyvadlo ,vana, WC

25. Zachod splachovaci

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 9 775 K¢&/m?

MnoZstvi 1 119,64 m*

Reprodukéni cena 10 944 481 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%0] cena [K¢] [K<] podil [%]

1. Zéklady 7,10 777 058 823 025 7,52

2. Zdivo 22,30 2440619 2 585086 23,62

3. Stropy 8,40 919 336 972 964 8,89

4. Stecha 5,20 569 113 603 041 5,51

5. Krytina 3,20 350223 371 018 3,39

6. Klempitské konstrukce 0,80 87 556 93 028 0,85

7. Vnitini omitky 6,20 678 558 719 052 6,57

8. Fasadni omitky 3,10 339279 358 979 3,28

9. Vngjsi obklady 0,40 43 778 0 0,00

10. Vnitini obklady 2,30 251723 267 045 2,44

11. Schody 2,40 262 668 277 990 2,54

12. Dvete 3,30 361 168 383 057 3,50

13. Okna 5,20 569 113 603 041 5,51

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 240 779 255 006 2,33

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 120 389 128 050 1,17

16. Vytapéni 4,40 481 557 510013 4,66

17. Elektroinstalace 4,10 448 724 474 990 4,34

18. Bleskosvod 0,60 65 667 0 0,00

19. Rozvod vody 3,00 328 334 348 035 3,18
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20. Zdroj teplé vody 1,80 197 001 209 040 1,91
21. Instalace plynu 0,50 54722 0 0,00
22. Kanalizace 2,80 306 445 325051 2,97
23. Vybaveni kuchyné 0,50 54722 0 0,00
24. Vnitini vybaveni 5,10 558 169 591 002 5.40
25. Zachod 0,40 43778 45967 0,42
26. Ostatni 3,60 394 001 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 10 944 481 K¢
MnoZstvi 1 119,64 m*
Zakladni upravend jedn. cena JO) 9 775 K&/m?
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 150
Uzitna plocha (UP) [m?] 220
Obestavény prostor (OP) [m?] 1 119,64
Zé4kladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 9775
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?) 9775
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 10 944 481
Stari rokd 130
Opotiebeni % 69,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3392 789

1.2. Stodola

[Vécna hodnota dle THU

Stodola naproti vchodu do RD u silnice.

Stavba je zdéna se sedlovou stfechou s eternitovymi Sablonami a dfevénymi vraty. Elektro
zavedeno.

Priimérny technicky stav.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
stodola 8,12*%10,5 = 85,26 3,80 m
85,26 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP stodola (8,12*%10,5)*(3.80) = 323,99
7/ zastteSeni 8,12*¥10,5%4,2/2 = 179,05
Obestaveény prostor - celkem: 503,04 m?
Konstrukce Popis
1. Zaklady zékladové pasy
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 -30 cm
3. Stropy chybi
4. Krov dievény umoziujici podkrovi
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5. Krytina eternit
6. Klempifské prace titanzinek
7. Uprava povrchi omitka
8. Schodisteé chybi
9. Dvere dievéné
10. Okna chybi
11. Podlahy betonova
12. Elektroinstalace svételna a motorova
Jednotkova cena 3 000 K&/m?
MnozZstvi 503,04 m*
Reprodukéni cena 1509 120 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [KE] podil [%]
1. Zaklady 7,10 107 148 108 355 7,18
2. Obvodové stény 31,80 479 900 485 333 32,16
3. Stropy 19,80 298 806 302 126 20,02
4. Krov 7,30 110 166 111373 7,38
5. Krytina 8,10 122 239 123 597 8,19
6. Klempitské prace 1,70 25 655 25957 1,72
7. Uprava povrchil 6,10 92 056 93113 6,17
8. Schodisteé 0,00 0 0 0,00
9. Dvefte 3,00 45274 45 726 3,03
10. Okna 1,10 16 600 0 0,00
11. Podlahy 8,20 123 748 125 106 8,29
12. Elektroinstalace 5.80 87 529 88 434 5,86
Upravena reprodukéni cena 1509 120 K¢
Mnozstvi 503,04 m’
Zdakladni upravend jedn. cena JO) 3 000 K¢/m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 85
Obestavény prostor (OP) [m?] 503,04
Zé4kladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 3000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?) 3 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 1509 120
Stari rokd 130
Opotiebeni % 65,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 528 192

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. PrisluSenstvi

Pripojky, zpevnéné plochy, oploceni, opérné zidky, venkovni schodisté ve svazité zahradé.

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

| Hodnota staveb

K¢ 3920 981,11
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Procento piisluSenstvi % 3.50
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 137 234,34

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnani pro RD

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 219,67 m*
Obestavény prostor: 1 622,68 m*
Zastavéna plocha: 234,86 m*
Vyméra pozemKu: 2 674,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientu pro porovnani:

Porovnani bylo provedeno s podobnymi nemovitostmi na trhu pomoci vyrovnani rozdilti pomoci
Koeficientu odlisnosti.

Koeficienty vyjadiuji cenovy vztah mezi oceriovanou nemovitosti a srovnavaci nemovitosti. Jevi-li
se oceniovana nemovitost cenové lepsi je koeficient vétsi nez 1 a jevi-li se horsi je mensi nez 1. Za
vychozi cenu se bere cena srovnavaci nemovitosti.

K vypoctu primérné jednotkové ceny byl pouzit aritmeticky pramér.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD ¢&.1 Moravanska 140, Dolni Zalezly, Usti nad Labem, Ustecky kraj,
Severozapad, 40301, Ceska republika

Lokalita: Moravanska 140, Dolni Zalezly, Usti nad Labem, Usteck}'f kraj, Severozapad,
40301, Ceska republika

Popis: prodeje RD, ktery se nachazi v ul. Moravanska, klidné a mimo zatopové casti obce Dolni
Zalezly. Jedna se o samostatné stojici dvoupodlazni diim z roku 1936, ktery byl pribézng
rekonstruovan. 1 PP — podsklepeno plocha véetné dilen 56 m2 INP — vstupni prosklend
veranda, mozno i jako zimni zahrada, velka $atna, obyvaci pokoj s kuchyni, WC. Podlahov4
plocha 94 m2 2 NP- prostror s obytnym podkrovim, 2x loZnice, koupelna se sprchovym
koutem. Podlahova plocha 69 m2. Plechova stiecha, pravidelné osetfovana. Okna plastova,
dvoukomorova 2001. Podlahy betonové, plus prkna v patie. Topeni plynové, kombi kotel,
odkanalizovani do vefejné kanalizace. Cihlové zdivo. Zastavéna plocha 94 m2, plocha
zahrady 553 m2. Dim je ze zadni strany zateplen. Stejné tak provedeno zatepleni ve Stitu.
Nadherna velka a ¢ista puda. Diim je ve velmi dobrém stavu, ihned k nast¢hovani. Dobré

spojeni do Usti n/L.
Pozemek: 647,00 m>
Uzitna plocha: 200,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana V 250/2025-510 1,00

K2 Velikosti objektu - podobna 1,00

K3 Poloha - mirn¢ horsi, dale od UL 1,02

K4 Provedeni a vybaveni - podobny exteriér 1,00

K5 Celkovy stav - lepsi stav interiéru 0,85 il

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek , méné svazity 1,05 Zdroj: Valuo.cz
K7 vedlejsi stavby a pod. - nema stodolu 1,05

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovana V 250/2025-510; Velikosti
objektu - podobnd; Poloha - mirné horsi, dale od UL; Provedeni a vybaveni - podobny exteriér;
Celkovy stav - lepsi stav interiéru; VIiv pozemku - mensi pozemek , mén¢ svazity; vedlejsi
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stavby a pod. - nema stodolu;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 15.1.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 600 000 200,00 23 000 0,96 22 080
Nazev: RD ¢.2 Mysliveckova 13/24, Usti nad Labem-mé&sto, Variov, Usti nad Labem,

Ustecky kraj, Severozapad, 40001, Ceska republika

Lokalita: Mysliveckova 13/24, Usti nad Labem-mésto, Vatiov, Usti nad Labem, Ustecky kraj,
Severozapad, 40001, Ceska republika

Popis: Prodej patrového rodinného domu Vanov.Vyhled z tohoto domu vas okouzli, hrad Strekov,
zdymadla a pohled na lokalitu Brna je uZzasny.Patrovy, zatepleny dim se sedlovou
zateplenou stifechou a okrasnou zahradou 426m2. K domu nalezi samostatné stojici zdénd
garaz a drevéna letni pergola.Dim prosSel ¢astecnou rekonstukci, nova krytina na stiese,
plastova okna, zatepleni domu a nova fasada.Obyva se ptizemi i dvé patra.V prizemi se
nachazi mensi koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem, el. boilerem a mistem na
pracku. Mistnost je ve stavu rekonstrukce stropu do sadrokartonu.Dale pak mistnost -
kuchynka bez vybaveni a dva samostatné pokoje. Tedy ptizemi je 2+1.Pfizemi lze vyuzit i
jako samostatny plnohodnotny byt.Prvni patro, zaéneme chodbou, poté vétsi koupelna,
obyvaci pokoj, prostorna kuchyné, Spajz, WC vstup na schodist¢ a komora. Tedy
1+1Podkrovy, vystoupame po schodisti a mame zde dva pokoje, kde jeden z pokoji je se
vstupem na super velky balkon, kde sledujeme panoramata. Tedy 2+0+balkonPtijez je
asfaltova silnice az k brance domu a ke garazi. Zastavka autobusu do centra Usti nad|
Labem, je 5 min p&sky z kopce dolii. Okrasna zahrada se zapusténym bazénem s filtraci je
pfimo u dfevéné pergoly, takze vSe mate na oCich pod kontrolou.Jsou zde vzrostlé ovocné
stomy a fikovnik, ktery nese sladké plody.Oploceni je s podezdivkou z piskovce a kovovym|
plotem.Chodnicky jsou ze zamkové dlazby.V domé je mimo elektrokotle také kotel na tuhd
paliva, tento kotel vSak neodpovida nové statni normé. (nutna vymeéna) Je mozno piipadng
vyuzit vypsané dotace od statu.Systém se da tedy piepinat z elektrokotle na druhy zdroj
vytapéni.Voda je pfivedena z vodovodniho fadu. Diim je napojen na vefejnou kanalizaci.

Pozemek: 785,00 m?

Uzitna plocha: 156,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi 0,85
K3 Poloha - podobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi interiér 0,85 X
, e . Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav - zateplena fasada, lepsi stfecha 0,85
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10

K7 vedlejsi stavby a pod. - vedlejsi stavby - garaz a pergola lepsi

stav 0,95

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidkova; Velikosti objektu - mensi;
Poloha - podobnd; Provedeni a vybaveni - lepsi interiér; Celkovy stav - zateplena fasada, lepsi
stiecha; Vliv pozemku - mensi; vedlejsi stavby a pod. - vedlejsi stavby - garaz a pergola lepsi
stav;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy Kkoef. Upravena j. cena

k 13.8.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

6 150 000 156,00 39 423 0,58 22 865
Nizev: RD ¢&.3 Za Trati 171, OKinky, Svadov, Usti nad Labem-Sti-ekov, Usti nad

Labem, Ustecky kraj, Severozapad, 40322, Ceska republika
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Lokalita: Za Trati 171, OlSinky, Svadov, Usti nad Labem-Stiekov, Usti nad Labem, Ustecky
kraj, Severozapad, 40322, Ceska republika

Popis: RD o celkové podlahové plose 172m2 v Zadané lokalité, s veSkerou obcanskou vybavenosti
v Sir§im centru mésta Usti nad Labem a presto s dostatkem soukromi.Jedna se o samostatné
stojici, ptizemni dim se sedlovou stfechou a obytnym podkrovim ve ctvrti Svadov v
pivodnim udrzovaném stavu.V ptizemi domu se nachazi vstupni chodba, koupelna s vanou
a toaletou, kuchyné, obyvaci pokoj a prvni ze ti loznic s vyhledem na zahradu. Po schodisti
se dostaneme do podkrovi, kde jsou 2 loznice a komora. Okna jsou plastov
dvoukomorova. Vytapéni a ohfev vody zajiStuje elektrokotel s bojlerem. V kuchyni je
mozné dale k vytapéni vyuzit kamna na pevna paliva. Jedna se o zdény dim z cihel
vystaveny ve 40. letech minulého stoleti, ktery byl v r. 2005 zatepleny a na stfeSe byla
instalovana krytina zn. Bramac. Cely dim je podsklepen.Dim ma piipojky el. energie,
obecni vodovod a internet pripojeny vzduchem k mistnimu poskytovateli. Kanalizace je
feSena jimkou.Na pozemku byla v roce 2004 vystavéna moderni garaz.VeSkera stavebni
dokumentace k dispozici k nahlédnuti.Kolem domu se rozklada zahrada o vyméie 1268 m2
se vzrostlymi stromy i kefi a centralnim prostorem pro péstovani plodin, ktera je piipravenal
k ptipadné vlastni realizaci, lze si ji vybudovat podle svych ptedstav. V rohu pozemku je
vybudovan zahradni domek na naradi.

Pozemek: 1 509,00 m?

Uzitna plocha: 196,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana V 712/2025-510 1,00

K2 Velikosti objektu - podobna 1,00
K3 Poloha - podobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi interiér 0,85 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav - horsi fasada a vytapéni 1,05
K6 Vliv pozemku - mensi ale méné svazity 1,00
K7 vedlejsi stavby a pod. - sklad zeleniny 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovana V 712/2025-510; Velikosti
objektu - podobnd; Poloha - podobnd; Provedeni a vybaveni - mirn€ lepsi interiér; Celkovy stav
- hors$i fasada a vytapéni; VIiv pozemku - mensi ale méné svazity; vedlejsi stavby a pod. - sklad
zeleniny;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy Kkoef. Upravena j. cena
k 5.2.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5400 000 196,00 27 551 0,89 24 520
Nazev: RD ¢.4 Vanov
Lokalita: Myslivec¢kova 163/8, Varov
Popis: RD ¢.p.20 je nepodsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi se

sedlovou stfechou. Stafi domu odhaduji cca 100 let.

IS ptipojka elektro a vodovod, kanalizace svedena do Zumpy.

Dim je dlouhou dobu neuzivany a je ve Spatném technickém stavu. V 1.NP do|
svahu je zna¢nd zemni vlhkost 1.NP a je zde shnild podlaha.

Stfecha je misty poruSend, zatékd, okna dievéné zdvojené, podlahy prkenné. Do
domu zatéka.

V domeé jsou 3 bytové jednotky o dispozici v 1.NP 3+1 a 2.NP a podkrovi 2+1.

U domu jsou 2 garaze, kazda pro 1 OA na kazdé strané¢ domu jedna. Garaz ¢.e.67,
ma samostatny pozemek a mohla by byt samostatné obchodovana.

Vedle domu severné jsou byvalé chlévy a dilna.

K domu néleZi pomérné velky pozemek zahrady, velmi svazité SV, neudrZzované.
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Ocenéno 2022 na 3,7 mil. K¢, prodej v drazbé 2024 2,7 mil.K¢

Pozemek: 5471,00 m?
Uzitna plocha: 265,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana V 7519/2024-5101,00

K2 Velikosti objektu - veétsi 1,10

K3 Poloha - podobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - zchatralé 1,30

K5 Ce'lkovy stav - $patny . . 1,30 Zdroj: KN, prohlidka
K6 Vliv pozemku - vétsi stejné svazity pozemek 0,95 nemovitosti

K7 vedlejsi stavby a pod. - garaz 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovana V 7519/2024-510; Velikosti
objektu - vétsi; Poloha - podobnd; Provedeni a vybaveni - zchatralé; Celkovy stav - Spatny; Vliv
pozemku - vEtsi stejné svazity pozemek; vedlejsi stavby a pod. - garaz;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
2 700 000 265,00 10 189 1,77 18 035

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

K porovnani byly vybrany podobné rodinné domy ve Varnove a okoli. Trzni hodnota vétsich RD se
pohybuje okolo 20.000.-K&/m?.

Lokalita Vaiov je malou obci u Usti n.L. se zakladni ob&anskou vybavenosti.

Pro porovnani byly zjisténé realizované ceny KN za obdobi 2024,2025.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 18 035 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 21 875 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 24 520 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 21 875 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 219,67 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 805 281 K¢

4. Hodnota pozemkii
4.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Pozemky jsou ve funkénim celku s domem. Ocenéni pozemk je orientacni , jelikoz jsou ve

funkénim celku s domem a jsou s nim i tak ocenény.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
K porovnani byly vybrany podobné pozemky v okoli. Primérna cena pozemk v zastavénych
&astech obce se pohybuje cca 760,-K&/m?.
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Pro ocenéni se bere prvnich 1000 m? s domem za plnou cenu a dali vyméra je jiz méné vyuzitelna -
cena zahrady cca 150 K¢

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké]

zahrada 293 1282 150,00 192 300
zahrada 293 1 000 760,00 760 000
zastaveéna plocha a 294 392 760,00 297 920
nadvofi
Celkova vyméra pozemki 2674 Hodnota pozemku celkem 1250 220

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vyslednych zjiSténych cen

1. Stodola 213 160,70 K¢
2.RD ¢.p.22 2 059 206,30 K¢
3. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem 79 532,90 K¢
4. Pozemky 3779 356,60 K¢
4.1. Ocenované pozemky 3733 973,60 K¢
4.2. Trvaly porost zahrady 45 383.- K¢
=3 779 356,60 K¢
Cena zjisténa - celkem: 6 131 256,50 K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 6 131 260,- K¢

slovy: Sest miliond jedno sto tiicet jedna tisic dvé sté Sedesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 6 131 260 K¢

slovy: Sest milionii jedno sto tiicet jedna tisic dvé sté Sedesat K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb

1.1.RD ¢.p.22 3392 789,10 K¢

1.2. Stodola 528 192.- K¢

Vécna hodnota staveb - celkem: 3920 981,10 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Piislusenstvi 137 234,30 K¢

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnani pro RD 4 805 281,30 K¢

4. Hodnota pozemku
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4.1. Pozemky 1250 220,- K¢

Porovnavaci hodnota 4 805 281 K¢

Reprodukéni hodnota 12 590 835 K¢

Vécna hodnota 5 308 435 K¢

z toho hodnota pozemku 1 250 220 K¢
Trzni hodnota 4 800 000 K¢

slovy: Ctyii miliony osm set tisic K&

Silné stranky
poloha v blizkosti Usti nad Labem, velky pozemek, prostorny diim se 2 byty, vyhled z domu na
Labe a hrad Stiekov

Slabé stranky
mala ob¢anska vybavenost v misté, uzka pristupova komunikace s omezenym parkovanim, horsi
stav interiéru domu, nezakresleny piistavek vstupu 2,6x2,6m

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ke stanoveni trzni hodnoty byla pouzita porovnavaci metoda s podobnymi realizovanymi
nemovitostmi. Zdrojem dat byly realizované ceny podobnych nemovitosti za posledni rok ve
Vanové a okoli.

Pro celkovy obraz o hodnot¢ nemovitosti byla provedena i zjisténa cena podle cenového ptredpisu,
tato cena se pouziva pro danové ucely a byva nizsi nez trzni hodnota, avsak v tomto piipade je vyssi
z divodu velkého pozemku ve funkénim celku s domem.

Ceny nemovitosti 2016-2022 prudce rostly, poté stagnovaly a opét zaznamenavam rust cen.
Vysledna cena je zaokrouhlena na celé 100tis.k¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zdklad¢ zdkladnich parametrii ocefiované nemovité véci. Pti uréeni trzni
hodnoty byl pouzit porovnavaci zpisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametriim oceilované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientd vcetné
jejich zdtivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Trzni hodnota byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych

sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky oceriované
nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni trzni hodnoty :

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pristupné databaze

B) Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze
C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zékladé¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zaklad¢ interpretace vysledkd analyzy byla stanovena trzni hodnota
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Trzni hodnotu RD ¢.p.22 veetn¢ pozemku p.¢.294 a pozemku zahrady p.¢.293 v k.u.Vaiov a obcl
Usti nad Labem odhaduji na 4.800.000,-K¢.

Trzni hodnota 4 800 000 K¢

slovy: Ctyfi miliony osm set tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecCnosti snizZujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zaver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.134 ze dne 30.4.2025. 2
Kopie katastralni mapy. 2
Fotodokumentace. 4
Mapa oblasti. 1
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Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant neptibran.

Odména, nahrada naklada

Odména byla sjednana smluvne.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro tcéely predvidané v ustanoveni § 127a zakona

¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nasledktl védome nepravdivého znaleckého posudku. Tento znalecky
posudek je mozno pouZit pro ucely ptedvidané v ustanoveni § 127a zdkona €. 99/1963 Sb.
obc¢anského soudniho tadu, ve znéni pozd¢€jsich pravnich piedpist. Znalec prohlasuje, Ze si je
védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem dne 3.listopadu 2010 ¢.j. Spr 4852/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 043157/2025.

V Litoméficich 05.09.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Sarka Polackova
Kastanova 540
412 01 Litométice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.3.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.04.2025 08:15:02

Vihotoveno beziplaing dalkovym pristupem pro Géel: Provedeni exekuce, €. 256/25 pro JUDr Vratislav Pospisil
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Fat.gzemi: 776807 Vanov List wlastnictwi: 134

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Viastnik, jiny opravnény

Identifikitor Podil
Vlastnicke prave
Boukal Petr, Myslivedkova 126/3, Vadow, 40001 Usti nad 801018/2675 1/3
Labeam
Vone& Jifi, Mysliveckova 22/2, Vahnov, 40001 Usti nad 940411/3114 1/3
Labem
VoneSova Kvéta, Myslivedkova 22/2, Vadov, 40001 Usti nad 725406/2915 1/3
Labem
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Epiisob vyufiti Eptisob ochrany
293 22B2 zahrada pamaitkové chranéné
azemi, rozsahlé
chranéné uzemi,
zemédalsky pudni
fond
294 392 zastavéna plocha a pamitkové chranéné
nadvori nzemi, rozsahlé

chranéné tzemi
Scuéasti je stavba: WVafiow, &.p. 22, rod,.dim

Stavba stojli na pozemku p.c.: 294
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bex zapisu
C Vécna prava zatézujicl nemovitesti v casti B wéetné souvisejicich nudajn - Bex zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bexz zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

Listina

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 488/1997 ze dne 11.1.1999,pravni moc dne
12.2.1999.

POLVZ:12/1999 Z-8500012,/1999-510
Pro: Vonesova Kvéta, Myslivedkova 22/2, Vadov, 40001 Usti nad Labem RC/ICO: 725406/2915
Voned Jifi, Mysliveékova 22/2, Vanov, 40001 Usti nad Labem 940411/3114

o Smlouva kupni ze dne 21.10.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 21.10.2020 14:25:07.
Zapis proveden dne 12.11.2020.

V-6097/2020-510
Prp: Boukal Petr, Myslivedkova 126/3, Vadowv, 40001 Usti nad Labem RE/IGD: 801018/2675

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ} k parcelam

Parcela BEET Vymera [m2]
293 141989 2282
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém wykondvé stitni gprdvo katastru memovitosti CR
Hatastralni (fad pro Ostecky kraj, HKatastralnl pracovidtcd Osti nad Lzbem, kbod: 510.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.04.2025 05:15:02

Okres: CE0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem

Kat.,ozemi; 776807 Vadov List wlastnictwi: 134

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne &iselné rade

Nemovitosti jsou v Ozemnim ecbvedu, wve kterém vykendva stdtni spravo katastru nemovitosti CR:
Katastralni tfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotewvil:

Vyhotoveno: J0,.04.2025 09:40:02
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - 5cCD

Pouceni: Odaje katastru lze uZit pouze k iifellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Oscbni tdaje ziskane z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni pedminek cbecneho narizeni
o ochrané osobnich fdajfi. Podrcobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosel jeop v gzemnim obwvodu, ve kterem wykondva stitni gpravo katastru memovitosti R
Hatastralni (fad pro Ustecky kraj, ®Katastralnl pracovifcd Osti nad Lzbem, kbod: 510.

strana 2
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Fotodokumentace.
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~ Mapa oblasti

= e

Pozemek p.€.293 v k.1.776807
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