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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 469 a pozemku parc. ¢. Parcelni Cislo st. 505; soucasti
pozemku je stavba, st. 745; soucasti pozemku je stavba, 426/12, 426/13 v obci Kryry, okres Louny,
katastralni izemi Kryry na listu vlastnictvi ¢. 414. Predmétem ocenéni je podil ve vysi 1/24.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly urCeny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpist, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastradlni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, informace zjisténé pii prohlidce

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Dim Kryry

Adresa predmétu ocenéni: Nova 469
439 81 Kryry

LV: 414

Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Obec: Kryry

Katastralni uzemi: Kryry

Pocet obyvatel: 2371

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 258,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz néktere katastralni izemi sousedi s Prahou nebo 1,05
Brnem

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 1 138,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
05.11.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelai v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Tomas Bartek. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Wandas Jifi, Pod Nadrazim 1024, 53803 Hefmantv Méstec - podil 1/24
Nemovitosti:

Rodinny dim €.p. 469 a pozemek parc. ¢. Parcelni ¢islo st. 505; soucasti pozemku je stavba, st. 745;
soucasti pozemku je stavba, 426/12, 426/13 v obci Kryry, okres Louny, katastralni izemi Kryry na
listu vlastnictvi €. 414.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je koncovy fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Diim je ¢aste¢né

podsklepeny. V objektu se v ¢asti nachdzi pida.

Zaklady ma betonové neizolované a objekt je cihlové konstrukce. Stropy jsou dfevéné tramové,
sttecha je sedlova od silnice, jinde Sikm4, krytinu tvofi palena taska, krytina je plechova s natérem a
krytinu tvofi zivicna lepenka a klempiiské prvky jsou plechové a klempitské prvky chybi. Zatepleni

plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven dle katastru nemovitosti v roce 1945.

Vady rodinného domu:

rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
podlahy: prvek v dezolatnim stavu
okna: poSkozeny prvek

stfecha: zastaraly prvek

zdivo: poskozeny prvek

Stav objektu Ize charakterizovat jako Spatny.

Dispozice rodinného domu je 3+1.

Dutim ¢.p. 469

Ostatni prostory Piedsiti 3,33 m?
Ostatni prostory Chodba 9,34 m?
Koupelna, WC WC 1,10 m?
Ostatni prostory Spiz 0,90 m?
Ostatni prostory Dilna 11,40 m?
Prislusenstvi Sklep 15,80 m?
Ostatni prostory Chodba 8,00 m?
Pokoj Pokoj 12,20 m?
Pokoj Pokoj 19,70 m?
Ostatni prostory Chodba 3,00 m?
Pokoj Pokoj 16,80 m?




Pokoj ‘Pokoj 15,10 m?

Stodola mensi za ¢.p. 469

Prislusenstvi ‘Mistnost ‘ 14,00 m?

Stodola vétsi vedle ¢.p. 469

Piislusenstvi ‘Mistnost 22,00 m?
Podlahova plocha 100,87 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 152,67 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou dievénad jednoducha. Kuchyiiské vybaveni tvori
chybi. V koupelné se nachézi klasicka vana a na toaleté se nachdzi klasicka toaleta. Interiérové dvete
jsou chybi, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou dieveéné.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: bez podlah

koupelna, wc: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: koberce

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na verejnou kanalizaci. Dim mé piipojku na
zemni plyn. Vytapéni zajist'uje kotel na tuhd paliva, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody
zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku &ini 774 m?. Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek je oploceny
plotem z vInitého plechu. Trvalé porosty - naletové dieviny. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi
stavby - dv¢ stodoly ve stavu ke zbourani.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

423/10 ostatni plocha Meésto Kryry, Hlavni 1, 43981 Kryry

Rodinny dim je postaven v SirSim centru obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zéastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V misté¢ je dostupnost pouze mensich obchodll s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze CasteCna vybavenost z hlediska

sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi urad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachézi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé¢ parki je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.
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Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim

pozemku.

Vlastnik nema kontakt se sousedy a dle znalosti zpracovatele v misté¢ neni zvySend kriminalita,

zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu koncovy fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni castecné
PENB
Dum byl postaven v roce 1945
Rozsah rekonstrukce domu
Zaklady betonové bez izolace
Konstrukce cihlova
Popis
. Tloustka obvodové konstrukce
rodinného
domu Stropy dievéné tramové
Strecha sedlova od silnice, jinde Sikma
Krytina stfechy palena taska, plechova s natérem, Zivicna lepenka
Klempifské prvky plechové, chybi
Vnéjsi omitky
Vnitini omitky vapenocementové
rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
Vady domu podlahy:vprvek V dezolatnim stavu
okna: poSkozeny prvek
sttecha: zastaraly prvek
zdivo: poskozeny prvek
Dispozice 3+1
Typ oken dfevéna jednoducha
Popis
vniténich Prislusenstvi oken
prostor ) ] ] .
Orientace oken obytnych mistnosti
Koupelna(y) klasické vana




Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete dievéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

chybi, dfevéné prosklené

Osvétlovaci technika

Dtim ¢.p. 469

Ostatni prostory Predsin 3,33 m?
Ostatni prostory Chodba 9,34 m?
Koupelna, WC WC 1,10 m?
Ostatni prostory Spiz 0,90 m?
Ostatni prostory Dilna 11,40 m?
Piislusenstvi Sklep 15,80 m?
Ostatni prostory Chodba 8,00 m?
Pokoj Pokoj 12,20 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Pokoj Pokoj 19,70 m?
Ostatni prostory Chodba 3,00 m?
Pokoj Pokoj 16,80 m?
Pokoj Pokoj 15,10 m?
Stodola mensi za ¢.p. 469
Piislusenstvi ‘Mistnost 14,00 m?
Stodola vétsi vedle €.p. 469
Piislusenstvi ‘Mistnost 22,00 m?
Podlahova plocha 100,87 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 152,67 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod plynovod

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuh4 paliva

Topna télesa

z&veésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

ostatni: bez podlah

koupelna, wc: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: koberce

Popis stavu

Spatny




Velikost pozemku

774 m?

Trvalé porosty

naletové dieviny

Popis
pozemku Vedlejsi stavby dv¢ stodoly ve stavu ke zbourani
rodinného Sklon pozemku mirné svazity
domu .
Oploceni plot z vInitého plechu
Pfistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci §irsi centrum obce
dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci dobou;
v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze ¢astecna
Vybavenost vybavenost z hlediska kultl?rmch zafizeni; v mls'te je pouze N
Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; nejdulezité;si
ufad/Grady v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci
. . je pobocka Ceské posty
Sirsi vztahy

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivli; zelen v podobé
parktl v bezprostedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy; dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.11.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadé;ji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce vV 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni II 1,00
a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps *P7*Ps*Po* (1 + Y, Pi)=1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps* Py * (1 + >, Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nézev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
I

p—

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize 0,00
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napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — dobra III 0,00

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho Ir 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Ir 0,00

11
Index polohy Ir =P * (1 + Pi)=1,060

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,081

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Rodinny diim Kryry ¢.p. 469

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Staii stavby: 80 let
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 3 186,- K&/m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1. PP: = 15,80 m?
1. NP: 3,33+1,1+0,9+3,6+0,9+11,4 = 21,23 m?
8+12,2+19,7+16,8+15,1 = 71,80 m?
= 2,96 m?
Podkrovi: 1/2%2,96*6,56 = 9,71 m?
1/2%¥10,32%3,28 = 16,92 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. PP: 15,80 m? 2,10 m
1. NP: 21,23 m? 1,95 m
71,80 m? 2,80 m
2,96 m? 2,10 m
Podkrovi: 9,71 m? 0,50 m
16,92 m? 1,20 m
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Obestavény prostor

1. PP: (15,8)*(2,10) = 33,18 m?
1. NP: (3,33+1,1+0,9+3,6+0,9+11,4)*(1,95) = 41,40 m?
(8+12,2+19,7+16,8+15,1)*(2,80) 201,04 m*
(2,96)*(2,10) = 6,22 m?
Podkrovi: (1/2%2,96%6,56)*(2,00) = 19,42 m?
(1/2*3,52%*6,32)*(3,00) = 33,37 m?
(1/2*%1,04%*2,4)*(2,40) = 3,00 m?
(1/2*%1,04%2,4)*(2,40) = 3,00 m?
Obestavény prostor - celkem: = 340,63 m?
PodlazZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 95,99 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: 7P 138,42 m?
Podlaznost: ZP /7ZP1 =144
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku C. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01
5. Napojeni na site (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: bez zékladniho pfislusenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické WC
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05
10. Vedlejsi stavby tvofici ptislusenstvi k RD: standardni piisluSenstvi  III 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — nutna A% 0,40

rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé Zivotnosti

Koeficient pro staii 80 let:

s=1-0,005 * 80 = 0,600

12

Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,600=0,216

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060
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Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 186,- K&/m?® * 0,216 = 688,18 K¢&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 340,63 m> * 688,18 K&/m?> * 1,000 * 1,060= 248 479,64 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 248 479,64 K¢
Rodinny diim Kryry ¢€.p. 469 - vychozi cena pro vypocet = 248 479,64 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/24
Rodinny dim Kryry ¢.p. 469 - cena zjiSténa = 10 353,32 K¢

2. Kiilna na pozemku parec. €. 745

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
kilna 36,00 4,60 m
36,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP ktilna (36)*(4,60) = 165,60
Obestaveény prostor - celkem: 165,60 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j;)s]t Koef. g&?ﬁfﬁﬁ
1. Zéaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
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9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/md] = 3 845.-

PIn4 cena: 165,60 m? * 3 845,- K&/m?3

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80 / 90 = 88,9 %
Maximalni opotiebeni miize dle prilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kiilna na pozemku parec. ¢. 745 - vychozi cena pro vypocet
vlastnického podilu

636 732,- K¢

0,150

*

95 509,80 K¢
1,060

101 240,39 K¢

101 240,39 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/24

Kiilna na pozemku parec. €. 745 - cena zjiSténa = 4 218,35 K¢

3. Pozemek pare. €. st. 505

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Ir 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna padsma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivl TIo=1+) Pi=1,000
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i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideéni Z[alg. /Ic;ezr]la Index  Koef. [Elp(ré /(I:E?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1 138,- 1,060 1 206,28

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 505 148 1206,28 178 529,44
nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 148 178 529,44
Pozemek parec. ¢. st. 505 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 178 529,44 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/24

Pozemek parec. ¢. st. 505 - cena zjiSténa celkem

4. Pozemek parec. ¢. 426/13

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

7 438,73 K¢

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Ir 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

Index omezujicich vlivl

6

Io=1+Y Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni

Z4Kkl. cena

Index

Koef.

Upr. cena
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[K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1 138,- 1,060 1 206,28

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K¢&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zahrada 426/13 221 1 206,28 266 587,88
Stavebni pozemek - celkem 221 266 587,88
Pozemek parec. €. 426/13 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 266 587,88 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/24

Pozemek parc. €. 426/13 - cena zjiSténa celkem =

5. Pozemek st. 745

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

11 107,83 K¢&

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Ir 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna padsma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6

Index omezujicich vlivl TIo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

ZatFidéni Z[al?c oot Index  Koef [Egé' haty

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1138,- 1,060 1 206,28

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 745 36 1206,28 43 426,08

nadvoii

Stavebni pozemek - celkem 36 43 426,08
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Pozemek st. 745 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu =
Uprava ceny vlastnickym podilem *

43 426,08 K¢
1/24

Pozemek st. 745 - cena zjiSténa celkem =

6. Pozemek parec. ¢. 426/12

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

1 809,42 K¢

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1ot Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni IK&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1138,- 1,060 1 206,28
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 426/12 369 1 206,28 445 117,32
Stavebni pozemek - celkem 369 445 117,32
Pozemek parc. ¢. 426/12 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 445 117,32 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/24
Pozemek parc. €. 426/12 - cena zjiSténa celkem = 18 546,56 K¢
7. Trvalé porosty
Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 933 660,72
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Celkova vyméra pozemku m? 774,00

Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 774,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 933 660,72
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 79 361,16

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢/jedn.] [K¢]
Modfin 20 roku 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I 7 620,- 7 620,- 7 620,-
Zimokv¢ét Casty 20 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- 10 080,- 10 080,-
Tavolnik japonsky 20 roka 1,00 ks
Listnaté stromy | 10 080,- 10 080,- 10 080,-
Thuje 20roktt 3,00 ks
Listnaté stromy [ 10 080,- 10 080,- 30 240,-
Soucet: 58 020,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pftil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 43 515,-
Trvalé porosty - celkem: [ K¢ ] 122 876,16
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 122 876,16 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/24
Trvalé porosty = 5119,84 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim Kryry ¢.p. 469 10 353,- K¢
2. Kilna na pozemku parc. ¢. 745 4218,- K¢
3. Pozemek parc. €. st. 505 7 439,- K¢
4. Pozemek parc. €. 426/13 11 108,- K¢
5. Pozemek st. 745 1 809,- K¢
6. Pozemek parc. ¢. 426/12 18 547,- K¢
7. Trvalé porosty 5120,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 58 594,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 58 590,- K¢

slovy: Padesat osm tisic pét set devadesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Nova ¢€.p. 469, Kryry, okres Louny

Nova ¢.p. 469, Kryry, okres Louny

K6 - Vedlejsi
K2 - podlahova K4 - ploch
&, K1 - lokalita POCRATIOVE K3 _stay plocha K5 - jiné stavby a
plocha pozemku w1 .
prislusenstvi
Ma dvée stodoly ve
. .| Nova ¢.p. 469, K rekonstrukei, [Spatném stavu (14
Ocenovany ) . , 2 o
bickt Kryry, okres 101 m Spatny 774 m nelze uZzivat, m2 + 28 m2),
M Louny zatéka a plisen Castecné
podsklepeno
K rekonstrukci
Hiavni &.p. 339, rekonstiel,
5 , , |lze sice uZivat, ale| Bez vedlejsich
1 Kryry, okres 75 m dobry 1375 m L,
technicky stav | staveb a sklepu
Louny . ,
Spatny
Mala Strana K rekonstrukci, Bez vedleitich
2 ¢.p. 107, Kryry, 90 m? pied rekonstrukci| 586 m? nelze uzivat, -
s , . | stavebisklepu
okres Louny zatéka a plisen
K rekonstrukei,
Mukodély €.p. Ize sice uzivat, ale| Podsklepeno, bez
3 50, Vroutek, 58 m? dobry 1297 m? technicky stav | vedlejsich staveb,
okres Louny Spatny, bez ale zase garaz
kanalizace - septik]
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¢. [Cena Koef. [Cena po[K1 K2 K3 (K4 K5 K6 K1x...xK6 Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav |plocha  [jiné Vedlejsi ocenovaného
resp. na na plocha [pozemku stavby a objektyl
zaplacend zajpramen [pramen piislusenstvi odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 36 400,00 36 33 177,16 K¢
K¢ 1 400,00 | 0.9 1.01 .12 1.1 1.05 0.95 1.097140275
K¢
2 (13 333,33 13 14 627,50 K¢
K¢ 1 (333,33 1 1.01 1 0.95 1 0.95 0.911525
K¢
3 25 689,66 25 21 806,01 K¢
K¢ 1 (689,66 1 1.02 1 1.1 1.05 1 1.1781
K¢
Celkem prameér 23 203,55 K¢
Minimum 14 627,50 K¢
Maximum 33 177,16 K¢
Smérodatna odchylka - s 9 353,47 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 13 850,09 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 32 557,02 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentéaie:
I[K1; €.1] U hlavni silnice
’[K3; ¢.1] Diim je obyvatelny, ale k celkové rekonstrukci

Komentaf: Jedna se o prodeje srovnatelnych objektl obchodovanych v blizkém okoli. Jednotlivé
cenotvorné faktory byly zohlednény ptislusnymi koeficienty dle tabulky na ptedchozi strané.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

23 203,55 K¢&/m?

* 101 m?

=2343 559 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2 344 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

1 406 160 K¢

Cena podilu id. 1/24
58 590 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

2 344 000 K¢

Cena podilu id. 1/24
98 000,00 K¢

Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 20 %. OdGvodnéni: minoritni podil je hiife obchodovatelny
na realitnim trhu.

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

78 000,00 K¢
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Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy
- klidna lokalita - dim je k celkové rekonstrukci
- ptipojky na vodu, elektiinu, plyn a kanalizaci |- do domu zatéka

- pliseni a vlhkost
- dim dlouhodobé¢ neobydleny

- podilové vlastnictvi
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 469 a pozemku parc. ¢. Parcelni ¢islo st. 505; soucasti
pozemku je stavba, st. 745; soucasti pozemku je stavba, 426/12, 426/13 v obci Kryry, okres Louny,
katastralni izemi Kryry na listu vlastnictvi ¢. 414. Pfedmétem ocenéni je podil ve vysi 1/24.

Na zakladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a Case urcena po
zaokrouhleni na

1406 160,- K¢

Slovy: jeden milidn Ctyfi sta Sest tisic sto Sedesat korun ¢eskych

a obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/24 pfedmétné nemovitosti je v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

78 000,- K¢

Slovy: sedmdesat osm tisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Tomas
Bartek, Martin Malek, FrantiSek Korinek

XP invest, A lng
Ménesova 1374/53, 12000 Praha Digitalné podepsal

. S.I.0. - XP invest, s.r.o. -
ICO: 28462572 , znalecka kancelaf
Tel.: +420737858334 znaleckd  patum:2025.11.13
Email: info@xpinvest.cz kancelar 08:47:55 +01'00'
V Praze, dne 12. 11. 2025
Digitalné
AE DN aang. Tomt Barek =C2, [ N podepsal P Digitalné podepsal
I ngB. TtorEaS g;lgg;‘g;iﬁ%a;z:,cgfﬂl, M a rt I n Mal’tin Mélek F ra n t I Se k Frantigek Koh’nek
arte sovoo M z I k Datum: Koti Datum: 2025.11.13
alekK 20251113 oriNnekK  o9.1722 +o0100

08:47:41 +01'00'

Ing. Tomas Bartek Martin Malek Frantisek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku je uctovana odmeéna dle vyhlasky.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

Platnost urené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zméng€ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdéjsich
piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumo¢nicich, ve znéni pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 080601/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Katastralni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 06.11.2025 13:15:02

Okres: Cz0424 Louny Obec: 566314 Kryry
Kat.lzemi: 675466 Kryry List vlastnictvi: 414

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
MI Estate s.r.o., Stefanikova 18/25, Smichov, 15000 08294208 1/3
Praha 5
Skayo Capital s.r.o., Na Cihla¥ce 2767/20, Smichov, 08217025 5/8
15000 Praha 5
Wandas Jif¥i, Pod NadrazZim 1024, 53803 Heifmanuv Méstec 800612/3312 1/24
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptlisob ochrany
st. 505 148 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: Kryry, &.p. 469, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 505
st. 745 36 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 745

426/12 369 zahrada zemédélsky pudni
fond
426/13 221 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich Udaja - Bez zapisu

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Exekuce na ¢ast majetku

povéreny soudni exekutor: JUDr. Erik Smola, Plankova ¢.p. 600, 386 01 Strakonice
prodejem nemovitosti
Povinnost k
Wandas Ji¥i, Pod NadrazZim 1024, 53803 Hefmanuv Méstec,
RC/IC0: 800612/3312

Parcela: St. 505, Parcela: St. 745, Parcela: 426/12, Parcela: 426/13
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 212 EX 540/25-7 k 5 EXE

42/2025-14 prodejem spoleénych nemovitych véci ze dne 01.09.2025. Pravni uéinky

zapisu k okamzZiku 01.09.2025 22:01:12. Zapis proveden dne 03.09.2025; uloZeno
na prac. Zatec

Z-2163/2025-533
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
rozdélenim spole¢né nemovité véci

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 212 EX 540/25-8 ze dne 01.09.2025.

Pravni aéinky zapisu k okamZiku 01.09.2025 22:01:12. Zapis proveden dne
17.09.2025; uloZeno na prac. Zatec

Z-2164/2025-533
o Exekuce na ¢ast majetku

Nemovitostli jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni iufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist& Zatec, kéd: 533.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.11.2025 13:15:02
Okres: CzZ0424 Louny Obec: 566314 Kryry
Kat.lzemi: 675466 Kryry List vlastnictvi: 414
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

=

'yp vztahu

povéreny soudni exekutor: JUDr. Erik Smola, Plankova &.p. 600, 386 01 Strakonice
prodejem nemovitosti
Povinnost k
MI Estate s.r.o., Stefanikova 18/25, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 08294208
Parcela: St. 505, Parcela: St. 745, Parcela: 426/12, Parcela: 426/13

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 212 EX 540/25-7 k 5 EXE
42/2025-14 prodejem spoleénych nemovitych véci ze dne 01.09.2025. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 01.09.2025 22:01:12. Zapis proveden dne 03.09.2025; uloZeno
na prac. Zatec

2-2163/2025-533

Souvisejici zdpisy
Exekucé¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
rozdélenim spolec¢né nemovité véci

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 212 EX 540/25-8 ze dne 01.09.2025.
Pravni Gc¢inky zapisu k okamZiku 01.09.2025 22:01:12. ZzZapis proveden dne
17.09.2025; uloZeno na prac. Zatec

Z2-2164/2025-533

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 04.12.2020. Pravni udinky zapisu k okamZiku 14.12.2020 08:05:00.
Zapis proveden dne 05.01.2021.
V-3510/2020-533
Pro: MI Estate s.r.o., Stefanikova 18/25, Smichov, 15000 Praha 5 RC/ICO: 08294208
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu 183 DD 11/22 ze dne 23.08.2022. Pravni

moc ke dni 23.08.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 15.09.2022 15:34:27. Z2apis
proveden dne 11.10.2022.

V-3118/2022-533
Pro: MI Estate s.r.o., Stefanikova 18/25, Smichov, 15000 Praha 5 RC/ICO: 08294208
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni p#iklepu 106 EX 3306/08-176 ze dne 18.10.2023.

Pravni moc ke dni 08.11.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 13.11.2023 19:24:06. 2Zapis
proveden dne 05.12.2023.

V-3230/2023-533
Pro: MI Estate s.r.o., Stefanikova 18/25, Smichov, 15000 Praha 5 RC/ICO: 08294208
o Smlouva kupni ze dne 09.01.2025. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 10.01.2025 18:23:13.
Zapis proveden dne 04.02.2025.
v-87/2025-533
Pro: Wandas Ji¥i, Pod NadrazZim 1024, 53803 Hefmanuv Méstec RC/ICO: 800612/3312
o Smlouva kupni ze dne 15.01.2025. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 16.01.2025 08:05:00.
Zapis proveden dne 06.02.2025.
V-146/2025-533

Pro: Skayo Capital s.r.o., Na Cihlafce 2767/20, Smichov, 15000 RC/ICO: 08217025
Praha 5

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 1ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist& Zatec, kéd: 533.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.11.2025 13:15:02
Okres: CZ0424 Louny Obec: 566314 Kryry
Kat.lzemi: 675466 Kryry List vlastnictvi: 414
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
426/12 43114 276
43311 93

426/13 43114 158
43311 63

Nemovitosti jsou v ilizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.11.2025 13:25:03
Cesky urad zeméméficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elfim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 1ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist& Zatec, kéd: 533.
strana 3
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Ortofoto mapa




Katastralni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hlavni ¢.p. 339, Kryry, okres Cena dle KS 2 730 000 K¢
Louny

Pravni ucinky ke dni ~ 02.12.2024 Cislo Fizeni V-3533/2024-533

Pocet nadzemnich 2 Energeticky Stitek B - Velmi usporna

podlazi domu (PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 1375 m?

Uzitna plocha 150 m? Podlahova plocha 75 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Patrovy

Prodej rodinného domu v klidné ¢asti. Nabizime k prodeji rodinny diim o dispozici 3+1 s pozemkem o celkové vyméie
1375 m2. Nemovitost je vytapéna kamny na pelety s nasypkou, tuha paliva, komin je vyvlozkovany. Diim ziistane
¢aste¢né vybaveny. Ve spodni ¢asti se nachazi kuchynsky kout, obyvaci pokoj, loznice, pokoj, koupelna. V horni ¢asti
domu se nachazi pudni prostor. Volné ihned. Jedna se o velice klidné misto. Mozno financovat jinou nemovitosti na
protiucet (dim, byt, zahrada, garadz). Vice informaci u uvedeného makléfe 7 dni v tydnu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Mala Strana ¢.p. 107, Kryry, Cena dle KS 1200 000 K¢
okres Louny

Pravni u¢inky ke dni  20.12.2024 Cislo Fizeni V-3760/2024-533

Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace

Vybaveno Ano Garaz Ano

Parkovaci misto Ne Elektfina 230V

Plyn Plynovod Stav Pted rekonstrukci

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 586 m?

UZitna plocha 90 m? Piijezdova cesta Asfaltova

Typ objektu Pfizemni

Hledate nemovitost ke kompletni rekonstrukci v klidné lokalité¢ mésta? Tak pravé Vam je urcena nase nabidka domu
nachazejiciho se ve mésté Kryry (okres Louny).Dim je nyni dispozi¢né prostorné 3 kk s moznosti rozsifeni bytovych
prostor. Soucasna dispozice - zadvefi, vstupni chodba, obyvaci pokoj s kuchyni, socialni + technické zazemi, 2 pokoje.
Nemovitost je napojena na vefejny vodovod, kanalizaci a ma plynovou ptipojku.Mésto Kryry disponuje veskerou
obcanskou vybavenosti a z pohledu do blizkého budoucna se stane lukrativni lokalitou. Dojezdova vzdalenost na dalnici
smér Praha - Karlovy Vary bude do 5 min a vystavba pfehrady pfispéje ke zvysenému zdjmu turistti, ¢imz dojde k
navySeni cen nemovitosti.Nevahejte si dohodnout prohlidku této nemovitosti.Financovani Vam pomize zajistit nas
hypotecni specialista.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 000 000 KE
1 &00 000 K&
1 GO0 000 K&

1 400 000 K&

1200 000 K&

]
1 000 000 K&
& & & & & & R - SV
& - 3 a7 o5 w? & & &

I yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerdt odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

NG \" T2 ~€?"¢;¢‘1‘:-1 S - -
l =% ?f@(‘/afﬁ‘; @ Ocefiovana nemovitost
A / L) &0 o

44



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Mukodély ¢.p. 50, Vroutek, Cena dle KS 1490 000 K¢
okres Louny
Pravni u¢inky ke dni  17.06.2025 Cislo Fizeni V-1771/2025-533
Pocet nadzemnich 1 Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
podlaZi domu (PENB)
Stav Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1297 m? UZitna plocha 58 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Prizemni

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim s 1.NP a pidou. Dispozi¢ni feseni: 1.PP — sklepni prostory (pod kuchyni),
garaz (pod terasou), 1.NP — veranda, kuchyné s vystupem na terasu, 1 pokoj, chodba, koupelna s WC a technicka
mistnost (vchod zvenéi). Okna jsou instalovana plastova, podlahy v obytnych mistnostech jsou plovouci, v ostatnich
prostorach jsou keramické dlazby. Vytapéni domu zajisténo el. ptimotopy a krbovymi kamny. Zdrojem teplé vody je el.
bojler. Vybaveni kuchyné tvoii kuchynska linka a kombinovany sporak (elektfina a PB lahev). Vybaveni sanity tvofi
vana, umyvadlo a WC. Odkanalizovani objektu je svedeno do septiku. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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