ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 2603-045-2024

o cené spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/2 pozemku p.¢. 182 - zastavéna plocha a
nadvori jehoZ soucésti je stavba Stvolinky &p. 46, zem. usedlost, kii. a obec Stvolinky, LV¢.
158, GPs 50.6323069N, 14.4285617E.

Objednavatel posudku: Exekutorsky tGiad
Mgr. Zdenek Panek
Prokopa Holého 130/15
405 02 Dé&¢in IV - Podmokly

Utel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti 112EX 493/05-440

Ocenovaci piredpis: Ocenénti je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb., k provedeni zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni zdkona &.
237/2020 Sb., (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. &.
199/2014, ¢.345/2015, &. 53/2016, &. 443/2016, &.
457/2017, ¢. 188/2019, &. 488/2020, &. 424/2021, &.
337/2022 a ¢. 434/2023 Sb. s Géinnosti od 1.1.2024.

Ocenéno ke dni: 26.listopadu 2024
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Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi Zadatel a 1
vyhotovent je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 18 stran a pilohy.

V Déciné, dne 2.prosince 2024




1. ZADANi ZNALECKEHO UKOLU

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a Géel pouziti posudku

Zjistit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/2 pozemku p.¢. 182 -
zastavéna plocha a nadvoii jehoZ soudsti je stavba Stvolinky &p. 46, zem. usedlost, ku. a
obec Stvolinky, LV¢&. 158, GPS 50.6323069N, 14.4285617E.




2. VYCET PODKLADU
2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.t. a obec Stvolinky, list vlastnictvi €. 158, vyhotoveny
Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa dne 2.10.2024.
Kopie katastralni mapy pro k.4. Stvolinky, vyhotoveny Katastralnim tfadem pro Ustecky
kraj, Katastrdlni pracovisté Ceska Lipa 26.11.2024. Vykresova dokumentace nebyla k
dispozici, fotodokumentace ze dne 26.11.2024. Mistni Setfeni znalce se zam&fenim
souasného stavu dne 26.11.2024 za ucasti podilového spoluvlastnika, pana Stanislava
Hercega.




3. NALEZ

3.1 Blizsi udaje o nemovité véci

Stvolinky je obec nachazejici se v okrese Cesks Lipa v Libereckém kraji, na rozhrani
Ralské pahorkatiny a Ceského stfedohofi. Severnd od Stvolinek zasahuje na tzemi obce
Chranéna krajinna oblast Ceské stfedohotd, z jihu pak pfiléha CHKO Kokofinsko - Machiiv
kraj. Zije zde 328 obyvatel. Vesnici prochazi frekventovana silnice, jeZ spojuje okresni mésta
Ceska Lipa a Litoméfice. Z hlediska struktury ptidorysu je obec rozdélena protékajicim
potokem do dvou &sti. Na levém (severnim) biehu potoka leZi centrum obce s navsi, zdmkem
(byvalou vodni tvrzi) a kostelem, kdeXto na biehu pravém nalezneme fidkou, silng
rozptylenou zastavbu a hibitov s pozdné gotickou barokng prestavénou kapli sv. Justina. Ke
Stvolinkam patii Kolné, Novina, Stvolinecké Petrovice a Tanedek. Piedmétem ocendni e
spoluvlastnicky podil v rozsahu id. 1/2 pozemku p.&. 182 - zastavéna plocha a nadvoii jehoZ
soucasti je stavba Stvolinky &p. 46, zem. usedlost, ki. a obec Stvolinky, LV¢E. 158, GPS
50.6323069N, 14.4285617E.

3.2 Vlastnictvi

Podle idaji z katastru nemovitost{ jsou jako vlastnici nemovitosti na listu vlastnictvi &. 158
obec a k. Stvolinky zapsani:

Podil 1/2
SJM Herceg Stanislav a Zitova Jana
471 02 Stvolinky &p. 46

Podil 1/2 SIM

Novotny Petr a Novotna Dagmar
471 02 Stvolinky &p. 46

471 24 Ralsko, Kufivody &p.503

3.3 Pfilohy posudku

Fotodokumentace
LV
Katastralni mapa

3.4 Pfedmétem ocenéni jsou
1) Urceni obvyklé ceny




4. POSUDEK A OCENENI

4.1 Ur€eni obvyklé ceny
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

Popis

Zjistit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/2 pozemku p.¢. 182 -
zastavéna plocha a nddvoii jehoz soudést je stavba Stvolinky &p. 46, zem. usedlost, ku. a
obec Stvolinky, LVE. 158, GPS 50.6323069N, 14.4285617E.

4.1.1 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.1.1 Popis

Stvolinky &p. 10, rod. dim, p.¢. 112, p.&. 113. Smlouva kupni ze dne 21.9.2022, PUZ
27.9.2022, zapis proveden dne 20.10.2022, &. V-6549/2022-501, ku. Stvolinky, LVE. 43,
kupni cena 1.625.000,-K¢&. OP 1.000m?>. Stav horsi, neobydleno.

4.1.1.2 Index odli$nosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. Poloha 1.00
2. Velikost 0.95
3, Velikost pozemku 1.00
4, Piislusenstvi 1.00
S Technicky stav 0.95
6. Vybaveni 1.00
T Stari 1.00
8. Ptipojky, sité 1.00
9. Rizika, zavady 1.00
10. Regulace najemného 1.00
11. Jiné 1.00
12. Uvaha odhadce 0.95
Index odlisnosti (sou¢in hodnot) 0.8574

4.1.1.3 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednana cena v obvyklém obchodnim styku =K¢ 1.625.000,-
Pramen zji$téni ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlignosti 0.8574 =K¢é 1.895.265.,-
Z toho cena za m® p¥i vyméfe 1000.00 m? = K¢ 1.895,27

4.1.2 Porovnani sjednané ceny - ocefiovany predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.2.1 Popis

Pti porovnani srovnatelnych objektii v obdobném rozsahu a kvalit&, déle pti propo¢tu ceny
srovnatelnych objekti, kdy tato €inila primérnou &astku 1.894.050,-K¢ a kdy nékladova
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metoda spoluvl. podilu id. 1/2 byla vypodtena na &astku 1.017.643,- K&, stanovuji cenu

rovnajici se priméru srovnatelnych objektd tj. 1.894.050,-K&. Spoluvl. podil. id 1/2 ¢&ini
947.025,-K¢.

4.1.2.2 Cena pfedmétu ocenéni odvozena z porovnatelnych predméta

Objekt ¢. Cenasrov.  Index Cena ocerl.
obj. K¢ odlisnosti obj. K¢
1 1625000 0.857 1895265
2 1900000 1.000 1900000
3 3850000 2.040 1886885
Celk.prim. 1894050
Minimum 1886885
Maximum 1900000

4.1.2.3 Uréeni obvyklé ceny porovnanim

Cena odvozena z porovnatelnych predmét:

Minimalni cena =K¢ 1.886.885,-
Priimérnd cena =K¢ 1.894.050,-
Maximalni cena =K¢ 1.900.000,-
Cena stanovend cenovym porovnanim:

Cp = primérnd-(0,15 x (maximalni-minimalni)) = K¢ 1.892.083,-
Vyméra pfedmétu ocenéni = 1200.00 m?

Urcend obvykla cena na zékladg odborné tivahy = K¢ 1.894.050,-
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 = K¢ 947.025,-
Porovnini sjednané ceny - ocefiovany predmé&t Cena celkem K¢ 947.025,-

4.1.3 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.3.1 Popis

Stvolinky €p. 51, rod. diim s p.¢. 192/1 zem.stavba bez &p./E.ev a p.C. 192/2. Smlouva
kupni ze dne 26.10.2023, PUZ 26.10.2023, zépis proveden dne 22.11.2023, &. V-6155/2023-
501, kua. Stvolinky, LVE. 337, kupni cena 1.900.000,-K&. Velmi obdobnd nemovitost se
stejnym vybavenim a stejnych rozmé&r.

4.1.3.2 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednana cena v obvyklém obchodnim styku =K

Pramen zjisténi ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlisnosti 1.0000 =K¢ 1.900.000,-
Z toho cena za m’® pfi vyméte 1200.00 m3 = K& 1.583,33

¢ 1.900.000,-

4.1.4 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.




4.1.4.1 Popis

Stvolinky ¢p. 6, rod. dim s p.¢. 101/1 a p.&. 101/2 soudést je stavba bez &p./8.ev, jind
stavba. Smlouva kupni ze dne 4.7.2024, PUZ 13.8.2024, zapis proveden dne 6.9.2024, &. V-
4681/2024-501, ku. Stvolinky, LVE. 16, kupni cena 3.850.000,-K¢&. Obdobnd nemovitost s
vyrazné vy$$im vybavenim a vys3f kvalité a piiblizné stejnych rozméra.

4.1.4.2 Index odli$nosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. Poloha 1.00
2. Velikost 1.02
3. Velikost pozemku 1.05
4. Ptislusenstvi 1.05
5. Technicky stav 1.20
6. Vybaveni 1.20
e Stari 1.05
8. Ptipojky, sité 1.00
9. Rizika, zavady 1.00
10. Regulace najemného 1.00
Il Jiné 1.00
12, Uvaha odhadce 1.20
Index odlignosti (souéin hodnot) 2.0404

4.1.4.3 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednana cena v obvyklém obchodnim styku = K¢ 3.850.000,-
Pramen zji$tén{ ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlisnosti 2.0404 =K¢ 1.886.885,-
Z toho cena za m® pfi vyméte 1100.00 m? = K¢ 1.715,35

4.1.5 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

4.1.5.1 Popis

Pozemek p.¢. 182 - zastavéna plocha a nadvoii o vymste 920m?, jehoz soucasti je stavba
¢.p. 46, zem. usedlost.

4.1.5.2 Vypocet lu - iprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poétu obyvatel 5 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodaisko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 4 1.01

Obec vzdédlena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢&. 1
(kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km véetns
4. Technicka infrastruktura v obci 3 0.70




Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn

5. Dopravni obsluznost obce 3 0.90
Zelezniéni, nebo autobusova zastavka

6. Obcanska vybavenost v obci 5 0.85
Minimdlni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni sortiment)

Soucin hodnot 0.1623

Tu = SOUCIN(Ui) = 0.1623

4.1.5.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota O1i

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zikladové podminky 3 0.00
Neztizené zdkladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo

S. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

Celkem 0.00

Io =1+ SUMA(Oi)=1+0.00 = 1.000

4.1.5.4 Vypoéet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zékladni cena za m? stavebniho pozemku =K¢ 319,-

ZC=7ZCvxIu=1963 K&x 0.1623 =319 K¢&

Index cenového porovnani x 0.7470

I=loxItxIp=1.000x0.711 x 1.050

Cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 238,29

Cena za celou vyméru 920.00 m? = K¢ 219.229,56

Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 =K¢ 109.614,78

Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K¢ 109.615,-

4.1.6 Vedlejsi stavba s krovem neumoz.zfizeni podkrovi

Ocenéno podle § 16, pfilohy ¢.14/2 vyhlasky.
4.1.6.1 Popis

Zdéna kolna piistavénd ve dvornim traktu k domu &p. 46, ktera slouzi jéko sklad zahr.
nadini, dieva a uhli s pultovou stfechou krytou vinitym eternitem, dvefe napliiové, podlahy

betonové, bez dalsiho vybaveni.




4.1.6.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloustce nad 15 cm

4.1.6.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 3.7*2.20*6.45 = 52.50 m?

4.1.6.4 Podlazi

Oznadeni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - ptizemi 2.20%6.45
14.19 m? 0.00 m 3.70 m

Celkem: zadné podzemni a 1 nadzemni podlai, primémd zastavéna plocha podlazi je 14.19
m? a prim.vyska podlazi 16 3. 70 m.

4.1.6.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

VSechny konstrukce a vybaveni maji standardni vybaveni a neovlivituji vypodet koeficientu
K4.

K4 =1+(0.54 * n) =1+ (0.54 * 0.00) = 1.0000

4.1.6.6 Opotiebeni stavby

Pii stari 80 let a Zivotnosti 100 let &ini celkové opotiebeni stavby pri pouziti linedrni metody
vypoctu 80%.

4.1.6.7 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zékladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 1.250,-
Koeficienty:

Dle nékladii na u¢el.vyuZiti podkrovi (piil.14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 1.0000
K5: koeficient polohovy (dle pfilohy &.20) x 0.8000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy &.41) x 2.9750
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.7470
pp=ItxIp=0.711 x 1.050

Z&kladni cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 2.222,33
Cena za cely obestavény prostor 52.50 m? = K¢ 116.672,33
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 116.672,33
Snizeni ceny za opotiebeni 80% - K¢ 93.337,86
Cena stavby po zapodteni opotiebeni =K¢ 23.334,47
Zapodteni spoluvl.podilu 1/2 = K¢ 11.667,24




Vedlejsi stavba s krovem neumoz.zfizeni podkrovi Cena celkem K¢ 11.667,-

4.1.7 Vedlejsi stavba s krovem neumoz.zfizeni podkrovi
Ocenéno podle § 16, prilohy &.14/2 vyhlasky.

4.1.7.1 Popis

Zdéna stodola v zadni &4sti dvorniho traktu, ktera lemuje okraj zahrady, slouZila jako
chlévy, nyni je vyuZivana ke skladu dfeva, uhli a nahr. dild na automobily. je zd&né
konstrukce, se sedlovou stfechou s piidnim prostorem, krov dfevény, krytina taska, klemp.
chybi, podlahy hlinéné a betonové, dvete svlakové, vrata kiidlova plechova. Ve dozité.

4.1.7.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloust'ce nad 15 cm

4.1.7.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 8.00%12.00*3.10 = 297.60 m?
ZastfeSent 8.00%12.00*4.40/2 = 211.20 m?
celkem = 508.80 m?

4.1.7.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - ptizemi 2.20%6.45
14.19 m? 0.00 m 3.70 m

Celkem: Zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi, primérna zastavéna plocha podlazi je 14.19
m? a priim.vyska podlai je 3.70 m.

4.1.7.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

V3echny konstrukce a vybaveni maji standardni vybaveni a neovliviiuji vypocet koeficientu
K4.

K4=1+(0.54 *n)=1+ (0.54 * 0.00) = 1.0000

4.1.7.6 Opotrebeni stavby

P stati 80 let a Zivotnosti 100 let &ini celkové opotiebenti stavby pii pouZiti linedrni metody
vypoctu 80%.
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4.1.7.7 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m’ obestavéného prostoru = K¢ 1.250,-
Koeficienty:

Dle néakladi na Géel.vyuziti podkrovi (p#il.14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 1.0000
KS5: koeficient polohovy (dle piilohy &.20) x 0.8000
Ki: zména cen staveb (dle piilohy &.41) X 28750
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.7470
pp=ItxIp=0.711 x 1.050

Zdkladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 2.222,33
Cena za cely obestavény prostor 508.80 m? = K¢ 1.130.721,50
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 1.130.721,50
SniZeni ceny za opotfebeni 80% - Ké 904.577,20
Cena stavby po zapoéteni opotiebeni =K¢ 226.144,30
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 =K¢ 113.072,15
Vedlejsi stavba s krovem neumoz.ziizeni podkrovi Cena celkem K¢ 113.072,-

4.1.8 Rodinny dim se $ikmou stfechou
Ocenéno podle § 35 vyhlasky.

4.1.8.1 Popis

Jedna se o krajni fadovy patrovy a Gasteénd podsklepeny dtm, pfi hlavni prijezdni
komunikaci obci, umisténi p¥i pravé stranu v centru obce Stvolinky. Dim je zdé&né
konstrukce, ¢astecné podsklepeny bez svislé i vodorovné izolace proti zemni vlhkosti, je
obdélnikového plidorysu se sedlovou stfechou. Obvodové zdivo je smiSené piskovec a cihla
stropy dfevéné, krov dfevény, stfecha sedlova, z Eelni strany polovalba, stéedni krytina taska
cementova a bobrovka, klemp. konstrukce pouze z Easti jen Zlaby. Vnitini omitky vépenné,
Stukové, fasada hladkd, z &asti opadand, zvétrald. Vnitini konstrukce standardni mistami
mirné podstandardni, schody bet., dvete plné, okna dievénd $paletova, podlahy prkenné, v
chodbach betony, PVC, vytapéni kotel na TP, spordk na PB, zachody splachovaci, koupelna s
oc. vanou, vSe zanedbané. Technicky stav zhorSeny, vnitini prostory neudrzované, $patny stav
instalaci, komina, krovi a krytiny, vie témet doZité.

4.1.8.2 Charakteristika stavby

CZCC: 111
SKP: 46.21.11
Typ: B - nepodsklepeny, se dvéma nadzem.podlazimi

Druh konstrukee: Zdéna

4.1.8.3 Obestavény prostor

Spodni stavba (3. 7*L.543.5%1.743.7%2.5)%2.7 = 56.03 m’
Vrchni stavba 10.00*13.90*2.90+10.00%13.90*2.90 = 806.20 m*
ZastteSeni 10.50*13.90*4.60/2 = 335.69 m’

celkem = 1197.91 m?

Sl




4.1.8.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Svetla Vyska

plocha vyska podlazi
1.PP - sklep 20.75

20.75 m? 0.00 m 270 m
1.NP - ptizemi 10.00*13.90

139.00 m? 0.00 m 2.90 m
2.NP - 1.patro 10.00%13.90

139.00 m? 0.00 m 290 m

Celkem: 1 podzemn{ a 2 nadzemni podlazi, primérn4 zastavéna plocha podlazi je 99.58 m? a
prim.vyska podlazi je 2.89 m.

4.1.8.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroveni vybaveni Cen.podil casti n

1.  Zaklady v¢. zemnich praci

podstandard 0.07100 100% -0.071
2. Svislé konstrukce

podstandard 0.22300 100% -0.223
3.  Stropy

chybi 0.08400 100% -0.084*1.852
4.  ZastieSeni mimo krytinu

podstandard 0.05200 100% -0.052
5.  Krytiny stifech

podstandard 0.03200 100% -0.032
6. Klempirské konstrukce

podstandard 0.00800 100% -0.008
7. Vnitini omitky

chybi 0.06200 100% -0.062*1.852
8.  Fasddni omitky

podstandard 0.03100 100% -0.031
10. Vnitini obklady

chybi 0.02300 100% -0.023*1.852
11. Schody

chybi 0.02400 100% -0.024%1.852
13. Okna

chybi 0.05200 100% -0.052*1.852
14. Podlahy obytnych mistnosti

podstandard 0.02200 40% -0.0088

chybi 0.02200 60% -0.0132%1.852
16. Vytapéni

chybi 0.04400 100% -0.044*1.852
17. Elektroinstalace

chybi 0.04100 100% -0.041%1.852
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25. Zachod
chybi 0.00400 100% -0.004*1.852

~ -1.06881
Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypodet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54 * -1.06881) = 0.4228

4.1.8.6 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ti

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi véemi 1 -0.06
Poptavka niz§i neZ nabidka A

2. Vlastnické vztahy o -0.02
Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 1 -0.04
Negativni

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 1 -0.02
Negativni

S. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zobna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplay

7. Vyznam obce 4 0.90
Ostatni obce

8. Poloha obce 5 1.02

Obec vzdalend od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1
prilohy €. 2 (kromé& Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km véetns
9. Obéanska vybavenost obce 3 0.90
Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zdkladni sortiment) nebo Z4dna

Celkem 1. az 5. znak -0.14

It = (1 + SUMA(Ti)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 +-0.14) x 0.8262 = 0.711

4.1.8.7 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Pésmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 1.01
Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku

2. PrevaZujici zistavba v okoli pozemku a ZP 2 0.01
Obchodni centra

3. Poloha pozemku v obci 1 0.01
Stfed obce - centrum obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek Ize napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

S. Ob¢&anska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupna obdanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.01
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Pifjezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadn4 doprava 4 0.03
MHD - centrum obce

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moZnosti komeréniho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 1 -0.02
Vys$$i neZ je pramér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem * 0.04
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoditava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 + 0.04) x 1.01 = 1.050

4.1.8.8 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 24, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 1 B

Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se $ikmou nebo
strmou stfechou

1. Druh stavby 2 -0.01
Dvojdomek, dtim ¥adovy

2. Provedeni obvodovych stén b) 3 0.00
Zdivo cihelné nebo tvarnicové

3. Tloust’ka obved. stén 2 0.00
45 cm

4. Podlaznost c) 2 0.01

Hodnota vice jak 1 do 2 v&etn&
Vypocet: celkova zastavéna plocha viech podlazi 298.75 m? /
zastavénd plocha 1.NP 139.00 m* = podlaZnost 2.15

S. Napojeni na sité (pFipojky) 3 0.00
Pfipojka elektro, voda a odkanalizovani RD do Zumpy nebo septiku

6. Zpisob vytapéni stavby 1 -0.08
Lokalni na tuha paliva

7. ZAKl. prislusenstvi v RD d) 3 0.00
Uplné - standardni provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
Bez dalsiho vybaveni

9. Venkovni tpravy 3 0.00
Standardniho rozsahu a provedeni

10. Vedlejsi stavby tvorici prisluSenstvi k RD 2 0.00
Bez vedlejSich staveb nebo jejich celkové zastavéné ploge nad 25 m?

11. PozemKy ve funkénim celku se stavbou 3 0.01
Nad 800 m? celkem

12. Kriterium jinde neuvedené 2 -0.02
Mirné snizujici cenu

13. Stavebné- technicky stav 3 0.5950
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Stavba se zanedbanou udrzbou - (ptedpoklad provedeni mensich stavebnich Uprav)

(hodnota 0.85 vyndsobena koef. s=0.6+0.1 pro sta¥{ 110 let)

Celkem * -0.09
* hodnota 13. znaku se do sumy nezapo&itava

Iv=(1+SUMA(Vi)) x V13 = (1 +-0.09) x 0.595 = 0.541

4.1.8.9 Vypocet ceny objektu (§ 35 vyhlasky)

Zékladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 3.238,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.541
It: index trhu x 0.711
Ip: index polohy x 1.050
Cena upravend uvedenymi indexy =K¢ 1.307,76
Cena za cely obestavény prostor 1197.91 m? = K¢ 1.566.582,90
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 = K¢ 783.291,45
Rodinny diim se $ikmou stiechou Cena celkem K¢ 783.289,-
Urceni obvyklé ceny Cena celkem K¢ 947.025,-
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5. REKAPITULACE

1) Urceni obvyklé ceny K¢ 947.025,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 947.025,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 947.030,-

Slovy: Devétsetétyticetsedmtisictficet K&

V Décine, dne 2.prosince 2024
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6. ZAVER

6.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a odpovéd’ na ni

Cena obvykla spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/2 pozemku p.¢. 182 - zastav&na
plocha a nadvoii jehoz soudasti je stavba Stvolinky &p. 46, zem. usedlost, kii. a obec
Stvolinky, LVE. 158, GPS 50.6323069N, 14.4285617E, je 947.025,-K¢&.

= 7 =




7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal, jako znalec zapsany v seznamu znalcti Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, pro obor Ekonomika, odvétvi
Oceflovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci znaleckych posudkd Ministerstva
spravedlnosti veden pod pofadovym &islem 094458/2024.

Znale¢né a nahradu nakladd GStuji podle piipojené likvidace.

Roman Siroky
Ovesna 164, Jaluvei
405 02 Déc¢in XVII
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