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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny:

- bytové jednotky ¢. 1126/18, k nizZ nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 565/10000 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 1126 a pozemku parc. ¢. st. 1204/1 (LV 5185 a 3579)

- bytové jednotky ¢. 1126/7, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 253/5000 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 1126 a pozemku parc. ¢. st. 1204/1 (LV 5750 a 3579)

- bytové jednotky ¢. 692/1, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 871/10000 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 692 a pozemku parc. ¢. st. 769 (LV 5077 a 3764)

- podilu 2/18 na st.p.¢. 1204/2 a st.p.¢. 1204/3 (LV 6041)

- podilu 2/18 na st.p.¢. 1204/4, p.p.c. 805/1 a 805/9 (LV 6427)

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zéklad€ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastrdlni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zji§téné pi¥i prohlidce, komentat MFCR k uréovani obvyklé ceny, informace
realitnich kancelai, postupy UZSVM, tizemni plan, Prohlageni vlastnika

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1126/18, 1126/7, 692/1 a
pozemky na LV 6041 a 6427

Adresa predmétu ocenéni: Husova &.p. 1126 a Salounova 692 Hotice,

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Ji¢in

Obec: Hoftice

Ulice: Husova a Salounova

Katastralni uzemi: Hoftice v Podkrkonosi

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
18.11.2025. Sbér podkladii provedl XP invest, s. r. 0.-znalecké kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Zden¢k Mazacek. Byla provedena pouze ¢astecna prohlidka domt a
pozemkil zvenci. Dluznik nejdiive dlouhou dobu vyjednaval moznost splaceni dluhu. Poté, co
zévazek nesplnil, odmitéa spolupraci, umoznéni prohlidky a zaméteni byt. Odhadce vychazel z
udaju v ProhlaSeni vlastnika a obhlidky domt a pozemkt zvenci a informaci byvalé predsedkyné
SVIJ p. Hellerové. Pfitomna osoba prohlidce - odhadce ing. Zden¢k Mazacek.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo: LV 5185

Molnar Jaroslav, Husova 1126, 50801 Hoftice
Nemovitosti:

bytova jednotka ¢. 1126/18, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 565/10000 na spole¢nych
¢astech budovy ¢&.p. 1126 a pozemku parc. €. st. 1204/1 (LV 3579)

Vlastnické pravo: LV 5750

SJ Molnar Jaroslav a Molnarova Lyubov, Husova 1126, 50801 Hofice,
Nemovitosti:

bytovéa jednotka ¢. 1126/7, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 253/5000 na spole¢nych
¢astech budovy ¢&.p. 1126 a pozemku parc. ¢. st. 1204/1 (LV 3579)



Vlastnické pravo: LV 5077

SJ Molnar Jaroslav a Molnarova Lyubov, Husova 1126, 50801 Hofice,
Nemovitosti:

bytova jednotka ¢. 692/1, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 871/10000 na spole¢nych
¢astech budovy ¢.p. 692 a pozemku parc. €. st. 769 (LV 3764)

Vlastnické pravo: LV 6041

SJ Molnar Jaroslav a Molnarova Lyubov, Husova 1126, 50801 Hofice  podil 1/18
Molnar Jaroslav, Husova 1126, 50801 Hofice podil 1/18
Nemovitosti:

st.p.C. 1204/2 a st.p.¢. 1204/3

Vlastnické pravo: LV 6427

SJ Molnar Jaroslav a Molnarova Lyubov, Husova 1126, 50801 Hofice  podil 1/18
Molnar Jaroslav, Husova 1126, 50801 Hoftice podil 1/18
Nemovitosti:

st.p.&. 1204/4, p.p.¢. 805/1 a 805/9

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu ¢.p. 1126

Ocenované bytové jednotky 1126/18 a 1126/7 jsou umistény v netypovém zdéném bytovém domé €.p.
1126 v Husov¢ ulici. Stavba ma 3 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu je piida a nema
vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady mé betonové neizolované, stropy jsou Zzelezobetonové
monolitické a stropy jsou dfevéné tramové, stiecha je valbova, krytinu tvoifi betonova taska a
klempitské prvky jsou titanzinkové. Vnéjsi omitky jsou akrylatové a plast je zateplen polystyrenem.
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou vstupni prostor, schodiste.

Objekt byl postaven asi v roce 1915.

V roce 2011 probéhlo celkové zatepleni fasddy, vyména oken za plastové, nova stfeSni krytina,
klempitské prvky a rekonstrukce vnitinich rozvodu el., vody a kanalizace.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: zastaraly prvek

Stav objektu Ize charakterizovat jako po celkové rekonstrukei.

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem Obytné mistnosti
jsou orientované na vychod. Kuchyfiské vybaveni tvoiti kuchynska linka s vestavénymi spotiebici. V
koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvere
jsou dfevéné plné, zarubné jsou dievéné a vchodové dvete jsou dieveéné. Osvétlovaci techniku tvofi
lustry.

Popis pozemku

Sklon pozemku st. 1204/1, na kterém stoji dim ¢.p. 1126 je rovinaty. Pozemek neni oploceny, je bez
porostll.

Samostatné jsou ocenény pozemky na LV 6427 a 6041. Jsou uzivany v jednom funkénim celku
s domem ¢.p. 1126 jako zahrada a dvir. Dle uzemniho planu jsou zafazeny v plochach BH — bydleni

hromadné. Na pozemcich jsou stavby zahradnich chatek ¢i skladl, nezapsané a neevidované v KN,
bez zjisténi vlastnika. Nejsou pfedmétem ocenéni.



Popis bytového domu ¢.p. 692

Dim &.p. 692 se nachazi u vlakového nadrazi v ulici Salounové. Jedna se o ptvodni velikou vilu,
postavenou asi v r. 1900. Je pfizemni, c¢astecné podsklepena, s ¢asteCnym obytnym podkrovim. Lze
predpokladat ptipojeni na vSechny inzenyrské sité. Asi pied 10 lety byla vyménéna okna za plastova.
Jinak dim vyzaduje dal$i opravy a rekonstrukce.

Popis pozemku

Sklon pozemku st. 769, na kterém stoji dam ¢.p. 692 je rovinaty. Pozemek neni oploceny, je bez
porostd.

Piistup je bezproblémovy z ulice Salounovy.
Popis lokality

V Hotficich je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zékladni a stiedni Skoly v¢etné specializovanych zatfizeni a kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich a sportovnich zafizeni. Je zde kompletni soustava tfadil. V obci se nachazi pobo¢ka Ceské

posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o lokalitu se zvySenym mnoZstvim zplodin z automobilové
dopravy a zelent v podobé¢ parkil je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastdvka MHD a déalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moZznosti jsou dobré
na vlastnim pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.
Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Popis bytovych jednotek

Byt 1126/18

Byt 2+kk se nachézi ve 3.NP vlevo od schodisté. Dle ProhlaSeni vlastnika se skladd z obytné mistnosti,
kuchyné, ptedsin€, koupelny, WC, balkonu, ptidy a sklepni koje. Celkova podlahova plocha je 64,30
m2.

Byt 1126/7

Byt 2+kk se nachazi v 1.NP vpravo vzadu. Dle ProhlasSeni vlastnika se sklad4 z obytné mistnosti,
kuchyné, predsing, koupelny s WC, spize, pidy a sklepni koje. Celkova podlahova plocha je 57,50
m2.

Byt 692/1

Byt 1+kk se nachazi v 1.NP. Dle Prohlaseni vlastnika se skladd z obytné mistnosti a pfisluSenstvi —
WC, spiz. Celkova podlahova plocha je 28,71 m2.



Do jednotek je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je piivedena z
obecniho vodovodu. Objekty jsou napojeny na veiejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni
je zajisténo el. pfimotopy ¢i akumula¢nimi kamny, ohfev vody zajistuje bojler.

Stav bytovych jednotek 1ze odhadem charakterizovat jako dobry.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urcCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.11.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob oceflovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejné¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
tast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa pfedmétu ocenéni: Husova 1126
508 01 Hoftice
LV: 5185
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Jicin
Obec: Hoftice
Katastralni uzemi: Hofice v Podkrkonosi
Pocet obyvatel: 8 587

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 254,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni zemi
lazeniskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 629,00 K¢&/m?
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Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps* P7*Pg*Po*(1+ 2 Pi) = 1,050
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku ¢ P;
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
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parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + > Pi)=1,100

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,155

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,100

Byt 1126/18
1. Byt 1126/18

1.1. byt
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel
Stati stavby: 110 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2011
Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 39 481,- K¢/m?
, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
byt ¢. 18: 64,30 * 1,00= 64,30 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 64,30 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéné nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10
2. Spolec¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01
3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové 111 0,03
strany - s vyhledem
6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni 1T 0,00
provedeni
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7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 11 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové 11 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 14 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (14 + 15)= 0,855
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y V;)* Vio * 0,855 = 0,958
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ir = 1,100

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 39 481,- K&m? * 0,958 = 37 822,80 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 64,30 m? * 37 822,80 K¢&/m? * 1,050 * 1,100=2 808 966,98 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptuisobem = 2 808 966,98 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ir = 1,100

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,050 * 1,000 * 1,100 = 1,155

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt
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Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 1 629,- 1,155 1 881,50

T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1204/1 783 1 881,50 1473214,50
nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 783 1473 214,50
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 1473 214,50 K¢é
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek = 1473 214,50 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1473 214,50 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 808 966,98 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Cena zjisténa pozemku: 1 473 214,50 K¢
Spoluvlastnicky podil: 565/ 10 000
Hodnota spoluvlastnického podilu:
1473 214,50 K¢ * 565 /10 000 = 83 236,62 K&
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 83 236,62 K¢
Byt 1126/18 - cena zjiSténa = 2 892 203,60 K¢
Byt 1126/7
1. Byt 1126/7
1.1. byt
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec 2 001 — 10 000

obyvatel
Stafi stavby: 110 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2011
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 39 481,- K&/m?
. koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy
byt ¢. 7: 57,50 * 1,00 = 57,50 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 57,50 m?
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové 11 0,03
strany - s vyhledem

6. Zékladni prislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 11 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustredni, etazové 11 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00

udrzbou
Koeficient pro stavby 14 let po celkové rekonstrukcei:
s=1-0,005* (14 + 15)= 0,855
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vio*0,855=10,958
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ir = 1,100

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 39 481,- Ké&/m? * 0,958 = 37 822,80 K&/m?

CBp=PP * ZCU * It * Ip = 57,50 m* * 37 822,80 K&/m?** 1,050 * 1,100=2 511 906,71 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ir = 1,100

Index omezujicich vlivii pozemku

2 511 906,71 K¢&

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
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6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,050 * 1,000 * 1,100 = 1,155

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 629,- 1,155 1 881,50
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 1204/1 783 1 881,50 1473214,50
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 783 1473 214,50
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 1473 214,50 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek = 1473 214,50 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1473 214,50 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 511 906,71 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislu$enstvi a pozemku

Cena zjiSténa pozemku: 1 473 214,50 K¢

Spoluvlastnicky podil: 253 /5 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1473 214,50 K¢ * 253 /5 000 =74 544,65 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 74 544,65 K&

Byt 1126/7 - cena zjiSténa = 2 586 451,36 K¢
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Byt 692/1

1. Byt 692/1
1.1. byt
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel
Staii stavby: 125 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2010
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 39 481,- K&/m?
. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
byt ¢. 1: 28,71 * 1,00= 28,71 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 28,71 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PtisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zéakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové 11 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 15 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005*(15+ 15)= 0,850
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi * 0,850 = 0,952
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ir = 1,100

Ocenéni

Z4kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 39 481,- K&m? * 0,952 = 37 585,91 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 28,71 m? * 37 585,91 K&m? * 1,050 * 1,100= 1 246 350,65 K&
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Cena stanovena porovnavacim zptusobem 1 246 350,65 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ir = 1,100

Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,050 * 1,000 * 1,100 = 1,155

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 15t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 629,- 1,155 1 881,50
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 769 554 1 881,50 1042 351,-
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 554 1 042 351.,-
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 1 042 351,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek = 1042 351,- K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1042 351,- K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 246 350,65 K¢
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisluSenstvi a pozemku
Cena zjisténa pozemku: 1 042 351,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 871 / 10 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1042 351,- K¢ * 871/ 10000 =90 788,77 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 90 788,77 K&

Byt 692/1 - cena zjiSténa = 1337 139,42 K¢&

Pozemky st.1204/2 a st. 1204/3 na L.V 6041

1. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,100

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,100 = 1,100

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z[B‘Kklé'/r‘;ezr]‘a Index  Koef. [Egc‘; ey
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 629,- 1,100 0,300 537,57
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) zastavéna plocha a st. 1204/2 484 537,57 260 183,88
nadvofti
§ 9 odst. 4 a) zastavéna plocha a st. 1204/3 120 537,57 64 508,40
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 604 324 692,28
PozemKky - cena zjiSténa celkem = 324 692,28 K¢
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Pozemky st. 1204/4, p.p.c. 805/1 a 805/9
1. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,100

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,100 = 1,100

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[aﬁé./;ezr]la Index  Koef. I{gé /::?]a
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 629,- 1,100 0,300 537,57
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) zastaveénd plocha a st. 1204/4 66 537,57 35 479,62
nadvofi
§ 9 odst. 4 a) zahrada 805/1 1 494 537,57 803 129,58
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 805/9 22 537,57 11 826,54
plocha
Stavebni pozemky - celkem 1582 850 435,74
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 850 435,74 K¢
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Vysledky analyzy dat

Byt 1126/18
1. Byt 1126/18
1.1. Oceniovany byt
1.2. Pozemek

2 892 203,60 K¢
2 808 966,98 K¢
83 236,62 K&

Byt 1126/18 - celkem:

Byt 1126/7
1. Byt 1126/7
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek

=2 892 203,60 K¢
2 892 203,60 K¢
2586 451,40 K¢

2511906,71 K&
74 544,65 K&

Byt 1126/7 - celkem:

Byt 692/1
1. Byt 692/1
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek

=2 586 451,40 K¢
2 586 451,40 K¢
1337 139,40 K¢

1 246 350,65 K¢
90 788,77 K&

Byt 692/1 - celkem:

Pozemky st.1204/2 a st. 1204/3 na LV 6041
1. Pozemky

Pozemky st.1204/2 a st. 1204/3 na LV 6041 - celkem:

Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemky st.1204/2 a st. 1204/3 na LV 6041 - celkem:

PozemKky st. 1204/4, p.p.¢. 805/1 a 805/9
1. Pozemky

Pozemky st. 1204/4, p.p.€. 805/1 a 805/9 - celkem:

Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemky st. 1204/4, p.p.c. 805/1 a 805/9 - celkem:
Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Sest milionti devét set Styficet est tisic tfi sta Sedesat K&
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=1337 139,40 K¢
1337 139,40 K¢

324 692,30 K¢

324 692,30 K¢
* 2/18

36 077,- K¢

850 435,70 K¢

850 435,70 K¢
* 2/18

94 493,- K&
6 946 364,40 K&

6 946 360,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 1126/18

Bytova jednotka ¢. 1126/18, Husova ¢.p. 1126, Hoftice, okres Ji¢in

K2 - podlahova

¢. KI - lokalita K3 - konstrukce [ K4 - stav K5 -jiné | K6 - tivaha odhadce
plocha
Husova ¢.p. balkon, ptda, .

Ocen ; dalsi k
cenovany 1126, Hofice, 64 m? cihlova dobry | sklepni koje, '8l pozetiey V,e
objekt ., L, spoluvlastnictvi

okres Ji¢in dievnik
Pod Li E.p.
© 1p0uwc P ) , . , balkon,
1 1664, Hortice, 75 m panelova velmi dobry .
o sklepni kdje
okres Ji¢in
Halkova ¢.p.
2 107, Hofice, 83 m? cihlova dobry balkon

okres Ji¢in

Riegrova ¢.p.
3 1478, Hofice, 52 m? cihlova dobry balkon, sklep
okres Ji¢in

Salounova ¢.p.

Tkon, skl
4 1441, Hofice, 57 m? cihlova dobry  |D2kon. sklep,

fevnik
okres Ji¢in dievni
Pod Lipou ¢.p.
> 1525, Hofice, 62 m? panelova velmi dobry | balkon, sklep

okres Ji¢in
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C. |Cena Koef. [Cena po|K1 K2 K3 K4 K5 K6 KIx..x Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha [K6 ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektyl
zaplacend zalpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 [54 666,67 54 61 782,65 K¢
K¢ 1 1666,67 1 0.96 0.9 1.1 0.98 0.95 10.8848224

K¢

2 [36 144,58 36 43 531,95 K¢

K¢ 1 144,58 1 0.92 1 1 0.95 0.95 0.8303
K¢

3 51 730,77 51 52 918,80 K¢

K¢ 1 {730,77 1 1.05 1 1 0.98 0.95 0.97755
K¢

4 |54 385,96 54 56 142,37 K¢

K¢ 1 [385,96 1 1.03 1 1 0.99 0.95 | 0.968715
K¢

5 (62 096,77 62 66 705,67 K¢

K¢ 1 096,77 1 1.01 0.9 1.1 0.98 0.95 10.9309069
K¢

Celkem pramér 56 216,28 K¢

Minimum 43 531,95 K¢

Maximum 66 705,67 K¢

Smeérodatna odchylka - s 8 842,83 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 47 373,45 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 65 059,11 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Porovnavané vzorky se drobné¢ odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), konstrukci domu ( zohlednéno koef. K3), technickém stavu
(zohlednéno koef. K4), dal§imi vlastnostmi (zohlednéno koef. K5), Koeficient K6 umoziiuje
zohlednit uvahu odhadce ( v daném ptipad¢ vlastnictvi podilu na dalsich pozemcich).
Na zdklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné
56 216,28 K¢&/m?
* 64 m?
=3 597 842 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
3598 000 K¢é
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka €. 1126/18,Husova ¢.p. 1126, Hofice, okres Ji¢in
K2 - podlahova
¢. K1 - lokalita plizcha; ova K3 - konstrukce [ K4 - stav K5 -jiné | K6 - tvaha odhadce
Husova ¢.p. balkon, ptda,

Oce , ' ) . dalsi k
cen'ovany 1126, Hoftice, 64 m? cihlova dobry sklepni koje, st pozem. Y V,e
objekt s L, spoluvlastnictvi

okres Ji¢in dfevnik
Pod Lipou ¢.p.
. . balkon,
1 1664, Hotice, 75 m? panelova velmi dobry a ’on”
o sklepni koje
okres Ji¢in
Halkova ¢.p.
2 107, Hofice, 83 m? cihlova dobry balkon
okres Ji¢in
Riegrova ¢.p.
3 1478, Hoftice, 52 m? cihlova dobry [balkon, sklep
okres Ji¢in
Salounova &.p.
1k kl
4 1441, Hofice, 57 m? cihlov4 dobry  |02kon, sklep,
s dievnik
okres Jic¢in
Pod Lipou ¢.p.
5 1525, Hofice, 62 m? panelova velmi dobry | balkon, sklep
okres Ji¢in

Vypocet relace ¢.1

DN AW N = O

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stiedni hodnota

Medidn

Rozdil max-min

54 666,67 K¢
36 144,58 K¢
51 730,77 K¢
54 385,96 K&
62 096,77 K¢

Zakladni cena: 51 804,95 K&/m?

Uprava ceny: 51 804,95 K& * 1,0500 = 54 395,20 K&/m?
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Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

— =

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.5)

OK

Cena po objektivizaci

54 666,67 K¢
36 144,58 K¢
51 730,77 K¢
54 385,96 K¢
62 096,77 K¢

36 144,58 K¢
62 096,77 K¢

1.72
51 804,95 K¢

54 666,67 K¢
25 952,19 K¢



Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceiiovani majetku statu* je vzhledem
k vySe uvedenému urcena nasledovné

54 395,20 K¢&/m?

* 64 m>

=3 481293 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

3481 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Bytova jednotka €. 1126/18,Husova ¢.p. 1126, Hofice, okres Ji¢in
K2 - podlahova
¢. K1 - lokalita plizcha; ova K3 - konstrukce [ K4 - stav K5 -jiné | K6 - tvaha odhadce
Husova ¢.p. balkon, ptda,

Oce , ' ) . dalsi k
cen'ovany 1126, Hoftice, 64 m? cihlova dobry sklepni koje, st pozem. Y V,e
objekt s L, spoluvlastnictvi

okres Ji¢in dfevnik
Pod Lipou ¢.p.
. balkon,
1 1664, Hotice, 75 m? panelova velmi dobry a ’on”
o sklepni koje
okres Ji¢in
Halkova ¢.p.
2 107, Hofice, 83 m? cihlova dobry balkon
okres Ji¢in
Riegrova ¢.p.
3 1478, Hoftice, 52 m? cihlova dobry [balkon, sklep
okres Ji¢in
Salounova &.p.
1k kl
4 1441, Hofice, 57 m? cihlov4 dobry  |02kon, sklep,
s dievnik
okres Jic¢in
Pod Lipou ¢.p.
5 1525, Hofice, 62 m? panelova velmi dobry | balkon, sklep
okres Ji¢in

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

N AW N = O

Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky priamér

Rozdéleni ¢etnosti

54 666,67 K&
36 144,58 K¢
51 730,77 K¢
54 385,96 K¢
62 096,77 K&
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1

1
1
1
1

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.5)

OK

Cena po objektivizaci

54 666,67 K¢
36 144,58 K¢
51 730,77 K¢
54 385,96 K¢
62 096,77 K¢

36 144,58 K¢
62 096,77 K¢

1.72
51 804,95 K¢



Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
36 144,58 K¢ az 42 632,63 K¢ 1 0.2
42 632,64 K¢ az 49 120,68 K¢ 0 0
49 120,69 K¢ az 55 608,73 K¢ 3 0.6
55 608,74 K¢ az 62 096,77 K¢ 1 0.2

Graf rozdéleni ¢etnosti

Pravdépodobnost

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

0.6

0.5

04

0.3

0.2

0.1

36 144,58 K&
ai
42 632 63 K&

42 632,64 KE

az

49 120,68 KE
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49 120,69 K&
a#
55 608,73 KE

55 608,74 K&
az
62 096,77 K&

od 49 120,69 K¢&/m? do 55 608,73 K&/m?

* 64 m>

od 3 143 724,00 K¢ do 3 558 959,00 K¢

od 3 144 000 K¢ do 3 559 000 K¢



E. 1. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Byt 1126/18
Vysledek dle cenového predpisu
2 892 000 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

3598 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM

3481 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR

od 3 144 000 K¢ do 3 559 000 K¢

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Cena zjisténa podle ocenovaciho predpisu neodpovida trzni realité¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zaklad€ vysledki dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je pfisuzovana
metodice dle pfimého porovnani. Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢.
503/2020 Sb. v platném znéni.
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Bytova jednotka ¢. 1126/7

Bytova jednotka ¢. 1126/7,Husova ¢.p. 1126, Hofice, okres Ji¢in

K2 - podlahova
¢. KI - lokalita plizcha; ova K3 - konstrukce [ K4 - stav K5 -jiné | K6 - tvaha odhadce
Ocenovany Husova &.p. (da, sklepni | dal$i pozemky ve
\% . ) uda, Z v
) Y 1126, Hofice, 58 m? cihlova dobry p R p’ P .y )
objekt s koéje, dievnik |  spoluvlastnictvi
okres Ji¢in
Pod Lipou ¢.p.
. . balkon,
1 1664, Hotice, 75 m? panelova velmi dobry a ’on”
o sklepni koje
okres Ji¢in
Halkova ¢.p.
2 107, Hofice, 83 m? cihlova dobry balkon
okres Ji¢in
Riegrova ¢.p.
3 1478, Hoftice, 52 m? cihlova dobry  [balkon, sklep
okres Ji¢in
Salounova &.p.
4 1441, Hofice, 57 m2 cihlova dobry | Palkon. sklep,
o drevnik
okres Ji¢in
Pod Lipou ¢.p.
5 1525, Hofice, 62 m? panelova velmi dobry | balkon, sklep
okres Ji¢in
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C. [Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 K4 [K5 K6 KIx..x Cena|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha |K6 ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektyl
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 |54 666,67 54 62 500,12 K¢
K¢ 1 666,67 1 0.93 0.9 1.1 1 0.95 [0.874665

K¢

2 136 144,58 36 43 137,10 K¢

K¢ 1 144,58 1 0.9 1 1 0.98 0.95 0.8379
K¢

3 |51 730,77 51 53 385,73 K¢

K¢ 1 730,77 1 1.02 1 1 1 0.95 0.969
K¢

4 |54 385,96 54 56 681,56 K¢

K¢ 1 [385,96 1 1 1 1 1.01 0.95 0.9595
K¢

5 162 096,77 62 67 372,73 K¢

K¢ 1 096,77 1 0.98 0.9 1.1 1 0.95 |0.92169
K¢

Celkem pramér 56 615,45 K¢

Minimum 43 137,10 K¢

Maximum 67 372,73 K¢

Smeérodatna odchylka - s 9 252,70 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 47 362,75 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 65 868,15 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Porovnavané vzorky se drobné¢ odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), konstrukci domu ( zohlednéno koef. K3), technickém stavu
(zohlednéno koef. K4), dalS§imi vlastnostmi (zohlednéno koef. K5), Koeficient K6 umoziiuje
zohlednit uvahu odhadce ( v daném pfipadé€ vlastnictvi podilu na dalSich pozemcich).
Na zédklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné
56 615,45 K&/m?
* 58 m?
=3 283 696 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:
3284 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Byt1126/7
Vysledek dle cenového predpisu

2 586 000 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

3284 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Cena zji§téna podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realité a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zéklad¢ vysledkl dle porovnavaci metody, kdy vEtsi vaha je prisuzovana
metodice dle ptimého porovnani. Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢.
503/2020 Sb. v platném znéni.

30



Bytova jednotka ¢. 692/1

Bytova jednotka ¢. 692/1,Salounova &.p. 692, Hofice, okres Ji¢in

okres Ji¢in

dievnik

¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné K6 - iavaha
plocha odhadce
Ocetovany Salounova p. bez balkonu a
OVaY | 692, Hofice, 29 m? cihlova dobry
objekt e sklepa
okres Ji¢in
Pod Lipou ¢.p.
1k
1 1732, Hofice, 59 m? cihlova pted rekonstrukci ba ’on,’ .
i sklepni koje
okres Ji¢in
Zerotinova &.p.
2 1553, Hofice, 30 m? cihlova velmi dobry sklep
okres Ji¢in
Riegrova ¢.p.
3 1478, Hofice, 52 m? cihlova dobry balkon, sklep
okres Ji¢in
Havlic¢kova ¢.p.
4 2134, Hofice, 50 m? cihlova dobry balkon, sklep
okres Ji¢in
Salounova &.p.
balk k1
5 1441, Hofice, 57 m? cihlov4 dobry areon, s <iep,
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C. |Cena Koef. [Cena po K1 K2 K3 K4 [KS5 K6 KIx...x Cena|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav |jiné avaha  [K6 ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektyl
zaplacend za|pramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 (4542373 40 49 632,58 K¢
K¢ 0.9 [881,36 1 0.88 1 0.9 1.04 1 0.82368

K¢

2 (78 333,33 78 69 815,80 K¢

K¢ 1 333,33 1 1 1 1.1 1.02 1 1.122
K¢

3 |51 730,77 51 54 660,58 K¢

K¢ 1 730,77 1 0.91 1 1 1.04 1 0.9464
K¢

4 (59 000,00 59 61 663,88 K¢

K< 1 (000,00 1 0.92 1 1 1.04 1 0.9568
K¢

5 |54 385,96 54 58 197,92 K¢

K¢ 1 385,96 1 0.89 1 1 1.05 1 0.9345
K¢

Celkem pramér 58 794,14 K¢

Minimum 49 632,58 K¢

Maximum 69 815,80 K¢

Smeérodatna odchylka - s 7 600,80 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 51 193,34 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 66 394,94 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Porovnavané vzorky se drobné odliSuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti podlahové

plochy ( zohlednéno koef. K2), konstrukci domu ( zohlednéno koef. K3), technickém stavu

(zohlednéno koef. K4), dalS§imi vlastnostmi (zohlednéno koef. K5), Koeficient K6 umoziiuje zohlednit

uvahu odhadce

Na zédklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

58 794,14 K¢&/m?

*29 m?

=1705 030 K¢&

Celkova cena po zaokrouhleni:
1705 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majet

Kku statu)

Bytova jednotka ¢. 692/1,Salounova &.p. 692, Hofice, okres Ji¢in
K2 - podlahova K6 - tivah
[ KI - lokalita poc ahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné uvaia
plocha odhadce
Ocefovany Salounova &p. bez balkonu a
OVaY | 692, Horice, 29 m? cihlova dobry
objekt e sklepa
okres Ji¢in
Pod Lipou ¢.p.
. balkon,
1 1732, Hofice, 59 m? cihlova pied rekonstrukci a ’on’ )
o sklepni koje
okres Ji¢in
Zerotinova &.p.
2 1553, Hofice, 30 m? cihlova velmi dobry sklep
okres Ji¢in
Riegrova ¢.p.
3 1478, Hoftice, 52 m? cihlova dobry balkon, sklep
okres Ji¢in
Havlic¢kova ¢.p.
4 2134, Hofice, 50 m? cihlova dobry balkon, sklep
okres Ji¢in
Salounova &.p.
balkon, skl
5 1441, Hofice, 57 m? cihlov4 dobry areon, s <iep,
s drevnik
okres Ji¢in

Vypocet relace ¢.1

C. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 45 423,73 K¢ 0.9
2 78 333,33 K¢ 1
3 51 730,77 K¢ 1
4 59 000,00 K¢ 1
5 54 385,96 K¢ 1

Minimalni hodnota (ptipad ¢.1)

Maximalni hodnota (ptipad ¢.2)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK
Stredni hodnota

Medidn

Rozdil max-min

Zakladni cena: 56 866,28 K&/m?
Uprava ceny: 56 866,28 K& * 1,0000 = 56 866,28 K&/m?
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Cena po objektivizaci

40 881,36 K¢
78 333,33 K¢
51 730,77 K¢
59 000,00 K¢
54 385,96 K¢

40 881,36 K¢
78 333,33 K¢

1.92
56 866,28 K¢

59 000,00 K¢
37 451,97 K¢



Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceiiovani majetku statu* je vzhledem
k vySe uvedenému urcena nasledovné

56 866,28 K¢&/m?

* 29 m?

=1 649 122 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1 649 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Bytova jednotka ¢. 692/1,Salounova &.p. 692, Hofice, okres Ji¢in
K2 - podlahova K6 - tivah
[ KI - lokalita poc ahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné uvaia
plocha odhadce
Ocefovany Salounova &p. bez balkonu a
OVaY | 692, Horice, 29 m? cihlova dobry
objekt e sklepa
okres Ji¢in
Pod Lipou ¢.p.
. balkon,
1 1732, Hofice, 59 m? cihlova pied rekonstrukci a ’on’ )
o sklepni koje
okres Ji¢in
Zerotinova &.p.
2 1553, Hofice, 30 m? cihlova velmi dobry sklep
okres Ji¢in
Riegrova ¢.p.
3 1478, Hoftice, 52 m? cihlova dobry balkon, sklep
okres Ji¢in
Havlic¢kova ¢.p.
4 2134, Hofice, 50 m? cihlova dobry balkon, sklep
okres Ji¢in
Salounova &.p.
balkon, skl
5 1441, Hofice, 57 m? cihlov4 dobry areon, s <iep,
s drevnik
okres Ji¢in

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

N AW N = O

Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky priamér

Rozdéleni ¢etnosti

45 423,73 K¢
78 333,33 K¢
51 730,77 K¢
59 000,00 K¢
54 385,96 K¢
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0.9
1

1
1
1
(ptipad ¢.1)

(ptipad ¢.2)
OK

Cena po objektivizaci

40 881,36 K¢
78 333,33 K¢
51 730,77 K¢
59 000,00 K¢
54 385,96 K¢

40 881,36 K¢
78 333,33 K¢

1.92
56 866,28 K¢



Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
40 881,36 K¢ az 50 244,35 K¢ 1 0.2
50 244,36 K¢ az 59 607,34 K¢ 3 0.6
59 607,35 K¢ az 68 970,33 K¢ 0 0
68 970,34 K¢ az 78 333,33 K¢ 1 0.2
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.6
0.5
8 04
=
0
2
E. 0.3
il
=
=
| D2
o
0.1
0
40 881,36 K& 50 244 36 K& 58 607,35 K& 68 970,34 K&
ai az arz arz
50 244 35 K& 59 607,34 KE 68 970,33 K 7833333 Ke

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

36

od 50 244,36 K¢&/m? do 59 607,34 K&/m?

* 20 m?

od 1457 086,00 K¢ do 1 728 613,00 K¢

od 1457 000 K¢ do 1 729 000 K¢



E. 2. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Byt 692/1
Vysledek dle cenového predpisu
1337000 K&

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

1705 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
1 649 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR

od 1457 000 K¢ do 1 729 000 K¢

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realité a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zaklad€ vysledki dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je pfisuzovana
metodice dle pfimého porovnani. Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢.
503/2020 Sb. v platném znéni.
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Pozemek parec. €. st. 1204/2, st. 1204/3, st. 1204/4, p.p.€. 805/1 a 805/9 v katastralnim tzemi
Hofrice v Podkrkonosi

Hoftice v Podkrkonosi, Hofice, okres Ji¢in
. K2 - ploch .| K4 - inzenyrské .. K6 - uvah
¢. K1 - lokalita plocha K3 - ucel uziti ln%evnyrs ¢ K5 - jiné uvana
pozemku sité odhadce
Ocenovany Hofice v zahrada u moznost vSech
\% V4 v
. v Podkrkonosi, 2183 m? |domu, moZnost| o
objekt .. ey , siti
Hofice, okres Ji¢in vystavby
. ystavb 1., vodovod,
1 Choteg, okres Ji¢in| 864 m? PO VYSTavhll | - € ., VOTOvO
RD kanalizace
. 1., vodovod,
Horni Brusnice, ) pro vystavbu © ,VO OVO,
2 1204 m planovana
okres Trutnov RD .
kanalizace
3 Lanzov, okres 1631 m? pro vystavbu | el., vodovod, PDna
Trutnov RD vlastni COV | dfevostavbu RD
Lukavec u Hofic pro vystavbu | el. vodovod
4 ’ 1500 m? ’
okres Ji¢in m RD kanalizace
dané stav.
5 Hnévceves, okres 1234 m? pro vystavbu | el., vodovod, VZ z?;? ajo
. v
Hradec Kralové RD kanalizace p P
stavbu RD
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C. |Cena Koef. [Cena po[K1 K2 K3 [K4 K5 K6 KIx..x Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita |plocha  [acel [inZenyrské [jiné uvaha K6 ocenovaného
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce objektyl
zaplacena za [pramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 |1 650,00 K& ! 1 ?50,00 0.95 ! ) 0.98 ! ! 0.931 1 772,29 K¢

K¢
2 K¢ 1 104,84 K¢
po0.68 K¢ T el Y 1 1| 097 1 1| 09021 | '1OHEKS
K¢
3 |1 158,80 K¢& 1 158,80 1 179,94 K¢
PR % 093 I 1| 09 11 1 {0.98208 7R
K¢e
4 (11 K¢ 11 12 K¢
333Ke) 1933 oy 1 1 1 1 1 0.94 69:50 K¢
K¢
5 |1 215,48 K¢& 1215,48 113527 K¢
TEREL 1 2 095 1 1| 0098 115 1 |1.07065 2R
K¢e

Celkem prameér 129237 K¢

Minimum 1 104,84 K¢

Maximum 1 772,29 K¢

Smérodatna odchylka - s 275,38 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1 016,99 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1567,75 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Porovnavané vzorky se drobné¢ odliSuji v atraktivité polohy ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti
plochy ( zohlednéno koef. K2), a€elu vyuziti ( zohlednéno koef. K3), moznosti piipojeni
inzenyrskych siti, (zohlednéno koef. K4), dalsimi vlastnostmi, (zohlednéno koef. K5). Koeficient
K6 umoziiuje zohlednit iivahu odhadce.

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

1292,37 K&/m?

* 2183 m?

=2 821244 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2 821 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Hoftice v Podkrkonosi, Hofice, okres Ji¢in
K2 - ploch K4 - inZenyrské K6 - uvah
&, K1 - lokalita PIOCA 1 3 _ vl uiti MZEMYISKE) K5 - jing uvaia
pozemku sité odhadce
Oceil , Hofice v zahrada u snost viech
fHovan mozn
cenovany Podkrkonosi, 2183 m?  |domu, moznost, ° O,S ’VSGC
objekt . ey , siti
Hofice, okres Ji¢in vystavby
ystavb 1., vodovod
1 Chote¢, okres Ji¢in 864 m? PO VyStavbu |- €., Vodovad,
RD kanalizace
. 1., vodovod,
Horni Brusnice, , pro vystavbu ¢ ,VO OVO,
2 1204 m planovana
okres Trutnov RD .
kanalizace
3 Lanzov, okres 1631 m? pro vystavbu | el., vodovod, PD na
Trutnov RD vlastni COV | dfevostavbu RD
4 Lukavec u.Ijorlc, 1500 m? pro vystavbu | el vo@ovod,
okres Ji¢in RD kanalizace
dané stav.
Hnévceves, okres , pro vystavbu | el., vodovod, vydane S av
5 o, 1234 m . povoleni pro
Hradec Kralové RD kanalizace
stavbu RD

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 1 650,00 K¢ 1 1 650,00 K¢
2 996,68 K¢ 1 996,68 K¢
3 1 158,80 K¢ 1 1 158,80 K¢
4 1 193,33 K¢ 1 1 193,33 K¢
5 121548 K¢ 1 1215,48 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 996,68 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 1 650,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.66
Stfedni hodnota 1 242,86 K¢
Median 1215,48 K¢
Rozdil max-min 653,32 K¢

Zakladni cena: 1 242,86 K&/m?
Uprava ceny: 1 242,86 K& * 1,0000 = 1 242,86 K&/m?
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu‘ je vzhledem
k vySe uvedenému urcena nasledovné
1 242,86 K&/m?
*2183 m?
=2713 163 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:
2713 000 K¢é
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Vypoéet dle metodiky MECR

Hoftice v Podkrkonosi, Hofice, okres Ji¢in
K2 - ploch K4 - inZenyrské K6 - uvah
&, K1 - lokalita PIOCNA 1 3 _ vl uiti MZEMYISKE) K5 - jing uvaia
pozemku sité odhadce
Oceil , Hofice v zahrada u snost viech
fHovan mozn
e .0 y Podkrkonosi, 2183 m? domu, moznost © O,S ’VSGC
objekt . ey , siti
Hofice, okres Ji¢in vystavby
ystavb 1., vodovod
1 Chote¢, okres Ji¢in 864 m? IO VYStavh | €, VOCOVOd,
RD kanalizace
. 1., vodovod,
Horni Brusnice, , pro vystavbu ¢ ,VO OVO,
2 1204 m planovana
okres Trutnov RD .
kanalizace
3 Lanzov, okres 1631 m? pro vystavbu | el., vodovod, PD na
Trutnov RD vlastni COV | dfevostavbu RD
4 Lukavec u.Ijorlc, 1500 m? pro vystavbu | el vod'ovod,
okres Ji¢in RD kanalizace
dané stav.
Hnévceves, okres , pro vystavbu | el., vodovod, vydane S av
5 S, 1234 m ) povoleni pro
Hradec Kralové RD kanalizace
stavbu RD

Vylouéceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

C. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 1 650,00 K¢ 1 1 650,00 K¢
2 996,68 K¢ 1 996,68 K¢
3 1 158,80 K¢ 1 1 158,80 K¢
4 1 193,33 K¢ 1 1 193,33 K¢
5 121548 K¢ 1 1215,48 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 996,68 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 1 650,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.66
Aritmeticky pramér 1 242,86 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
996,68 K¢ az 1 160,01 K¢ 2

41



1 160,02 K¢ az 1 323,34 K¢ 2 0.4
1 323,35 K¢ az 1 486,67 K¢ 0 0
1 486,68 K¢ az 1 650,00 K¢ 1 0.2

Graf rozdéleni Cetnosti
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20

015

Pravdépodobnost

010

0.05

996,68 K& 1 160,02 K& 1323,35 K& 1 486,68 KE
az aF aZ ai
1 160,01 K& 1323,34 K& 1 486,67 K& 1 650,00 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 996,68 K&/m? do 1 323,34 K&/m?
* 2183 m?

od 2 175 752,00 K¢ do 2 888 851,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 2 176 000 K¢ do 2 889 000 K¢
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E. 3. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

LV 6041 a 6427

Vysledek dle cenového predpisu

1175128 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
2 821 000 K¢
1292,37 K¢/m2

Vysledek dle metodiky UZSVM
2 713 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 176 000 K¢ do 2 889 000 K¢

Cena zji§téna podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realité¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zéklade vysledkl dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je prisuzovana
metodice dle pfimého porovnéni. Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢.
503/2020 Sb. v platném znéni.

- podil 2/18 na st.p.¢. 1204/2 a st.p.c. 1204/3 (LV 6041):
604m2*1 292,37*2/18 =86 732,39K¢

- podil 2/18 na st.p.¢. 1204/4, p.p.C. 805/1 a 805/9(LV 6427):
1579m2*1 292,37*2/18 =226 739,14K¢&
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F. ZAVER

Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny:

bytové jednotky ¢. 1126/18, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 565/10000 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1126 a pozemku parc. ¢. st. 1204/1 (LV 5185 a 3579)
bytové jednotky ¢. 1126/7, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 253/5000 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 1126 a pozemku parc. ¢. st. 1204/1 (LV 5750 a 3579)
bytové jednotky ¢. 692/1, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. §71/10000 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 692 a pozemku parc. €. st. 769 (LV 5077 a 3764)

podilu 2/18 na st.p.¢. 1204/2 a st.p.¢. 1204/3 (LV 6041)

podilu 2/18 na st.p.¢. 1204/4, p.p.¢. 805/1 a 805/9 (LV 6427)

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena bytové jednotky ¢. 1126/18, k niz nalezi spoluvlastnicky
podil o velikosti id. 565/10000 na spolecnych ¢astech budovy €.p. 1126 a pozemku parc. €. st.
1204/1 (LV 5185 a3579) v daném misté a ¢ase uréena po zaokrouhleni na

3 598 000,- K¢

Slovy: tfimilionypétsetdevadesatosmtisic korun ¢eskych

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena bytové jednotky ¢. 1126/7, k niz naleZzi spoluvlastnicky
podil o velikosti id. 253/5000 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 1126 a pozemku parc. €. st.
1204/1 (LV 5185 a 3579) v daném misté a ¢ase uréena po zaokrouhleni na

3 284 000,- K¢

Slovy: tfimilionydvéstéosmdesatctyftitisic korun ceskych

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena bytové jednotky ¢. 692/1, k niz ndlezi spoluvlastnicky
podil o velikosti id. 871/10000 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 692 a pozemku parc. €. st.
769 (LV 5077 a 3764) v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1705 000,- K¢

Slovy: jedenmilionsedmsetpéttisic korun ¢eskych
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- Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena podilu 2/18 na st.p.¢. 1204/2 a st.p.¢. 1204/3 (LV 6041)
v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

86 700,- K¢

Slovy: osmdesatsesttisicsedmset korun ¢eskych

- Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena podilu 2/18 na st.p.¢. 1204/4 a p.p.¢. 805/1 a 805/9 (LV
6427) v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

226 700,- K&

Slovy: dvéstédvacetSesttisicsedmset korun ¢eskych

Vypracoval:
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XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zden€k Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 20.11.2025

Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku Gc¢tovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym cCislem 065198/2025.

H. SEZNAM PRILOH
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Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Vyiez z uzemniho planu,

Situace,

Informace z ProhlaSeni vlastnika,
Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 31.07.2025 11:45:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 7271994 S5b.
Vyhotoveno bezuplainé dalkovym pfiztupem pro uéel: Provedeni exekuce, &j.- 112EX 1741/23 pro Mgr. Zdenék Panek

Ckres: CE0522 Jiéin Obec: 572926 HoFice
Kat.dzemi: 645168 Horice v Podkrkoncsl List wvlastnictwvi: 5185
V kat. tzemi jsou pozemky wedeny wve dvou Siselnych rFadach (St. = stavebni parcela)
A WVlastnik, Finy¥ oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Molnar Jarocslav, Husova 1126, 50801 Horice 80020873177

:sfd:skg Podil na
C.p. /s TS spolednych fdstech
C.jednotky Epdisob vyufiti Eplisob ochrany jednotky domuy a pogemku

1126/18 byt byt.z 565/10000
Vymeszeno v
Budowva Hofice, &.p. 1126, byt_dim, LV 3579
na parcels S5t. 12041, LV 3579
Parcela St. 120471 zastavéna plocha a nadveoril 783m2
v 2isti B - Bez zapisu
vEetné souvisejicich udaju

o Eastawvni prave z rozhodnutl spravniho organu
- pro pohledavku we wy8i 62.207,23 K&

)

Ceskd republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Celni
ufad pro hlawvni mésto Prahu, Washingtonowa 7, Wowve
Mésto, 11354 Praha

Povinnost k

Jednotka: 1126/18

Listina Rozhodnutl spravce dané o zFizenl zastavniho prava Celniho ufadu pro hlawmi
mésto Prahu &j-516252/2023 -510000-42 ze dne 09.06.2023. Pravni ucinky zapisu k
ckamziku 15.06.2023 10:01:11. Zapis proveden dne 13.07.2023; uloZeno na prac.
Jicin

V-3196/2023-604

Pofadi k 15.06.2023 10:01

wisejiei zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listinz Rozhodnuti spravce danéd o zFlizenl zastavnihe prava Celniho nfadu pro hlavni
mézto Prabu &j-516252/2023 -510000-42 ze dne 0%.06.2023. Prawvni udinky =zapisu
k okamZiku 15.06.2023 10:01:11. Zapis proveden dne 13.07.2023; uloZeno na

prac. Jiéin
V-3196/2023-604

pwisejici zdpisy
Zavazek neumocZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listinz Rozhodnuti spravce danéd o zFlizenl zastavnihe prava Celniho nfadu pro hlavni
mésto Prabhu &j-516252/2023 -510000-42 ze dne 0%.06.2023. Pravnl ucinky =zapisu
k okamZiku 15.06.2023 10:01:11. Zapis proveden dne 13.07.2023; uloZeno na

prac. Jiéin
V-3196/2023-604




VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 31.07.2025 11:45:00

Vlastnictvi jednotky vymezene podle zakona <. T2/19%4 Sb.
Vyhotowvenao bezuplainé dalkovym priztupem pro uéel: Provedeni exekuce, &j.0 112EX 1741/23 pro Mgr. Zdenék Panek

Ckres: CE0522 Jiéin Coec: 572926 Horice
Kat.uzemi: 645168 Hotice v Podkrkonosil List wlastnictvi: 5750
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny we dvou Silselnych Fadach (5t. = stavebni parcela)
L Vlastnik, jiny opravosny Tdentifikator Podil
Vlastnicke pravo
5T Molnar Jarcslav a Molnarova Lyubov, Husova 1126, 50801 800208/3177
TT5T08B/ 9923
Podil na
TVT spolednych d4stech
ochrany Jjednotky domu a pozemkn
byt.=. 253/5000
Budova Hofice, &.p. 1126, byt.dim, LV 3579
na parcels S5t. 120471, LV 3579
Parcela St. 1204/1 zastavéna plocha a nadvorl T83m2
Bl Vécna prava slouZicl we prospéch nemovitostl v Sasti B - Bez zapisu
C VEcni prava zatefujici nemovitosti v Sasti B vietné souvisejicich ddaju

o Eastavnl pravo smluwmi
- dluhy wve wvyai 880.000 K&
- budouci dluhy do wvyse 1.700.000 vznikle do 31.12_ 2046

- budouci dluhy do wvyse 1.700.000 E& vzniklé do 31.12_ 2046, to wvade dle &1. II. zastawvni
smlouvy

Opravneni pro
Nichta Jan, Erbenova 1790, 50801 Hofice, RC/ICO:
750623/3174

Povinnost k

Jednotka: 1126/7

Listina Smlouva o zFizenl zastavniho prava podle obS.z., o zakazu zcizenl a zatiZeni
ze dne 06.12_2021. Pravnl udinky =zapisu k ockamZiku 09.12_ 2021 08:00:00. Eapis
proveden dne 31.12_2021; uloZenc na prac. Jiéin

V-8342/2021-604

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky =ze doe 15.04.2024. Prawvnl ucinky =zapisu k
ckamZikn 25_.04 2024 08:00:00. Eapis proveden dne 17.05.2024.

V-2226/2024-604

Pofadi k 09.12_2021 08:00

ejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim poradli movy dluh

Listina Smlouva o zFizenl zastavniho prava podle obZ.z., o zakazu zcizenl a zatifeni

ze dne 06.12 2021, Prawvni ucinky =zapisu k ckamziku 09.12 2021 02:00:00. Eapia
proveden dme 31 .12 2021; ulofenc na prac. Jicin

V-8342/2021-604

Souvisejici zdpisy
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VYPIS Z EKATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl astav evidovany k datu 31_.07.2025 11:45:00

Vlastnictvi jednotky vymezene podle zakona &. T2/1994 5b.
Vyhotoveno bezuplainé dalkovym pfiztupem pro ufel: Frovedeni exekuce, &j.- 112EX 1741/23 pro Mgr. Zdenék Panek

Ckres: CE0D522 Jiéin Ooec: 572926 Horice
Kat.azemi: 645168 Horice v Podkrkonog£i List wlastnictwi: 5077
V kat. nzemi jsou pozemky vedeny we dwou £Siselnych Fadach (5t. = stavebni parcela)l
A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil

Vlastnicke prave

5J Molnar Jaroslav a Molnarova Lyubow, Husowva 1126, 50801 B00208/3177

Hofice 775708/9923

Podil na
TyT spoledénych Sistech
Jjednotky domu a pozemky
byt.z. 871/10000
Budova Hofice, €.p. 692, byt.dam, LV 3764
na parcels 5t. T6%, LV 3764
Parcela St. TE9 zastavéna plocha a nadveorl 554m2
Bl VE8cna prava slouZici ve prospéch nemovitostl v Sasti B - Bez zapisu

TOST1L W

etné souvisejicich ddajn

o Eastawvnl prave smluvni

- dluhy wve wy&i BB0.000 K&
- budouci dluhy do wyde 1.700.000 wvezniklé do 31.12_ 2046

- budouci dluhy do wyde 1.700.000 K& wvzniklé do 31.12 2046, to vie dle &€l. II. zastavnl
smlouvy

Opriévnéni pro
Nichta Jan, Erbenova 1750, 50801 Hofice, RC/ICO:
T50623/3174
Povinnost k
Jednotka: 632/1
Listina Smlouva o zFizenl zastavniho prava podle ob&é.z., o zakazu zcizenli a zatiZeni
ze dne 06.12_2021. Pravnil udinky zapisu k okamZiku 09.12 2021 08:00:00. Eapis
proveden dne 31.12_2021; ulofeno na prac. Jidin

V-B8342/2021-604
ina Smlouva o postoupeni pohledavky =ze dne 15.04_2024. Pravni uéinky zapisu k
ockamZiku 25.04_.2024 08B:00:00. Zapis proveden dne 17.05_2024.

V-2226/2024-604
Pofadi k 09.12.2021 08:00

uvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit =zast. pr. ve vyhodnéjiim poradl novy dluh

-

Listina Smlouva o zPizrenl zastavniho prava podle ob&é.z., o zakazu zoizenl a zatifenil
ze dne 06.12_2021. Pravnl uéinky zapisu k ckamZiku 09.12_2021 08:00:00. Eapis
proveden dne 31.12 . 2021; ulofZenc na prac. Jicin

V-8342/2021-604
uvisejici zdpisy

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

u v Lzemnim cbhvodo, ve

ifad pro Kralowehrad
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VIPIS Z FATASTREU NEMOVITOSTI
prokazujicq stav evidovany k datu 31.07.2025 11:4

o

-0a

Vyhotoveno bezupilainé dalkovym pfistupem pro udel: Provedeni exekuce, &.j.; 112EX 1741/23 pro Mgr. Zdenék Panek

Ckres: CEO52Z Jicin Obec: 5725326 Horice
Fat.azemi: 645168 Horice v Podkrkonosil List wlastnictwvi: 6041
V kat. uzeml jsou pozemky wvedeny we dvou Siselnych radach (S5t. = stavebnl parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil

Vlastnicke pravo

SJ Andrle JiFl a Andrlova Ivana, Blahoslavowa 1563, 50801 630108/0731 1/18
Hofice 636227/0849
Badnar Jan, Vojtiskova 185, 50781 Lazné Bélohrad 871218/3513 1/18
Bednarova Monika, Husova 1126, 50801 Hofice 815127/3185 1/18
Cefetkova DaniSova Renata, Libonice 71, 50801 HoFfice 736022 /6489 i/i8
5J Fuchs Tomas a Fuchsova Eva, Macharova 1340, 50801 Hofice &20207/1095 1/18
625319/0845
Hatlova Jaroslava, Husova 1126, 50801 Horice 475409 /063 i1/18
SJ Heller Marcel a Hellerova Vita, Husova 1126, 50801 720716/31%94 1/18
Hofice T26217/9958
Hlava Jiri, Josefa Jana Fucika 1357, 51251 Lomnice nad 780910/3192 1/18
Popelkoun
Jecny Miloslav Ing., Zahradni 62, 50711 Valdice &00730/0981 1/18
5J Hozidek Tomas Ing. a EoZlskova EateFina, Palackého 333, 780119%/3180 1/18
50771 Miletin T745411/321¢6
Macek Frantisek, Husowva 2083, 50801 Horice 600105/1408 1/18
5J Madle Roman a Madlova Iva Mgr. Be. Ph.D., T. G. Masaryka 681003/1525 1/18
228, 50752 Ostromér 745329/3199
5J Molnar Jaroslav a Molnarova Lyubov, Husova 1126, 50801 800208/3177 1/18
Hofice TT15T08/9923
Molnar Jaroslav, Husowa 1126, 50801 Horice 800208/3177 1/18
Ramert Milod, Husova 1126, 50801 Horice 790222 /5826 1/18
Sajkramid Michal, Husova 1126, 50801 Horice 920406/3440 3/180
Sajkramidova Liliana Beo., Husova 1126, 50801 Horice 955410/3427 T/180
sJ Zejkan Vasil a Zejkanova Larisa, Erbenova 1318, 50801 770516/9956 1/18
Hofice T795519/9912
Zejkan Vasil, Erbenova 1318, 50801 Horice 770516/9956 1/18
5J = spoledné jméni manieldl nebo partnern

Pozemk
Parcela Viméra[mZ] Druh pozemku Epilisob wyufiti Eplisob ochrany
St. 1204/2 4834 zastavéna plocha a spole&ny dvar
nadwvorl
St. 1204/3 120 zastavénd plocha a spoledny dvar
nadvorl

Bl Vécna prava slouZici we prospéch nemovitosti w

Zsti E - Bez zapisu

zat&Zfujici nemovitosti v Sisti B vdetnd souvisejicich ddaih

o Eastawvni prave smluwvni
na podil 1/18 existujlci a budoucl dluby do celkove vyde 1.800.000,- K& do 26.5.2051
Oprévnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Zejkan Vasil, Erbenowa 1318, 50801 Hofice, RC/ICO:

Ol Spoavo kEatastru nemovi

Nempvitosti jsou v ussmnim obvodo, ve kterssm vykonawva st &
Eatastralni ufad pro Eralovehradecki kraj, Hatastralnl pracoviste Jicim, kod: &0

strana 1

51



Eat.

VYPIS Z EATASTRD NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 31.07.2025 11:45:00

Vyhaotoveno bezupiainé dalkevym pristupem pro uéel: Provedeni exekuce, &.j.- 112EX 1741723 pro Mgr. Zdenék Panek

Ckres:

uzemi:

CZ0522 Jiéin

Horice v Podkrkonosl

List

Obec: 572926 Horice

vlastnictwvi: 6427

V kat. Gzeml jsou pozemky vedeny wve dveou Siselnych Padach (S5t. = atavebni parcela)

Lk Vlastnik, jiny opravneny Identifikdator Podil
Vlastnicks privo
ST Andrle Jifi a Andrlova Ivana, Blahoslavova 1563, 50801 630108/0731 1/18
Horice 636227/0849
Bednar Jan, Vojtigkova 185, 50781 Lazné Bé&lohrad 871218/3513 1/18
Bednarova Monika, Husova 1126, 50801 Hofice 815127/3185 1/18
5J Fryba Lubos a Frybova Edenka, Veselska Lhota 20, 50703 57092971247 1/18
Vysocke Vesell 625T716,/0481
ST Fuchs Toma® a Fuchsova Bva, Macharova 1340, 50801 Horice &20207/1095 1/18
625319/0845
Hatlova Jaroslava, Husova 1126, 50801 Horice 475409/063 1/18
ST Heller Marcel a Hellerova Vita, Husowa 1126, 50801 7207163194 1/1s8
HoFice 726217,/9958
Hlava Jiri, Josefa Jana Fucika 1357, 51251 Lomnice nad 780910/31592 i/is8
Popelkon
Jeény Miloslav Img., Zahradni 62, 50711 Valdice 600730/0981 1/18
ST FKozifek Tomas Ing. a KoZlskova Eaterina, Palackého 399, 780119/3180 1/18
50771 Miletin 745411/321¢
Macek Frantidek, Huscva 2083, 50801 Horice 600105/1408 1/18
ST Madle Roman a Madlova Iva Mgr. Be. Ph.D., T. G. Masaryka 6&81003/1525 1/18
228, 50752 Ostromér 745329/31939
5J Molnar Jaroslav a Molnarova Lyubow, Husowa 1126, 50801 800208/3177 1/18
HoFice TT15T08/9923
Molnar Jaroslav, Husova 1126, 50801 Horice 800208/3177 1/18
Ramert Milos, Husova 1126, 50801 Horice 790222/5826 1/18
Sajkrsmid Michal, Huasova 1126, 50801 Horice 920406/3440 3/180
Sajkrémidowva Liliana Beo., Husova 1126, 50801 Horice 955410/3427 7/180
ST Eejkan Vasil a Eejkanova Larisa, Brbenova 1318, 50801 770516/9956 i/is8
HoFice 735519/9912
Eejkan Wasil, Erbenova 13218, 50801 HorFice 770516/9956 1/36
Zejkanova Larisa, Erbenova 1318, 50801 HoFice 795519/9912 1/36
5T speledns 1f1 nebo partnern
B movitos
Pozemk
Farcela pozemkn Eplisob vyufiti Eplisob ochrany
St. 1204/4 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvori
A05/1 zahrada zemédél sky pudni
fond
B80S/ 9 ostatni plocha jina plocha
Bl VEcni prawva ve prospéch nemovitosti 4zti B - Bez zapisu

nemovitosti v Sasti B

véetné souvisejicich dadaja

o Eastavni prave smluwvni
na podil 1/3€ existujicl a budouci dluhy do celkowvée vyde 1.800.000,- K& do 26.5.2051

CSOE Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,

Nempwvitosti jsou w

uzemnim obvodo,

Katastralni dfad pro Kralovehradecky kraj, KHatastrialnl pracoviite Jicin, kod: 6

strana 1
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ve kterem wvykonawa

SCtaol SpIavi kEatastou nemovi




Katastralni mapa
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Ortofoto mapa
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Uzemni plan

bydleni hromadné

bydleni individualni
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Informace z Prohlaseni vlastnika

Byt 1126/18
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Byt 692/1

1.%p
?4911 ”fk?gf Efilﬁha 3, 1., ¥ prohldSeni vlastnika budovy.
sklep sklep

[;\

{islo popisné: 692 3alounova ul., Hofice

3 kat, Gzemi: Hofice v P,
- //////// Cialo parcelni: 769 /553 m2/

civodni vlastnik: miasto Hofice, 1E0: 271560

Byt &. 1 celkovid plocha byt.jednotky gini 28, 71mn

Byt 3. 2 celkovd plocha byt.jednotky a skleps #ini 100 Tﬂm2
27%4?] Byt 8. 3 celkovd plocha byt. jednotky a sklepa &ini 98 20m5
/ﬁﬁfﬁﬁj Byt &, 4 celkovd plocha byt.jednotky a skleps gini 102,60m
gklep
7.

I b8, 1 l'__vi 2 NP
’5/6% [
Yqy
o %’7 - %% 4
VAL

///// .!L/G?;L ///% %W

byt. jednotka a sklep

I

e

\

7oA spoledné prostory
117,70 m2

Byt. & 1 mé 1 obytnou mistnost a pfislusenstvi - WC, spiZ.
Celkova podlahova plocha je 28,71 m2.

Soucasti jednotky bytu &. 1 je vybaveni bytu, kieré tvofi : 2 ks AKU.
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Fotodokumentace predmétu ocenéni — dim ¢.p. 1126

€ el BB

TN T E L

Hatlova

Mackova
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Fotodokumentace piedmétu ocenéni — dim ¢.p. 692
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Srovnavané nemovitosti — pro byty 1126/18 a 1126/7

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pod Lipou ¢.p. 1664, Hofice,
okres Jic¢in

Cena dle KS

4100 000 K¢

Pravni u¢inky ke dni ~ 01.09.2025 Cislo Fizeni V-4923/2025-604
Poznamka k cené bez poplatkl Vlastnictvi Osobni
Vybaveno Ne Sklep Ano
Plocha sklepa 2 m? Balkén Ano
Plocha balkonu 4 m? Pocet nadzemnich 7
podlazi domu
Vytah Ano Energeticky Stitek D - Mén¢ tsporna
(PENB)
Stav Velmi dobry Konstrukce Panelova
UZitna plocha 75 m? Podlahova plocha 75 m?
Dispozice 3+1 Podlazi bytu 6
Poloha nemovitosti Sidliste

Nabizime k prodeji prostorny byt 3+1 na ul. Pod lipou 1664, v Hoficich v Podkrkonosi. Byt se nachéazi na 6. podlazi
revitalizovaného panelového domu, ktery prosel rekonstrukei. Uzitna plocha bytu ¢ini 74, 67 m?, k dispozici je balkon o
plose 3,5 m?, komora 2 m? a sklepni koje 1,5 m2. Dim disponuje dvéma susarnami a kolarnou. V domé se neplanuji dalsi
veétsi opravy na spolec¢nych prostorech. Prispévky do spole¢nych fondl jsou minimalni. Nemovitost je orientovana na
jiho-vychodni stranu a disponuje veskerym standardnim vybavenim, pivodni bytové jadro véetné kuchynské linky a
elektroinstalaci. Vytapéni je zajisténo ustrednim dalkovym topenim a samoziejmosti je vytah, také po rekonstrukci. K
bytu patii podil na spoluvlastnictvi spoleénych ¢asti domu a pozemku. Na obchvatu mésta Hofice se dokonéuje dalnice
D35. Dim Pod lipou 1664 se nachazi v oblasti s vybornou infrastrukturou. V dochdzkové vzdalenosti od domu se
nachazi centrum mésta a zaroven je to cca 15 min chiize do parku a dale do pfirody. Zarovei je v dosahu $kola, skolka,
meéstska nemocnice, nakupni centra, restaurace, posta, obecni ufad, 1ékaf, kulturni zafizeni a kryty bazén. Dostupnost je
vynikajici jak po silnici, tak autobusem. Byt je vhodny pro rodiny s détmi. Byt je v osobnim vlastnictvi. Cena ¢ini
55tis./m2, celkem 4 106 850 CZK. Kontakt: Martin Virava.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Halkova ¢.p. 107, Hofice, okres Cena dle KS 3000 000 K¢
Jicin
Pravni udinky ke dni 11.11.2024 Cislo Fizeni V-6146/2024-604
Poznamka k cené k jednani 2 700 K¢ véetné Vlastnictvi Osobni
provize RK
Vybaveno Ne Pocet nadzemnich 3
podlazi domu
Elektfina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova UZitna plocha 83 m?
Plocha zahrady 185 m? Dispozice 3+1
Vytapéni Elektrokotel Podlazi bytu 3
Poloha nemovitosti Okraj obce Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Vlak

Byt v osobnim vlastnictvi v Halkové€ ulici, v Hoficich, v III. NP, ve zdéném domé, s podilem na zahrad¢. Dispozice bytu
: 3 obytné mistnosti, kuchyn, predsiii, koupelna, WC, balkon. Topeni elektrické akumulacky, plastova okna. Vybaveni
bytu je kuchyiiska linka, elektricky sporak, ohfiva¢ vody — bojler a 3x elektricka kamna. Podlahova plocha je 83,57 m3.
V blizkosti centra s vyhledem na détské htiste, v dosahu veskera obCanska vybavenost.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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B yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Riegrova ¢.p. 1478, Hofice, Cena dle KS 2 690 000 K¢
okres Jic¢in

Pravni ucinky ke dni ~ 03.05.2024 Cislo Fizeni V-2430/2024-604

Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Vybaveno Céstetné

Pocet nadzemnich 4 Vytah Ne

podlazi domu

Energeticky stitek D - Méné tsporna Plyn Ano

(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Cihlova

Rok vystavby 1970 Uzitna plocha 52 m?

Podlahova plocha 52 m? Dispozice 2+1

Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu 2

Poloha nemovitosti Centrum obce Prijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Vlak

Nabizime Vam k prodeji byt o dispozici 2+1 s balkonem (byt cca 52 m?, balkon cca 2 m? a sklep 3,18 m?). Byt se
nachazi v ulici Riegrova v Hoficich. Hofice jsou vzdalené 25 km od Hradce Kralové a cca 25 km od Ji¢ina. Byt je v
osobnim vlastnictvi, nachézi se ve druhém nadzemnim podlazi cihlového domu bez vytahu. Dispozice bytu: obyvaci
pokoj, loznice, kuchyn, pfedsii, koupelna s vanou a samostatné WC. Byt je v pivodnim stavu, ur¢eny k rekonstrukci. Na
podlaze v obyvacim pokoji a v loznici jsou parkety, kuchyni, na chodbé, v koupelna a na WC je poloZeno lino. Vytapéni
bytu a ohfev vody jsou zajistény vefejnym Ustfednim topenim. Byt je svétly, pisobi prostornym, pfijemnym dojmem.
Okna jsou orientovana na severovychod (kuchyn, mensi pokoj vedle kuchyné) a na jihozapad (vétsi pokoj s balkonem).
Severovychodni strana smétuje do klidné €asti s piijemnym vyhledem. Dim po ¢aste¢né rekonstrukci (zatepleny,
plastova okna, stoupaci rozvody vody a odpadu v plastu). Hofice je malebné mésto situované v Kralovéhradeckém kraji.
Nachazi se v krasné piirodni krajiné podél feky Cidliny a nedaleko od hiebene Krkonos. Mésto ma bohatou historii, coz
je patrné z mnoha historickych budov a pamatek. Mé&sto Hotice ma vybornou ob¢anskou vybavenost (Skola, skolka,
gymnazium, SOU, VOS, obchody, obchodni diim Lidl (150 m), namésti (600 m), autobusové nadrazi (800 m), plavecky
bazén a sportovni areal (700 m), cyklotrasy a dopravni obsluznost (bus, vlak, auto, MHD — zastavka do 2 minut chtize).
Pied domem je neplacené parkovaci stani. Financovani bytu Vam radi pomtzeme vyfesit dle Vasich moznosti a
pozadavku. Byt je k nast€éhovani po zaplaceni kupni ceny dle domluvy s majiteli. TéSime se na Vas pfi prohlidce bytu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Salounova &.p. 1441, Hofice, Cena dle KS 3100 000 K¢
okres Jic¢in
Pravni ucinky ke dni ~ 02.05.2024 Cislo Fizeni V-2383/2024-604
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano
Parkovaci misto Ne Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce Cihlova
UZitna plocha 57 m? Podlahova plocha 57 m?
Dispozice 2+1 Podlazi bytu 1

Prodej bytu 2+1, 57 m2, Hofice — Salounova Ve vyhradnim zastoupeni nabizime cihlovy byt v prvnim patie blizko
centra v Hoficich. Byt je pékny, udrzovany s balkonem, vybaven kuchyniskou linkou, v pokojich jsou parkety, krbova
kamna s vymeénikem, kter¢ zajistuji velmi nizké naklady na topeni, je zde instalovana také klimatiza¢ni jednotka, kterd v
1ét¢ chladi a v zim¢ 1ze s ni ohtat vzduch na pfijemnou teplotu. K bytu nalezi sklep 4 m2, dfevnik 8 m2 a jedno misto na
parkovani u domu na pozemku mésta. Pfi realizaci nabizime kompletni servis véetné hypote¢niho uvéru, realitni
uschovy, pravniho servisu a finan¢niho poradenstvi.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pod Lipou €.p. 1525, Hofice, Cena dle KS 3 850 000 K¢&
okres Ji¢in
Pravni u¢inky kedni ~ 21.08.2025 Cislo Fizeni V-4727/2025-604
Poznamka k cené véetné provize RK Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Sklep Ano
Balkoén Ano Pocet nadzemnich 4
podlazi domu
Elektrina 230V Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodéarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Velmi dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Panelova
UZitna plocha 62 m? Podlahova plocha 62 m?
Dispozice 3+1 Vytapéni Plynovy kotel
Podlazi bytu 4 Poloha nemovitosti Centrum obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Dalnice, Silnice, Vlak

Byt 3+1 s balkonem v centru HoficDo $kolky minuta, pro kdvu na ndmésti dvé a za ti'i uz fréet po dalnici smér Praha.
Chcete pohodova rana bez stresu a shonu? Ptijed’te se podivat na prostorny byt v Hoficich s naprosto perfektni
polohou.Byt ma dispozici 3+1 a vyméru 62 m?. Sklada se z obyvaciho pokoje, kuchyné, dvou neprichozich pokojt,
koupelny a oddélené toalety. Patii k nému balkon a sklep.Ze svétlého obyvaku projdete na balkon s vyhledem na $kolku,
kam miizou chodit i vase déti. Hlavni loznice je dostatecné prostorna pro velkou postel i skiin€, takze o tlozné prostory
mit nouzi nebudete. Tfeti pokoj perfektné poslouzi jako détsky pokojicek nebo domaci pracovna — podle toho, co praveé
pottebujete.V kuchyni je prakticka linka i misto na jidelni stdl, u kterého se v klidu nasnidate a naplanujete den. Moderni
koupelna s vanou vas potési po narocném dni a oddélenou toaletu ocenite rano, kdyz se cela rodina chysta do prace a
Skoly.Technické parametry:Byt prosel pted péti lety caste¢nou rekonstrukci zahrnujici vyménu rozvodu elektiiny,
kuchyng, koupelny a plastovych oken. Nachazi se v zatepleném domé s optickym internetem, takze o rychlé spojeni se
svétem mit nouzi nebudete.Zivot v centru HoticPondéIni rano bez stresu a shonu? Zadny problém. Skolku budete mit
primo pod okny a na namésti dojdete za 2 minuty. Nakoupit, vytidit pochizky, zajit si na ob&éd — v§e budete mit
prakticky za rohem. A az se otevie nova dalnice, budou vas od najezdu délit 3 minuty jizdy.Bydleni bez starosti s
rekonstrukciPro€ se trapit s upravami, kdyz se mtizete st€hovat do hotového. Kuchyi i koupelna jsou jako ze Skatulky,
nova okna nepusti dovnitf hluk ani zimu a sekani elektfiny vas taky neceka. Staci si sbalit kufry, nast€hovat se a zacit si
uzivat pohodli moderniho bydleni v srdci Hofic.Pro komunikaci uvadéjte evidencni Cislo zakdzky N112617.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — pro byt 692/1

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Pod Lipou ¢.p. 1732, Hofice, Cena 2 680 000 K¢
okres Jic¢in

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Césteénd

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Pocet nadzemnich 5
podlazi domu

Lodzie Ano Vytah Ne

Elektfina 230V Energeticky Stitek E - Nehospodarna
(PENB)

Stav Pted rekonstrukci Konstrukce Cihlova

Rok vystavby 1978 UZitn4 plocha 59 m?

Dispozice 2+1 Vytapéni Ustfedni vytapéni

Podlazi bytu 1 Poloha nemovitosti Sidliste

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Nabizime k prodeji byt 2+1 v oblibené lokalité mésta Hofice. Tento cihlovy byt se nachazi v prvnim nadzemnim
podlazi ¢tyfpodlazniho domu na klidném sidlisti. Byt o uZzitné plose 59 m? je idealni pro ty, ktefi hledaji moznost
ptizpusobit si bydleni dle svych predstav, nebot’ je pied rekonstrukci. Vyméry: kuchyné 9,61 m2, maly pokoj 7,80 m2,
loznice 12,17 m2, obyvaci pokoj 18,50 m2 a komora 2 m2. Soucasti je socialni zafizeni a samostatné WC. Dispozice
bytu zahrnuje Etyfi mistnosti, z pivodnich tfi. Dim z roku 2017 prosel rekonstrukci, stfecha, okna i v bytech, svislé
potrubi vodovodu, zatepleni celé budovy a lodzie. K bytu nalezi také sklep v podzemnim podlazi. V blizkosti se nachazi
veskera obéanska vybavenost véetné Skol, obchodti a zdravotnickych zafizeni a zahrada, kterou Ize vyuzivat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zerotinova ¢.p. 1553, Hofice, Cena dle KS 2350 000 K¢
okres Ji¢in
Pravni udinky ke dni 19.03.2024 Cislo Fizeni V-1512/2024-604
Poznamka k cené Véetné pravniho servisu a Vlastnictvi Osobni
provize
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Pocet nadzemnich 4 Vytah Ano
podlazi domu
Elektrina 230V Energeticky Stitek B - Velmi usporna
(PENB)
Plyn Individudlni Stav Velmi dobry
Konstrukce Cihlova UZitna plocha 30 m?
Dispozice 1+1 Vytapéni Plynovy kotel
Podlazi bytu 3 Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice

Byt 1+1, 30 m2, po rekonstrukci, vybaveny, investi¢ni ptileZitost Nabizime zrekonstruovany byt 1+1, v ulici Zerotinova,
Hoftice. Byt se prodava véetné veskerého vybaveni. Kuchyiska linka z roku 2018, ve druhém pokoji je nabytek na miru.
V roce 2009 probéhla rekonstrukce bytového jadra. Koupelna je nové oblozena téhoz roku. Diim je zatepleny s novou
fasadou, okna vyménéna za plastova. Sttecha nova. Velkou vyhodou je novy vytah z roku 2021. K bytu nalezi sklep.
Pokud potiebujete fesit financovani hypotékou, nas odborny tym je pfipraveny zajistit co nejlepsi podminky u vSech
bank. Pfevod na katastru i uschovu kupni ceny fesime u vyhlaSené advokatni kancelare ptimo v Hradci Kralové. TéSime
se na Vas na prohlidce, kde si fekneme dalsi podstatné informace

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Riegrova ¢.p. 1478, Hofice, Cena dle KS 2 690 000 K¢
okres Jic¢in

Pravni ucinky ke dni ~ 03.05.2024 Cislo Fizeni V-2430/2024-604

Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Vybaveno Céstetné

Pocet nadzemnich 4 Vytah Ne

podlazi domu

Energeticky stitek D - Méné tsporna Plyn Ano

(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Cihlova

Rok vystavby 1970 Uzitna plocha 52 m?

Podlahova plocha 52 m? Dispozice 2+1

Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu 2

Poloha nemovitosti Centrum obce Prijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Vlak

Nabizime Vam k prodeji byt o dispozici 2+1 s balkonem (byt cca 52 m?, balkon cca 2 m? a sklep 3,18 m?). Byt se
nachazi v ulici Riegrova v Hoficich. Hofice jsou vzdalené 25 km od Hradce Kralové a cca 25 km od Ji¢ina. Byt je v
osobnim vlastnictvi, nachézi se ve druhém nadzemnim podlazi cihlového domu bez vytahu. Dispozice bytu: obyvaci
pokoj, loznice, kuchyn, pfedsii, koupelna s vanou a samostatné WC. Byt je v pivodnim stavu, ur¢eny k rekonstrukci. Na
podlaze v obyvacim pokoji a v loznici jsou parkety, kuchyni, na chodbé, v koupelna a na WC je poloZeno lino. Vytapéni
bytu a ohfev vody jsou zajistény vefejnym Ustfednim topenim. Byt je svétly, pisobi prostornym, pfijemnym dojmem.
Okna jsou orientovana na severovychod (kuchyn, mensi pokoj vedle kuchyné) a na jihozapad (vétsi pokoj s balkonem).
Severovychodni strana smétuje do klidné €asti s piijemnym vyhledem. Dim po ¢aste¢né rekonstrukci (zatepleny,
plastova okna, stoupaci rozvody vody a odpadu v plastu). Hofice je malebné mésto situované v Kralovéhradeckém kraji.
Nachazi se v krasné piirodni krajiné podél feky Cidliny a nedaleko od hiebene Krkonos. Mésto ma bohatou historii, coz
je patrné z mnoha historickych budov a pamatek. Mé&sto Hotice ma vybornou ob¢anskou vybavenost (Skola, skolka,
gymnazium, SOU, VOS, obchody, obchodni diim Lidl (150 m), namésti (600 m), autobusové nadrazi (800 m), plavecky
bazén a sportovni areal (700 m), cyklotrasy a dopravni obsluznost (bus, vlak, auto, MHD — zastavka do 2 minut chtize).
Pied domem je neplacené parkovaci stani. Financovani bytu Vam radi pomtzeme vyfesit dle Vasich moznosti a
pozadavku. Byt je k nast€éhovani po zaplaceni kupni ceny dle domluvy s majiteli. TéSime se na Vas pfi prohlidce bytu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Havli¢kova ¢€.p. 2134, Hofice, = Cena dle KS 2950 000 K¢
okres Jic¢in
Pravni udinky ke dni 17.04.2024 Cislo Fizeni V-2054/2024-604
Vlastnictvi Osobni Energeticky Stitek G - Mimotadné¢ nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova UZitna plocha 50 m?
Dispozice 2+1 Podlazi bytu 3
Poloha nemovitosti Rusna cast obce

25 km SZ od Hr. Kralové a 25 km JV od Ji¢ina, pobliz centra. 1. patro (2. NP) novéj§iho domu se zahradou. Opravy
domu cca 2 roky (zatepleni, balkony, kotelna). Byt rekonstrukce: koupelna, kuchyn, podlahy, dveie (cca 10 let). Topeni:
centralni (kotelna v domé). Dispozice: 2 pokoje, kuchyi, predsin, koupelna+WC: 50 m?, dale balkon (3,15 m?) a sklep
(1,46 m?). Naklady: 5.341, — K&/més. (FO, teplo, uvér). Byt vyklizen. Velmi dobry stav, ihned k nast€éhovani. PENB:
nezpracovano po zatepleni, uvadim: G. Dopliujici informace k cené: (cena k jednani)

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Salounova &.p. 1441, Hofice, Cena dle KS 3100 000 K¢
okres Jic¢in
Pravni ucinky ke dni ~ 02.05.2024 Cislo Fizeni V-2383/2024-604
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano
Parkovaci misto Ne Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce Cihlova
UZitna plocha 57 m? Podlahova plocha 57 m?
Dispozice 2+1 Podlazi bytu 1

Prodej bytu 2+1, 57 m2, Hofice — Salounova Ve vyhradnim zastoupeni nabizime cihlovy byt v prvnim patie blizko
centra v Hoficich. Byt je pékny, udrzovany s balkonem, vybaven kuchyniskou linkou, v pokojich jsou parkety, krbova
kamna s vymeénikem, kter¢ zajistuji velmi nizké naklady na topeni, je zde instalovana také klimatiza¢ni jednotka, kterd v
1ét¢ chladi a v zim¢ 1ze s ni ohtat vzduch na pfijemnou teplotu. K bytu nalezi sklep 4 m2, dfevnik 8 m2 a jedno misto na
parkovani u domu na pozemku mésta. Pfi realizaci nabizime kompletni servis véetné hypote¢niho uvéru, realitni
uschovy, pravniho servisu a finan¢niho poradenstvi.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — stavebni pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Chotec, okres Jicin Cena dle KS 1425 600 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 30.06.2025 Cislo Fizeni V-3768/2025-604
Poznamka k cené vcetné provize RK Voda Vodovod
Kanalizace Vertejna kanalizace Elektiina 230V a 400V, 230V
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 864 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Autobus, Silnice

Nabizime k prodeji atraktivni pozemek k bydleni o rozloze 864 m?, situovany v klidné ¢asti obce Chote¢ u Lazni
Bélohradu. Tento pozemek je idealni pro vystavbu rodinného domu, poskytuje dostatek prostoru pro realizaci vasich
predstav o bydleni. Nachazi se v malebném a tichém prostiedi, které je obklopeno ptirodou, a zaroven je v dosahu
veskeré obéanské vybavenosti. Stav pozemku je velmi dobry, pfipraveny pro okamzitou vystavbu. Podminka je do 5 let
mit postaveno. Pfijemna lokalita zajist'uje klidné bydleni s moznosti rekreacnich aktivit v okoli. Pravni podminky obce
pro prodej pozemku: dokonceni vystavby RD (kolaudace) na proddvaném pozemku do 5 let od zmény vlastnického
prava. Nepropasnéte tuto jedineénou piilezitost a kontaktujte nas pro vice informaci nebo prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Horni Brusnice, okres Trutnov ~ Cena dle KS 1200 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni 19.05.2025 Cislo Fizeni V-3549/2025-610
Voda Vodovod Piipojky Ano

Elektiina 230V, 230V a 400V, 120V Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 1204 m? Poloha nemovitosti Okraj obce
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice SvaZitost pozemku Mirn¢ svazity

Prodej pozemku, o celkové plose 1204 m2, ktery je ureny ke stavbé rodinného domu, nebo objektu k rekreaci v obci
Horni Brusnice (13 km Dvir Kralové, 9 km Miletin). Pozemek je mirné svazity, lemovany z ¢asti zeleni, kterd zajistuje
soukromi a klid. Pfijezd je zajistén z obecni komunikace. InZenyrské sité: elektiina je na pozemku, je mozno se napojit
na obecni vodovod, je schvalena ¢istic¢ka odpadnich vod, na hranici pozemku vede datovy kabel, na ktery je mozné se
pripojit. Soucasti prodeje je i projekt dievostavby 3+kk (100 m2), v soucasné dobé je Zadost o stavebni povoleni v fizeni.
Na pozemku najdete i dfevénou stavbu, kterd byla vyuzivana jako garaz, vhodna pro uloZeni stavebniho materialu.
Raritou je i pivodni kamenny, klenuty sklep z roku 1862. S vyfizenim financovani pomtzeme.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita LanZov, okres Trutnov Cena dle KS 1 890 000 K¢

Pravni G¢inky ke dni 18.03.2025 Cislo Fizeni V-2023/2025-610

Voda Vodovod Kanalizace Vlastni ¢ov

Piipojky Ano Elektiina 120V, 230V, 230V a 400V
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1631 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Autobus

Nabizime k prodeji prostorny pozemek o vyméie 1631 m? v klidné Casti obce Lanzov, nachazejici se v okrese Trutnov.
Chcete uz letos zacit stavét nebo investovat finance do pozemku? Tento kvalitni pozemek je idealni pro vystavbu
rodinného domu ¢i rekreaéniho bydleni. Nabizime Vam jiz zasitovany pozemek uréeny k vystavbé rodinného domu
venkovského typu s moznosti okamzitého zahajeni vystavby. Piijezd po asfaltové komunikaci s LED pouli¢nim
osvétlenim. Vodovodni a kanaliza¢ni destova piipojka ptimo na pozemku, dim musi mit vlastni COV, piepad do
kanalizace. Elektro skiii pfipravena na osazeni elektromérem. Zahrada orientovana na jihozapad. Obec Lanzov se
nachazi v nedaleké dostupnosti mést jako jsou Hradec Kralové, Hofice nebo Dvur Kralové nad Labem, coZ zajistuje
vybornou dopravni dostupnost a obanskou vybavenost. Pokud hledate klidné bydleni s dobrou dostupnosti do vétsich
mest, je tento pozemek skvélou volbou. Pro vice informaci a prohlidku nas nevahejte kontaktovat. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lukavec u Hofic, okres Ji¢in Cena dle KS 1790 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 06.03.2024 Cislo Fizeni V-1193/2024-604
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vertejna kanalizace Elektiina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Ne

(PENB)

Druh pozemku Stavebni pozemek Stav Velmi dobry
Plocha pozemku 1 500 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Dostupnost dopravy Autobus, Silnice

Prodej pozemku, o celkové plose 1500 m2, ktery je urCeny ke stavbé rodinného domu vesnického charakteru v obci
Lukavec u Hofic (19 km Dvur Kralové, 4 km Horice, 30 km Hradec Kralové). Pozemek je obdélnikového tvaru,
lemovany z obou stran obecni komunikaci a je souéasti lokality s nové realizovanych rodinnych domi. Zastavitelnost
pozemku je 30 %. Inzenyrské sité: elektiina, kanalizace a voda na hranici parcely. Ptijezd je zajistén z obecni
komunikace. Majitel se zavazuje na vlastni naklady nahromadénou zeminu z pozemku odvést. Klidné misto pro trvalé
bydleni. S vyfizenim financovani pomizeme.

2. Fotodokumentace

90



3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hnévleves, okres Hradec Cena dle KS 1499 900 K¢
Kralové

Pravni udinky ke dni 14.11.2024 Cislo Fizeni V-10643/2024-602

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1234 m?

Pozemek nachazejici se v klidné obci Hnéveeves nedaleko Hradce Kralové idealni pro vystavbu rodinného domu.
Celkova plocha pozemku ¢ini 1 234 m2. Novostavba na tomto pozemku musi spliiovat podminku zastavénosti
maximalné 40%, miiZze mit maximaln¢ 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi a sttecha by méla byt sedlova s
minimalnim sklonem 38 stupiii. Plidorys novostaveb se doporucuje fesit jako obdélnou dispozici. Vydané stavebni
povoleni, které plati do prosince 2024 je na jiz konkrétni dim, jehoZ projekt bude k nahlédnuti pii prohlidce. Pfipojky na
inzenyrské sité, vodovod a kanalizace prochazeji soubézné s pfilehlou komunikaci, odkud je nutné vybudovat piipojky.
Hlavni domovni skiif pro pfipojeni elektfiny je také na ptilehlé komunikaci. Pozemkem ma vydané povoleni ke ztizeni
nového odbérného mista platné do kvétna 2025. Soucasti prodeje je jiz zminovany projekt na diim, ale také plechova
garaz nachazejici se na pozemku pro jedno auto, vozik nebo naradi. Piijezdova cesta k pozemku je zajisténa. Obec
Hnévceves lezi 17 km severozapadné od Hradce Kralové a lezi na Zelezni¢ni trati Hradec Kralové — Jic¢in. V Hnévcevsi
se nachazi viceuéelova sportovni hala az pro 500 navstévniki, hostinec, ale i détské hiisté. 2 km smérem na Ji¢in se
nachézi obec Cerekvice nad Bystfici, kde naleznete postu, Skolu, Skolku a vétsi obchody s potravinami. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

7 4 A y y N e '
PR D AN, ¢ e Rk }h‘ ﬁ ‘ . Ocefiovana nemovitost |
Y . R " » R {‘

. Srovnavana nemovitost h

Leaﬂet | 0 OpenSheetMap conmbutors

93



