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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny bytové jednotky v uZivani pana Zdeiika Cizka, k niz naleZi spoluvlastnicky podil
o velikosti id. 67/2000 na spolecnych ¢astech budovy €.p. 189 a st.p.¢. 213/2 v obci Stara Paka, okres
Jic¢in, katastralni izemi Stara Paka na listu vlastnictvi ¢. 965.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil informace, které maji vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, znalecky posudek, systém INEM - technické
feseni a databaze realitnich transakci, informace zjiiténé pfi prohlidce, komentat MFCR k uréovéni
obvyklé ceny, postupy UZSVM, tizemni plan. Na stavebnim tfadé byla dohledana ¢astecna
projektova dokumentace budovy a bytu.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢.

Adresa pfedmétu ocenéni: Tovarni €.p. 189, Stara Paka, okres Ji¢in
Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Ji¢in

Obec: Stara Paka

Ulice: Tovarni

Katastralni uzemi: Stara Paka

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
09.10.2025. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Zden¢k Mazacek. Byt nebyl v den prohlidky zptistupnén, zpracovatel nebyl
do bytu vpustén. Pritomna osoba prohlidce - odhadce Ing. Zden¢k Mazacek.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Zdenék Cizek, Nova Ves nade Popelkou 246, 51271 Nova Ves nade Popelkou podil 67/2000 na
st.p.¢. 213/2, jejiz soucasti je stavba: Stara Paka. C.p. 189, obé. vybavenost

Nemovitosti:

Bytova jednotka v uZivani pana Zdeiika Cizka, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
67/2000 na spole¢nych c¢astech budovy €.p. 189 a st.p.¢. 213/2 v obci Stard Paka, okres JiCin,
katastralni izemi Stara Paka na listu vlastnictvi ¢. 965.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Poznémka:

dim je v KN veden jako budova ob¢anské vybavenosti. Kolem roku 1980 doslo ke stavebnim
upravam domu a vestavbe bytovych jednotek pro zaméstnance tovarny. Po r. 1994 doslo

k privatizaci domu, kdy uzivatelé jednotlivych byt nabyli podilové spoluvlastnictvi k pozemku i
budové v poméru podlahovych ploch uzivanych bytt, aniz doslo k vymezeni bytovych jednotek.
Tento stav trva dodnes.

Popis bytového domu

Oceilovana bytova jednotka je umisténa v netypovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 1 nadzemni
podlazi. V objektu je piida a nema vybudované obytné podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zadklady ma smiSené, stropy jsou z¢asti keramicko-betonové a zcasti
dfevéné tramové, stfecha je sedlova, krytinu tvoifi plechové Sablony a klempiiské prvky jsou
pozinkované. Vnéj$i omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno. Spolecnymi
¢astmi domu jsou vstupni prostor, ptidni prostor, schodiste.

Energeticka naro¢nost budovy je v kategorii: G - Mimotadné nehospodarna.
Objekt byl postaven odhadem v roce 1920, celkové stavebné upraven a rekonstruovan v r. 1980.
Vady bytového domu:

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

Jednotka se nachéazi v 1. NP domu €.p. 189. Dispozice jednotky je 2+1.

Podlahové plochy bytu

predsin: 10,56 * 1,00 = 10,56 m?
komora: 2,80* 1,00= 2,80 m?
koupelna: 5,94* 1,00= 5,94 m?
jidelna: 11,48* 1,00= 11,48 m?
kuchyn: 8,84* 1,00= 8,84 m?
pokoj: 18,00 * 1,00= 18,00 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 57,62 m?



Podlahova plocha 57,62 m?

Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 57,62 m?

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou dievéna zdvojena, dosud nevyménéna
za plastova. Obytné mistnosti jsou orientované na severovychod a jihozapad. Kuchyniské vybaveni
tvofi kombinovany sporak, kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebicl. V koupelné se nachazi
klasicka vana a umyvadlo, na toalet¢ se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvere jsou dievéné plné
a prosklené, zarubné jsou ocelové, vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: lino, koberec

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodévana z rozvodné sité. Voda je privedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je
feSeno lokalné plynovymi topidly WAW, ohtfev vody zajist'uje el. bojler.

Vady bytové jednotky:

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako pted rekonstrukci, dlouhodobé¢ bez fadné udrzby.
Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je rovinaty.

Ptistup je bezproblémovy z ulice Tovarni.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

1552 ostatni plocha Obec Stara Paka, Revolucni 180, 50791 Stara Paka
Bytovy objekt je postaven na zdpadnim okraji obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

Ve \staré Pace je dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zékladni Skola, pro vys$si vzd€lani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze casteCna
vybavenost z hlediska kulturnich a sportovnich zafizeni. Nejdilezitéjsi ufady jsou v misté, ostatni
ttady v dojezdové vzdalenosti v Nové Pace. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.



Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a v misté jsou omezené parkovaci moznosti v
blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 1
Pocet podzemnich podlazi 0
PENB G - Mimotéadn¢ nehospodarna
Dum byl postaven v roce 1920
Rozsah rekonstrukce domu 1980 celkova rekonstrukce a modernizace
Zaklady smiSené
Konstrukce cihlova
Popis Stropy zelezobetonové monolitické, dievéné tramové
bytového Stfecha sedlova
domu
Krytina stfechy plechové sablony
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky Stukové
Spolecné uzivané prostory vstupni prostor, ptdni prostor, schodisté
Popis stavu bytového domu dobry
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
tiecha: zastaraly k
Vady bytového domu S r.ec a zas ara’ Y prve
zdivo: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek
Dispozice bytové jednotky 2+1
Popis bytové
. p1s By Podlazi bytové jednotky 1
jednotky
Bytové jadro vyzdéné



Popis
pozemku

Typ oken v jednotce

Orientace oken obytnych
mistnosti

Koupelna(y)
Toaleta(y)
Vstupni dvefe
Typ zarubni
Vnitini dvefe

Osvétlovaci technika
Popis mistnosti a rozméry v m?

Elektfina

Vodovod

Svod splaskovych vod
Plynovod

Reseni vytapéni v byté
Topna télesa

Reseni ohievu vody v bytd

Podlahy v byté

Popis stavu bytové jednotky

Rekonstrukce

Vady bytové jednotky

Trvalé porosty
Sklon pozemku

Oploceni

drevéna zdvojena
severovychod, jihozapad

klasicka vana, umyvadlo
klasicka toaleta

dfevéné

ocelové

dievéné plné, dieveéné prosklené
lustry

Podlahova plocha

Podlahova plocha v¢. piislusenstvi
230V

vodovod

vefejna kanalizace

ano

plynové WAW

bojler

ostatni: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: lino

pred rekonstrukci

Konstrukce Rozsah

koupelna celkova

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek

rovinaty

ne

57,62 m?
57,62 m?

Rok
1980



Sirsi vztahy

Vécna prava,
jiné

Ptistupova cesta k objektu

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé¢ a kriminalita

Veécna biemena

Dalsi informace

pristupova cesta

zastavba rodinnymi domy se zahradami
zapadni okraj obce

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdeét; v misté je pouze
¢astecnd vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni; v mist¢ je
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezitéjsi urad/dfady v misté, ostatni Gitady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobogka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivli; zelen v podobé
parkl v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; omezené parkovaci
moznosti v blizkosti objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v mist€ neni zvySena
kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.10.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentat k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
tast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Utadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa pfedmétu ocenéni: Tovarni 189

507 91 Stara Paka
LV: 965
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Ji¢in
Obec: Stara Paka
Katastralni uzemi: Stara Paka
Pocet obyvatel: 2134

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 254,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifend vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 007,00 K¢&/m?

Obsah

1. Byt
2. pozemek

10



Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, Pi)=10,926

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, Pi)=10,980
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00

dostupnost centra obce
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8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + > Pi)=1,060

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,982

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,039

1. Byt

Zattidéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel

Stati stavby: 100 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1980

Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 39 481,- K¢/m?

Podlahové plochy bytu l::)edt}:f:‘t]éd[lﬁ;zﬁ;

piedsi: 10,56 * 1,00 = 10,56 m?

komora: 2,80* 1,00= 2,80 m?

koupelna: 594% 1,00= 5,94 m?

jidelna: 11,48* 1,00= 11,48 m?

kuchyn: 8,84* 1,00= 8,84 m?

pokoj: 18,00 * 1,00= 18,00 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 57,62 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01
3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled
6. Zékladni ptislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni
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7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapeéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn - plynova topidla II -0,02
WAW

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou drzbou — I 0,85

piedpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav
Koeficient pro stavby 45 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (45 + 15)= 0,700
9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi *0,700 = 0,619
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,926
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 39 481,- K&/m? * 0,619 = 24 438,74 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 57,62 m? * 24 438,74 K&m** 0,926 * 1,060=1 382 193,72 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1382 193,72 K¢

2. pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivil Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 1,060 = 1,039

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk
Zatiidéni Z4kl. cena Index  Koef. Upr. cena
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[K&/m?]

[K&/m?]

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 1 007,- 1 046,27
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 213/2 1170 1224 135,90
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 1170 1224 135,90

Pozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemek - cena zjiSténa celkem

Vysledky analyzy dat
1. Byt
2. pozemek ( podil)
Cena zjisténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jeden milion ¢tyfi sta dvacet tfi tisic dvé sté¢ K¢

14

1224 135,90 K¢
67/2 000

41 008,55 K¢

1 382 193,70 K&
41 008,60 K¢

1423 202,30 K¢

1423 200,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka v uZivani Zdeiika Cizka

Bytova jednotka, Tovarni ¢.p. 189, Stara Paka, okres Ji¢in
. |K2 - podlahova .
C. KI - lokalita POCROVA 3 yonstrukcel K4 - stav K5 -jiné |K6 - tvaha odhadce
plocha
Ocei i Tovéarni €.p. ted bez skl dilove
ceflovan e ez sklepa a odilové
OVANY 1189, Stara Paka,| 58 m? cihlové pree P pociiove
objekt s rekonstrukci lodzie spoluvlastnictvi
okres Ji¢in
Revolu¢ni ¢.p.
1 381, Stara Paka, 62 m? cihlova dobry sklep, balkon | osobni vlastnictvi
okres Ji¢in
U Tovarny
’ t d dilové
2 Star4 Paka, 86 m? cihlova velmi dobry erasa €o pociiove
s zahrady spoluvlastnictvi
okres Ji¢in
sklepni koje,
uzivaci pravo
na pozemek a
ledné
Gebauerova €.p. rozi)oo ein;;mé
3 861, Nova Paka, 62 m? cihlova velmi dobry P Yy i osobni vlastnictvi
L zahradniho
okres Ji¢in .
altanu s
napojenou
spole¢nou
dilnou
Achatova ¢.p.
4 1240, Nova 54 m? cihlova dobry sklepni kéje | osobni vlastnictvi
Paka, okres Ji¢in
Revoluéni ¢.p.
, , o . sklep a o
5 444, Stara Paka, 80 m cihlova velmi dobry i .. | osobni vlastnictvi
s prostorna lodzie
okres Ji¢in
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C. |Cena Koef. [Cena po|K1 K2 K3 K4 K5 K6 KIx..x Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha [K6 ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektyl
zaplacend zalpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy K¢ srovnani

1 |45161,29 40 32 958,24 K¢
K 0.9 645.16 1 0.98 1 1.1 1.04 1.1 1.233232

2 142 441,86 38 . 34 390,01 K¢
K 0.9 197.67 1 0.89 1 1.2 1.04 1 1.11072

3 153 064,52 53 5 35 515,85 K¢
K 1 064.52 1.1 0.98 1 1.2 1.05 1.1 1.494108

4 42 592,59 42 30 757,83 K¢
K 1 592.59 1.1 1.02 1 1.1 1.02 1.1 |1.3847724

5 [36 875,00 36 29 517,76 K¢

2 3 2
e 1 875.00 1 0.91 1 1.2 1.04 1.1 1.249248

Celkem prameér 32 627,93 K¢

Minimum 29 517,76 K¢

Maximum 35 515,85 K¢

Smérodatna odchylka - s 2 486,19 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 30 141,74 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 35 114,12 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

K omentare:

1[K4; §.2] srovnavana nemovitost je znatelné lepsi

P[K4; ¢.3] srovnavana nemovitost je znatelné lepsi

°[K4; &.5] srovnavana nemovitost je znatelng& lepsi

Porovnavané vzorky se drobné¢ odliSuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), konstrukci domu ( zohlednéno koef. K3), technickém stavu
(zohlednéno koef. K4), dal§imi vlastnostmi (zohlednéno koef. K5), Koeficient K6 umoznuje
zohlednit tvahu odhadce.

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné
32 627,93 K¢&/m?

* 58 m?

=1 892 420 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1 892 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka, Tovarni ¢.p. 189, Stard Paka, okres Ji¢in
K2 - podlahova
[ KI - lokalita pliZchi ove K3 - konstrukcel] K4 - stav K5 -jiné |K6 - uvaha odhadce
Oceil i Tovérni €.p. fed bez skl dilové
flovan ¥ V4 aa ilov
CeNOVANY 1189, Stard Paka,| 58 m? cihlova pred | bezsklep podilové
objekt i rekonstrukci lodzie spoluvlastnictvi
okres Ji¢in
Revolucni ¢.p.
1 381, Stara Paka, 62 m? cihlova dobry sklep, balkon | osobni vlastnictvi
okres Ji¢in
U Tovarny
’ . . t d dilové
2 Stara Paka, 86 m? cihlova velmi dobry erasa €o po 1ove.: ;
s zahrady spoluvlastnictvi
okres Ji¢in
sklepni koje,
uzivaci pravo
na pozemek a
ledné
Gebauerova ¢.p. Sfo ecnvet .
. rostory véetné .
3 861, Nova Paka, 62 m? cihlova velmi dobry p vy ) osobni vlastnictvi
o zahradniho
okres Ji¢in )
altanu s
napojenou
spole¢nou
dilnou
Achatova ¢.p.
4 1240, Nova 54 m? cihlova dobry sklepni kdje | osobni vlastnictvi
Paka, okres Ji¢in
Revolucni ¢.p.
, , . , . , sklep a , L
5 444, Stara Paka, 80 m cihlova velmi dobry N .. | osobni vlastnictvi
g [prostorna lodZie|
okres Ji¢in

Vypocet relace ¢.1

N AW N = O

Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

45
42
53
42
36

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

161,29 K¢
441,86 K¢
064,52 K¢
592,59 K¢
875,00 K¢
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0.9
0.9
1
1
1

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.3)

OK

Cena po objektivizaci

40 645,16 K&
38 197,67 K¢
53 064,52 K¢
42 592,59 K¢
36 875,00 K¢

36 875,00 K¢
53 064,52 K¢

1.44
42 274,99 K&

42 592,59 K¢
16 189,52 K¢



Zakladni cena: 42 274,99 K¢&/m?
Uprava ceny: 42 274,99 K& * 0,9000 = 38 047,49 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceiiovani majetku statu* je vzhledem
k vySe uvedenému urcena nasledovné

38 047,49 K¢/m?

* 58 m?

=2206 754 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

2207 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Bytova jednotka, Tovarni ¢.p. 189, Stard Paka, okres Ji¢in
K2 - podlahova
[ KI - lokalita pliZchi ove K3 - konstrukcel] K4 - stav K5 -jiné |K6 - uvaha odhadce
Oceil i Tovérni €.p. fed bez skl dilové
flovan ¥ V4 aa ilov
CeNOVANY 1189, Stard Paka,| 58 m? cihlova pred | bezsklep podilové
objekt i rekonstrukci lodzie spoluvlastnictvi
okres Ji¢in
Revolucni ¢.p.
1 381, Stara Paka, 62 m? cihlova dobry sklep, balkon | osobni vlastnictvi
okres Ji¢in
U Tovarny
’ . . t d dilové
2 Stara Paka, 86 m? cihlova velmi dobry erasa €o po 1ove.: ;
s zahrady spoluvlastnictvi
okres Ji¢in
sklepni koje,
uzivaci pravo
na pozemek a
ledné
Gebauerova ¢.p. Sfo ecnvet .
. rostory véetné .
3 861, Nova Paka, 62 m? cihlova velmi dobry p vy ) osobni vlastnictvi
o zahradniho
okres Ji¢in )
altanu s
napojenou
spole¢nou
dilnou
Achatova ¢.p.
4 1240, Nova 54 m? cihlova dobry sklepni kdje | osobni vlastnictvi
Paka, okres Ji¢in
Revolucni ¢.p.
, , . , . , sklep a , L
5 444, Stara Paka, 80 m cihlova velmi dobry N .. | osobni vlastnictvi
g [prostorna lodZie|
okres Ji¢in

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocdet relace ¢.1

S N O N S

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

45
42
53
42
36

161,29 K¢
441,86 K¢
064,52 K¢
592,59 K¢
875,00 K¢
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0.9
0.9
1
1
1

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.3)

Cena po objektivizaci

40 645,16 K¢
38 197,67 K¢
53 064,52 K¢
42 592,59 K¢
36 875,00 K¢

36 875,00 K¢
53 064,52 K¢



Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.44
Aritmeticky pramér 42 274,99 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
36 875,00 K¢ az 40 922,38 K¢ 3 0.6
40 922,39 K¢ az 44 969,76 K¢ 1 0.2
44 969,77 K& az 49 017,14 K¢ 0 0
49 017,15 K¢ az 53 064,52 K¢ 1 0.2
Graf rozdéleni Cetnosti
0.6
0.5
8 0.4
E
=
3
a 0.3
ol
o
=
2 02
o
0.1
0
36 875,00 K& 40922 30 KE 44 969,77 KE 4901715 K&
az aZ az ai
40 922,38 Ki 44 969,76 KE 49017 14 Ke 53 064,52 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

20

od 36 875,00 K¢&/m? do 40 922,38 K&/m?

* 58 m>

od 2 138 750,00 K¢ do 2 373 498,00 K¢

od 2 139 000 K¢ do 2 373 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1423 200 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

1 892 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
2207 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 139 000 K¢ do 2 373 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Cena zji§téna podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realité a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zéklad¢ vysledkl dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je prisuzovana
metodice dle pfimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Ur&eni obvyklé ceny bytové jednotky v uzivani pana Zdenka Cizka, k niz nalezi spoluvlastnicky podil
o velikosti id. 67/2000 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 189 a st.p.¢. 213/2 v obci Stara Paka, okres
Jicin, katastralni izemi Stara Paka na listu vlastnictvi ¢. 965.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

1 890 000,- K¢

Slovy: jedenmilionosmsetdevadesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zdenék Mazacek, Martin Mélek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 22.10.2025

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku Uctovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasSky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 077330/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Situaéni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicq

stav evidovany k datu 03.09.2025F 12:20:00

Vyhotoveno bezuplainé datkovym pfiztupem pro Uuéel: Provedeni exekuce, &j.; 112EX 774/24 pro Mgr. Zdenék Panek

Okres: CED522 Jic€in Obec: 573507 Stara Paka
Kat.(Gzemi: 753823 Stara Paka List vlastnictvi: 965
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (5t. = stavebni parcela)
& Vlastnik, jiny cpravneny Identifakator B
Vlastnické prdvoe
Cizek Zdendk, & P. 246, 51271 Nova Ves nad Popelkou 79072673441 67/2000
DEOD lesy s.r.o., Bevolucni 366, 50791 Stara Paka 09132643 67/2000
Dobra Miluse, Pod lipami 902, Valdickée Predmésti, 50601  776012/3437 21/1000
Jicin
Dobry Jan, Pod lipami 902, Valdické Predmésti, 50601 77092873186 2171000
Jicin
Dyntr Jifi, Tovarni 189, 50791 Stara Paka 75051473206 43/1000
Dyntrova Martina, Tovarnl 189, 50791 Stara Paka T45903/3175 5972000
Haas Jifi, Tovarni 189, 50791 Stara Paka 630519714395 B1/1000
Hlostova Pavlina, Revolucni 379, 50791 Stara Paka 04612474925 4271000
Kohutova Zdenka, Revoluéni 174, 50791 Stara Paka 81522473198 8171000
Kovtun Romana, Tovarni 18%, 50791 Stara Paka 98552773703 59/1000
SJ Lansky Boman a Lanska Alena, Tovarnli 189, 50791 Stara 68120370467 T79/1000
Paka 63520970745
SJ Marek Vladislav a Markova Elizbieta, Tovarni 189, 50791  610404/0646 8171000
Stara Paka 615620/1920
Wydrle Harel, Smetanova 152, Holinské Predmésti, 50601 69081973182 103/1000
Jicin
Stranak Vaclav, Komenského 1224, 50901 Nova Paka 600102/0146 43/1000
Valterova Milena, Tovarni 189, 50791 Stara Paka 64532670198 259/500
ST Vik Roman a Vikova Olga, Sv. Cecha 1427, 50901 Wova Paka 710916/3182 5871000
81510873457
Vinklarova Diana, Tovarni 189, 50791 Stara Paka 966213/3701 5972000
57 Vojtek Frantisek a Vojtekova Marie, Tovarni 187, 50791 54080673111 10471000
Stara Paka, Tovarni 189, 50791 Stara Paka 56512971338
5J = spolsdné jméni manield nebo partneri
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Eplisob vyufiti Fpusck ochran
5t. 21372 1170 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Stara Paka, €.p. 189, cbé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 21372
El Vécna prava slouZicl ve prospech nemovitostl v Casti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B véetné souvisejicich adaj - Bez zapisu

I Poznamky a dal3i obdobné adaje

o Eahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: JUDE.

Povinnost k

Ivo Luhan, Karlovo nam. 17,

CiZek Zdenék, &.p. 246, 51271 Nova Ves nad Popelkou,

RC/ICO: 790726/3441

120 00 Praha 2

Listina vyrozumenl soudniho exekutora o zahajenl exekuce Exekutorskeho uradu Praha 1

C]

D99 EX- 3409!2024 -8 ze dne 30.07.2024. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku

gemnim obvo ﬂ_

we kterem vykondwa

sooavu

ni pracowidté Jicim,

katas

kod:

nemovitosti CR



Katastralni mapa

TETT N
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Ortofoto mapa
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Uzemni plan

Situace
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

SZ pruceli domu JV prtceli domu

JV priceli domu JV priceli domu
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Kilny pted demolici na p.p.¢. 213/7 P.p.¢. 213/5 po demolici kilen
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Poznamka k cené
Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Plocha sklepa
Plocha balkénu

ElektFina

Plyn

Konstrukce
Podlahova plocha
Vytapéni

Poloha nemovitosti

Revoluéni ¢.p. 381, Stara Paka,
okres Jic¢in

vcetné provize RK

Ptipojeni ke studni, Mistni zdroj
Césteénd

Ne

4 m?

2 m?

230V

Plynovod
Cihlova

62 m?
Plynovy kotel
Centrum obce

Cena

Vlastnictvi
Kanalizace
Garaz
Sklep
Balkon

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

UZitna plocha
Dispozice

Podlazi bytu
Piijezdova cesta

2 800 000 K¢

Osobni

Vetejna kanalizace
Ne

Ano

Ano

3

G - Mimotadné nehospodarna

Dobry

62 m?
3+1

2
Asfaltova

Nabizime k prodeji prostorny byt 3+1 v osobnim vlastnictvi o podlahové plose 62 m? v 2. nadzemnim patie cihlového
domu v klidné Casti obce v Stard Paka. Dispozice bytu: vstupni chodba, obyvaci pokoj s balkonem, loznice, pokoj,
kuchyné, koupelna a samostatné WC. K bytu déle nalezi dva sklepy v suterénu domu a dalsi ¢asti spolecnych prostort.
Parkovaci stani je volné pred domem. Veskera ob¢anska vybavenost véetné MHD je v blizkém okoli domu, coZ zajistuje

pohodIné bydleni pro kazdodenni Zivot. Bytovy diim je po ¢astecné revitalizaci - zatepleni, vyména oken. Piivod vody z
vlastni studny. Nevahejte nas kontaktovat pro dalsi informace a domluvte si osobni prohlidku této nemovitosti s

makléfem.

2. Fotodokumentace




3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita U Tovarny, Stara Paka, okres ~ Cena 3650 000 K¢
Jicin
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Vybaveno Castetné Pocet nadzemnich 2
podlaZi domu
Elektiina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova
UZitna plocha 115 m? Podlahova plocha 86 m?
Plocha zahrady 45 m? Dispozice 3+1
Podlazi bytu 1 Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Piijezdova cesta Asfaltova

Prodej bytu s dispozici 3+1 ve Staré Pace, ul. U Tovarny se zastieSenou pergolou a zahradou. UZitna plocha bytu je 86
m2. Zahrada navazuje pfimo na terasu a je umisténa na SZ stranu. Mozna sleva vaznému zajemci pfi rychlém jednani!
Byt prosel kompletni rekonstrukei, posledni probihala koncem loiiského roku. Dispozice pfizemi: chodba, kuchyné,
hlavni mistnost, koupelna s WC; podkrovi: dvé loznice, koupelna. Koncem minulého roku probéhla tprava v podkrovi,
kde vznikly dvé mistnosti a koupelna. Stecha je izolovéana proti tiniku tepla foukanou izolaci, krytina plechova. Z hlavni
mistnosti je pfistupna terasa a zahrada, do podkrovi vede dievéné schodisté. V pfizemi je samostatna kuchyné s jidelnim
koutem, podlahy plovouci a dlazba. Rekonstrukce pfizemi probéhla cca pied 8 lety a zahrnovala Gpravy podlahy,
provedeni novych omitek, stropu, vyméné oken a rekonstrukci koupelny. Terasa byla vybudovana pied 4 lety. V
podkrovnim pokoji jsou vyvedeny vSechny instalace pro kuchyi, v soucasnosti jsou skryty a pokoj je vyuzivan jako
loznice. Vytapéni: elektro kotel, umistény mimo bytovou jednotku, krbova kamna v obyvacim pokoji. Krb je
vyvlozkovan a po potiebné revizi. Nejedna se o krajni byt, coz je vyhoda v ramci tepelnych uspor. V piizemi je
uzamykatelny prostor pro uloZeni sezénnich véci, mozné vyuzivat také pidni prostory. Moznost pfikoupeni garaze za
vyhodnou cenu! Cely objekt zahrnuje celkem 5 bytovych jednotek a je veden jako bytovy dim. Charakterem pfipomina
fadové rodinné bydleni s vlastnim pozemkem. Pfedmétny byt ma vstup a spoleénou chodbu pro 2 jednotky. S prodejem
jednotky se vaze téz podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Gebauerova ¢.p. 861, Nova Paka, Cena dle KS 3290 000 K¢
okres Jic¢in

Pravni u¢inky ke dni ~ 31.07.2025 Cislo Fizeni V-4370/2025-604

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 2 Elektiina 230V

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimofadn¢ nehospodarnda ~ Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova

Uzitna plocha 62 m? Podlahova plocha 62 m?

Dispozice 2+kk Vytapéni Plynovy kotel

Podlazi bytu 2

Nabizime k prodeji jedinecnou bytovou jednotku v 1. podlazi ze dvou v krasné historické vile, ktera nedavno prosla
kompletni rekonstrukci. Byt se nachézi v klidné ulici Gebauerova v centru Nové Paky.Popis: Vnitini dispozice: prostorna
chodba, kuchynisky kout, jidelna ve vyklenku obyvaciho pokoje, prostorny obyvaci pokoj, koupelna s oddélenym
WC.Vybaveni: plynovy kotel zajistuje ohfev vody a vytapéni, elektricka energie 230V.Vyhody: Moznost piestavby z
2+kk na 2+1 dle potieb a pfani nového majitele.K bytu patii: sklepni kdje, spolecenska mistnost, uzivaci pravo na
pozemek a spolecné prostory véetné zahradniho altanu s napojenou spolecnou dilnou. Plocha bytu: 62 m2. Spole¢ny
pozemek: 2390 m2.0 obci:Nova Paka je branou do Krkono§, kde je sportovni vyziti jak v zimé tak v 1ét€. Obec
poskytuje spoustu moznosti pro aktivni odpocinek v pfirod¢€ a zarovei je dobfe dostupna veskerou obcanskou
vybavenosti.Ostatni informace:Fond oprav: 1.400, KENaklady na vytapéni a ohfev vody: 2.500, KEElektrické naklady:
1.000, K¢Tento byt nabizi jedine¢nou prilezitost pro ty, ktefi hledaji kombinaci historického Sarmu a moderniho bydleni
v malebné obci Nova Paka. Pro dalsi informace a prohlidku mé nevahejte kontaktovat!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni udinky ke dni
Vlastnictvi
Kanalizace

Vytah

Energeticky stitek
(PENB)

Stav objektu

UZitna plocha
Vytapéni

Poloha nemovitosti
Dostupnost dopravy

Achatova ¢.p. 1240, Nova Paka, Cena dle KS

okres Jic¢in
19.03.2024

Osobni

Vetejna kanalizace

Ne
G - Mimotadné nehospodarna

Dobry

54 m?
Plynovy kotel
Okraj obce
Vlak, Silnice

Cislo Fizeni

Voda

Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Elektiina

Stav

Konstrukce
Dispozice
Podlazi bytu
Piijezdova cesta
Typ objektu

2300 000 K¢

V-1446/2024-604
Vodovod
1

230V
Dobry

Cihlova
2+1

1
Asfaltova
Patrovy

Byt ma plastova okna, vlastni kombinovany plynovy kotel k ohfevu vody a UT vytapéni. K bytu pftislusi i podil na
spole¢né uzivanych prostorach. Kontakt, prosim, vyhradné prostfednictvim formulate pod inzeratem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Revoluéni ¢.p. 444, Stara Paka, Cena dle KS 2 950 000 K¢
okres Jic¢in
Pravni udinky ke dni 19.02.2024 Cislo Fizeni V-834/2024-604
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Césteénd
Pocet nadzemnich 4 Vytah Ne
podlazi domu
Elektfina 230V Energeticky Stitek F - Velmi nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Velmi dobry
Stav objektu Velmi dobry Konstrukce Cihlova
Uzitna plocha 84 m? Podlahova plocha 80 m?
Dispozice 3+1 Vytapéni Ustiedni vytapéni, Plynovy kotel
Podlazi bytu 1 Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Vlak, Silnice
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji byt 3+1, v 1.NP, v osobnim vlastnictvi. Nachazi se v obci Stara Paka na pé¢kném misté obklopen
prirodou. Ma vlastni plynovy kotel , ktery slouzi k topeni a ohfevu vody. Vodovod a kanalizace je obecni. K bytu patfi
sklep a velmi prostorna 7m dlouha lodzie na SZ stranu. V okoli domu je dostatek mist pro parkovani. Kousek pod
domem je autobusova zastavka. V obci Stara Paka mame kompletni ob¢anskou vybavenost, $kolku, skolu a sportoviste.
Nabidku doporucujeme pro klidné rodinné bydleni na dobré adrese.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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