ZNALECKY POSUDEK
Cislo: 2639-034-2025

0 cené spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/22 pozemku p.&. 202/1 - ttp, p.¢. 202/2 -
ttp, p.¢. 203 - ostatni ploche}, neplodna piida, p.&. 205/1, p.€. 206/3, p.p.¢. 206/5 a 206/61 -
ornd ptida, ku. Robeg, obec Ustek, LV&. 273 a LV&. 274. GPS 50°32'20.86"N, 14°25'17.09"E.

Objednavatel posudku; Exekutorsky trad
Mgr. Zdeng&k Panek
Prokopa Holého 130/15
405 02 D&in IV - Podmokly

Uéel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti 112EX
955/10-300
Oceiovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013

Sb., k provedeni zakona &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani
majetku a o zméng n&kterych zakontl, ve znéni zdkona &.
237/2020 Sb., (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. &.
199/2014, €.345/2015, &. 53/2016, &. 443/2016, ¢&.
457/2017, ¢. 188/2019, &. 488/2020, &. 424/2021,
€.337/2022, ¢. 434/2023 a &. 370/2024 Sb. G&inné od

1.1.2023.
Ocenéno ke dni: 19.listopadu 2025
Posudek vypracoval: Roman Siroky

Ovesna 164, Jaltved
405 02 D&&in XVII

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrZi Zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 11 stran a pfilohy.

V Déing, dne 19.listopadu 2025




1. ZADANI ZNALECKEHO UKOLU

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a Géel pouziti posudku

Zjistit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu v rozsahu spoluvlastnického podilu v
rozsahu id. 1/22 pozemku p.&. 202/1 - ttp, p.¢. 202/2 - ttp, p.&. 203 - ostatni plocha, neplodng
pida, p.&. 205/1, p.¢. 206/3, p.p.&. 206/5 a 206/61 - orn4 pida, ku. Robeg, obec Ustek, LV&.
273 aLV¢&. 274, GPS 50°32'20.86"N, 14°25'17.09"E.




2. VYCET PODKLADU
2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Robed a obec Ustek, list vlastnictvi & 273 a LVE.
274, vyhotoveny Katastralnim G¥adem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovigte Litoméfice
dne 31.7.2025. Kopie katastralni mapy pro k.0. Robeg, vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro
I’Jsteck)’r kraj, Katastralni pracovigts Litoméfice. Fotodokumentace ze dne 19.11.2025. Mistni
Setfeni znalce dne 19.11.2025.




3. NALEZ

3.1 Blizsi udaje o nemovité vécj

Nemovitosti se nachazeji n&kolik kilometrt jizné od obce Ustek v katastralnim uzemi
Robe¢ v zapadni &asti navazujici na zastavbu oddélené nesrostlé Casti obce a kia. Robeg. Jedna
se pozemky uréené izemnim planem jako ornd pida a chmelnice. Predmétem ocen&ni je
spoluvlastnicky podil v rozsahu id. 1/22 pozemku p.¢. 202/1 - ttp, p.€. 202/2 - ttp, p.&. 203 -
ostatni plocha, neplodn4 ptda, p.C. 205/1, p.&. 206/3, p.p.&. 206/5 a 206/61 - orn4 ptda, ku.
Robet, obec Ustek, LVE. 273 a 274. GPS 50°32'20.86"N, 14°25'17.09"E.

3.2 Vlastnictvi

Podle udajii z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listy vlastnictvi &. 273
obec Ust&k, ki. Robeg zapsani

Podil id. 1/22 Marysek Pavel,
Mirové ,neim. 83, Ustek-Vnitini mésto
41145 Ustek

3.3 Prilohy posudku

Fotodokumentace
LV
Katastralni mapa

3.4 Pfedmétem ocenéni jsou
1) Ureni obvyklé ceny




4. POSUDEK A OCENENi

4.1 Uréeni obvyklé ceny
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

Popis

Zjistit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/22 pozemku p.&. 202/1 - ttp,
p-€. 202/2 - ttp, p.&. 203 - ostatni ploqha, neplodna pada, p.¢. 205/1, p-€. 206/3, p.p.&. 206/5 a
206/61 - orna pada, kii. Robeg, obec Ustek, LVE. 273. GPS 50°3220.86"N, 14°25'17.09"E.

4.1.1 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.1.1 Popis

Pozemek p.¢. 1077/11 - orna pida o vyméfe 7198m?, LV, 613, kii. Konojedy u Ustéku.
Smlouva kupni ze dne 28.4.2023, Pravni t&inky zapisu k okamziku 3.5.2023, zapis proveden
dne 25.5.2023, &j. V-4427/2023-5061850/2023-506. Kupni cena 203.000,-K¢, coz je 28.-
K&/1m?. Stejn4 lokalita obdobny pozemek.

4.1.1.2 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednana cena v obvyklém obchodnim styku =K¢ 203.000,-
Pramen zjisténi ceny: kupni smlouva

Cena odvozen4 dle indexu odli$nosti 1.0000 =K¢ 203.000,-
Z toho cena za m? pii vyméie 7198.00 m?2 =K¢ 28,20

4.1.2 Porovnani sjednané ceny - ocefiovany predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlagky.

4.1.2.1 Popis

Pii porovnani srovnatelnych objektdi v obdobném rozsahu a kvalité, dale pti propodtu ceny
srovnatelnych objektd, kdy tato &inila primémou &astku 33,60,-K&/1m? a kdy ndkladova
metoda byla vypodtena na &astku 10,-K&/1m?, stanovuji cenu rovnajici se priméru
srovnatelnych objektd, tj. 33.60,-K&/1m?2. Spoluvl. podil. id 1/22 &ini 36.361,-K&.

4.1.2.2 Charakteristika

Lokalita: Robe¢
4.1.2.3 Cena pfedmétu ocenéni odvozeni z porovnateinych predmétu
Objekt ¢&. Cenasrov.  Index Cena oceti.
obj. K& odlisnosti obj. K¢&
i 203000 1.000 203000
2 1150000 1.000 1150000
3 2000000 1.000 2000000
Celk.pram. 1117667
Minimum 203000
Maximum 2000000




4.1.2.4 Uréeni obvyklé ceny porovnanim

Cena odvozena z porovnatelnych predmétd:

Minimalni cena = K¢ 203.000,-
Priimérna cena =K¢ 1.117.667,-
Maximalni cena =K¢ 2.000.000,-
Cena stanovena cenovym porovnanim:

Cp = prim&ma4-(0,15 x (maximélni-minimélni)) =K¢ 848.117,-
Vyméra ptedmétu ocenéni = 23808.00 m?

Urcend obvykla cena na zaklads odborné uvahy = K¢ 799.949,-
Zapocteni spoluvl.podilu 1/22 = K¢ 36.361,32

Porovnani sjednané ceny - ocefiovany predmét Cena celkem K¢ 36.361,-
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4.1.3 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny pfedmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.3.1 Popis

Pozemek p.¢. 147, 149 - ttp, 154, 155, 156, 157 - orna puda o celkové vymeéte 27.359m?,
LV¢&. 211 a 207, ki. Bylochov. Smlouva kupni ze dne 18.12.2024, Pravni U¢inky zapisu k
okamziku 23.12.2024, zapis proveden dne 14.1.2025, &.j. V-10251/2024-506. Kupni cena
1.150.000,-K¢, co? je 42,-K&/1m2. Stejna lokalita obdobné pozemky.

4.1.3.2 Charakteristika
Lokalita: Bylochov

4.1.3.3 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednana cena v obvyklém obchodnim styku =K¢ 1.150.000,-
Pramen zji$téni ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlignosti 1.0000 =K¢ 1.150.000,-
Z toho cena za m? pii vyméie 27359.00 m> = K¢ 42,03

4.1.4 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.4.1 Popis

Pozemek p.¢. 128/9 - orna pida o celkové vyméte 53807m?%, LV&. 375, kii. Mognice.
Smlouva kupnf ze dne 3.3.2025, pravni ucinky zapisu k okamziku 3.3.2025, zéapis proveden
dne 25.3.2025, &.j. V-1658/2025-506. Kupni cena 2.000.000,-K¢, coz je 37,-K&/1m?. Stejna
lokalita obdobné pozemky.

4.1.4.2 Charakteristika
Lokalita: MoSnice

4.1.4.3 Zji$téné parametry srovnatelné véci

Sjednand cena v obvyklém obchodnim styku
Pramen zjisténi ceny: kupni smlouva

I
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2.000.000,-




Cena odvozens dle indexu odli$nosti 1.0000 = K¢ 2.000.000,-
Z toho cena za m® p¥i vyméte 53807.00 m> = K& 37,17
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4.1.5 Orna ptda
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

4.1.5.1 Popis

LV¢. 273 Pozemek p.&. 202/1 - ttp BPEJ 51010, p.&. 202/1 - ttp BPEJ 51010, &ast p.&.a
205/1 - orn4 ptda BPEJ 51010, &ast p.¢. 206/3 - orna piida BPEJ 51010, ¢4st p.C. 206/5 - orn4
pida BPEJ 51010, &4st. 206/6 - orn4 pida BPEJ 51010

LV&. 274 Cést p.&. 206/1 - ornd pida PBEJ 51010

4.1.5.2 Vyméra zemédéiského pozemku

Vymeéra pozemku 158+174+11+3529+3235+85+7111 = 14303.00 m?
4.1.5.3 Uprava ceny pozemku

Jde-li o pozemky na tzemi obce nebo obci sousednich neb

v jejich okoli ve vSech katastralnich Uzemich, jejichz

kterdkoli ¢4st se nachdzi do ni%e urdené vzdalenosti

od nejbliZe polozeného bodu na hranici tizemj obce:

Obce s pottem 2-5 tis. obyvatel

- uzemi obce (40%) 40%
4.1.5.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Zékladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=51010) = K¢ 12,97
Cena za celou vyméru 14303.00 m2 = K¢ 185.509,91
Po zapocteni 40.00% v3ech piirdek a srazek =K¢ 259.713,87
Zapocteni spoluvl.podilu 1/22 = K¢ 11.805,18
Orna piida Cena celkem K¢ 11.805,-

4.1.6 Orna plda
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

4.1.6.1 Popis

LV¢. 273 Pozemek &4st p.&. 205/1 - orna puda BPEJ 53051, &ast p.&. 206/3 - ornd puda
BPEJ 53051, &4st. p.&. 206/5 - orng pida BPEJ 53051, &4st p.&.206/6 - ornd pida BPEJ 53051
LV¢. 274 Pozemek &4st p.&. 206/1 - ornd puda BPEJ 53051

4.1.6.2 Vyméra zemédélského pozemku
Vymeéra pozemku 240+1871+1325+77+5707 = 9220.00 m?

4.1.6.3 Uprava ceny pozemku

Jde-li 0 pozemky na izemi obce nebo obei sousednich neb
v jejich okoli ve viech katastralnich uzemich, jejichz
kterakoli &4st se nachazi do ni¥e uréené vzdalenosti

od nejbliZe poloZeného bodu na hranici tzemi obce:




Obce s pottem 2-5 tis. obyvatel
- izem{i obce (40%) 40%

4.1.6.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Zékladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=53051) = K¢ 5,69

Cena za celou vyméru 9220.00 m2 = K¢ 52.461,80
Po zapocteni 40.00% vsech piirdzek a srazek = K¢ 73.446,52
Zapocteni spoluvl.podilu 1/22 =K¢ 3.338,48

Orna piada Cena celkem K& 3.338,-

4.1.7 Jiny pozemek dle § 9 odst.5 (hospodaisky nevyuz.)
Ocenéno podle § 9 vyhlasky.

4.1.7.1 Popis
Pozemek p.¢&. 203 - ostatni plocha, neplodn4 ptda

4.1.7.2 Uprava ceny pozemku

Jde-li 0 pozemky na tizemi obce nebo obei sousednich neb

v jejich okoli ve vech katastralnich uzemich, jejichz

kterakoli &st se nachazi do niZe urdens vzdalenosti

od nejbliZe polozeného bodu na hranici Gzemi obce:

Obce s podtem 2-5 tis. obyvatel

- uzemi obce (40%) 40%

4.1.7.3 Vypocet ceny jiného pozemku (§ 9 vyhlagky)

Zakladni cena za m? jiného pozemku = K¢ 16,27
(pram. ZC zemé&d&l. poz. 11.62 K& + piirdzka 40%)

25% z ceny = K¢ 4,07
Cena za celou vyméru 285.00 m? =Ké 1.159,10
Zapocteni spoluvl.podilu 1/22 =K¢ 52,69
Jiny pozemek dle § 9 odst.5 (hospodarsky nevyuzr) Cena celkem K& 53,-
Uréeni obvyklé ceny Cena celkem K¢ 36.361,-




5. REKAPITULACE

1) Urceni obvyklé ceny K¢ 36.361,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 36.361,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky Ké 36.360,-
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Slovy: TticetSesttisictiistasedesat K&

V Dé&¢ing, dne 19.listopadu 2025

vypracoval




6. ZAVER

6.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a odpovéd’ na ni

Cena obvykld spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/22 pozemku p.¢. 202/1 - ttp, p.&.
202/2 - ttp, p.&. 203 - ostatni plocha, neplodnd puda, p.¢. 205/1, p.€. 206/3, p.p.¢. 206/5 a
206/61 - orna puda, k. Robe¢, obec Ustek, LVE. 273 a LV&, 274. GPS 50°32'20.86"N,
14°25'17.09"E, je 36.361,-K&.
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal, jako znalec zapsany v seznamu znalcli Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, pro obor Ekonomika, odvétvi
Ocefiovani nemovitych véci,

Znalecky posudek je zapsan v evidenci znaleckych posudkd Ministerstva
spravedlnosti veden pod poradovym &fslem 092721/2025.

Znale¢né a ndhradu nakladg Uctuji podle piipojené likvidace.

Roman Siroky
Ovesna 164, Jaltvei
405 02 D&in XVII
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