ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5804/2025

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika - ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé jedné poloviny nemovitosti Rekreacni chaty ¢.ev. 29 v obci
Hradec Kralové, katastralni izemi Roudnicka.

Znalec: Martin Buchar
Buzulucka 526/6
500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602411603
e-mail: resding@tiscali.cz
IC: 12979821 Datova schranka: bbjsyqgb

Zadavatel: JUDr. Svétlana Capova notatka v Hradci Kralové
ttida Karla I'V. 789/2
500 02 Hradec Kralove

Cislo jednaci: 34 D 351/2017
Pocet stran: 9 a 12 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 26.5.2025 Vyhotoveno: V Hradci Kralové 6.7.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Na zékladé USNESENI ze dne 26.5.2025 34 D 351/2017 - 581 na ocenéni jedné poloviny
nemovitosti Rekreacni chaty ¢.ev. 29 v obci Hradec Kralové, katastralni uzemi Roudnicka.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Rizeni o poziistalosti po Ing. Tomasi Bé&lohlavovi ¢&j. 34 D 351/2017

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadné skutecnosti sdélené zadavatelem nemaji vliv na presnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 2.7.2025 za pfitomnosti pani Erbenové sousedky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z KN Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, KP Hradec Kralové LV ¢. 225

Snimek pozemkové mapy, snimek orto foto a mapa SirSiho okoli

Mistni Setfeni uskute¢néné znalcem

Informace podané notarkou JUDr. Svétlanou Capovou

Informace ziskané znalcem pfi mistnim Setfeni a od sousedky pani Katetiny Erbenové
Fotodokumentace potfizend pii mistnim Setfeni a fotodokumentace poskytnuta JUDr. Svétlanou
Capovou notatkou v Hradci Kralové

Nemovitosti pouzité k porovnani pro zjisténi obvyklé ceny

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Veskera pouzita data ve znaleckém posudku jsou povaZzovana za vérohodnd, nebot’ jsou Cerpana z
vetejné dostupnych zdroju.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni
Vyhlaska ¢. 370/2024 Sb.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

Znalec vychazi z vySe uvedenych podkladii a informaci ziskanych pii mistnim Setieni.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Ocenéni jedné poloviny Rekreacni chaty ¢.ev. 29 postavené na
lesnim pozemku €. parc. 133/10
Adresa pfedmétu ocenéni: K Chatam 29



500 02 Hradec Kralové

LV: 225

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Hradec Kralové
Katastralni Gzemi: Roudnicka
Pocet obyvatel: 93 906

Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢. 225

+ Ing. Tomas Bé&lohlav, poslednim byte, K Chatam ¢.ev. 29, Roudni¢ka, 500 02 Hradec Kralové
k 1/2 z celku

Monika Beélohlavova, bytem ¢.p. 116, 533 05 Dritec

k 1/2 z celku

Zapsano do seznamu likvidaé¢ni podstaty pozistalosti k 1/2 - povinnost k
Ing. Tomas Bélohlav

Dokumentace a skutecnost

Jinou dokumentaci nez je vyse uvedena nemél znalec k dispozici.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je jedna polovina nemovitosti Rekreacni chaty ¢.ev. 29 postavené na lesnim
pozemku ¢. parc. 133/10 v obci Hradec Kralové, katastralni uzemi Roudnicka. Rekrea¢ni chata
¢.ev. 29 a lesni pozemek na kterém se chata nachazi ma rozdilné vlastniky. Pozemek zastavény
chatou a pozemek, ktery na zastavény pozemek navazuje jsou uzivany na zaklad¢ uzaviené najemni
smlouvy s vlastniky obou pozemkovych parcel. Rekreacni chata se nachazi v ulici K Chatam,
rekreacni oblasti v okrajové ¢asti mésta Hradce Kralové. Lokalita je zastavéna nemovitostmi, které
jsou uzivany jak k trvalému bydleni tak k rekreaci. Pfistup k nemovitosti je po nezpevnéné
komunikaci polni cesté. V dané lokalité je z inzenyrskych siti vybudovan pouze elektricky proud,
ostatni sit€¢ nejsou v dané lokalité¢ chatové oblasti vybudovany. Kanalizace je feSena vlastnimi
jimkami a taktéZ voda je feSena vlastnimi studnami. Jak jimka na odpadni vody, tak studna se
nachéazeji na pfilehlém pozemku ¢. parc. 133/3 lesni pozemek, ktery neni ve vlastnictvi vlastnikil
rekreacni chaty.

Chata je umisténa ve vyhledavané lokalité, kterd navazuje na reziden¢ni zastavbu meésta. Do oblasti
je zavedena MHD, dochéazkové vzdalenosti k vybudované infrastrukture a obCanské vybavenosti
jsou cca 3 km, ke stanici MHD cca do 1 km.

3.3. Obsah

1. Rekreaéni chata ¢.ev. 29
2. Cena obvykla



4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nckterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1| 0,00
2. Vlastnicke vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua | -0,03

stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu Il 0,10
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z&pad a katastralni Gzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce ¢. 1 pfilohy ¢. 2
(kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (L+ ¥ P;)=1236
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pog* (1L + > P;)=1,070
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekrea¢ni oblasti Il 0,05
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il 0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze 1| -0,05

napojit pouze na nékteré sité v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je castecne 1| 0,00

-4 -



dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptistup po nezpevnéné komunikaci, dobré v -0,02
parkovaci moznosti - omezené parkovaci moznosti

7. Osobni hromadn& doprava: Zastdvka od 201 do 1000, MHD — $patna I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Vyhledavana lokalita i 0,10

1
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,961

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,188

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,028

1. Rekreaé¢ni chata ¢.ev. 29

Rekreacéni chata ¢.ev. 29 byla ptivodné¢ postavena kolem roku 1970 a od této doby byla uzivana. Po
roce 2009 byla ¢aste¢né modernizovana a uvedena do soucasného stavu vybaveni. Chata je od roku
2017 neobyvana a neni udrZzovana.

Objekt je postaveny na zdkladovych pasech ze dfevéné konstrukce oboustrané€ obité deskami OSB a
sadrokartonem s tepelnou izolaci - sendvicova konstrukce a ¢asteéné zdéné. Podlahové konstrukce
jsou provedeny v kombinaci keramickych dlazeb a béZnych podlahovych krytin PVC a pod. Stropni
konstrukce rovna, schodisté dievéné. Podlahové konstrukce podkrovi jsou pokryty PVC. ZastfeSeni
je provedeno sedlovym dfevénym krovem hambalkového provedeni s bednénim a
osinkocementovymi Sablonami. Klempiiské konstrukce jsou provedeny ve stfeSni Casti - Zlaby,
svody z pozinkovaného plechu. Venkovni povrchy jsou z OSB desek opatfeny impregnacnim
natérem, vnitini prostory jsou castecné obloZeny keramickymi obklady a sadrokartonovymi
deskami a provedenymi vapennymi omitkami. Do objektu je zaveden elektricky proud 230/400 V,
hromosvod neni provedeny. Rozvody vody teplé a studené provedeny v PPR potrubi. Studena voda
zavedena ze studny. Kanalizace provedena v plastovém potrubi, svedena do vybiratelné jimky.
Objekt je vytapén kamny na pevna paliva, eventuelné el. piimotopy. Ohiev TUV je zajistén el.
ohfivacem. Zatizovaci pfedméty vana, umyvadlo, WC, vybaveni kuchyné jsou ve standardnim
provedeni. Chata obsahuje v pfizemi zastfeSenou verandu, vstupni ¢ast, koupelnu s WC, kuchynku
a obyvaci mistnost, schodisté do podkorovi, podkrovi - schodisté a dva pokoje.

Chata je postavena na pozemku jinych vlastnikli a pozemek, ktery neni zastavény, ale uzivany
spolecné s chatou je taktéz ve vlastnictvi jinych vlastnik. Pozemky jsou neudrZované, zarostlé
naletovymi kiovinami, které znemoziuji pfistup do objektu. Znalec vychazi z informaci
poskytnutych sousedkou pani Erbenovou, notaikou JUDr. Svétlanou Cépovou, poskytnutych
fotodokumentaci z minulého obdobi a mistniho Setfeni, které bylo provedeno dne 2.7.2025 znalcem,
kde dle dostupnosti, bylo provedeno castecné zaméteni. Do objektu nebylo mozno vstoupit z
davodu néletu, ktery brani ve vstupu.



Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Krélovéhradecky kraj, obec nad 50 000 obyvatel

Stafi stavby: 1970 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2012

Z4kladni cena ZC (piiloha &. 25): 4117,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

piizemi: 8,70*7,40 = 64,38 m?

podkorovi: 8,70*7,40 = 64,38 m?

Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstruk¢éni vyska

prizemi: 64,38 m? 2,50m

podkorovi: 64,38 m? 2,40 m

Obestavény prostor

ptizemi: 64,38*2,70 = 173,83 m®

podkorvi a stie$ni plast:64,38*4,10/2 = 131,98 m®

Obestavény prostor - celkem: = 305,81 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ G
zastavéné plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy
1.NP

1. Druh stavby: Rekreac¢ni chata I 0,00

2. Svislé konstrukce: Montované na bazi dievni hmoty Il 0,00

3. Sttesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy 111 0,03
stavby

4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , zumpa (septik) I 0,00

5. Vybaveni: WC ve stavb¢, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10

6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00

7. PiisluSenstvi stavby (venk. Gpravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 i 0,00
m2 v¢.): PiisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

8. Vymeéra pozemkl uZivané se stavbou: Pouze zastavény stavbou I -0,05

9. Kiritérium jinde neuvedené : Mirn¢ snizujici cenu - chata I -0,05
dlouhodobé¢ neuzivana

10. Stavebné - technicky stav: Stavba ve $patném stavu — (pfedpoklad 1V 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

Koeficient pro stavby 13 let po celkové rekonstrukci:

s=1-0,005* (13 + 15)= 0,860

9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi)*Viy *0,860=0,576
i=1

Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,236



Index polohy pozemku Ip = 0,961

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 4 117,- K&/m® * 0,576 = 2 371,39 K¢&/m?®
CSpP=OP*ZCU * IT* 1p = 305,81 m® * 2 371,39 K&/md * 1,236 * 0,961= 861 383,45 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem = 861 383,45 K¢&
Rekrea¢ni chata ¢.ev. 29 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 861 383,45 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Rekreacni chata ¢.ev. 29 - cena zjiSténa = 430 691,73 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Rekreaéni chata ¢.ev. 29 430 691,70 K¢
Cena zjisténa - celkem: 430 691,70 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 430 690,- K¢

slovy: Ctyfi sta tficet tisic Sest set devadesat K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenovana nemovitost je obtiZzné porovnatelna, nebot’ v daném misté se s polovinami
nemovitosti na cizich pozemcich neobchoduje. Pokud jsou nemovitosti realizovany v dané
lokalité, tak celé a pozemky jsou uZiviny na zakladé najemnich smluv i nadale. Pro tcel
porovnani byly vybrany nemovitosti z blizkého okoli a v koeficientu porovnani byla
zohlednéna jednak polovina nemovitosti, stavba na cizim pozemku a zanedbany stav
nemovitosti.

5. ZAVER
Obvykla cena

Obvykla cena pfedmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zak. ¢. 151/1997 Sb.
v platném znéni a Vyhlasky ¢. 434/2023 dle § 1a odstavce 1-3.

Obvyklou cenou se predpoklada vyse, ktera by byla dosazitelna pii prodeji v Ceské republice v
daném misté¢ a Case. Nepiihlizi se pfi tom k mimofddnym okolnostem to jest stav tisné
pievadé¢jiciho nebo nabyvajiciho, osobnich poméri a pod.

Jak vySe uvedeno porovnani je velmi obtizné a z tohoto ditvodu jsou pouZity nemovitosti nabizené
na souc¢asném realitnim trhu a zohlednény veskeré negativa, které nemovitost ma!!!

Nemovitosti k porovnani

1 Prodej chaty K Chatam, Hradec Kralové s pozemkem 280 m? 3170 000,-K¢
2.Prodej chaty K Chatam, Hradec Kréalové s pozemkem 352 m? 3480 000,-K¢
3. Prodej chaty Cerveny Dvuir, HK s pozemkem 322 m? 2 250 000,-K¢



Priimér nabizenych cen 2 966 666,-K¢
Zaokrouhlené 2 967 000,-K¢
Koeficient porovnani

K1 - nerealizované nemovitosti 0,90

K2 - lokalita obdobna 1,00

K3 - pfistup k nemovitosti obdobny 1,00

K4 - moznost inZzenyrskych siti obdobna 1,00

K5 - stavba na cizim pozemku 0,60

K6 - stavba v neudrzovaném stavu - vyzadujici investice 0,85

K7 - realizace jedné poloviny z celku 0,80

Koeficient porovnani 0,36

2 967 000,- K¢ * 0,36 / 2 = 534 060,-K¢
Zaokrouhlené 534 000,-K¢

Obvyklou cenu jedné poloviny Rekreacni chaty ¢.ev. 29 postavené na lesnim
pozemku ¢. parc. 133/10 v obci Hradec Kralové, katastralni izemi Roudnicka
stanovuji ve vysi 534 000,-K¢

Slovy: pétsettticettytitisiceKe

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

LV ¢. 225

Snimky pozemkové mapy, mapa Sir§iho okoli
Fotodokumentace

Nemovitosti k porovnani
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Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. 5804/141/2025.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127 a zékona ¢.
99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii. Znalec prohlasuje, Ze si je
védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.3.1987 ¢j.SPR 1848/86 pro zakladni obor ekonomika - ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym c¢islem 5804/2025.

V Hradci Kralové 6.7.2025

Martin Buchar
Buzulucka 526/6
500 03 Hradec Kralové 3

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5804/2025

pocet stran A4 v ptiloze:

LV ¢. 225 3
Snimky pozemkové mapy, mapa Sir§iho okoli 3
Fotodokumentace 3
Nemovitosti k porovnani 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2025 07:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Géel: Dédické fizeni, ¢.j.: 34 D 351/2017 pro Notar Capové Svétlana, JUDr.
Okres: CZ0521 Hradec Kralové
Kat.lzemi: 741825 Roudnicka

Obec: 569810 Hradec Kralové
List vlastnictvi: 225
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach

(St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Bélohlav Tomas Ing., K Chatam &.ev. 29, Roudniska, 50002 (g 1/2
Hradec Kralové
Bélohlavova Monika, &.p. 116, 53305 Dfited TASU0R/IHIN, 1/2
B Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
Cast obce, &. budovy Zplsob vyuziti Na parcele Zpusob ochrany
Roudnicéka, ¢.e. 29 rod.rekr 133/10, LV 343

Bl Vé&cna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souviségicich ﬁaajﬁ - Bez zapisu

D Poznamky a dal5i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Povinnost k

Bélohlavova Monika, &.p. 116, 53305 Dfite&, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX 16321/13-013 ze dne
09.09.2013. Pravni Géinky zapisu k okamziku 09.12.2024 20:17:35. Zapis proveden
dne 12.12.2024; ulozZeno na prac. Hradec Kralové

Z-8675/2024-602
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2
Povinnost k
Bélohlavova Monika, &.p. 116, 53305 Dfite&, RC/ICO:

Stavba: Roudnicéka, &.e. 29

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 081 EX 16321/13-547 =ze dne
09.12.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.12.2024 20:17:35. Zapis
2 proveden dne 12.12.2024; ulozZeno na prac. Hradec Kralové
¥ Z-8676/2024-602
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Bélohlavova Monika, &.p. 116, 53305 D¥ite&, RC/ICO:
GIEAGR/IETR

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137 EX-6426/2025 -12 ze dne 01.05.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku

01.05.2025 16:30:20. Zapis proveden dne 06.05.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-4854/2025-703
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté Hradec Kralové, kéd: 602.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2025 07:55:02
Okres: C2Z0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové

Kat.Gzemi: 741825 Roudnicka List wlastnictvi: 225
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2 ¢ o
Povinnost k
B&lohlavova Monika, &.p. 116, 53305 Dfite&, RC/ICO:

Stavba: Roudniéka, ¢.e. 29

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex 6426/25-21 ze dne
12.05.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 12.05.2025 16:31:27. Zapis
proveden dne 19.05.2025; uloZeno na prac. Hradec Kralové

2-2784/2025-602

o Zapsano do seznamu likvidacéni podstaty pozustalosti
k 1/2
Povinnost k
Bélohlav Tomas Ing., K Chatam ¢.ev. 29, Roudnicka,
50002 Hradec Kralové, RC/ICO: GEERRER
Stavba: Roudnidka, ¢.e. 29

Listina Vyrozuméni likvida&niho spravce o zapisu nemovitosti do seznamu likvidacéni
podstaty 34 D 351/2017 ze dne 02.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku
02.08.2024 11:04:13. Zapis proveden dne 06.08.2024.

2-5958/2024-602

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva kupni 2ze dne 24.08.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 14.09.2009.
vV-6729/2009-602

Pro: Bélohlavova Monika, &.p. 116, 53305 Dritec RC/ICO: RaER
Bélohlav Tomas Ing., K Chatam &.ev. 29, Roudnidka, 50002 @EIFAEI0S58
Hradec Kralové
o ProhlaSeni o zaniku a vyporadani SJ a vzniku podil. spoluvl. ze zakona 34 D 351/2017 -
356 - Usneseni soudu o nafizeni likvidace pozustalosti ze dne 17.08.2023. Pravni moc ke
dni 20.09.2023. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 10.09.2024 11:28:54. Zapis proveden dne
23.09.2024.
V-8371/2024-602

Pro: Bélohlav Tomas Ing., K Chatam &.ev. 29, Roudniéka, 50002 RC/ICO: ARASTEIStS
Hradec Kralové
Bélohlavova Monika, &.p. 116, 53305 Dfited Yededr35ie

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Katastralni Gfad pro Kradlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté& Hradec Kralové, kéd: 602.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2025 07:55:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové
Kat.lzemi: 741825 Roudnicka

Obec: 569810 Hradec Kralové
List vlastnictvi: 225

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti

jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni

urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisSté Hradec Kraloveé, kéd: 602.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.07.2025 08:20:33

Cesky Gfad zemém&Ficky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Gfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, kod:

602.
strana 3
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Prodej chaty 42 m?, pozemek 280 m?
K Chatam, Hradec Kralove - Roudnicka

3170 000 Ké

Prodej rekreacni chaty v zadané lokalité K Chatam,
Roudnicka - idealni utocisteé u lesa!

Hledate klid, pfirodu a dokonalé misto pro odpocinek?
Mame pro vas jedinecnou nabidku! Nabizime k prodeji
rekreacni chatu s evidencnim Cislem v mimoradné
zadané lokalité K Chatam, Roudnicka.

Tato chata se pysni bezkonkurencni polohou pfimo na
okraji lesa, coZ zarucuje absolutni soukromi a pfimy
kontakt s pfirodou. Predstavte si ranni kavu s
vyhledem na vzrostlé stromy, poslech zpévu ptakl a
osvézujici prochazky do lesa pfimo od vasich dveri.
Chata je napojena na vodovodni fad, k dispozici je téz
studna na pozemku. Odpadni vody jsou svedeny do
jimky.

Jedinecnost tohoto mista spociva pravé v jeho
harmonickém propojeni s okolni pfirodou — uZijete si
zde klid a pohodu, nedaleko od shonu mésta, a pritom
s dobrou dostupnosti veskerou obcanskou
vybavenosti.

Prodej této nemovitosti zajistuje kvalifikovany realitni
maklér - certifikace 1SO 17024, certifikaéni ustav VSE
Praha.

- 19 -

Prodejce
Michal Subrt

% Vyhradni zastoupeni

@ www.vaserealitycz.cz
+420 774 803100

michal.subrt@vaserealitycz.cz

Vase Reality cz

@& www.vaserealitycz.cz

Odkaz na inzerat:




Prodej chaty 35 m?, pozemek 352 m?
K Chatam, Hradec Kraloveé - Roudnicka

3480000 K¢

Nabizime klidné misto k rekreaci s potencialem
trvalého bydleni ve Ctvrti Hradce Kralove - Roudnicka
s lesem za zady a vyhledem na pastviny. Misto se
nachazi mezi lukrativnimi Ctvrtémi Hradce Kralove -
Roudnicka a Novy Hradec.

Na pozemku je dfevéna jednopodlazni chata s
evidencnim Cislem a betonovymi zaklady. Do chaty je
zavedena elektfina.

Je to kouzelné misto pro vas odpocinek.

Pro vice informaci a dal$i moznosti nam zavolejte.

3480 000 K&

0

Zahrada

Mimoradné nehospodarna

Drevostavba, V dobrém stavu, 1
podlazi, 2 pokoje, Pfizemni typ
objektu

Plocha pozemku 352 m?
Uzitna plocha 35 m?

Zastavéna plocha 35 m?
Zahrada o plose 352 m?

K nastéhovani ihned

- 20 -

Prodejce
Zdenék Krejci
‘ .
o @ realityspolu.cz

)
'/m +420 800 100 164
“

okrealitnisluzby@bcas.cz

Broker Consulting, a.s.
B
o 3.5/5

@ realityspolu.cz

Odkaz na inzerat:




Prodej chaty 75 m?, pozemek 322 m?

Cerveny Dvdr, Hradec Kralové - Prazské Predmésti

2250000 K¢

Hledate prostor pro odpocinek, zahradkareni, bazén
nebo celkové pro rodinnou rekreaci? Je tu pro Vas
zajimava prileZitost ke koupi chaty, umisténé v
naprosto klidné lokalité, a zaroven pouhych 3 km od
Velkého namésti, tedy samého srdce Hradce Kralové.

Chata &.e. 341 se nachazi v osadé Cerveny dv(r na
Prazském Predmésti v Hradci Kraloveé.

Zasadni informace:

- uzitna plocha chaty cca 75 m2

- celkova plocha pozemku 322 m2

- prevazujici zdéna konstrukce a castecné drevéna
- ¢astecné podsklepena

- studna s uzitkovou vodou a dilna ve sklepé

- nova pripojka elektfiny na hrané pozemku

- pfimy vstup ze zahrady do obyvaciho pokoje
- sklenik

- ovocné stromy

- chata ma vlastni oploceny pozemek

Chata nema dokoncenou kolaudaci a proto nelze
financovat hypotéénim Uvérem. Chata se prodava ve.

nabytku a vybaveni a je pripravena k nastéhovani.

Uz se tady vidite? Prijedte se podivat.

.21 -

Prodejce
Bc. Jan Macek

% Vyhradnizastoupeni

@ edoreality.cz
+420 725 648 201

jan.macek@edoreality.cz

eDO reality

DO v 15

@ edoreality.cz

Odkaz na inzerat:




