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A. ZADANI

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Erika Smoly, Exekutorsky ufad Strakonice, ze dne
29.01.2025, ¢.j. 212 EX 61/24-21, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znalecka kancelar,
k provedeni znaleckého posudku, kterym bude urcena obvykld cena nemovitych véci, a to
pozemku parc. ¢. 3684 a pozemku parc. €. 3685 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.
1812, to vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 1260 pro katastralni uzemi
Chomutov I, obec Chomutov, okres Chomutov.

I pfes to, ze nebylo znalci ulozeno vyjadfit se k obvyklé cené spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2, tak jak odpovida velikosti spoluvlastnického podilu povinného Jifiho Laciny,
bude nad ramec uloZené povinnosti vyrokem znaleckého podilu také urcena obvykla cena
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 pfedmétnych nemovitych véci.

2. Ué&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni proti povinnému Jitimu Lacinovi, sp. zn.
212 EX 61/24-21.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého tkolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny piredmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
pfedpisli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, znalecky posudek,
povodinova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace
zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelaii.

NEMExpress AC - program pro ocetiovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpisi, zékon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonil, ve znéni pozd¢jsich predpist
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti, ve znéni
pozdégjsich predpist.



3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni:  Rodinny dim €.p. 1812 s pozemky (dale také jako "nemovitost")
Adresa pfedmétu ocenéni: Spofticka €.p. 1812, Chomutov, okres Chomutov

Kraj: Ustecky kraj
Okres: Chomutov
Obec: Chomutov
Ulice: Spofticka
Katastralni tizemi: Chomutov I
Pocet obyvatel: 47023

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 654,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
27.02.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelar v oboru ekonomika,
ceny a odhady — nemovitosti, Martin Svoboda. Mistnimu Setfeni nebyl nikdo z vlastnikli
ptitomen, ohledani nemovitosti bylo provedeno z vné objektu, provedena fotodokumentace.
Podilovy spoluvlastnik Petr Hofinek sd€lil, Ze do nemovitosti nema pfistup a predloZil znalecké
kancelaii rozsadhlou fotodokumentaci nemovitosti a starSi znalecké posudky. Vyméry
podlahové plochy a dalsi udaje tak mohly byt Cerpany z takto ptredloZzenych podkladii, které
byly pro provedeni znaleckého tikolu dostacujici.

3. Vlastnické a evidenéni idaje

Vlastnické pravo:

Hoftinek Petr, Marie Majerové 1192, 43111 Jirkov — podil 1/2
Lacina Jifi, Spoticka 1812, 43001 Chomutov — podil 1/2
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 3684 a pozemek parc. €. 3685 jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.
1812, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 1260 pro katastradlni tzemi
Chomutov I, obec Chomutov, okres Chomutov.

4. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace nebyla poskytnuta. Stavba gardze dle nahledu do mapy katastru nemovitosti
vykazuje katastralni nesoulad — obvod budovy nesouhlasi se stavem v map& KN — viz nahled

nize:



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu:

K provedeni znaleckého posudku byly pfedlozeny starsi znalecké posudky, ze kterych jsou
¢astecn¢ Cerpana data, a dale byla predloZzena pomérné rozsahla fotodokumentace objektu, ze
které je patrné provedeni vnitinich soucasti a stav interiérit domu.

Jedna se o dvoupodlazni rodinny dim vystavény v fadé rlznych objektl, pravdépodobné
CasteCné podsklepeny a casteéné s obytnym podkrovim. ZaloZeni pravdépodobné na
betonovych pasech, bez izolaci proti zemni vlhkosti, svislé nosné konstrukce zdéné z cihelného
zdiva o tloust’ce odhadem do 45 cm. Stropy jsou pravdépodobné dievéné trdmové a betonové,
vnitini schodi$té betonové. Strecha je sedlova, krytinu tvoii eternitové Sablony a klempifské
prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Provedeni interiérl stavby ke dni ocenéni nebylo zjisténo, z predlozené fotodokumentace je
ziejmé, Ze vnitini soucasti a vybaveni ve standardnim provedeni zcela dozité, interiéry jsou
Spinavé, ponicené.

Dispozice rodinného domu: ptedpoklad dvougeneracni.

1.PP

PiisluSenstvi Sklep 36,40 m?
1.NP

Ostatni prostory Chodba 17,48 m?
Pokoj Pokoj 24,20 m?
Pokoj Pokoj 16,25 m?
Kuchyné Kuchyné 5,63 m?
Koupelna, WC wC 0,91 m?




Piislusenstvi Balkén 0,40 m?
2.NP

Pokoj Pokoj 23,69 m?
Pokoj Pokoj 15,66 m?
Pokoj Pokoj 16,21 m?
Kuchyné Kuchyné 6,37 m?
Koupelna, WC wC 0,90 m?
Ostatni prostory Spiz 1,31 m?
Piislusenstvi Balkén 0,40 m?
Podkrovi

Pokoj Pokoj 16,77 m?
Koupelna, WC Koupelna 7,71 m?
Ostatni prostory Satna 1,46 m?
Ostatni prostory Predsifi 7,69 m?
Podlahova plocha 162,24 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 199,44 m?

Napojeni na inzenyrské sité, vytapéni a ohiev TUV:

Informace o napojeni na inzenyrské sit€ cerpano z dat evidovanych v RUIAN viz nize:

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokondeni: 31.12.1945
Poéet byta: 1
Zastavéna plocha [m?]: 97

Obestavény prostor [m*]:

Podlahova plocha [m?]:

Pocet podlazi: 1

Poéet vchodu: 0

Druh svislé nosné konstrukce:
Pfipojeni na vodovod:
Pfipojeni na kanalizaéni sit*

Pfipojeni na rozvod plynu:

Zplsob vytapéni:

Vybaveni vytahem:

Kémen, cihly, tvarnice vé kombinaci
S vodovodem

7umpa, jimka, septik

Plyn z vefgjné sité

Lokalni (kamna nebo jiné topidlo v
byté)
Bez vytahu

Zda je dim ptipojen nebo odpojen od distribuce elektiiny se nepodatilo zjistit.

Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

Stavebné technicky stav je hodnocen na zdklad¢ vizudlniho posouzeni stavby. Na stavebné

technicky stav zaklopenych konstrukei nebo konstrukei, jejichz stav nelze bezdemontdzni

technikou zjistit, je usuzovano nepiimo.

Stavebné technicky stav hodnocen dle vizualniho posouzeni stavby a dle ptedlozené
fotodokumentace — konstruk¢ni prvky dozité nebo v meznim stavu, stavebné technicky stav
objektu 1ze charakterizovat jako pred rekonstrukci.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkova vymeéra pozemk ¢ini 563 m?. Pozemky jsou rovinaté, oplocené, porosty - nezjisténo.




Vedlejsi stavby, garaze, pripadné dalsi venkovni Gpravy:

Na pozemku se dale nachazi: gardz s dalSim prostorem pravdépodobné skladu nebo dilny.
Stavba dle ndhledu do mapy katastru nemovitosti vykazuje katastrdlni nesoulad — obvod

budovy nesouhlasi se stavem v mapé¢ KN. Dle piedlozené fotodokumentace je ziejmé, ze na
pozemku se nachdzi dfevény altan.

Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven ve stfedni ¢asti
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy a rodinnymi domy se
zahradami.

V lokalité je iplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych S§kol v¢. specializovanych zatfizeni a
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté¢ je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyZiti a je zde kompletni soustava ufadii. V obci se nachazi pobocka Ceské

posty.
Z hlediska zivotniho prostfedi spiSe neptizniva lokalita - blizkost frekventovanych komunikaci

a zelett v podobé¢ parkt je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdélenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku. Obec se zvysenym indexem
kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny. Omezeni vlastnického prava nejsou
evidovana.

Na listu vlastnictvi jsou uvedeny jiné zaznamy (Exekuc¢ni piikaz k prodeji nemovitosti,
Zahéjeni exekuce - Lacina Jifi), které se dle u¢elu posudku nepromitaji do ocenéni.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu objekt v fadé€ rozriznénych staveb
Popis
objektu Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni nezjisténo — predpoklad: ¢astecné
Dtim byl postaven v roce nezjisténo — predpoklad: odhadem 20.-30. 1éta 20. stol.
Rozsah rekonstrukce domu nezjisténo
Zaklady nezjisténo — predpoklad: betonové bez izolace
Konstrukce nezjisténo — predpoklad: cihlova
Tloustka obvodové konstrukce | nezjisténo — predpoklad: 45 cm




Stropy

nezjisténo — predpoklad: dievéné tramové a betonové

Stfecha sedlova

Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky

nezjisténo — predpoklad:: vapenocementové

Popis
soucasti,
vybaveni a
dalsich
vlastnosti

Vady domu dozité konstrukéni prvky

Dispozice nezjisténo — predpoklad: dvougeneracni

Typ oken nezjisténo — predpoklad: kastlova, plastova s dvojsklem
Koupelna(y) E:;’}ij;irllg — predpoklad: klasicka vana, sprchovy kout,
Toaleta(y) nezjisténo — predpoklad: klasicka toaleta

Vstupni dvete

nezjisténo — predpoklad: dievéné

Typ zarubni

nezjisténo — predpoklad: ocelové, dfevéné

Vnitini dvefe

nezjisténo — predpoklad: naplnové a dieveéné

Osvétlovaci technika nezjisténo

1.PP
PiisluSenstvi Sklep 36,40 m?
1.NP
Ostatni prostory Chodba 17,48 m?
Pokoj Pokoj 24,20 m?
Pokoj Pokoj 16,25 m?
Kuchyné Kuchyng 5,63 m?
Koupelna, WC WC 0,91 m?
Piislugenstvi Balkon 0,40 m?
2.NP

) Pokoj Pokoj 23,69 m?

Popis mistnosti a rozméry v m?

Pokoj Pokoj 15,66 m?
Pokoj Pokoj 16,21 m?
Kuchyné Kuchyng 6,37 m?
Koupelna, WC wC 0,90 m?
Ostatni prostory Spiz 1,31 m?
Piislusenstvi Balkén 0,40 m?
Podkrovi
Pokoj Pokoj 16,77 m?
Koupelna, WC Koupelna 7,71 m?
Ostatni prostory Satna 1,46 m?
Ostatni prostory Piedsit 7,69 m?




Podlahova plocha 162,24 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 199,44 m?

Elektfina nezjisténo

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé nezjisténo

Topna télesa nezjisténo

Reseni ohfevu vody v domé nezjisténo

Podlahy v domé nezjisténo

Popis stavu

pred rekonstrukei

Popis
pozemku

Velikost pozemku 563 m?
Trvalé porosty nezjisténo
Vedlejsi stavby gardz
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni ano

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody;

v misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych $kol véetné specializovanych zafizeni;

v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni;

v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyZiti;

kompletni soustava tufada v blizkém okoli;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

z hlediska Zivotniho prosttedi spiSe nepfizniva lokalita -
blizkost frekventovanych komunikaci;

zeleni v podobé parkti v dochazkové vzdalenosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spojii v dojezdové vzdalenosti; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

obec se zvySenym indexem kriminality

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




Vécna Na listu vlastnictvi jsou uvedeny jiné zaznamy (Exekucni
prava, jiné Dalsi informace piikaz k prodeji nemovitosti Zahajeni exekuce - Lacina
Jif1), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni.

7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.02.2025 jsou pouZity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, poptfipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen
porovnanim.

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvyklé cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipad¢ obdobnych pfedmétt ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda p¥imého porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozdejsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjistén4, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocennovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve znéni zdkont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., ¢. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., €. 126/2024 Sb., ¢. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb., €. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zdkona C.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

_O(

Nazev znaku P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - prodej podilu I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodinové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Ir 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo I 1,10
Brnem nebo katastralni uizemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy ¢.
2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps * Po * (1 + 3, Pi)=1,086
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps * Po * (1 + Y, Pi)=10,940
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
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2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Rezidencni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Ir 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské site, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra III 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. Ir 0,00

1
Index polohy  Ip=P; * (1 + Pi)=1,070

i=2
V pfiipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,162

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,006

1. Ocenované nemovitosti
1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,940
Index polohy pozemku Ir = 1,070

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna padsma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=1,000

i=1
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Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,940 * 1,000 * 1,070 = 1,006

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1 Z4kl. cena Upr. cena

Zatridéni (K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 2 654,- 1,006 2 669,92

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 3684 384 2 669,92 1 025 249,28
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 3685 179 2 669,92 477 915,68
nadvoii
Stavebni pozemky - celkem 563 1503 164,96
1.2. Rodinny dém ¢.p. 1812
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Chomutov
Staii stavby: 95 let
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 4 341,- K¢/m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1.PP: 10,05*5,40 = 54,27 m?
1.NP: 10,05*8,10+3,60*2,70+2,70*%1,80 = 95,99 m?
2.NP: 10,05*8,10+1,80*0,90+3,60%2,70+2, = 97,61 m?
70*1,80
Nazev podlazi Zastavénad plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 54,27 m? 2,35 m
1.NP: 95,99 m? 3,10 m
2.NP: 97,61 m? 2,90 m
Obestavény prostor
1.PP: (10,05%*5,40)*(2,35) = 127,53 m?
1.NP: (10,05*8,10+3,60*2,70+2,70*1,80)*(3,10) = 297,55 m?
2.NP: (10,05*8,10+1,80*0,90+3,60*2,70+2,70*1,80 = 283,05 m’
)*(2,90)

ZastteSeni: (10,05*8,10)*1,30+(10,05*8,10)*3,80/2 = 260,50 m*
Obestavény prostor - celkem: = 968,63 m?
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 95,99 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 247,87 m?
Podlaznost: ZP /7ZP1 =2,58
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a I 0,00
odkanalizovani do Zumpy nebo septiku

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuhd paliva I -0,08

7. ZAKl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni 111 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — pfedpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich uprav
Koeficient pro stafi 95 let:
s=1-0,005 * 95 = 0,525
Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,600=0,367
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 4 341,- K&/m? * 0,367 = 1 593,15 K&/m?
CSp=O0P *ZCU * It * Ip = 968,63 m? * 1 593,15 K&/m?* 0,940 * 1,070= 1 552 123,29 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1552 123,29 K¢
1.3. Garaz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Ustecky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel

Staii stavby: 60 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢&. 26): 4916,- K¢&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi
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Vrchni stavba: 7,60%7,90 = 60,04 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
Vrchni stavba: 60,04 m? 2,50 m

Obestavény prostor
Vrchni stavba: (7,60*7,90)*(2,50) = 150,10 m?
Obestavény prostor - celkem: = 150,10 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s II typ B
plochou stiechou nebo krovem neumoznujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 11 0,00

3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05

4. PrisluSenstvi - venkovni upravy: bez vyrazného vlivu na cenu III 0,00

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu - (pfedpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

Koeficient pro stati 60 let:

s=1-0,005 * 60 = 0,700

5
Index vybaveni  Iv=(1+ ) Vi) * Vs * 0,700 = 0,432
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iv =4 916,- K&/m? * 0,432 = 2 123,71 K&/m?
CSp=O0P *ZCU * It * Ip = 150,10 m? * 2 123,71 K&/m?* 0,940 * 1,070= 320 617,73 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 320 617,73 K¢
1.4. Porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zptsobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1 503 164,96
Celkova vymeéra pozemku m? 563,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 30,00
Cena pokryvné plochy porost K¢ 80 097,60
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 5206,34
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Porosty

Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim ¢.p. 1812
1.3. Garaz
1.4. Porosty
Stavby a porosty na pozemku — celkem

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa celkem

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

5206,34 K¢

1503 164,96 K¢

1552 123,29 K¢
320 617,73 K¢
5206,34 K¢

1 877 947,36 K¢

3 381 112,32 K¢

3 381 110,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda ptimého porovnani pomoci indext je zaloZzena na principu porovnani nemovitosti s

obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i

pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametri

a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Spofticka ¢.p. 1812, Chomutov, okres Chomutov

K6 - vedlejsi

Chomutov, okres
Chomutov

. . K2 - podlahova K4 - plocha K5 - soucasti a .
¢. K1 - lokalita K3 - stav , stavby a garaze,
plocha pozemku vybaveni o
jiné
Sporicka ¢.p. 1812, .
iy kl Zité 4z, altan, kat.
Ocetiovany objekt | Chomutov, okres 162 m? pied rekonstrukci 563 m? P reﬁlpo N ad do%lte garaz, altan, kat
Chomutov ¢i poskozené nesoulad
Arbesova ¢.p.
1 3367/9, Chomutov, 120 m? dobry 128 m? lepsi nejsou
okres Chomutov
Karla Capka &.p.
3534/13
2 Chomutov (;kres 160 m? dobry 208 m? lepsi garaz, pergola
Chomutov
Dvotakova ¢.p.
124/11
3 3124711, 166 m? pred rekonstrukei 869 m? lepsi garaz, sklady
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Tabulka provedenych korekci

Cena K6 Cena
. | Koef. Cena po K2 K4 K5 s oceniovanéh
. |pozadovani] . K1 , K3 . vedlejsi Klx..x .
. redukce na | redukci na . podlahova plocha soucasti a o objektu
resp. lokalita stav . | stavbya K6 ,
. | pramen pramen plocha pozemku | vybaveni e, odvozena
zaplacena garaze, jiné .,
ze srovnani
3950 3950 1.13966714| 3 465
1 1 1. . 1.2 . 1.1 .
000,00 K¢ 000,00 K¢ 03 0.96 087 > 0-96 88 924,24 K¢
4450 4450 3483
2 1 1.04 1 1.2 0.89 1.15 1 1.277328
000,00 K¢ 000,00 K¢ 7 835,01 K¢
4680 4680 3647
3 000,00 K& 1 000,00 K& 1 1 1.08 1.09 1.09 1 1.283148 279.97 K&
Celkem primér 3532 346,00 Kg
Minimum 3465 924,24 Kg
Maximum 3647 279,97 K
Smérodatna odchylka - s 99 937,43 K{
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 3432 408,57 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 3632 283,43 Kg
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Podrobnou analyzou byla urena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkii. Z mnoziny
pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit Zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentaf: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 diferencuje rozdily ve
velikosti objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 diferencuje rozdily v kvalité a provedeni vnitfnich
soucasti a vybaveni stavby. K6 zohledniuje rozsah, provedeni a stav vedlejSich staveb a garazi,
piipadné dalSich uvedenych skute¢nosti.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vysSe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti urcena nasledovné

=3 532 346 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

3530 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho ptedpisu: 3.381.110,- K¢

Vysledek dle porovnavaci metody: 3.530.000,- K¢

Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a piislusenstvi.

Zji8téna cena byla stanovena podle oceniovaciho piedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zéklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorki a ndsledného porovnéani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro naplnéni
ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

Postup vypocétu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pti pfipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit nizsi trzni atraktivitu
v piipadé takového prodeje, a proto vypoctenou cenu spoluvlastnického podilu nésledné
redukujeme o 30 %.

3.530.000 * 1/2 =1.765.000 -20 % = 1.412.000 K¢
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F.ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Erika Smoly, Exekutorsky ufad Strakonice, ze dne
29.01.2025, ¢.j. 212 EX 61/24-21, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znalecka kancelar,
k provedeni znaleckého posudku, kterym bude urcena obvykla cena nemovitych véci, a to
pozemku parc. €. 3684 a pozemku parc. €. 3685 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.
1812, to vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 1260 pro katastralni uzemi
Chomutov I, obec Chomutov, okres Chomutov.

I pfes to, ze nebylo znalci ulozeno vyjadfit se k obvyklé cené spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2, tak jak odpovida velikosti spoluvlastnického podilu povinného Jifiho Laciny,
bude nad ramec uloZené povinnosti vyrokem znaleckého podilu také urcena obvykla cena
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 pfedmétnych nemovitych véci.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam
polohy nemovitosti se obvykla cena oceniovanych nemovitych véci v daném misté a ¢ase
urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

3.530.000.- K¢

Slovy: Ttimilionypétsettficetitsic K¢

V pripadé, Ze by v ramci exekuce dochazelo pouze k prodeji spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 nemovitych véci se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2
ocefiovanych nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve
vysi

1.400.000.- K¢

Slovy: JedenmilioncCtyfistatisic K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

XP invest, Digitéiné

v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti podepsal XP

- i t, s.r.o.-
Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek 5.I.0. I;:;TZ ckS érk(; neelar
Miénesova 1374/53, 12000 Praha znalecka patum:
Tel.: +420737858334 k 14F 2025.05.28
Email: info@xpinvest.cz ancelar 09:33:39+02'00

V Praze, dne 28.05.2025

Digitalné
. Digitalné M a rtl [N podepsal 4 DigitaIné podepsal
M artin podepsal Martin ; 'g:{:';,Malek Frantisek Frantisek Kofinek
Svoboda Malek 0250528 Korinek  Datum:202505.28
Svoboda patum: 2025.05.28 o350 10200 10172 10200
................ 14:25:45 +02'00',
Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku Gc¢tovéana finan¢ni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb.
v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumognicich, ve znéni pozd&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsdn pod pofadovym cislem
012396/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 3684

Obec: Chomutov [562971]

Katastralni uzemi: Chomutov | [652458]

Cislo LV: 1260

Vyméra [m2]: 384

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Hofinek Petr, Marie Majeroveé 1192, 43111 Jirkov 172
Lacina Jifi, Spofickad 1812, 43001 Chomutov 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
222136 384

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

|

T
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Lacina Jifi

" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 2)

Nemavitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti ¢R vykonava Katastralni irad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviété Chomutov @
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Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 3685
QObec Chomutow [562971]<
Katastralni uzemi: Chomutov | [652458]
Cislo Lv: 1260
Viméra [m?: 179
Typ parcehy: Parcelz katastru nemovitost!
Mapovy list: DKM
P S . . — e, W
Urceni vymeny: Gmﬁckﬁy |:|ebo ¥ d|g|ta} Ilszne mape !,r.‘.' )gf_"-‘ei
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvor

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Chomutov [407887)2: £ p. 1812; rodinny dim
Stavba stoj na pozemkw: p. € 3685

Stavebni objekt: £ pi812e

Ulice: Spoficks

Adresni mista: Spoficikd & p. 18125

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické privo

Horinek Petr, Marie Majerove 1192, 43111 Jirkov 1/2
Lacina Jifi, Spoficka 1612, 43001 Chomutov 1/2

Zpulsob ochrany nemovitosti

‘ MNejsou evidovany Fadné zplisoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ, ‘

Omezeni vlastnického prava

‘ Mejsou evidovana Zadna omezeni. ‘

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjen’ exekuce - Lacing Jiff

ci kterych byl k nemovitosti zapsan cenowy ddaj (celkem 2)

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraln( dfad pro Ustecky kraj, Katastrain pracovisté Chomutov®
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Situacni mapa
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni

Vlastni fotodokumentace ke dni provedeni mistniho
Setfeni

Fotodokumentace piedlozena spoluvlastnikem

Fotodokumentace ptedlozena spoluvlastnikem Fotodokumentace ptedlozena spoluvlastnikem

Fotodokumentace predlozena spoluvlastnikem Fotodokumentace piedlozena spoluvlastnikem
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Fotodokumentace ptedlozena spoluvlastnikem

Fotodokumentace ptedlozena spoluvlastnikem

pliier

Fotodokumentace ptedlozena spoluvlastnikem
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Arbesova ¢.p. 3367/9, Cena dle KS 3950 000 K¢
Chomutov, okres Chomutov

Pravni uc¢inky ke dni  19.06.2024 Cislo Fizeni V-4125/2024-503

Pozniamka k cené Vcetn€ pravnich sluzeb, Voda Vodovod

advokatni Gischovy penéz,
poplatku a provize RK, cena k

jednani
Kanalizace Veftejna kanalizace Parkovaci misto Ano
Pocet nadzemnich 2 Elektiina 230V
podlaZi domu
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 128 m?
UZitna plocha 120 m? Plocha zahrady 63 m?
Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Centrum obce
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Vlak, Autobus,

Dalnice

Typ objektu Patrovy

V centru mésta Chomutova, nadosah veskeré obCanské vybavenosti, nabizime v zastoupeni majiteld
vicepodlazni rodinny dim, vhodny pro pocetnéjsi rodinu, ¢i jako investi¢ni pfilezitost najemniho

bydleni. Zdéna stavba se zastavénou plochou 65 m2 a uzitnou 120 m2 rozloZenou do dvou nadzemnich podlazi
a pudni vestavby nabizi bytové jednotky 1+1, 2+1 a dva samostatné pokoje v podkrovi. Dim je podsklepen a k
relaxaci lze vyuzit pfilehlou zahradku. Kazda bytova jednotka ma vlastni koupelnu, v pfizemi se sprchovym
koutem a v patfe s vanou. Celkem tfi toalety jsou rozmistény v mezipatrech. Podlahy jsou prkenné, pokryté
plovouci podlahou, PVC a dlazbou. Vytapéni domu zajist'uje novy plynovy kotel, kterym je také zajistén ohfev
vody, rozvody do radiatorti ve v§ech pokojich, na chodbé i ve sklep€. Diim je napojen na méstsky vodovod,
kanalizaci a plyn, elektfina 220 V. Nova stiesni plechova krytina, plastova okna, nové plastové rozvody vody.
Ptipadna rekonstrukce vnitfnich prostor, zv1asté socialnich zafizeni, poskytne piijemné bydleni ve vlastnim
domé s malou zahradkou v centru mésta. Pokud vas tato nemovitost alespon trochu zaujala, nevahejte mne
kontaktovat pro domluveni si nezavazné prohlidky. Pro pfipadné financovani doporu¢ime hypote¢niho
specialistu.

2. Fotodokumentace




3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Karla Capka &.p. 3534/13, Cena dle KS 4 450 000 K¢
Chomutov, okres Chomutov

Pravni uc¢inky ke dni  20.06.2024 Cislo Fizeni V-4131/2024-503

Voda Mistni zdroj, Vodovod Kanalizace Vefiejna kanalizace

Vybaveno Ne Garaz Ano

Pocdet nadzemnich 2 Elektfina 230V, 230V a 400V

podlaZi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 208 m?

UZitna plocha 160 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy  Autobus, Silnice, Vlak

Typ objektu Patrovy

Predstavuji vam rodinny diim v zZadané lokalité¢ mésta Chomutova, kde se domy prodéavaji opravdu ziidka. Navic
- pokud hledate klid - ulice Karla Capka je s minimalnim provozem, jako vedlejsi ji vyuZivaji hlavné

mistni. Na§ dim je svou dispozici vhodny jak pro vétsi rodinu, tak pro samostatné vyuziti pfizemi a prvniho
patra (napf. pro vicegeneracni bydleni). Pro lepsi pfedstavu o vnitinim uspofadani ptikladam i ptdorysy
jednotlivych podlazi. Z chodby u centralniho schodisté v pfizemi je ptistupny obyvaci pokoj s malou
kuchyiikou a samostatna loznice. Alternativné lze s minimalnimi naklady propojit ob¢é mistnosti tak, ze vznikne
samostatny maly byt pod uzavienim (viz pfilozené pidorysy). Podobné je uspotfadano 1.patro - prostorna obytna
kuchyné a obyvaci pokoj pies celou §ifi domu, i zde s moznosti pfimého propojeni obou mistnosti. Pro dalsi
vyuziti (napt. jako détsky pokoj) je pripraveno i podkrovi, piistupné z podesty v 1.patie. V pfizemi je
samostatné WC, dalsi WC a koupelna v mezipatfe. Pro piijemné letni posezeni slouzi pergola na dvorku za
domem. Svym umisténim poskytuje dostatek soukromi, v parnych letnich dnech se zde mizete ukryt do
ptijemného odpoledniho stinu. A pokud si radi vypéstujete néco dobrého k snédku, jisté zde najdete misto pro
n¢kolik zahond, pfipadné mizete vyuzit i pfedzahradku pod okny. ProtoZe mista na uskladnéni a ulozeni véci
neni nikdy dost, mate na dvote k dispozici také prostornou garaz o velikosti 29 m2. Dum je ve velmi dobrém
stavu a pecliveé udrzovan, nevyzaduje zadnou zasadni rekonstrukci. Pro zvySeni tepelné pohody a snizeni
nakladl na vytapéni je z navétrné strany zateplen. Pokud potiebujete vice informaci, nebo vas dim zaujal a mate
zajem o prohlidku - zavolejte. Pomoc s financovanim je samoziejmosti. T€Sim se na setkani.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Dvotéakova ¢.p. 3124/11, Cena dle KS 4 680 000 K¢
Chomutov, okres Chomutov
Pravni u¢inky ke dni  09.12.2024 Cislo Fizeni V-8041/2024-503
Poznamka k cené V cené: Provize Rk , Pravni  Vlastnictvi Osobni
servis spolupracujici adv.
kancelare
Vybaveno Ne Pocet nadzemnich 2
podlaZi domu
Energeticky Stitek F - Velmi nehospodarna Stav Pred rekonstrukci
(PENB)
Stav objektu Pted rekonstrukei Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 869 m? UZitna plocha 166 m?
Plocha zahrady 490 m?

Hledate rodinny diim s garazi a pé¢knou zahradou v atraktivni lokalit¢ ? Vyhradnim zastoupenim nabizime k
prodeji rodinny dim s velkym budoucim potencidlem v klidné ¢asti mésta Chomutova. Patrovy rodinny dtm /
zastaveéna plocha 114 m% je nyni urcen k celkové rekonstrukcei a prekvapi Vas svymi prostory, umisténim a
dal$imi moznostmi. Novému majiteli mize tento vétsi dim nabidnout vice variant pro jeho budouci vyuziti -
Dvougeneraéni bydleni, Z¢asti bezbariérové bydleni, Bydleni spojené s podnikanim apod. Soucasné dispozi¢ni
feSeni : DUm je podsklepen /5 mistnosti/ celk. uzitna plocha 65 m? Pfizemi: 3+1, koupelna, toaleta, celk. uzitna
plocha 87 m? 1. Patro: 3+1, Koupelna s toaletou, celk. uzitna plocha 79 m? Inzenyrské sité - Elektfina, Vodovod,
Kanalizace, Plyn K domu nalezi zahrada o celkové vyméte 490 m?, situovana na jihozapadni stranu Vedle domu
stoji zdeéna garaz a dva mensi sklady na zahradni nafadi V dosahu jsou veskeré sluzby okresniho mésta - MHD,
Obchody, Skoly, Divadlo, Sportovni aréna apod. Diim / lokalita je velmi dobte dostupna také automobilem - jen
10 min. jizdy je hlavni komunikace E442 Chomutov, Teplice, Usti n/L nebo také sjezd na D7 smér Praha. .
Vyuzijte této nabidky a zrealizujte si své budouci bydleni dle svych pfedstav a pfani. S financovanim Vam
pomuze spolupracujici hypotecni centrum. Pro dalsi informace a moznost sjednani terminu prohlidky kontaktujte
realitniho makléfe u této zakazky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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