ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 103/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitosti.
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené - spoluvlastnického rodinnéhio domu &.p. 74 a pozemk vedenych na LV &. 705 v k.u.
Sumbark.

Znalec: ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.0.
Dobrkovicka 247 :
381 01 Cesky Krumlov
telefon: 733 698 996
e-mail: Ing.Miroslav.Lukes@seznam.cz
IC: 047 21 713

Zadavatel: Smréka a Kubaélek v.o.s., insolvenéni spravee dluznika Mgr. Danuse Korczynské
Opatovicka 159/17
110 00 Praha

Cislo jednaci: neni pridéleno

OBVYKLA CENA,

o 2 530 000 K¢
spol. podil id 1/2 ¢

Pocet stran: 44 a 13 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 21.03.2023 Vyhotoveno: V Ceském Krumlové 23.3.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ur¢it obvyklou cenu nemovité véci - spoluvlastnického podilu id 1/2 rodinného domu &.p. 74 a
pozemki vedenych na LV €. 705 v k.a. Sumbark.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro stanoveni obvyklé ceny - insolvenéni fizeni.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny skute&nosti, které by mély vliv na zavér tohoto znaleckého posudku

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.03.2023 za pfitomnosti ¢lena znalecké kancelafe
ZUCK s.r.o. a zastupcl insolvenéniho sprdvce a zastupct Policie CR.
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2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat
Zdroje dat jsou standardni zdroje vyuZivané pro stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci jedna se o Zglﬁté
realitni servery, vlastni databaze, databaze CUZK, informace poskytnuté klientem a ziskané pti Véroh
vlastnim mistnim 3etieni, vefejné dostupné databaze a registry apod. '
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2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis Ocen
. y ce
Vypis z Katastru nemovitosti pro LV €. 705 k.G. Sumbark Cenz;1 |
Mapovy portal, dostupny na https://mapy.cz/ aktual
Mapa technické infrastruktury, dostupna na https:/gisportal.kraj-j ihocesky.gov.cz/ majet]
Komentaf k uréovani obvyklé ceny, Ministerstvo financi CR
Vyhlagka ¢. 337/2022 Sb. Obvy!
Zakon €. 151/1997 Sb., Zakon o ocefiovani majetku, ve znéni pozd&jsich predpish Dle zz’;
Povodiiova mapa CR, dostupna na https://geoportal.gepro.cz/ byla d
Uzemni plan obce 'hebo ]
Informace z trhu s nemovitymi vécmi, dostupné na https://www.sreality.cz/ viechi
Cenové Gidaje z Katastru nemovitosti okolnc
Cenové udaje Valuo, poskytované spole¢nosti Valuo Technologie s.r.o. M1m o
Literatura: pF 1’rod1‘
Bradag, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., BrnonebO :
2008 hOanl
vyjadf

Brad4g, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - 4. pfepracované ¢
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a JandIrzni

Tulacka, Praha 2007 Dle za
Brada¢, A., Krejcit, P., Scholzova, V. Ufedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstv&astka,
CERM, s.r.0., Brno 2013 kupujic
Bradag, A., Kledus, M., Weigel, L.: Pfedpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentatem — dil [Virzniho
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2002 nikoli

Dusek, D.: Zaklady ocefiovani nemovitosti, Vysoké $kola ekonomicka v Praze, Institut ocer‘lovénisou os

majetku, Praha 2011 .
Ort, P.: Ocetiovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka Skola, Praha 2008tanov

Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006 Irini 1
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012 .f,,konon
Kokogka, J.: Ocetiovani nemovitosti podle cenovych predpisii, Vysoké Skola ekonomickd v Prazeromer
Praha 2012 10spod

stanove
2.3. Vérohodnost zdroje dat >r0 odt

Metod:

Vysledky tohoto znaleckého posudku mohou byt ovlivnény a limitovany zjisténimi skuteénéht}é Al
stavu a povahy predmétu ocenéni na mistnim 3etfeni a dale vérohodnosti pfedloZenych podkladi { ctr; b
informaci poskytnutych objednatelem. Znalec predpoklada, Ze tyto informace a podklady jsou L’lpln(.P ore
a sprivné ikladg tohoto predpokladu jsou nékteré vy jsledky tol leckeéh?? PYI
pravné a na zakladé tohoto predpokladu jsou nékteré vystupy a vysledky tohoto znaleckéhiz

. . . D N . - Jpotieb

posudku postaveny a znalecky posudek je tak vypracovan dle nejlepsiho védomi a svédom{®

Znalec nepfebird zodpovédnost za skuteCnosti pravniho charakteru. Znalec nenese 2édno'5€f[et d
, y . Z TR F s . L od:
odpovédnost za spravnost a Gplnost zadavatelem predlozenych vstupnich informaci, které pfevzal v ‘

-3-



dobré vife bez moznosti jejich dalsiho ovéfovani a porovnani s jinym informaénim zdrojem.

Znalec nema a ani nebude mit Zadny osobn{ zdjem na pfedmé&tu posudku a ani neexistuje zaujatost k
pfedmétu posudku a zdroveri odména za zpracovani znaleckého posudku nezavisi na zjisténych
zavérech.

Zjisté€na data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povaZovéana za

véci jednd se 0 o, A S A
vérohodna. Zjisténd data nejsou v rozporu s (idaji vedenymi v KN.

ziskané pri

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlagky MF & 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €& 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro tGéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérli proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby.
Mimotddnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
0. SI.0. Bmo;nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
’ ’ hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

piepracované a

ofinkové a Jana Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ucely tohoto zikona rozumi odhadovana

¢ nakladatelstvi¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku uskute¢n&ném v souladu s principem
tarem — dil 1V trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zikona rozumi, Ze Gi¢astnici smény
stitut ocefiovanijsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

ola, Praha 2007Stanoveni trzni hodnoty

006 Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soucasnych
; ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
gmlcka v Prazeproménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i uéelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

oVecna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici

opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocen&ni, bez odpodtu

opotiebeni.

imi skute¢néh
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Tato metoda je zaloZena na koncepci "€asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazl N 4 7
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci. . NALE

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci) .
, . e o 1. Popis |
Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit j© ucely toh
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku. rveru va,da151
ITB CUZK
ovede se por
sledna trzni |

1 zakladg
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investice".

ejichz ceny byly

vené urokové sazb(; N AL EZ

‘}.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

o¥no vyhodnotit jalro ugely tohoto znaleckého posudku se vyuZziva prizkum trhu na zéklad¢ analyzy realitnich

erverii a dal$ich zdrojl, které eviduji cenové parametry transakci s nemovitostmi v dané lokalité
DTB CUZK apod.), na zdklad® této analyzy se vytvoii databdze porovnatelnych nemovitosti,
rrovede se porovnavaci metoda,pfipadné alternativné vynosova metoda ze které se nasledné stanovi
ysledn4 trzni hodnota/obvyklé cena.

Ja zdklad® stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych  prodeja,
nzerovanych/nabizenych vzorki, databaze Valuo (minula inzerce s moZnosti sparovani s
ealizovanym prodejem. Z nich byly nasledné vybrany 3 a vice objekty, které nejlépe vyhovuji
adanym parametrim.

.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

/zhledem k charakteru oceftovanych nemovitych véci byla jako hlavni metoda pro zjisténi trZni
odnoty/obvyklé ceny vyuzita porovnavaci metoda. Dale je provedeno ocenéni dle platné ocefiovaci
yhlagky. Metody a popis postupu pfi tvorb€ dat jsou uvedeny v pfistusnych kapitolach tohoto
naleckého posudku.

;.3. Vyéet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Karvina, obec Havifov, k.G. Sumbark
Adresa nemovité véci: Petivaldska 74/44, 736 01 Havifov-Sumbark

/lastnické a evidencni udaje
/Igr. Danude Korczynska, Petivaldska 74/44, 736 01 Havifov, LV: 705, podil: 1 /2
AVDr. Patricie Oravova, Na Kopanku 4, 251 63 Kunice, LV: 705, podil: 1 /2

vlistopis

jumbark je obci, mistni &asti nebo osadou spadajici pod obec s povéfenym obecnim ufadem
Javifov.

A&sto Havifov lezi na jiZnim okraji ostravsko-karvinské primyslové oblasti, v polovi¢ni
zdalenosti mezi Ostravou a pohrani¢nim méstem Cesky Tésin. Mistnimi ¢dstmi jsou Bludovice,
Yolni Datyné, Dolni Suchd, Mésto, Podlesi, Prostfedni Sucha, Sumbark a Zivotice. V Havirové je
pousta matefsky a zakladnich kol, jsou zde také stfedni odborné Skoly, gymndzia, stiedni Skoly a
v& zakladni umélecké koly. Ve mést& je také jedna vy3si odborna $kola. Zajimavosti je Institut
elozivotniho vzd&lavani. Ve mést& je primysl strojni, energeticky, potravinisky a gumarensky.
lavifovem prochazi Zeleznice 321 Cesky T&sin — Opava. Vlaky CD jsou integrovany v Ostravském
opravnim integrovaném systému ODIS jako linky S1 a RI. Hlavni filohu ma ve mésté Havifov
1&stska autobusova doprava, kterd je zajist'ovana cca 60 autobusy na 22 linkéch.

ituace
'yp pozemku: [X] zast. plocha [0 ostatni plocha [ orna pida
[1 trvalé travni porosty [¥] zahrada O jiny
Tyuziti pozemkt: X RD O byty [ rekr.objekt [ garaze O jiné
)koli: Xl bytova zéna O pramyslova zéna O nakupni zéna
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[ ostatni .
Piipojky: /0O voda / O kanalizace & /O plyn sah ocenéi
P >

vef. / vl. ¥ /' [0 elektro 1 telefon ﬂ:i‘:Pozemky s
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD ¥ Zeleznice X autobus 1.1, Ocetic
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. tf. Bd silnice ILIILt. 1.2, RD &,
Poloha v obci: Sirsf centrum - zastavba RD
Pfistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnénd komunikace ;ah trznihc

. . .. Vécn4 ho
Pfistup pres pozemky  11.RD &
1448/3 Statutarni mésto Havifov, Svornosti 86/2, Mé&sto, 73601 Havifov !Efﬂodnota

.  2.1.Pozen

Celkovy popis nemovité véci . Porovnay
3 1. RD ¢.

Jednd se o samostatné stojici zdény dvougeneraéni RD z roku cca 1970 s rozsahlou rekonstrukei
roku 1988, ktery je podsklepeny, s jednim nadzemnim podlaZim a obytnym podkrovim. St¥echa ";;‘
seldova s taskovou krytinou, stropy keramickeé, schodisté ocelové s dfevénymi naslapy, omitky
Stukové, okna dfevéna. Vytapnéi UT s plyn. kotlem, TUV el. bojler. Objekt pFipojen na kompletlﬁ;_
IS obce. Objekt je od roku 1988 v plivodni stavu.

Rizika

Rizika spojené s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziluje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén primo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita v€c nenf situovana v zaplavovém Gzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném Gzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komentar: zemédélsky pudni fond

Vécna biemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho radu

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Mgr. Korczynska Danuse

Nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti

Pozemek se nachéazi v dobyvacim prostoru

Zahajeni exekuce - Mgr. Korczynska Danuse

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah
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y, omitky

konstrukci z

bsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky s RD

1.1. Ocefiované pozemky
1.2.RD ¢.p. 74

Ibsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1.RD &.p. 74
- 2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemek

- 3. Porovnavaci hodnota
3.1.RD &p. 74

na kompletni.
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4. ZNALECKY POSUDEK Obanska
sluzby, zdra
sluiby, spol

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Znalec provedl analyzu trhu ve smyslu provéfeni viech dostupnych relevantnich zdrojd, jako Lladm cena s
vlastni databaze prodeji, vefejn& dostupné databaze napt. DTB CUZK, informace o realitnim trk

realitnich kancelafi a databize Valuo. Na zékladé& této analyzy byly vybrany vhodné vzorky? efiovaci pi
porovndni, které vstupuji do porovndvaci metody. Vhodnymi vzorky jsou mysleny 1de<,nen1 je pro
realizované prodeje obdobnych nemovitosti ve stejné nebo obdobné lokalité. V piipads, 7¢/2000 Sb.,
nepodafilo najit minimalné tii jiz realizované transakce, pristoupil znalec k vyb&ru vzorkd 0372013 Sb
porovnani z transakci, které se jesté na realitni trhu nezrealizovaly - napt. z realitnich servia vyhlasky
Znalec pak tyto vzorky co nejvice objektivizoval aplikaci sady koeficienti, jeZ jsou popsan2016 Sb; €.
samostatné ¢asti tohoto znaleckého posudku. Znalec téZ vyuZiva databazi Valuo od StC_]nOJm€37/2022 Sb
spolecnosti, ktera je zaloZena na principu monitorovéani realitni inzerce, kdy v okamziku staj

inzerdtu z komeréni inzerce se pfedpokldda, Ze dana nemovitost byla za inzerovanou cenu 5

trhu sménéna. Tuto skute¢nost viak nelze v daném okamZziku ovéfit, nicméné principialng seeX trhus n¢
usuzovat, Ze nemovitosti evidované v DTB Valuo se na trhu smé&iiuji za ceny uvedené ve stazey znaku
inzerci a nebo za ceny, které jsou jim velmi podobné. Dle analyzy spolecnosti Valuo b)’ntuace na di
skutecn€ realizované ceny standardnich nemovitych véci niZ$i o max. 10 %, nez jsou Cpoptavce

inzerované. Tato skute¢nost je dana zejména vysokym pfevisem poptavky nad nabidkou. /lastnické v
soutasti je s
nebo jednotl
,meny v oke

4.2. Ocenéni tizemi

/llv préavnicl
Dstatni neuve

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu ,

Nézev pifedmétu ocenéni: RD Havitov, Sumbark, Petivaldska &.p. 74, ZP (0C) zaplav

Adresa ptedmétu ocenéni: Petrvaldska 74/44 iospodarsko
736 01 Havifov-Sumbark mist typu A)

LV: 705 s Vyznamnyl

Kraj: Moravskoslezsky >oloha obce:

Okres: Karvingd (oblastl) vyj

Obec: Havitov !

Katastralni izemi: Sumbark

Pocet obyvatel: 69 084

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 594,00 K&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel

O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni Gzemi lazefiskych
mist typu A a obce s turistickymi stiedisky narodniho vyznamu
nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili

0O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce &. 1 (kromé& Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00 ex trhu
kanalizace a plyn k

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00

i | €3¢
] \‘o
o0
]

lex polohy
9. f“',;



poprlpade pfiméstska doprava
6 Obganska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
_ sluzby, zdravotnickd zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
}5 sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

1 zdroju, jako JSakladm cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * 04 * Os * Og = 494,00 Ké&/m?

s o realitnim trhy
hodné vzorky p!, novaci predpis

mySsleny 1dealgcenen1 je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonid ¢.
V piipadé, ze 21/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢€. 296/20()7 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
ybéru vzorkt p303/2013 Sb ¢. 340/2013 Sb ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., <. 225/2017 Sb. a ¢ 237/2020
realitnich servep. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znem vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢
7 jsou popsany3/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb ¢. 424/2021 Sb. a
y od steJnOJmenr,337/2022 Sb., kterou se provadey nekterd ustanovem zékona €. 15 1/1997 Sb.
okamziku staZe
vanou cenu té
principidlng se (ldex trhu s nemovitymi vécmi
vedené ve stazenazev znaku
osti Valuo byvi Situace na diléim trhu s nemovitymi v&emi: Nabidka odpovida 11 0,00
0, nez JSOU C | poptavce
idkou. . Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \Y% 0,00

~ souddsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,

_ nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
_ Gzemi
liv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
statni neuvedené: Bez dalsich vlivl 1 0,00

¢
o

- Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
C) _ zédplav
. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni azemf lazefiskych 1 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyZaiskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

. Poloha obce: Obec, jejiZ nékteré katastralni iizemi sousedi s obci {11 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé€ Prahy a

. Brna)

fi'fObcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

_ sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penezm) sluzby, sportovni a kulturn{ zafizeni aj.)

prlpadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢&.1 ptilohy

P; ‘,3 ocefiovaci vyhlasky:
0,95 adex trhu Ir=Pg*P; ¥ Py * Py * (1 + >, P;)=1,298
i=1
1,03 gfostatm’ch pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
3
1,00 adex trhu It=Ps*P; *Ps *Po * (1 + > P;)=1,000
i=1
1,00
ndex polohy
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Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a G¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit&, které ma obec: 1 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Piimérna nezaméstnanost I1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+ 3 P)=1,060
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pii
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,376

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,060

1. Pozemky s RD

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00

4. Chranénd Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
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ostatnich obcich 1 ochranné pasmo

Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivéani I 0,00
Pi Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii 11 0,00
1,00
0,04 dex omezujicich vlivl Io=1+> P;=1,000
002 o
0,00 %lkovy index I = Iy * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060
0,00 §Vebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
lvozené
000
0.00 éhled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk
’ . Zakl. cena Upr. cena
0.00 [trldem IKe /mz] Index Koef. K¢ /m2]
’ 54 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
0,00 §4odst. 1 494~ 1,060 523,64
0.00 Parcelni  Vymé Jed C
0,00 . arcelni ymeéra edn. cena ena
P Nazev islo [m?] [K&/m?] [K¢]
4 odst. 1 zastavéna plocha a 1449 289 523,64 151 331,96
- nadvoii
4 odst. 1 zahrada 1450/1 128 523,64 67 025,92
bulkou &1 il 4 odst. 1 zahrada 1450/2 563 523,64 294 809,32
abufiou €% priioy odst. 1 zahrada 1450/3 708 523,64  370737,12
4 odst. 1 zahrada 1450/4 54 523,64 28 276,56
4 odst. 1 zahrada 1452/19 74 523,64 38 749,36
avebni pozemky - celkem 1816 950 930,24
2.RD &p. 74
gfi"idéni pro potieby ocenéni
yp objektu: Rodinny déim § 35 porovnavaci metoda
oloha objektu: Havifov
[4Fi stavby: 1 988 let
akladni cena ZC (piiloha & 24): 3 004,- K&/m®
;Stavéné plochy a vy$ky podlazi
PP: = 100,00 m*
NP: = 190,00 m?
odkrovi: = 190,00 m’
Pi zev podlaZi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
0,00 PP- 100,00 m’ 2,40 m
0,00 NP: 190,00 m’? 2,60 m
0.00 odkmv] 190,00 m’ 4,40 m
0,00 ibestavén}’f prostor
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1.PP: (100)*(2,40) -
1.NP: (190)*(2,60) -

Podkrovi: (190)*(4,40)/2,5 =

Obestavény prostor - celkem: =

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 190,00 m?

Zastavéna plocha viech podlazi: ZP = 480,00 m*

Podlaznost: ZP/ZP1 =253

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. \A

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stéechou Jilll typC

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo m 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm iI 0,00

4, Podlaznost: hodnota vét$i nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: Gstfedni, etdiZové, ddlkové 11 0,00

7. ZaKl. prisluSenstvi v RD: Gplné - standardni provedeni 111 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal3iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tipravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlej3i stavby tvorici piislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stafi 1 988 let:
s=1-0,005*1988 =-8,940
Koeficient stéfi s nemiize byt nizsi nez 0,6.
12

Index vybaveni Iv=(1+ 3 V) * V3 *0,600=0,666
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =3 004,- K&/m’> * 0,666 = 2 000,66 K&/m’
CSp=0P *ZCU *Ir *Ip =1 068,40 m® * 2 000,66 K&m® * 1,000 * 1,060= 2 265 755,45 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 226575545

Pozemky s RD - rekapitulace
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240,00 m’ 1.1, Pozemky: 950 930,24 K&

494,00 mj EZemky s RD - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 3216 685,69 K¢
334,40 m prava ceny vlastnickym podilem * 1/2
1068,40 m’ |
1zemKy s RD - zji§téna cena celkem = 1 608 342,85 K¢
28’88 :Ez Zni ocenéni majetku

'V&cna hodnota staveb

1.RD &.p. 74

/écna hodnota dle THU

dnotkova cena za 1 m° obstavéného prostoru objektu byla uréena dle THU na zakladg dat

sskych stavebnich standardi — online cenovych ukazateli ve stavebnictvi pro rok 2023. Vécna

Vi idnota je tedy reprodukéni hodnota poniZena o procentudlni opotiebeni nemovité véci. Opotiebeni
typ C imovité véci je ureno na zaklad® jejiho stafi, technického stavu, stafi piipadné provedené
0,00 !{onstrukce - viz fotodokumentace.

0,00 .
0,00
0,02
0,08 zitna plocha
Azev UZitnd plocha
0,00 PP

0,00 Vy&et mistnosti: plocha koef  wuZitna plocha
0,00 ~ chodba 10,80 m? 0,50 5,40 m*
0,00 kotelna 5,90 m* 0,50 2,95 m’
0,00 -~ sklep 29,50 m’ 0,50 14,75 m?
~ sklep 11,60 mi 0,50 5,80 m*
0,01 -~ sklep 2,50 m 0,50 1,25 m?
0,00 sklep 12,50 m? 0,50 6,25 m>
1,00 schodisté 8,40 m* 0,50 4,20 m*
40,60 m>
-
Vyéet mistnosti: plocha koef uZitna plocha
zadvefi 5,90 m* 1,00 5,90 m*
chodba 6,40 mi 1,00 6,40 mz
hala 7,50 m 1,00 7,50 m’
- koupelna 6,40 mi 1,00 6,40 mz
- WC 2,25m 1,00 225m
kuchyng 13,70 m’ 1,00 13,70 m*
~ pokoj 17,70 mi 1,00 17,70 mj
pokoj 33,64 m’ 1,00 33,64 m
garaz 55,60 m 0,00 0,00 m
93,49 m*
krovi
«  Vyc&et mistnosti: plocha koef uzitna plocha
45K
7345 Ke chodba 1720m? 1,00 17,20 m?
6575545 K¢ ﬁépelna 3’3“5’ m 1,88 g,g(s) m
: 2 m 2 > m
kuchyné 14,30 m? 1,00 14,30 m*
" pokoj 37,10 m* 1,00 37,10 m?
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pokoj
pokoj
balkon
balkon

8}

18,30 m 1,00
26,20 m’ 1,00
10,25 m? 0,50

4,25 m* 0,50

Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’]
1.PP 100,00
1.NP 190,00
Podkrovi 190,00
480,00 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor
PP 1.PP (100)*(2,40) = 240,00

NP 1.NP (190)*(2,60) = 494,00
Z Podkrovi (190)*(4,40)/2,5 = 334,40

Obestavény prostor - celkem: 1 068,@

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonove pasy

2. Zdivo zdéné

3. Stropy keramické

4. Stfecha krov dievény, vazany

5. Krytina tasky

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky Stukové

8. Fasadni omitky Stukové

9. Vné&jsi obklady kamenné obklady

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody kovové

12. Dvete dievéné

13. Okna dievéna

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni ustfedni topeni

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova

18. Bleskosvod ano

19. Rozvod vody ocelové trubky

20. Zdroj teplé vody bojler

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace litinové potrubi

23. Vybaveni kuchyné kuchyriska linka

24, Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC

25. Zachod splachovaci

26. Ostatni rozvod antén...
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Ocenéni
stavénd plocha (ZP) [m*] 190

stavény prostor

itna plocha (UP) [m?] 263
129,10 m> [m’] 1 068,40
263,1 [K&/m’] 8 630
zestavénost % 100,00
ravens cena (RC) [K&/m?] 8 630
cha[m’]  vy§ produkéni hodnota (RC * OP) [K¢] 9220292
100,00  2,4(t4f rokii 35
190,00  2,600al8i Zivotnost ) rokti 65
190,00 4 4()potiebeni % 35,00
480,00 m* cna hodnota (VH) [K¢] 5993 190

[

240,00
494,00
334,40

ovnivaci metoda

ficient redukce pramene ceny — v pripad€, Ze cena srovndvaci nemovité vé&ci vychazi z

1068,40 m

—kuteénéného (realizovaného) prodeje na zaklad& doloZené kupni smlouvy, je hodnota tohoto
ientu 1.00. V piipadé, Ze se jednd o nabidkovy prodej (inzerat), je tento koeficient ponizen
aln& na 0,90 a v pfipadé, Ze se jevi nabidkova cena srovndvaci nemovité véci jako velmi

dnocend, miize byt tento koeficient ponizen vyrazn&ji. V pfipad€, ze bude vyuZzita databaze

i Valuo, budou provedeny veskeré dostupné kroky k zjisté€ni skutecné realizované ceny, aby
byt jako vychozi hodnota pouZita skute¢na realizované cena. Pokud nebude mozné tuto cenu
_bude pouiit koeficient minimalné 0,90 a bude na tento vzorek nahliZeno jako na nabidkovou
ktera miize byt vyrazn&ji poniZena stejné, jako u nabidkové ceny/inzerdtu. Obecné lze
vat nabidkovou cenu vys§i neZ vyslednou realizacni cenu, kterd bude také ovlivnéna
ypnosti kupujiciho vyjednavat o cené a piipadnych slevach z ceny.

ficient velikosti pozemku - zohlediuje celkovou velikost srovnavaciho pozemku oproti
emku ocetiovanému. Posuzuje se zde téZ skutecnost, zda pozemek je, s ohledem na jeho velikost
ar, schopny samostatného vyuzivani. U tohoto koeficientu Ize sledovat nepiimou iméru mezi
otkovou cenou a celkovou velikosti ocefiované nemovitosti, tedy se vzriistajici velikosti
mku klesa jednotkova cena. K tomuto diisledku dochéazi zejména v diisledku realizace uspor.

ﬁcient polohy pozemku - pfi porovnéani je snahou preferovat polohové blizké vzorky objektd,
cenové upravy byly co nejmensi. OdliSnosti v poloze nemovité véci se posuzuji jednak v ramci
geografickych vztahl a jednak v rozsahu obce nebo konkrétni lokality.

cient dopravni dostupnosti - zohlediuje moznost samostatného pfistupu k ocefiovanym
ovitym vécem ve vztahu k nemovitym v€cem srovnavacim.

seficient moZnosti zastavéni - zohlediiuje moZnost zastavéni oceriovanych nemovitych véci s
dem na platny tzemni plén apod., ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

seficient intenzity vyuziti pozemku - zohlediiuje miru vyuZitelnosti ocefiovanych nemovitych véci
ledem na nemovité véci srovnavaci.

ficient vybavenosti pozemku - zohledfiuje moZnost napojeni na inZenyrské sit€, pripadné dalsi

-16 -



vybavenost a pfip. piislusenstvi ocefiovanych nemovitych véci s ohledem na nemovit
srovhavaci.

Koeficient dle Gvahu zpracovatele ocen&ni - tento koeficient se uZzije v p¥ipadé jinych d
odlisnosti, které nejsou vystizeny v predchozich koeficientech.

Jevi-li se v daném kritériu ocefiovana nemovitost cenové lepsi, je koeficient vétsi neZ 1. Jev
ocefiovana nemovita véc horsi, je koeficient men3i nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se ber
srovnatelné nemovité véci.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Petivald
Lokalita: Sumbarska, Petivald
Popis: Stavebni pozemek v Peti'valdé s jiz zavedenou elektfinou a vodou. Kanalizace je

planovana obci, coz znamend, Ze viechny potfebné pripojky budou k dispozici.
Pozemek mé rozméry cca 16m x 80m a je celo oploceny. Mirné svaZity k lesu. Pt
na pozemek je z obecni zpevnéné komunikace ul. Sumbarska a zastdvka MHD je
10m od pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Sreality 0,80

velikost pozemku - mensi 0,95

poloha pozemku -, 1,00

dopravni dostupnost - . 1,00

moZznost zastavéni poz. - . 1,00

intenzita vyuZiti poz. - . 1,00

vybavenost pozemku - . 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - . 1,00 -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[ K& [m?] JC [ K&/m* ] Kc

1 900 000 1356 1401,18 0,76

Nazev: Pozemek Petivald

Lokalita: Petivald, okres Karvina

Popis: Pozemky o celkové rozloze 2.531 m2. Umistnéni je v blizkosti silnice z Petivaldy

HaviFov na ulici Sumbarska. Pozemky jsou mirné svazité, asi 1,2 m pod trovni u|
Sumbarska. V soucasné chvili j Jje pozemek zarostly naletovou dievinou ve staf ccs
let. Jedna se o vzrostlé, listnaté stromy, které v3ak nepodléhaji povoleni k odstran)
(obvod je kolem 40 — 50 cm). Lokalita je uréena k vystavbé bydleni se zastavenos[
maximaln€ 30% plochy, vysky 2.NP + obytné podkrovi. Elektro je vrchnim vedelk
na sloupech, ktery je na hranici pozemku, voda je vedena za cestou a chodnikem |
zeleném pasu. Kanalizace feSena septikem nebo vlastni &isti¢kou odpadnich vod. | [
Koeficienty:

redukce pramene ceny - Sreality 0,90
velikost pozemku - vEtsi 1,07
poloha pozemku - . 1,00
dopravni dostupnost - . 1,00
moZnost zastavéni poz. - . 1,00
intenzita vyuziti poz. - . 1,00
vybavenost pozemku - bez vjezdu na pozemek 1,10
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na nemovite Vyaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

padé jinych dal}

t§i nez 1. Jevi4]

ypodet se bere ¢ Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Uranzi JC.
[Ke] [m®] JC [ Ké/m’ ] Kc [ K&/m? ]
2500 000 2531 987,75 1,06 1 047,02

Pozemek Sumbark

Nova, Havifov - Sumbark

Rovinaty pozemek obdélnikového tvaru. Pozemek je nezastavény, ale s mladou
prevazné naletovou zeleni. Pristup na pozemek je po asfaltové komunikaci ve
vefejném vlastnictvi. Vyuziti dle platného tizemniho planu:

1) ¢ast oznacena jako Plochy smiSené obytné méstské (SM)VyuzZiti hlavni: bytové
domy samostatné, bytové domy s vestavénou obanskou vybavenosti (polyfunkéni
domy); rodinné domy; VyuZiti pfipustné: stavby ob&anského vybaveni méstského,
obvodového a lokalniho vyznamu, tj. stavby a zatizeni pro vzd€lavani a vychovu,
socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, sportovni
zalizeni, détska a maloplo3na hiisté, stavby a zafizeni pro stravovani, ubytovani a
administrativu v€etné nezbytnych skladovacich prostort, stavby pro obchod véetng
nezbytnych skladovacich prostorti; stavby a zafizeni pro provozovani sluZeb a
podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, jejichZ negativni Gi¢inky na Zivotni
prostiedi nepiekracuji limity uvedené v pfisluSnych piedpisech nad p¥ipustnou miru a
lze jejich realizaci s ohledem na architekturu, urbanistickou strukturu a charakter
zastavby lokality pripustit.

Kanalizace je
k dispozici.

zity k lesu. PFi
avka MHD je

106490 2) ¢ast oznacena jako Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS)Vyuziti hlavni (nyni

vedeno jako iizemni rezerva): stavby komunikaci; komunikace pro chodce a cyklisty;
derpaci stanice pohonnych hmot; fadové a hromadné garaZe; ochrannd zeleii;
parkovisté, odstavné plochy, zastadvky pro hromadnou dopravu, odpoéivadia.

se Z Petivaldu
pod urovni uli
ou ve stari cca
eni k odstrang

Pozemek neni zatizen Zadnymi pravnimi vadami (napf. vécna biemena, zastavy

se zastavénost{ edukce pramene ceny - Sreality 0,90
rchnim vedenirelikost pozemku - vetsi 1,10
1 chodnikem v joloha pozemku - . 1,00
vadnich vod. lopravni dostupnost - . 1,00
oZnost zastavéni poz. - . 1,00

tenzita vyuZiti poz. - s plocha mi dopravni infrastruktury 1,20
avenost pozemku - . 1,00

ha zpracovatele ocendni - . 1,00 s b

~ Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m’] JC [ K¢/m* ] Kc [ K&/m? ]

2450 000 2 850 859,65 1,19 1022,98
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Nazev: Pozemek éumbark, p.¢.: 2311/1, LV 1306; 2311/9,LV 1306; 2311/10,LV}
Popis: Jedna se o realizovany prodej pozemku k bydleni.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - V-8345/2022-807 1,00
velikost pozemku - vyrazn& vétsi 1,30
poloha pozemku - . 1,00
dopravni dostupnost - . 1,00
moznost zastavéni poz. - . 1,00
intenzita vyuZiti poz. - . 1,00
vybavenost pozemku - . 1,00
Givaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient

[ K&] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [

2 962 000 4217 702,40 1,30

Minimalni jednotkova porovnavaci cena ,
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 1 012,01 K¢/
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 064,90 K¢/

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Porovnavaci hodnotu pozemkt dle LV & 705, k.u. Sumbark odhaduji na zadklad& poro
cenami srovnatelnych pozemki v dané ¢i obdobné lokalit® a na zdklad& porovnani inZeny
siti, dopravni obsluZnosti a sklonnosti pozemkt na 1012 K&/m2 .tj. 1,838 mil. K¢&.

Jedna se o hodnotu pozemku nezatizeného stavbou.

Jednotkovi cena za m” ocefiované nemovitosti byla uréena na zakladé aritmetického pr
porovnavanych vzorki upravenych koeficienty a nasledné byla porovnavaci h
zaokrouhlena na celé tisice.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodarilo pro porovndni zjistit sjednané ceny s
nebo obdobnych nemovitosti v adekvdtnim éasovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako h
urcena trzni hodnota s pouZitim atributii pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly zvdizeny
okolnosti, které maji na cenu viiv, bez zohlednéni viivit mimordadnych okolnosti trhu, os
pomérit a zvldsini obliby. Byla vynaloZena maximdlni snaha na ziskani realizovanych pr.
katastru nemovitosti v dané lokalité a Zase tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovna
pohledu oceriované nemovitosti. Ddle byla kompletné analyzovdna databdze znaleckého 1
byla vynaloZena maximdalni snaha o ndlez srovnatelnych realizovanych kupnich smluv nemov
dané lokalité¢ a Case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovmnatelné z pohledu oce
nemovitosti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi ¢
[mz] cena podil
[ K&/m?]
zastavénd plocha a 1449 289 1012,01
nadvorii
zahrada 145071 128 1012,01
zahrada 1450/2 563 1012,01
zahrada 1450/3 708 1012,01
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1450/4 54 1012,01 54 649

1452/19 74 1012,01 74 889
lkova vyméra pozemki 1816 Hodnota pozemki celkem 1837 811
rovnavaci hodnota

263,19 m*
wény prostor: 1 068,40 m®
190,00 m*”
1 816,00 m?

Upravené’n
[ K&/m? ]
913,12

dnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

ient redukce pramene ceny — v piipadg, Ze cena srovndvaci nemovité véci vychédzi z
¢néného (realizovaného) prodeje na zakladé dolozené kupni smlouvy, je hodnota tohoto
entu 1.00. V piipadé, Ze se jedna o nabidkovy prodej (inzerat), je tento koeficient poniZen
maln¢ na 0,90 a v pfipadg, Ze se jevi nabidkovéa cena srovnavaci nemovité véci jako velmi
nocend, miiZe byt tento koeficient poniZen vyraznégji. V pipads, e bude vyuzita databaze
jii Valuo, budou provedeny veskeré dostupné kroky k zjisténi skuteéné realizované ceny, aby
yt jako vychozi hodnota pouZita skute¢na realizovana cena. Pokud nebude moné tuto cenu
bude pouzit koeficient minimalné 0,90 a bude na tento vzorek nahliZeno jako na nabidkovou
cterd miZe byt vyrazn&ji poniZena stejng, jako u nabidkové ceny/inzeratu. Obecné Ize
at nabidkovou cenu vySSi nez vyslednou realizaéni cenu, ktera bude také ovlivnéna
nosti kupujiciho vyjednavat o cen¢ a piipadnych slevach z ceny. V piipadé€, Ze realizovana
hu probéhla ve vzdalengj$i minulosti, neZ je datum ocenéni, je nutno ji narovnat na
ou cenovou hladinu, a to pomoci tdaji ziskanych od Hypote¢ni banky. HB Index je
ovan na zikladé redlné dosazenych obchodovanych cen nemovitosti.

913,12 K&/m?>
012,01 K&/m?
064,90 K&/m?
T

klad€ porovni

ent velikosti objektu - zohledfiuje celkovou velikost srovnavaci nemovité véci oproti
ané ceny stejy ¢ nemovité véci. U tohoto koeficientu lze sledovat nepfimou timéru mezi Jjednotkovou
yla jako hody a celkovou velikosti ocefiované nemovitosti, tedy se vzristajici velikosti objektu klesa
ova cena. K tomuto disledku dochdzi zejména v disledku realizace tspor.

i trhu, osoby
vanych prodej
1ko srovnately

cient polohy - pfi porovndni je snahou preferovat polohové blizké vzorky nemovitych véci,
ové upravy byly co nejmensi. OdliSnosti v poloze nemovité véci se posuzuji jednak v rameci
eografickych vztahi a jednak v rozsahu obce nebo konkrétni lokality.

ficient provedeni a vybaveni — zohlediiuje dispozi¢ni ¥eseni bytovych a nebytovych jednotek a
0, moZnost vyuziti vzhledem k dispozici a vybaveni, déle zohlediiuje typ budovy a popt. typ
by a déle miZe zohlediiovat nadstandardni vybaveni ocefiované nemovité véci (napf. sauna,
klimatizace atd..) ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

ient celkovy stav - zohlediiuje technicky stav, provedené rekonstrukce ocefiované nemovité

le mize zohlediiovat moralni opotiebeni nemovité véci ve vztahu k nemovitym vécem

ficient vliv pozemku - zohlediiuje velikost a tvar pozemkd, které tvof funkéni celek
fiovanou nemovitou véci s ohledem na nemovité véci srovnavaci.
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Koeficient tivaha zpracovatele ocenéni - tento koeficient se uzije v pfipadé jinych dalsich odli
které nejsou vystizeny v predchozich koeficientech.

Jevi-li se v daném kritériu oceflovanad nemovitost cenové lepsi, je koeficient v&tsi nez 1. Jey

oceflovana nemovita véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se berg
srovnatelné nemovité véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Petivald
Lokalita: Vodarenska, Petivald :
Popis: Dvougenera¢ni diim, ktery se nachdzi v lokalité u lesa. Jedna se o zdény

garaZi a zahradou o velikosti 1 100 m2. V 1.NP, se nachdzi bytovd jednd
velikosti 2+1, s jidelnou a komorou. V pedsini je samostatné WC a koupe|
pFistupna z kuchyné, jako i komora (3pajz). V koupelné je sprchovy kout. Ob
pokoj a loZnice jsou samostatné. Na podlahach jsou plovouci podlahy, kob¢
dlazba (WC, koupelna a zadveif).Dievénym schodistém se dostaneme do pr
patra. Ve 2.NP, se nachazi bytova jednotka o velikosti 3-+1. Kuchyng je &tverd
prostorna, pokoje jsou samostatné a neprichozi. V tomto patie neni sg
zafizeni. Na podlaze jsou plovouci podlahy a koberec.V celém domé jsou pla
okna, dim je ze 2/3 podsklepeny, ve sklepé se nachazi kotel na tuhd |
(Viadrus). Dim je napojeny na obecni vodovod a elektiinu, plyn v domé neni.
Pozemek: 1 485,00 m? ~
Uzitna plocha: 200,00 m*
Zastavéna plocha: 267,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Sreality 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi 0,87
K3 Poloha -, 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - . 1,00
K5 Celkovy stav -. 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi 1,04
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Sreality; Velikosti objektu - mensi;
Poloha - .; Provedeni a vybaveni - .; Celkovy stav - .; Vliv pozemku - mensi; Uvaha
zpracovatele ocenéni - .;

Cena [KZ] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cef
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5900 000 200,00 29 500 0,72 21240
Nazev: RD Horni Sucha
Lokalita: Piima, Horni Sucha
Popis: Rodinny dim, ktery se nachazi v Zidané lokalité¢ Horni Sucha. Diim je pods

s vysokymi stropy, kde tento prostor miZete skvéle vyuzit jako dilnu, sklads
prostory nebo doméci fitko. Pies vstupni dvefe se dostanete do prostorné pie
poté dale pokracujete do domu, kde jsou dvé plnohodnotné bytové jednotky 34
kazdém nadzemnim podlazi najdete zafizenou kuchyi, koupelnu a pr
pokoje. Na pozemku se nachdzi garaz a zpevnénd parkovaci mista. RD je
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okamzitému nastéhovani.

mek: 1 260,00 m*
e s 1 Tevi 4 plocha: 256,00 m*
181 nez 1. Jeviy oavena plocha: 102,00 m’
ypocet se bere . .
ité koeficienty:
edukce pramene ceny - Sreality 0,90
elikosti objektu - . 0,98
L 3 . 1,00
rovedeni a vybaveni - lepsi 0,95
< elkovy stav - lepsi . 0,90 ‘
se 0 zdény di & ’ ;L oal:
de liv pozemku - mensi 1,06 Zdroj: www.sreality.cz
vaha zpracovatele ocenéni - . 1,00
odnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Sreality; Velikosti objektu - .; Poloha - .;
Jodlahy, kobere i a vybaveni - lep3i; Celkovy stav - lepsi; VIiv pozemku - mensi; Uvaha Zpracovatele
Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m’] K&/m? Kc¢ [K&/m?]
256,00 25000 0,80 20 000
v doméneni. g, RD Horni Térlicko

Ostravska, Térlicko - Horni Térlicko
Dvougeneraéni diim s gardzi - 2 bytové jednotky. V kaZdém ze dvou podlazi
naleznete jednotku o dispozici 4+1. Venku se nachézi gara s hospodaiskou
budovou. Krytina stfechy zde byla ménéna pied cca 5 lety. V domé jsou jiz
instalovana plastovd okna, topeni a voda v plastu. Diim je napojen na vodni
pripojku + studnu.

1078,00 m
220,00 m’
edukce pramene ceny - Sreality 0,90
elikosti objektu - mensi 0,91
1 - mensi; 1,00
ha ovedeni a vybaveni - lepsi 0,90
lkovy stav - lepsi 0,90 d ‘
ravena 12 cen iv pozemku - mensi 1,08 roj: www.sreality.cz
[Ké/m’] aha zpracovatele oceném’ - 1 00

21240

Uzntna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
220,00 27227 0,72 19 603
RD Prosti‘edni Sucha

Budovateli 991/20b, Prostfedni Suchd, Havifov, Karvind, Moravskoslezsky kraj,
Moravskoslezsko, 73564, Ceska republika

-22-




Popis: Dvougeneracni, cihlovy, rodinny diim v Havifové-Prostfedni Suché. Diim je z roku
v roce 2010 a 2015 proSel ¢aste¢nou rekonstrukci a nachazi se v mimotradné klidné
na pozemku o celkové rozloze 1050 m2, z toho zastavéna plocha ¢ini 115 m2.Nem
ma dvé nadzemni podlaZi a jedno podzemni podlazi, a nachazi se na rovinatém, opl
pozemku v zdstavbé rodinnych domid. Dim mé v I. PP dvougaraZ a technické z
kotelna, pradelna, skladovaci prostory, v I. NP se nachazi byt 3+1 a vstupni hala, v
se pak nachdzi byt 3+1 se schodit'ovym prostorem. V kazdém podlaZi se nachdzi
zafizeni. Nemovitost proSla ¢aste¢nou rekonstrukei, byla mj. provedena vyména pla
oken, novy nastfik fasidy, nové zastieSeni apod. Vytapéni a ohiev TUV je
plynovym kotlem, resp. kotlem na pevna paliva, v ILNP je prittokovy oh¥{va¢ vod
maji dobré dispozi¢ni feSeni a jsou pomémé& rozlehlé. Nemovitost je napoj
kanaliza€ni sit’, Diim je vhodny jak k bydleni, tak ke komerénimu vyuziti.

Pozemek: 1 053,00 m?

Uzitna plocha: 225,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Valuo (03/2023) 0,90

K2 Velikosti objektu - mensi 0,92

K3 Poloha - . 1,00 : e

K4 Provedeni a vybaveni - . 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav - mirné lepsi 0,95

K6 Vliv pozemku - men3i 1,07

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zdiivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Valuo (03/2023); Velikosti objektu -
mensi; Poloha - .; Provedeni a vybaveni - .; Celkovy stav - mirné lepsi; Vliv pozemku - men
Uvaha zpracovatele ocenéni - 3
Cena [K¢] Uzitna ylocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. ¢

k 4.3.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

4 300 000 225,00 19111 0,84 16 053

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnotu nemovitosti &.p. 74, obec Havitov zapsané na LV &. 705 k.u. Sumbark
pozemkii zapsanych na LV & 705 v katastralnim tizemi Sumbark odhaduji na zakladé porov
cenami srovnatelnych nemovitosti v dané lokalité a na zdkladé porovnani technickych
nemovitosti, konstrukénich provedeni nemovitosti a jednotek ob&anské vybavenosti a do
obsluznosti na 19 224 K& /m2 uZzitné plochy. Tj. 5,060 mil. K¢&.

Spoluvlastnicky podil uréuji na 2.530 mil K&.

Jednotkovi cena za m® ocefiované nemovitosti byla uréena na zakladé aritmetického pri
porovnavanych vzorki upravenych koeficienty a nasledné byla porovnavaci ho
zaokrouhlena na celé tisice.

Vdané lokalité se pro uréeni obvyklé ceny nepodarilo pro porovndni zjistit sjednané ceny stefy
nebo obdobnych nemovitosti v adekvdtnim casovém obdobi. Z tohoto ditvodu byla jako ho
urcena trini hodnota s pouZitim atributii pro uréeni ceny obvyklé. Zejména byly zvdzeny vj
okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimordadnych okolnosti trhu, oso
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w a zvlastni obliby. Byla vynaloZena maximadlni snaha na ziskdni realizovanych prodejii z
‘u nemovitosti v dané lokalité a Case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnatelné z
oceniované nemovitosti. Ddle byla kompletné analyzovdna databdze znaleckého tstavu a
maloZena maximadlni snaha o ndlez srovnatelnych realizovanych kupnich smluv nemovitosti v
okalité a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnatelné z pohledu oceriované

. Dim je z roku 19
motadn€ klidné lok
ini 115 m2.Nemoy
1 rovinatém, oploce

. pae finimalni jednotkova porovnavaci cena 16 053 K&/m*
vy ohfiva¢ vody. o ) ., o, 2
jitost je napojengfUmerna jednotkova porovnavaci cena 19 224 K&/m
nZiti. faximalni jednotkova porovndvaci cena 21 240 K&/m?

t porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
n4 jednotkova cena 19 224 K¢&/m?
4 uZitnd plocha ocefiované nemovité véci 263,19 m*
* 1/2
oj: Valu.cz dni porovnavaci hodnota 2529 782 K¢

osti objektu - 2kapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
yzemku - mensi 2

1 608 342,90 K¢

. Oceiiované pozemky 475 465,12 K&
‘ 1 132 877,75 K&

gpravené J- ce
=1 608 342,90 K&

[K&/m?]
16 053

n4 cena - celkem: 1 608 342,90 K&

<. Sumbark vegsled cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 608 340,- K¢

venosti a dopr;
Cena zjisténa dle cenového predpisu

1 608 340 K¢

slovy: JedenmilionSestsetosmtisictistactyficet K&

etického prim

svnavaci hod 5993 189,80 K¢

“ i ) 1 837 811,-K¢&
nane ceny stejn vnavaci hodnota

/6 RD &.p. 74 2529 782,30 K&
ly zvaZeny vieq
asti frhu, osobi

yvnavaci hodnota 2529 782 K&
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Vécna hodnota 7 831 001 K¢
z toho hodnota pozemku 1 837 811 K¢
Obvykla cena
2 530 000 K¢
slovy: Dvamilionypétsettiicettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitosti &.p. 74, obec Havifov zapsané na LV & 705 k.4. Sumbar
pozemkii zapsanych na LV &. 705 v katastralnim zemi Sumbark odhaduji na zakladé poro\i
cenami srovnatelnych nemovitosti v dané lokalit¢ a na zakladé porovnani technickych
nemovitosti, konstrukénich provedeni nemovitosti a jednotek obcéanské vybavenosti a
obsluznosti na 19 224 K¢ /m2 uzitné plochy. Tj. 5,060 mil. K¢&.

Spoluvlastnicky podil id. % urcuji na 2.530 mil K¢.

Jednotkova cena za m” ocefiované nemovitosti byla uréena na zikladg aritmetického pri
porovnavanych vzorki upravenych koeficienty a nasledné byla porovnavaci
zaokrouhlena na celé tisice.

V dané lokalité se pro uréeni obvyklé ceny nepodarilo pro porovndni zjistit sjednané ceny s
nebo obdobnych nemovitosti v adekvdtnim casovém obdobi. Z tohoto ditvodu byla jako h
urdena trini hodnota s pouzitim atributii pro uréeni ceny obvyklé. Zejména byly zvdzZeny y
okolnosti, které maji na cenu viiv, bez zohlednéni viivii mimorddnych okolnosti triu, os)
pomeérii a zvlasini obliby. Byla vynaloZena maximdlni snaha na ziskdni realizovanych prd
katastru nemovitosti v dané lokalité a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovng
pohledu ocefiované nemovitosti. Ddle byla kompletné analyzovdna databdze znaleckého iy
byla vynalozena maximdlni snaha o ndlez srovnatelnych realizovanych kupnich smluv nemo
dané lokalité a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnatelné z pohledu oce;f
nemovitosti.
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DDUVODNENI

terpretace vysledkt analyzy

ocenéni pfedmétu znaleckého posudku s ohledem na znalecky tikol se znalec ztotoZiiuje s
trzni hodnoty dle Mezindrodnich ocefiovacich standardi a chape tedy hodnotu predmétu
ho posudku jako odhadnutou ¢astku, za kterou by mohl byt majetek sménén k datu ocenéni
brovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pii transakci mezi samostatnymi a
ymi partnery po naleZitém marketingu, ve které by ob€ strany jednaly informovang,

a bez natlaku.
.odhadnut4 &astka je tak nejpravdépodobnéji dostupna cena na trhu. Odhadnuta ¢astka tak

,e‘m uréenou nebo prodejni cenou.

lny kupujici — nekupuje za kazdou cenu, kupuje podle situace na souasném trhu, kupuje
adé aktudlnich trznich ocekavéni, nezaplati vyS$si cenu, nez jakou poZaduje trh.

"'lny prodavajici — neprodavéa za kazdou cenu, prodava podle situace na soucasném trhu,
. neﬂepsn moZnou dosaZitelnou cenu na otevieném trhu po nalezitém marketingu.

e me21 samostatnymi a nezavislymi partnery — subjekty nejsou osobami blizkymi, mezi
majl zvlastni vztahy, které by mohly zpiisobit, Ze by cena nebyla pro trh typicka nebo Ze by
zvySena v dusledku prvku zvlastni hodnoty.

S$téna podle cenového predpisu MF CR provadgjici zékona &. 151/1997 Sb. (ocefiovaci
je cenou tzv. ufedni (administrativni), a ocefiovani se fidi na zaklade postupli uvedenych
hla§ce bez moznosti zavadét objektivni relace z trhu. Tato zjisté€na cena byla zakladem
cet dan€ z nabyti nemovitych véci a sledovala primarn€ tento ucel - po zrueni dané
nemovitych véci se role této administrativni ceny ddle marginalizovala. Metody, které

V}’froby zattidénych dle SKP (Standardni klasifikace produkce), dnes kody dle unijni
(harmonizace). Jistou formu trzniho principu pak oceiiovaci vyhlaska pro tuto metodu

1odnotu, resp. hodnotu zjisténou ndkladovym zpiisobem. D4 se konstatovat, Ze urgita
t mezi vécnou a obvyklou cenou existuje, neni to viak jednozna¢ny vztah a nefunguje to
piipadech. Odklon od reality, ktery je nékdy velmi vyrazny, zejména ve starsich cenovych
ech je pak dan pfedevsim nedostateCnou databazi pro stanoveni koeficientd, stejné tak jako
imi a nesrovnatelnymi prvky databaze. Ocefiovaci vyhlaska ma naddle snahu se svym
em tvorby ceny priblizit se cendm tzv. trznim/obvyklym, a proto se s kazdou novelou data
1ji podle statistik spravovanych statem-podle skuteénych kupnich smluv (tedy historickych
i) a také se tato data implementuji do novych metod, kde se (zejména u rezidennich
tosti) uplatiluje tzv. srovnavaci cena. Vystupy ceny zjisténé je tedy nutné brat s rezervou,
Ze casto poskytuji vyrazné odlisné vysledky, nez je realita, coZ je dané mnoha nedostatky
do druhii nemovitosti a do lokalit, problematickd databaze a sprava dat o prevodech,

1y matematicky postup apod.)

uvedenych didvodi je cena ocenovanych nemovitych véci na zakladé ocefiovaci vyhlagky
4 od ceny, kterd vychdzi na zdklad€ porovnavaci metody, respektive metody vynosové a
§i tak realisticky odraz lokdlniho trhu s nemovitostmi a na né& navazané obvyklé ceny

m misté.
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5.2. Kontrola postupu

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodarilo pro porovndni zjistit sjednané ceny s,
nebo obdobnych nemovitosti v adekvdtnim éasovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako h
uréena trini hodnota s pouZitim atributit pro uréeni ceny obvyklé. Zejména byly zvdZeny v
okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni viivii mimorddnych okolnosti trhu, os
poméri a zvlasini obliby. Byla vynaloZena maximdlni snaha na ziskdni realizovanych pr
katastru nemovitosti v dané lokalité a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovnay]
pohledu ocerniované nemovitosti. Ddle byla kompletné analyzovdna databdze znaleckého iy
byla vynaloZena maximalni snaha o ndlez srovnatelnych realizovanych kupnich smluv nemov
dané lokalité a case tak, aby byly tyto prodeje vhodné jako srovmatelné z pohledu oce
nemovitosti.

Postup ocenéni byl zvolen v souladu s uznavanymi mezinarodnimi standardy a v sou
ustanovenim zikona o oceflovani majetku - byla pouZita nejvice vhodna metoda a na zaklads
vysledki a ur€ena trzni hodnota/obvykla ceny nemovité véci.
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1 a na zaklads

ywyklou cenu nemovité véci - rodinného domu ¢.p. 74 a pozemki vedenych na LV &. 705 v
bark.

(KLLA CENA 2 530 000 K¢&

slovy: Dvamilionypétsettiicettisic K¢&

pocet stran A4 v ptiloze:

yiyiyrh,'entace ze dne 21.3.2023
ce o povodnich

_ 00 = N =~
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PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Postup ocenéni byl opakovang ové&fen aby byly eliminovany ptipadné formdlni i vécné nedos
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i vécné nedostalynzyltant a diivod jeho pfibrani

z pfizvanych konzultanti

dména nebo nahrada nakladu

Iména byla sjednana smluvné.

ale¢né a nahradu nakladd G¢tuji dokladem €. faktura €. 2023058.

NALECKA DOLOZKA

alecky posudek byl poddn ZNALECKYM USTAVEM CESKY KRUMLOV
.0. zapsanym v 1. oddilu seznamu znaleckych ustavii pro obor ekonomika s
zsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti, jmenovany
zhodnutim Ministerstva spravedInosti ze dne 26.4.2016 ¢.j.

SP-12/2016-00J-SZN/7 pro obor ekonomika, specializace ocetiovani
movitosti.Ve smyslu § 127a - Obcansky soudni rad ¢. 99/1963 Sb. jsem si védom nasledkid

dome nepravdivého znaleckého posudku.

lalecky posudek piipravoval: tym ZNALECKEHO USTAVU CESKY KRUMLOV (Ing.
iroslav Lukes3, Ing. Robert Bartti a Adam Mdcsay), Dobrovicka 247, 38101 éesky Krumlov

ed orgdnem vefejné moci miize osobné stvrdit spravnost posudku podaného Gistavem a podat
dana vysvétleni: Ing. Miroslav Lukes.

1alecky posudek byl zapsan pod ¢islem 103/2023 evidence posudki.

Ceském Krumloveé 23.3.2023

l

OTISK ZNALECKE PECETI

ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.0.
Dobrlvcovické 247
381 01 Cesky Krumlov

yracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 103/2023

pocet stran A4 v pii

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 705
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace ze dne 21.3.2023
Informace o povodnich .

—_— 00 = N
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 705

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 705
Katastralni Gzemi: Sumbark [637734)

Vlastnici, jini opravnéni

Viastaicks pravo Fodi
Korczyniska Danuie Mgr,, Petivaldska 74/44, Sumbark, 73601 Havifov 172
Oravova Patricie MVDr., Na Kopanku 4, 25163 Kunice 1/2

Pozemky

Parceby disio

1449: spuddsti pozemku je stavha
1450/1
- 145072

145073

145074

1452/1

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraloi ifad pro Moravskaslezsky;
kraj, _Katastraini pracoviété Qstrava™

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 23.03.2023 10:00.

25 2004 - 2023 Sesky Giad remémanicky a katostralnic! Verze 6.3.0 b1 [WWW6}




144845

Kopie katastralni mapy
1467/14 .

146717
146776
1467/5

146744

1466/

14671

Q.

k.u. Sumbark
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Kopie katastralni mapy

5 T

ortofoto
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Fotodokumentace ze dne 21.3.2023
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F todokumentace ze dne 21.3.2023
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Informace o povodnich
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