ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 011098/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Objekt rodinného domu Ceradice &.p. 46 véetné piislusenstvi a pozemka parc.¢. st.52, 190/4 a 573 v
katastralnim uzemi Ceradice u Palecku, obec Klobuky, okres Kladno

Znalec: JUDr. Karel Mosna
Jasanova 345/16
326 00 Plzen

Zadavatel: Exekutorsky tGfad Plzeni-jih
Soudni exekutor JUDr. Jifi Janecka, Ph.D.
V Bezovce 1896/6
301 00 Plzen

Cislo jednaci: 178 EX 608/02-87

OBVYKLA CENA PODILU 1/2 3 200 000 K¢

Pocet stran: 29 stran textu a 26 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 3

Podle stavu ke dni: 17.10.2024 Vyhotoveno: V Plzni 28.2.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je odhad obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 k objektu
sestavajiciho z pozemku parc.¢. st.52 o vyméte 851 m? - zastavéna plocha a nadvoii, na kterém stoji
stavba Ceradice, &.p. 46 - rod. diim, dale z pozemku parc.&. 190/4 o vyméfe 2672 m? - zahrada, a z
pozemku parc.&. 573 o vyméfe 56 m? - ostatni plocha, jina plocha, a ze stavby Ceradice, &.p. 46 -
rod. diim, na parcele st.52, vie zapsano na LV ¢&. 28 pro katastralni uzemi Ceradice u Pale¢ku, obec
Klobuky, okres Kladno, ke dni 17.10.2024.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Ugelem ocenéni je odhad obvyklé ceny pro exekuéni fizeni sp. zn. 178 EX 608/02

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdé¢lil znalci Zadné skutecnosti, které by mély vliv na ptesnost (spolehlivost) zavéra
ocenéni.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 17.10.2024.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec od zadavatele obdrzel usneseni soudniho exekutora 178 JUDr. Jititho Janecky, Ph.D.,
Exekutorského uradu Plzen-jih €.j. 178 EX 608/02-87 ze dne 29.7.2024 a vypis z katastru
nemovitosti LV ¢&. 28 pro k.. Ceradice u Pale¢ku ze dne 29.7.2024. Dne 17.10.2024 byla
provedena prohlidka objektu, na kterou se vSak povinny nedostavil, a z tohoto divodu nemohla byt
provedena prohlidka interiéru stavby ani jeji zaméteni. Z vetejné dostupnych zdrojii dale znalec
opatfil snimek z katastralni mapy, tidaje z izemniho planu obce Klobuky a udaje o dosazenych
cenach nemovitosti z katastru nemovitosti, jejichz prodej byl realizovan v letech 2022 - 2025.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

1. Usneseni soudniho exekutora 178 JUDr. Jifiho Janec¢ky, Ph.D., Exekutorského utadu Plzen-jih
¢.j. 178 EX 608/02-87 ze dne 29.7.2024

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 28 pro k.u. Ceradice u Pale¢ku ze dne 29.7.2024

Snimek katastralni mapy ze dne 28.1.2025

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti z katastru nemovitosti ze dne 5.2.2025 a 8.4.2025
Uzemni plan obce Klobuky

Odborna literatura a platny cenovy piedpis

Udaje zji§téné pii prohlidce objektu dne 17.10.2024

Fotodokumentace

ONoGaRWN

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vzhledem k tomu, Ze jako zdroj dat pro ocenéni byla pouZita data o ocefiovaném objektu z katastru
nemovitosti, a tato data byla ovéfena pfii jeho prohlidce, dale data z izemniho planu obce a data o
dosaZenych cenach nemovitosti z katastru nemovitosti, je moZzné vSechna tato data povaZovat za
dostate¢né vérohodna pro spolehlivy odhad obvyklé ceny 1 ceny zjisténeé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Kategorie hledané hodnoty

Vzhledem k tomu, ze znaleckym ukolem je odhad hodnoty nemovitosti pro tcely exekucniho
fizeni, byla na zdkladé¢ vyslovného odkazu v pozndmce k § 336 odst. 1 o.s.f. ve spojeni s
ustanovenim §2 odst.1 zakona €. 151/1997 Sb., v platném znéni, zvolena jako kategorie hledané
hodnoty obvykla cena ve smyslu §2 odst.2 zakona ¢. 151/1997 Sb., v platném znéni, a vzhledem k
tomu, Ze podle ustanoveni §1c odst.1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, je znalec povinen
spolu s urenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty urcit i cenu zjisténou, byla v
ramci tohoto ocenéni urcena i cena zjisténa.

Obvykla cena:

Obvyklou cenou se dle §2 odst.2 zdkona €. 151/1997 Sb., v platném znéni, rozumi ,, cena, ktera by
byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych
okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
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hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndanim”.

Cena zjiSténa:

Cenou zjisténou dle §2 odst. 7 rozumi ,, cena urcena podle zdakona ¢. 151/1997 Sb. jinak nez obvykla
cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota”, tedy cena uréend podle ustanoveni hlavy druhé zakona
¢. 151/1997 Sb. a podle provadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. V zésad¢ se jednd o
hodnotu, kterd je urena podle predem urcenych postupli a na zakladé statisticky zpracovanych
udaju o cenach pozemk a staveb z minulych let s pouzitim koeficient zohlednujicich individualni
vlastnosti ocefiované nemovité véci. Cena zjisténd je urcena piedevsim pro fiskalni ucely a jeji
piima vazba na aktudlni situaci na trhu je z diivodu pouziti porovnavaci metody na bazi neptimého
porovnani a z dlivodu pouziti neaktudlnich statisticky zpracovanych cenovych tdajii z minulych let
bez transformace k datu ocenéni pon¢kud problematicka.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o objekt, ktery sestava z rozlehlého pozemku (3.588 m?) a ze stavby
rodinného domu s navazujici hospodatskou ¢asti o celkové zastavéné plose cca 240 m? s tim, Ze
uzitna plocha obytné &asti ¢ini cca 100 m?, nebylo realné vyhledat Zzadny objekt srovnatelnych
parametrii. AvSak vzhledem k tomu, Ze pozemek parc.C. 190/4 ma samostatny pfistup z vetejné
komunikace parc.¢. 305/3 ve vlastnictvi obce Klobuky, lze konstatovat, ze nejlepsi a nejvyssi
vyuziti tohoto objektu spociva v samostatném vyuziti rodinného domu ¢.p. 46 s pozemky parc.c.
st.52 a 573 a v samostatném vyuziti pozemku parc.¢. 190/4, jako pozemku urceného k vystavbe
rodinného domu. Z tohoto divodu byla analyza trhu zaméfena na typové srovnatelné objekty se
srovnatelnymi pozemky, tedy s pozemky o vyméie kolem 1.000 m? nachazejici se v obci Klobuky a
v okolnich obcich a jejich ¢astech jako jsou Vrbicany a Stradonice, jejichz prodej byl realizovan v
letech 2022 - 2025, a dale na pozemky urcené k vystavbé rodinnych domu nachazejici se v obci
Klobuky a v okolnich obcich a jejich ¢astech jako jsou Plchov a Zlonice, jejichz prodej byl
realizovan v letech 2022 - 2025.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Metody ocenéni a jejich aplikace

1. Odhad obvyklé ceny:

Odhad obvyklé ceny objektu byl realizovan v souladu s §2 odst.2 zékona ¢.151/1997 Sb., tedy na
zaklad¢€ porovnani. Porovndnim je zfejmé timto pifedpisem minén porovndvaci pfistup na bazi tzv.
pfimého porovndni, ktery vychazi z ptimé reflexe trhu a je zalozen na ptredpokladu, Ze na hodnotu
nemovitosti 1ze usuzovat z trovné aktualn€ dosahovanych prodejnich cen obdobnych nemovitosti,
tedy v tomto pfipadé pozemkii. Porovnavaci pfistup na bazi piimého porovnani je zaloZen na
porovnani kazdého porovnavaného objektu s objektem oceflovanym samostatné, dava zpravidla

nejspolehlivéjsi obraz o postaveni oceflovanych nemovitosti na trhu a ukolem znalce je co
nejspolehlivéji zohlednit vSechny cenotvorné faktory a jejich piinos k tvorbé vysledné hodnoty.

V ramci odhadu obvyklé ceny byly realizovany dvé samostatné porovnavaci analyzy, a to
porovnavaci analyza na odhad obvyklé ceny rodinného dmu ¢.p. 46 vcetné prisluSenstvi a pozemkt
parc.C. st.52 a 573 a porovnavaci analyza na odhad obvyklé ceny pozemku parc.¢. 190/4, a vysledna
hodnota celého objektu pak byla odhadnuta jako soucet obvyklé ceny objektu ¢.p. 46 vcetné
pfislusenstvi a pozemk parc.C. st.52 a 573 a obvyklé ceny pozemku parc.¢. 190/4.

V ramci prvni porovnavaci analyzy byl ocefiovany objekt porovndvan na zéklad€ piimého
(parového) porovnani se vSemi porovndvanymi objekty s tim, ze jako zakladni jednotka porovnani
byl pouzit objekt jako celek. Vzhledem k tomu, Ze pro ocenéni byla pouzita kvantitativni
porovnavaci analyza, byly vstupni cenové udaje v ramci porovnavaci analyzy upraveny cenovymi
upravami (koeficienty) vyjadiujicimi odliSnosti porovnavanych objekt od objektu oceiiovaného, u
kterych lze predpokladat, Ze budou mit vliv na jejich postaveni na trhu (tzv. cenotvorné faktory).

Za prvni cenotvorny faktor byl povazovan vyvoj cen v daném segmentu v Case, tedy vyvoj cen mezi
datem realizace prodeje konkrétniho porovnavaného objektu a datem ocenéni objektu oceflovaného
s tim, Ze cenové Upravy byly provedeny v souladu s udaji o mezirocnich zménach cen rodinnych
domt uvedené v ramci tzv. HB indexu (CSOB indexu). U objekttl, jejichz prodej byl realizovan v
roce 2023 byla provedena ptirazka ve vysi 4,7% (216,8 / 207,0) a v ptipadé objekti, jejichZ prodej
byl realizovan v roce 2022 byla provedena ptirazka ve vysi 6,1% (216,8 / 204,1).
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Jako dalsi cenotvorny faktor byl uvazovan faktor polohy objektd s tim, ze vzhledem k tomu, Ze se
vSechny porovnavané objekty nachdzeji v blizkém okoli ocenovaného objektu, s obdobnou
charakteristikou lokality, byly z tohoto hlediska vSechny porovnavané vzorky vyhodnoceny jako
srovnatelné s polohou objektu oceniovaného, pouze objekty nachdzejici se v sidelni ¢asti obce
Klobuky byly povazovany z hlediska polohy za lepsi, coz bylo zohlednéno srazkou ve vysi 10%.

Tretim cenotvornym faktorem, ktery byl v rdmci porovnani uvazovan, byl faktor velikosti pozemki
nalezejicich k objektu s tim, Zze s ohledem na vyméru pozemkl nalezejicich k objektu
ocetiovanému, jejichz vyméra po odeéteni vyméry pozemku parc.¢. 190/4 ¢ini 916 m?, byly objekty
s pozemkem o velikosti kolem 1.000 m? povazovany za srovnatelné, objekty s pozemkem o
velikosti 500 - 700 m? za mirné mensi, coz bylo zohlednéno piirazkou ve vysi 5% a objekty s
pozemky o velikosti do 500 m? za mensi, coZ bylo zohlednéno pfirdzkou ve vysi 10%. Objekty s
pozemky 1.200 - 1.500 m? byly povazovany za mimné vétsi, coz bylo zohlednéno srazkou ve vysi
5%.

Dalsim cenotvornym faktorem, ktery byl v rdmci porovnavaci analyzy uvaZzovan, je faktor velikosti
(hlavni) stavby s tim, Ze stavby o uzitné ploe do cca 80 m? byly povazovany za mirné mensi, coz
bylo zohledné&no ptirazkou ve vysi 5%, stavby o uzitné plose od cca 80 do 120 m? byly povazovany
za srovnatelné, a stavby o uzitné plose od cca 120 do 160 m? byly povazovany za mirné vétsi, coz
bylo zohlednéno srdzkou ve vysi 5% a stavby nad 160 m? byly povazovany za vétsi, coz bylo
zohlednéno srazkou ve vysi 10%. Uzitna plocha stavby byla z divodu redlnych moznosti ziskani
informaci o porovnavanych objektech odvozena ze zastavéné plochy a poctu podlazi.

Posledni cenotvorny faktor pak byl faktor celkového stavu hlavni stavby s tim, Ze s ohledem na
Spatny stav oceflovaného objektu byly zjevné dlouhodob& neuzivané stavby povazovany za
srovnatelné a stavby, u nichZ jsou patrné prvky modernizace vnéjSich konstrukei (stfesni krytina,
okna, fasadni omitky apod.), byly povazovany za lepsi, coz bylo zohlednéno srazkou ve vysi 10%.
V této souvislosti je nutno dodat, Ze stavebné technicky stav porovnavanych staveb byl odhadnut
pouze na zakladé fotodokumentace a snimkd z www.mapy.cz a stav ocefiované¢ho objektu pouze na
zakladé obhlidky exteriéru bez umoznéni prohlidky vnitinich prostor.

V réamci druhé porovnavaci analyzy byl oceniovany pozemek porovnavan na zakladé piimého
(parového) porovnani se vSemi porovndvanymi objekty s tim, Ze jako zékladni jednotka porovnani
byla pouzita vyméra pozemku v m?. Vzhledem k tomu, Ze i v tomto ptipadé byla pro ocenéni
pouzita kvantitativni porovnavaci analyza, byly vstupni cenové tidaje v ramci porovnavaci analyzy
upraveny cenovymi Upravami (koeficienty) vyjadiujicimi odliSnosti porovnavanych pozemkl od
pozemku ocenovaného, u kterych Ize predpokladat, ze budou mit vliv na jejich postaveni na trhu
(tzv. cenotvorné faktory).

Za prvni cenotvorny faktor byl i v tomto pfipadé povazovéan vyvoj cen v Case, tedy vyvoj cen
pozemkli mezi datem realizace prodeje konkrétniho porovnavaného pozemku a datem ocenéni
pozemku oceniovaného s tim, Ze cenové Upravy byly provedeny v souladu s udaji o meziro¢nich
zménéach cen pozemki uvedené v ramci tzv. HB indexu (CSOB indexu). Cenovy vyvoj v tomto
segmentu odhadnut podle hodnoty indexu Hypote&ni banky tzv. HB indexu (dnes CSOB index) pro
pozemky. V rdmci tohoto cenotvorného faktoru byly tedy pouzity hodnoty pro 3Q roku 2022 ve
vysi 266,80, pro 3Q roku 2023 ve vysi 298,50 a pro 3Q roku 2024 ve vysi 308,80, coz znamena, ze
pro prodeje realizované v roce 2022 byl pouzit koeficient 1,157 (1,16) a pro prodeje realizované v
roce 2023 koeficient 1,035 (1,04).



Jako dalsi cenotvorny faktor byl uvazovan faktor polohy pozemk s tim, ze pozemky v obci Plchov
byly povazovany za srovnatelné, pozemky nachézejici se v sidelni ¢asti obce Klobuky a v sidelni
¢asti méstysu Zlonice (k.u. Lisovice) byly povazovany za lepsi, coz bylo zohlednéno srazkou ve
vysi 10 %.

Tretim cenotvornym faktorem byl zplsob vyuziti pozemku dle izemniho planu, a vzhledem k
tomu, ze se vSechny pozemky nachézeji v plochach bydleni, byly vSechny pozemky povazovany za
srovnatelné.

Ctvrtym cenotvornym faktorem, ktery byl v ramci porovnani uvaZzovan, byl faktor velikosti
pozemku s tim, Ze s ohledem na vyméru ocefiovaného pozemku 2.672 m?, byly pozemky o velikosti
pies 2.000 m? povazovany za srovnatelné, pozemky o velikosti 1.000 - 2.000 m? za mirn& mensi,
coz bylo zohlednéno pfirazkou ve vysi 5% a pozemky o velikosti do 1.000 m? za mensi, coz bylo
zohlednéno pfirazkou ve vysi 10%.

Patym cenotvornym faktorem, ktery byl v rdmci porovnavaci analyzy zohlednén, byl vliv napojeni
¢i moznosti napojeni na inZzenyrské sité. Vzhledem k tomu, ze ocefiovany pozemek neni napojen na
zadné inzenyrské sité, a vefejny vodovod a vetejna el. sit’ se nachdzeji ve vzdalenosti cca 100 m od
ocetiovaného pozemku, byly pozemky s moznosti piimého napojeni na elektfinu a vodovod
povazovany za lep$i, coz bylo zohlednéno srazkou ve vysi 10%, a plné zainvestované pozemky
byly povazovany za vyrazné lepsi, coZ bylo zohlednéno srazkou ve vysi 20 %.

Poslednim cenotvornym faktorem byl faktor zohledniujici ptistup k pozemku z vetfejné komunikace.
Vzhledem k tomu, ze u vétSiny pozemkd je pristup z vefejné komunikace zajistén tzv.
spoluvlastnickou cestou, tedy z titulu spoluvlastnického podilu k pozemku, ktery pfistup z vetrejné
komunikace zajist'uje, a vymeéra tohoto spoluvlastnického podilu byla v rdmci porovnavaci analyzy
zapoctena do vyméry pozemki, a¢ tyto podily nejsou samostatné vyuzitelné, byla v téchto
piipadech pouzita ptirazka ve vysi 5%, v piipad€ piistupu zajiSténého sluZebnosti cesty nebyla
zadna cenova Uprava pouzita.

2. Urceni ceny zjiSténé:

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o objekt sestavajici z pozemku zastavéné plochy a nadvofii, jehoz
soucasti je stavba dokonceného rodinného domu s navazujici hospodarkou c¢ésti, a jedna se o
puvodni zeméde€lskou usedlost, byla stavba rodinného domu ocenéna nakladovym zptisobem podle
§13 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, a stavba navazujici hospodarské casti jako budova
typu O (zivocis$na produkce) podle §12 shora uvedené vyhlasky, pozemky tvotici jednotny funkcni
celek byly s ohledem na skutecnost, Ze v obci neni zpracovana cenova mapa stavebnich pozemkad,
ocenény podle §4 odst.1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, stavba zdéného pfistiesku byla
ocenéna jako vedlejsi stavba podle §16, venkovni Upravy zjednodusenym zplisobem podle §18
odst.2 a trvalé porosty zjednoduSenym zptisobem podle §47 téze vyhlasky.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj StfedoCesky, okres Kladno, obec Klobuky, k.u. Ceradice u Palecku
Adresa nemovité véci: Ceradice 46, 273 74 Klobuky

Vlastnické a evidencni udaje
Petr Velc, Mirové namésti 65, 411 18 Budyné nad Ohii, LV: 28



Mistopis

Ocefiovany objekt je situovan na severovychodnim okraji osady Ceradice, po levé strané silnice
smérem na Pélecek, ve vzdalenosti cca 200 m vychodné od centra této ¢asti obce. Okolni zastavba
je tvofena rodinnymi domy a byvalymi zemédélskymi usedlostmi, v misté je uloZzena vetejna el. sit’
a vetejny vodovod. V okoli objektu neni dosazitelna zadna obcanskd vybavenost, nejblizsi zastavka
vetejné dopravy se nachazi ve vzdalenosti cca 50 m od oceniovaného objektu (autobus). Pristup k
objektu je zajistén z jizni a severozédpadni strany piimo z vefejné komunikace s asfaltovym
povrchem, parkovani je mozné na pozemcich vefejné komunikace i na pozemcich nalezejicich k
oceniovanému objektu.

Osada Ceradice je tzemn& oddélenou &asti obce Klobuky leZici pii silnici ve sméru na Paledek,
Stradonice a Zlonice, ve vzdalenosti cca 2 km vychodné od sidelni ¢asti obce. V této ¢asti obce je
pouze vetejny vodovod a vetejna el. sit, nenachazi se zde prakticky zadna obcanska vybavenost.
Dopravni spojeni vetejnou dopravou je zajisténo vyhradné autobusovymi spoji. Obec Klobuky lezi
na severozapadnim okraji okresu Kladno, pfi hranici s okresem Louny ve vzdalenosti cca 13 km
severozapadni od Slaného, 25 km severozapadné od Kladna a 19 km jihovychodné od Loun. V obci
je ulozen vefejny vodovod, vetejny plynovod a vetejna el. sit’, nachdzi se zde rozsifena obcanska
vybavenost, jako jsou obchody, sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta. Dopravni spojeni
vetejnou dopravou je zajisténo autobusovymi a vlakovymi spoji.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha ostatni plocha O] orna pada
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: X RD O byty O rekr.objekt I garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona 01 nakupni zéna
O ostatni
Pripojky: /Ovoda 0O/ X kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. xl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD Ll Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. [l silnice II.,ITL.t.
Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

Pozemek parc.¢. 305/3  ostatni plocha, ostatni komunikace - obec Klobuky
Pozemek parc.¢. 318/1 ostatni plocha, silnice, Stfedocesky kraj, Krajska sprava a udrzba silnic
Stfedoceského kraje

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany objekt sestava z jthovychodnim smérem mirné sklonitého pozemku zastavéné plochy a
nadvofi, jehoZz soucésti je stavba nize popsaného rodinného domu s navazujici hospodatskou ¢asti,
stavba zdéného pristtesku, zdéné oploceni do ulice, ocelova vrata a vratka a pfipojky inZenyrskych
siti, dale z jihovychodnim smérem mirn€ sklonit¢ho pozemku ostatni plochy, ktery tvoii ¢ést
vefejné komunikace pied objektem, a dale z jihovychodnim smérem sklonitého pozemku zahrady,
jehoz soucasti je ¢ast oploceni a trvalé porosty. Objekt je zasoben vodou z vefejného vodovodu, je
odkanalizovdn do Zumpy a je napojen na vetejnou el. sit. Dle platného tzemniho planu obce
Klobuky se vsechny pozemky nélezejici k tomu to objektu nachazeji v plochach bydleni vesnického
(BV), a vzhledem k tomu, ze pozemek parc.C. 190/4 je pfistupny ze severni strany z pozemku
vefejné komunikace parc.¢. 305/3, je tento pozemek samostatné vyuZzitelny k vystavbe.
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Hlavni stavba je svym charakterem ziejmé Castecné podsklepend stavba rodinného domu o jednom
nadzemnim podlaZzi zastieSend sedlovou stiechou s navazujici hospodarkou ¢asti navazujici kolmo
na obytnou ¢ast. Vzhledem k tomu, ze nebyla umoznéna prohlidka objektu, 1ze pouze na zdkladé
vnéjsich charakteristiky dovozovat pravdépodobné dispozi¢ni uspotradani stavby s tim, ze podle
poctu a vzdalenosti oken se v piizemi nachédzi zfejmé 4 obytné mistnosti a chodba, plidni prostor
ziejme neni ucelové upraven k bydleni ani jiné Cinnosti. Zastavéna plocha celé stavby vcetné
hospodéiské ¢asti ¢ini dle snimku z katastralni mapy cca 238 m?, z toho zastavéna plocha obytné
asti ¢ini zfejmé cca 140 m?, uZitnou plochu obytné &asti Ize odhadnout na cca 100 m?. Celkova
vyméra pozemki nalezejicich k objektu ¢ini 3.588 m?.

Zaklady stavby jsou ziejm¢ kamenné bez izolace proti zemni vlhkosti, obvodové stény vrchni
stavby jsou ze smiSeného zdiva (kamen a cihla) tl. pfevazné¢ 60 cm bez zatepleni obvodového
plasté, stropy ziejmé dreveéné, krov dievény vazany s taskovou krytinou, klempitské konstrukce
nejsou provedeny, okna jsou dievéna zdvojend. Vytapéni domu je pravdépodobné lokalni kamny na
pevna paliva, zda se v objektu nachazi hygienické zdzemi nelze z diivodu neumoznéni prohlidky
uvést. Stavba byla postavena ziejmé kolem roku 1900, v pribéhu casu byly na objektu ziejmé
provedeny nékteré nepodstatné stavebni upravy vnitfnich prostor a k datu ocenéni je stavba
viceméné ve zhorSeném stavebné technickém stavu (poSkozené omitky, zborcené kominy, praskliny
obvodového zdiva apod.).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentaft: Pristup k nemovitosti je zajistén z jiZni strany z pozemku vetejné komunikace
parc.¢. 318/1 ve vlastnictvi Stfedoceského kraje, a ze severni strany z pozemku veiejné
komunikace parc.¢. 305/3 ve vlastnictvi obce Klobuky

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Na nemovitosti vdzne vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni (pozemek
parc.&. 573) ve prospéch CEZ Distribuce, a. s., dale zastavni prava exekutorska podle §69a
exekucniho fadu, zastavni pravo soudcovské, zastavni prava z rozhodnuti spravniho orgénu,
veetné zavazkl nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim potradi novy dluh a zavazkli neumoznit zépis
nového zast. prava namisto starého, a dale nafizené a zahdjené exekuce vcetné exekucnich
ptikazl k prodeji nemovitosti.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentai: Dle dostupnych informaci (sdéleni sousedll) neni objekt dlouhodobé& uzivan a k datu
ocenéni nebyl zjevné pronajat




4. POSUDEK

4.1. Ocenéni
Cena zjisténa

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim vcetné piislusenstvi a pozemkt
Adresa predmétu ocenéni: Ceradice 46
273 74 Klobuky
LV: 28
Kraj: Stfedocesky
Okres: Kladno
Obec: Klobuky
Katastralni tzemi: Ceradice u Paletku
Pocet obyvatel: 1038

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 6 566,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel - 1038 obyvatel I 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - v ostatnich pfipadech Vi 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, 1 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - elektiina, vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a autobusova 1 0,95
zastavka - autobus a vlak

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifend vybavenost (obchod, sluzby, I 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni) - obecni Ufad, obchody, sluzby, zdravotni
sttedisko, Skola a posta

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 02 * O3 * O4 * Os * Og = 1 746,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpisii a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce | 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - pozemek a stavba stejného vlastnika

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi | 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia | 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav - mimo 1V 1,00
zéplavoveé tizemi

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - ostatni obce v 0,90
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8. Poloha obce: V ostatnich piipadech - v ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1l 1,00
a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,720
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - I 1,01
rodinny dim

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) - izemné v -0,02
oddélena cast obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize 1 -0,10
napojit pouze na né&které sité¢ v obci - vodovod a elektfina

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna Il -0,05
zadn4 obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku - ptijezd po zpevnéné komunikaci s moZnosti parkovani
na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1 0,00
dostupnost centra obce - zastavka autobusu cca 50 m od ocenovaného objektu

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho | 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméestnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalsich vlivil | 0,00

11
Index polohy Ip=Py*(1+> Pi)=0,879

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,633
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,879
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1. Rodinny dim v¢etné prisluSenstvi a pozemki

1.1. Pozemky
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,879

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1| 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - bez dalSich vliva 1 0,00

6
lo=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivil

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,879 = 0,879

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z['“‘Kklé'/r‘;;r]‘a Index  Koef. ngc /;eg‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1746,- 0,879 1534,73
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st.52 851 1534,73 1306 055,23
nadvofti

§ 4 odst. 1 zahrada 190/4 2672 1534,73 4100 798,56

§ 4 odst. 1 ostatni plocha, jind 573 65 1534,73 99 757,45
plocha

Stavebni pozemky - celkem 3588 5506 611,24

1.2. Rodinny dum

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni:

Podkrovi:
Stiecha:

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou
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Pocet nadzemnich podlazi:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1. PP 8,50 * 6,40 = 54,40 2,00 m

1. NP 17,30 * 6,40 = 110,72 3,50 m
165,12 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP 1. PP apodezdivka (8,50 * 6,40)*(2,00)+(8,80 * 6,40)*(0,70) = 148,22
NP 1.NP (17,30 * 6,40)*(3,50) = 387,52
Z zastieSeni (17,30 * 6,40)*(1,30 + 2,50/2) = 282,34
Obestavény prostor - celkem: 818,08 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo smisené zdivo tl. 60 cm P 100
3. Stropy dfevéné tramové S 100
4. Stfecha dievény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempitské konstrukce chybi C 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady nebylo zjisténo S 100
11. Schody dreveéné S 100
12. Dvete drevéné S 100
13. Okna zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti nebylo zjisténo S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti nebylo zjisténo S 100
16. Vytapéni nebylo zjisténo S 100
17. Elektroinstalace nebylo zjisténo S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody nebylo zjisténo S 100
20. Zdroj teplé vody nebylo zjisténo S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace nebylo zjisténo S 100
23. Vybaveni kuchyné nebylo zjisténo S 100
24. Vnitini vybaveni nebylo zjisténo S 100
25. Zachod nebylo zjisténo S 100
26. Ostatni nebylo zjisténo S 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([3025]‘[ Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77

2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce C 0,90 100 0,00 0,00

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 410
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podilt 81,62
Koeficient vybaveni K4: 0,8162
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8162
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 5 184,50

Plna cena:

Staii (S): 124 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokt

818,08 m® * 5 184,50 K¢&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 124 / 150 = 82,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 82,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp
Cena stavby CS
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Rodinny diim - cena zjiSténa = 644 967,21 K¢
1.3. Navazujici hospodarska cast

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemédélstvi zivocisna produkce
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 18,30 * 6,20 = 113,46
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o Zastavéna Konstr. "
Podlazi o Soucin

plocha vySka

1. NP 113,46 m? 3,50 m 397,11
Soucet 113,46 m? 397,11
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 397,11/ 113,46 =3,50m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 113,46/1 = 113,46 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP (18,30 * 6,20)*(3,50) = 397,11 m®
zastieSeni (18,30 * 6,20)*(1,30 + 2,50/2) = 289,32 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 397,11 m®
zastfeseni Z 289,32 m?
Obestavény prostor - celkem: 686,43 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdivo smiSené kamen a cihla S 100
3. Stropy dievéné tramové S 100
4. Krov, stfecha dfevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempifské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj$ich povrchi vapenné jednovrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody nebylo zjisténo S 100
11. Dvete nebylo zjisténo S 100
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12. Vrata nebylo zjisténo S 100
13. Okna nebylo zjisténo S 100
14. Povrchy podlah nebylo zjisténo S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace nebylo zjisténo S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef. gl%r_ags(rlli}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchli S 4,40 100 1,00 4.40

8. Uprava vnéjsich povrchl S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 2,30 100 1,00 2,30

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 80,47
Koeficient vybaveni K4: 0,8047
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 695,-
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Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9782
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8047
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0230
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 4 877,63
Pln4 cena: 686,43 m® * 4 877,63 K&/m® = 3 348 151,56 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 124 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rok
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 124 / 150 = 82,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 82,7 % / 100) * 0,173
Nakladova cena stavby CSn = 579 230,22 K¢
Koeficient pp * 0,879
Cena stavby CS = 509 143,36 K¢
Navazujici hospodarska ¢ast - cena zjiSténa = 509 143,36 K¢
1.4. PristieSek
Zattidéni pro potreby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristiesSky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 6,50*10,50 = 68,25 3,00m
zastie$eni 6,50*10,50 = 68,25 400m
136,50 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP (6,50*10,50)*(3,00) = 204,75
Z zastieSeni (6,50*10,50)*(4,00)/2 = 136,50
Obestavény prostor - celkem: 341,25 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
, Hodnoceni ~ Cést
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady zakladové patky S 100
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2. Obvodové stény zdéné pilirky S 100
3. Stropy X 100
4. Krov dfevény umoziujici podkrovi N 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchti natéry S 100
8. Schodisteé X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef. gl%r_ags(rlli}{
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov N 33,50 100 1,54 51,59

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchl S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 118,09
Koeficient vybaveni K4: 1,1809
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1809
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/md] = 2 371,39
PIna cena: 341,25 m® * 2 371,39 K¢/m?® = 809 236,84 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 124 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 124 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 124 / 124 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladova cena stavby CSn = 121 385,53 K¢
Koeficient pp 0,879
Cena stavby CS = 106 697,88 K¢
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Piistiesek - cena zjiSténa = 106 697,88 K¢

1.5. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim 644 967,21 K¢
Pristesek 106 697,88 K¢

Celkem 751 665,09 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 751 665,09

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpiisobem - cena = 26 308,28 K¢

zjisténa

1.6. Trvalé porosty

Ovocné dieviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 5506 611,24

Celkova vyméra pozemku m? 3 588,00

Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 950,00

Cena pokryvné plochy porostl K¢ 1457 993,50

Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,045

Cena ovocnych dievin a ostatni vinné révy: = 65609,71

Trvalé porosty 65 609,71 K¢

Rodinny dim véetné prislusenstvi a pozemku - rekapitulace

1.1. Pozemky: 5506 611,24 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim 644 967,21 K¢
1.3. Navazujici hospodaiska cast 509 143,36 K¢
1.4. Pristresek 106 697,88 K¢
1.5. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zplisobem 26 308,28 K¢
1.6. Trvalé porosty 65 609,71 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 1352 726,44 K¢
Rodinny dim véetné prislusenstvi a pozemkii - vychozi cena pro = 6 859 337,68 K¢
vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Rodinny diim véetné prisluSenstvi a pozemkii - cena zji§téna = 3429 668,84 K¢
celkem
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Obvykla cena

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim &.p. 46 vEetné pFisluSenstvi a pozemki parc.&. st.52 a 573 v k.i. Ceradice

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 100,00 m?

Zastavéna plocha: 240,00 m?

Vyméra pozemku: 916,00 m?
Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim Klobuky ¢&.p. 131

Lokalita: Nova ul.

Pozemek: 1 100,00 m?

UZitna plocha: 130,00 m?

Zastavéna plocha: 185,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj cenového tdaje - KS ze dne 15.8.2022 1,06

K2 Poloha - sidelni ¢ast obce 0,90

K3 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00

K4 Velikost stavby - mirné vétsi 0,95 y.

K5 Celkovy stav - lepsi stav 0,90 Zdroj: \7_2405/2022_231

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

3 600 000 K¢ 0,82 2 952 000 K¢

Nazev: Rodinny diim Klobuky ¢.p. 130

Lokalita: Novéa ul.

Pozemek: 1 492,00 m?

UZitna plocha: 70,00 m?

Zastavéna plocha: 95,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj cenového tidaje - KS ze dne 31.3.2022 1,06
K2 Poloha - sidelni ¢ast obce 0,90
K3 Vliv pozemku - mirn¢ vétsi 0,95
K4 Velikost stavby — mirné mensi 1,05
K5 Celkovy stav - lepsi stav 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc

3990 000 K¢ 0,86

Zdroj: V-1121/2022-231
Upravena cena
3431 400 K¢

- 20 -




Nazev: Rodinny dium Telce ¢.p. 179
Lokalita:  Siroka ul.

Pozemek: 525,00 m?

Uzitna plocha: 110,00 m?
Zastavéna plocha: 78,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj cenového tdaje - KS ze dne 24.7.2023 1,05

K2 Poloha - srovnatelna 1,00

K3 Vliv pozemku - mirné mensi 1,05

K4 Velikost stavby - srovnatelna 1,00 o ———

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: V-2038/2023-507
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

2 600 000 K¢ 1,10 2 860 000 K¢

Nazev: Rodinny diim Telce ¢.p. 132

Lokalita: ul. Pod Kovarnou

Pozemek: 411,00 m?

UZitna plocha: 77,00 m?

Zastavéna plocha: 110,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj cenového tdaje - KS ze dne 4.10.2022 1,06

K2 Poloha - srovnatelna 1,00

K3 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10

K4 Velikost stavby - mirné mensi 1,05

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00

Zdroj: V-3255/2022-507
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 500 000 K¢ 1,22 3 050 000 K&

Nazev: Rodinny diim Stradonice ¢.p. 41

Lokalita: Stradonice

Pozemek: 753,00 m?

UZitna plocha: 60,00 m?

Zastavéna plocha: 88,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj cenového udaje - KS ze dne 4.8.2022 1,06

K2 Poloha - srovnatelna 1,00

K3 Vliv pozemku - mirné mensi pozemek 1,05

K4 Velikost stavby - mirné mensi 1,05

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: \V-2418/2022-231
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

2 000 000 K¢ 1,17

2 340 000 K¢
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Nazev: Rodinny diim Ceradice &.p. 3
Lokalita: Klobuky

Pozemek: 547,00 m?

Uzitna plocha: 112,00 m?
Zastavéna plocha: 160,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj cenového tdaje - KS ze dne 18.1.2022 1,06
K2 Poloha - srovnatelna 1,00
K3 Vliv pozemku - mirné mensi 1,05
K4 Velikost stavby - srovnatelna 1,00 —
K5 Celkovy stav - lepsi stav 0,90 e e i
Zdroj: V-248/2022-231
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2777777 K& 1,00 2777 777 K&

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 340 000 K¢
Primérné jednotkova porovnavaci cena 2901 863 K¢
Median 2906 000 K¢
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3431400 K¢
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 23,26 %
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen 11,23 %
Odhad porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Median jednotkovych cen 2906 000 K¢
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 2 906 000,00

Podil 1/2 *1,00/2,00

= 1 453 000,00
Prodejnost podilu *0,80
= 1162 400,00

Vysledna porovnavaci hodnota podilu 1/2

1162 400 K¢
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1.2. Pozemek parc.¢. 190/4 v k.i. Ceradice

Ocefnovana nemovita véc
Vyméra pozemku: 2 672,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemky parc.¢. 227/17, 227/18, 227/24 a 227/26 v k.u. Klobuky

Lokalita: Klobuky

Popis: Pozemky parc.¢. 227/17 o vyméie 739 m? a parc.¢. 227/26 o vyméte 53 m? tvofi
piistupovou cestu (podil 1/2 ¢ini 396 m?)

Pozemek: 2 332,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Obdobi realizace prodeje - KS ze dne 14.8.2024 1,00 Zdroj: V-2481/2024-231
K2 Poloha - sidelni ¢ast obce 0,90

K3 Zptisob vyuziti pozemku dle UP - plochy bydleni vesnického
(BV) 1,00

K4 Velikost - srovnatelna 1,00
K5 InZenyrskeé sité - elekttina a vodovod v misté 0,90

K6 Pristup z vetejné komunikace - spoluvlastnické cesta 1,05
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 393 500 2332 1026 0,85 872,00

Nazev: Pozemky parc.¢. 227/25 a 227/26 v k.4. Klobuky
Lokalita: Klobuky
Popis: Pozemky parc.¢. 227/17 o vyméie 739 m? a parc.¢. 227/26 o vyméfe 53 m? tvoii
piistupovou cestu (podil 1/4 ¢ini 99 m?)
Pozemek: 1127,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Obdobi realizace prodeje - KS ze dne 14.8.2024 1,00 Zdroj: V-2542/2024-231
K2 Poloha - sidelni ¢ast obce 0,90
K3 Zpuisob vyuziti pozemku dle UP - plochy bydleni vesnického
(BV) 1,00
K4 Velikost - mensi vyméra 0,95
K5 InZenyrské sité - elekttina a vodovod v misté 0,90
K6 Pristup z vetejné komunikace - spoluvlastnicka cesta 1,05
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 300 000 1127 1154 0,81 935,00
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Nazev: Pozemky parc.¢. 750/7 a 750/8 v k.u. Plchov
Lokalita: Plchov

Popis: Podil 1/2 pozemku parc.¢. 750/8 o vyméfe 114 m? (57 m?) je piistupova cesta
Pozemek: 1 048,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Obdobi realizace prodeje - KS ze dne 14.2.2023 1,04 Zdroj: V-495/2023-231
K2 Poloha - srovnatelna 1,00
K3 Zpisob vyuziti pozemku dle UP - plochy bydleni v rodinnych
domech - venkovské (BV) 1,00
K4 Velikost - mens$i pozemek 0,95
K5 Inzenyrské site - elektiina a vodovod v misté 0,90
K6 Priistup z vefejné komunikace - spoluvlastnicka cesta 1,05
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

2410 400 1048 2 300 0,93 2 139,00
Nazev: Pozemek parc.¢. 750/9 v k.a. Plchov
Lokalita: Plchov
Popis: Podil 1/2 pozemku parc.¢. 750/8 o vyméie 114 m? (57 m?) je piistupova cesta
Pozemek: 1210,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Obdobi realizace prodeje - KS ze dne 14.2.2023 1,04 Zdroj: V-494/2023-231
K2 Poloha - srovnatelna 1,00
K3 Zpuisob vyuziti pozemku dle UP - plochy bydleni v rodinnych
domech - venkovské (BV) 1,00
K4 Velikost - srovnatelna 0,95
K5 Inzenyrské site - elektiina a vodovod v misté 0,90
K6 Pristup z vetejné komunikace - spoluvlastnické cesta 1,05

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K¢&/m?]
2 760 000 1210 2 281 0,93 2 121,00
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Nazev: Pozemek parc.¢. 274/10 v k.u. Lisovice
Lokalita: Zlonice

Pozemek: 952,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Obdobi realizace prodeje - KS ze dne 3.1.2025 1,00 Zdroj: V-84/2025-231
K2 Poloha - vyrazné lepsi poloha 0,90
K3 Zptisob vyuziti pozemku dle UP - plochy bydleni venkovského
charakteru 1,00
K4 Velikost - mensi pozemek 0,90
K5 Inzenyrské sité - pln€ zainvestovany pozemek 0,80
K6 Pristup z vetejné komunikace - sluzebnost cesty 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

3360 000 952 3529 0,65 2 294,00
Nazev: Pozemek parec.¢. 274/11 v k.1. Lisovice
Lokalita: Zlonice
Pozemek: 937,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Obdobi realizace prodeje - KS ze dne 3.1.2025 1,00 Zdroj: V-83/2025-231
K2 Poloha - vyrazné lepsi poloha 0,90
K3 Zpuisob vyuziti pozemku dle UP - plochy bydleni venkovského
charakteru 1,00
K4 Velikost - mensi pozemek 0,90
K5 InZenyrskeé sité - pln¢ zainvestovany pozemek 0,80
K6 Pristup z vetejné komunikace - sluzebnost cesty 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K¢&/m?] Kc [K¢&/m?]

2 404 300 937 2 566 0,65 1 668,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 872 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 672 K&/m?
Median 1 895 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 294 K&/m?
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 39,82 %
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen 34,44 %

Odhad porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Median jednotkovych cen 1 895 K¢&/m?
Vyméra pozemku 2 672,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 5062 104,00
Podil 1/2 *1,00/2,00
= 2 531 052,00
Prodejnost podilu *0,80
= 2 024 841,60
Vysledna porovnavaci hodnota podilu 1/2 2 024 842 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ceny zjisténé:

Cena zjisténa — podil 1/2

1. Rodinny diim vcetné piislusenstvi a pozemkt

1.1. Pozemky 2 753 306 K¢
1.2. Rodinny dim 322 484 K¢
1.3. Navazujici hospodatska cast 254 571 K¢
1.4. Piistiesek 53 349 K¢
1.5. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym 13 154 K¢
zpusobem
1.6. Trvalé porosty 32 805 K¢
= 3429 669 K¢
Cena zjisténa podilu 1/2 3429 670 K¢

slovy: Ti1 miliony Ctyfi sta dvacet devét tisic Sest set sedmdesat K¢

Rekapitulace obvyklé ceny:

Obvykla cena — podil 1/2
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim €.p. 46 v€etné piisluSenstvi a pozemki parc.¢. st.52a 1162 400,- K&
573 v k.. Ceradice

1.2. Pozemek parc.¢. 190/4 v k.u. Ceradice 2024 842,- K¢
Porovnavaci hodnota celkem: 3187 242,- K¢
Obvykla cena podilu 1/2 3200 000 K¢

slovy: Tti miliony dvé sté tisic K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Vzhledem k tomu, ze se jedna o objekt ptivodni hospodaiské usedlosti s rozsdhlymi pozemky
nachazejici se v malé osadé nachazejici se ve vzdalenosti cca 35 km severozapadné od okraje Prahy
s pomémn¢ dobrou dopravni dosazitelnosti po déalnici D7, jednd se o pomérné atraktivni objekt
umoziujici rezidencni vystavbu, a to bud’ odstranénim plivodni stavby a vyuzitim celé vymeéry pro
novou vystavbu nebo rekonstrukci piivodni stavby a realizaci nové vystavby pouze na pozemku
parc.¢. 190/4.

Trh s objekty obdobného typu, tedy s objekty s takto velkymi stavebné€ vyuZzitelnymi pozemky, jsou
v dané lokalité ojedin€lé a z tohoto diivodu byl objekt jako soucet obvyklé ceny rodinného domu se
stavebnim pozemkem a obvyklé ceny samostatného pozemku zahrady umoziujiciho rezidenéni
vystavbu.

Vyhodou ocenovaného objektu je jeho poloha v pomérn€ dobrou dopravni dostupnosti po dalnici
D7 a skutecnost, Ze k objektu nélezi rozsdhlé pozemky umoznujici rezidencni vystavbu, naopak
nevyhodou je vyrazné zhorSeny stavebné technicky stav hlavni stavby a skute¢nost, ze pfedmétem
ocenéni neni objekt jako celek, ale pouze spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 z celku, coz ¢astecné
snizuje jeho prodejnost.

Po pravni strance neni objekt zatizen zadnymi pravnimi vadami, které by ovliviiovaly jeho hodnotu,
na pozemku parc.¢. 573 vSak vazne vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni ve prospéch
CEZ Distribuce, a. s. a na objektu jako celku vaznou pravni zavady spojené s exekuci (zastavni
prava, exekuce, exekucni pfikazy). Objekt neni k datu ocenéni pronajat, pistup k objektu je zajistén
ze dvou stran pfimo z vefejné komunikace. Objekt neni doten negativnimi vlivy Zzivotniho
prostiedi ani objekt sdm nevykazuje Zadni rizika tohoto charakteru pro své okoli.

5.2. Kontrola postupu

Pro ovéteni spolehlivosti ocenéni byl znalcem nejprve piekontrolovan soulad udajii o ocefiovaném
objektu z katastru nemovitosti s udaji zjiSténymi pii prohlidce predmétu ocenéni. Dale byly
pfekontrolovany udaje o porovnavanych objektech a spravnost Udaji o dosaZenych cendch z
katastru nemovitosti. Nasledné pak byla prekontrolovana kritéria pouZiti cenovych Uprav
provedenych v ramci obou porovnavacich analyz a jejich vySe. Vzhledem k tomu, Ze v rdmci shora
uvedené kontroly nebyly identifikovany zddné nedostatky a v ramci porovnani vysledné hodnoty
nebyly identifikovany Zadné podstatné cenové rozdily, coz indikuje, Ze vybér porovnavanych
vzorku 1 kritéria cenovych Uprav byla nastavena v souladu s chovanim Ucastnikl trhu, lze zavéry
tohoto znaleckého posudku povazovat za spolehlivé.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znaleckym ukolem je odhad obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 k objektu
sestavajiciho z pozemku parc.¢. st.52 o vyméfe 851 m? - zastavéna plocha a nadvoii, na kterém stoji
stavba Ceradice, ¢.p. 46 - rod. dim, déle z pozemku parc.¢. 190/4 o vyméte 2672 m? - zahrada, a z
pozemku parc.&. 573 o vyméfe 56 m? - ostatni plocha, jina plocha, a ze stavby Ceradice, ¢.p. 46 -
rod. d@im, na parcele st.52, vie zapsano na LV ¢&. 28 pro katastralni Gizemi Ceradice u Pale¢ku, obec
Klobuky, okres Kladno, ke dni 17.10.2024.

S ohledem na shora uvedené skutec¢nosti odhaduje znalec hodnotu spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 k objektu sestavajiciho z pozemku parc.¢. st.52, stavby Ceradice &.p. 46, z pozemku
parc.&. 190/4 a z pozemku parc.&. 573, vie v katastralnim tizemi Ceradice u Palecku, obec Klobuky,
okres Kladno, jako soucet obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 46 véetné pozemki parc.C. st.52 a 573
a obvyklé ceny pozemku parc.¢. 190/4, a navrhuje vyjadtit celkovou obvyklou cenu nize uvedenou
castkou, ktera nezahrnuje slozku DPH.

Obvykla cena podilu 1/2 3200 000 K¢

slovy: Tti miliony dvé sté tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Vzhledem k tomu, Ze pro odhad obvyklé ceny objektu byly pouZity tdaje o realizovanych cenach
srovnatelnych objekt a pozemki z databaze Ceského zeméméfi¢ského a katastralniho uiadu,
jejichz prodej byl realizovan v letech 2022 az 2025, a v ramci obou porovnavacich analyz byly
fadn€ zohlednény vSechny cenotvorné faktory, lze povaZovat odhadnutou obvyklou cenu za
pomérné spolehlivou.
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7. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Fotodokumentace 2
Usneseni soudniho exekutora 178 JUDr. Jitiho Janecky, Ph.D., Exekutorského 3
ufadu Plzen-jih ¢.j. 178 EX 608/02-87 ze dne 29.7.2024

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 28 pro k.. Ceradice u Paletku ze dne 19
29.7.2024

Snimek z katastralni mapy ze dne 28.1.2025 1
Mapa oblasti z uizemniho planu obce Klobuky vcéetné legendy 1

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana jako smluvni a byla ctovana dokladem €. 013/2025.

8. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 1.12.2010 pod &.j. Spr 1143/2010, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a

odhady, se specializaci nemovitosti.

Tento znalecky posudek byl vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127a zadkona ¢. 99/1963 Sb., v
platném znéni a v souladu s timto ustanovenim zakona znalec prohlasuje, ze si je védom vSech

nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 011098/2025 evidence posudki.

V Plzni 28.2.2025

JUDr. Karel Mosna

Jasanova 345/16

326 00 Plzen

telefon: 777651711

e-mail: karel.mosna@seznam.cz
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

Fotodokumentace
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