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A. ZADANI
1. Znalecky ukol - odborna otizka

Usnesenim soudniho exekutora Mgr. Zdenka Panka,. Exekutorsky ufad Dé&Cin, ze
dne27.02.2024, ¢.j. 112 EX 11996/13-114 byl ustanoven znalec XP invest, s.r.0., znalecka
kancelat k podani znaleckého posudku, kterym bude uréena obvykla cena spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/4 nemovitych véci, a to pozemku parc. ¢. 1411/5, ktery je zapsany na listu
vlastnictvi €. 68, pro katastralni izemi Jesenice u Rakovnika, obec Jesenice, okres Rakovnik.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro tcely exekuéniho fizeni proti povinnému Miroslavu Spitzerovi,
sp. zn. 112 EX 11996/13.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: usneseni ¢.j. 112 EX 11996/13-114, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM -
technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace realitnich kancelafi, uzemni plan
obce.

W

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zadkont, ve znéni pozdejsich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozdgjsich predpisti.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené¢ zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. 1411/5

Adresa pfedmétu ocenéni: Jesenice u Rakovnika, Jesenice, okres Rakovnik
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Rakovnik

Obec: Jesenice

Katastralni tizemi: Jesenice u Rakovnika

Pocet obyvatel: 1653

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni nebylo provedeno, pozemek je soucasti lesa, vozidlem nepfistupny. Pro ocenéni
neni provedeni mistniho Setfeni nezbytné. Veskeré informace byly Cerpany z vefejné
dostupnych zdroju dat (KN, LHO apod.).

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Ladizinska Pavlina, Dvorakova 478, 43942 Postoloprty — podil 1/4
Rydex, s.r.0., Letohradska 711/10, HoleSovice, 17000 Praha 7 — podil 1/2
Spitzer Miroslav, Tiebizského namésti 516, 43942 Postoloprty — podil 1/4
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 1411/5 zapsany na listu vlastnictvi €. 68, pro katastralni uzemi Jesenice u
Rakovnika, obec Jesenice a okres Rakovnik.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis pozemku:

Predmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 1411/5 zapsany v katastru nemovitosti jako lesni
pozemek o celkové vymére 3188 m?.

Na pozemku se nachazi lesni porosty — identifikace porostti dle LHO (lesni hospodaiské
osnovy): borovice, modiin, dub, vek porostit dle LHO cca 64 let.

Vyuziti podle izemné planovaci dokumentace obce:

Dle izemniho planu je pozemek regulovan jako NL - plochy lesni.
Sirsi vztahy:

Pozemek lezi v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni Casti obce a charakter okoli odpovida
neobydlené oblasti.



V obci je dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V obci je pouze Castecna vybavenost z hlediska

vvvvvv

obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé lesti a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Lokalita je bez spojeni - zastavka mimo zastavéné tizemi obce. Obec se stfednim indexem
kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou k ocenovanému spoluvlastnickému podilu zapsana omezeni
vlastnického prava a jiné zadznamy (zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho tadu,
zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, natizeni
exekuce - Spitzer Miroslav, zahéjeni exekuce - Spitzer Miroslav), které se dle ucelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Parcelni Cislo parc. ¢. 1411/5
Celkova vyméra 3188 m?
Druh pozemku lesni pozemek
Popis Uzemni plan NL - plochy lesni

pozemku

, lesni porosty (identifikovano dle LHO: borovice, modfin,
Trvalé porosty

dub)
Oploceni neoploceno
Ptistupové cesta k pozemku piistup pfes obecni pozemky
Popis okoli neobydlena oblast
Poloha v obci v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou;

v misté je dostupna zékladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdet;

v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich
Vybavenost zafizeni;

v misté je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti;

nejdulezitéjsi ufad/irady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti;

v obci je pobocka Ceské posty

Sirsi vztahy




Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zelenl v podobé lesti a luk v bezprostiedni blizkosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

bez spojeni - zastavka mimo zastavéné tizemi obce;

Sousedé a kriminalita

obec se stfednim indexem kriminality

Vécna prava,
iné

=

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou k oceniovanému spoluvlastnickému
podilu zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy
(zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu,
zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, exekucni
ptikaz k prodeji nemovitosti, natizeni exekuce - Spitzer
Miroslav, zahajeni exekuce - Spitzer Miroslav), které se dle
ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




7. Metoda ocenéni

Pro cely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.08.2024 jsou pouzity vS§eobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvyklad cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych veci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v€. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky
Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle § 7

Nézev Parcelni &islo SLT V{ﬁ‘ge]ra [KéJ/?nz] UIE(;?]V 4 UC [Ke/m2] ?I?C‘;’
lesni pozemek 1411/5 3s2 3188 6,00 6,00 19 128,00
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 3 188 m? 19 128,-
1.2. Porosty lesni
Lesni porosty: § 40 - § 43
INazev Stafi [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vyté¢ze  Naklady na zajisténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BO - borovice lesni 64 2 7,000 110 let
3188 60 45,43 28,17 0,888 0,961
Ha=[(45,43-28,17)*0,888*1/0,961+28,17]*7,00%60 % = 18,5299 K&/m? 59 073,32
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,770
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
BO - borovice lesni - celkem = 45 486,46
INazev Stafi [roki] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
MD - modfin evropsky 64 1 7,000 110 let
3188 35 76,99 16,89 0,662 0,908
Ha=[(76,99-16,89)*0,662*1/0,908+16,89]*7,00*35 % = 14,8733 K¢&/m? 47 416,08
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,770
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
MD - modfin evropsky - celkem = 36 510,38
INazev Stafi [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
DB - dub letni 64 2 7,000 110 let
(min 120)



3188 5 110,80 23,19 0,461

Ha=[(110,80-23,19)*0,461+23,19]*7,00*5 % = 2,2252 K&/m? 7 093,94
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,720
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
DB - dub letni - celkem = 5107,64
Celkem - lesni porosty = 87 104,48 K¢
Porosty lesni = 87 104,48 K¢
Rekapitulace cen dle oceniovaciho prredpisu
1. Ocenované nemovitosti 106 232,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 19 128,- K¢
1.2. Porosty lesni 87 104,- K¢
=106 232,- K¢
Ocenované nemovitosti - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 106 232,48 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa celkem 26 558,12 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 26 560,- K¢



Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexl je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Jesenice u Rakovnika, Jesenice, okres Rakovnik

¢. [ K1 - lokalita | K2 -plocha pozemku | K3 - ucel uziti [ K4 - porosty
Ocetiovany objekt J;;Srfzteollii:l;;ll?sl\j;k 3188 m? lesni pozemek borovice, modfin, dub

1 Cista, okres Rakovnik 5614 m? lesni pozemek borovice, smrk, rx}odfin .
srovnatelné

2 Senomaty, okres Rakovnik 1931 m? lesni pozemek akat - horsi

3 Senomaty, okres Rakovnik 4776 m? lesni pozemek akaty - horsi

4 Sipy, okres Rakovnik 2695 m? lesni pozemek smrk - mirné horsi

5 Pavlikov, okres Rakovnik 10024 m? lesni pozemek dub, smrk - srovnatelné




Tabulka provedenych korekci

IPravdépodobna horni hranice - praimeér + s

Cena Cena
) pozadovana Koef. redukce Cena po K1 K2 K3 K4 ocenqvaneho
¢. resp. redukci na . plocha PR Klx..xK4 objektu
. na pramen lokalita ucel uziti porosty X
zaplacena za 1 pramen pozemku odvozena ze
m? plochy srovnani
1 22,00 K¢ 1 22,00 K¢ 1 1 1 1 1 22,00 K¢
2 31,07 K& 1 31,07 K¢ 1 1 1 0.95 0.95 32,71 K&
3 41,88 K¢ 1 41,88 K& 1 1 1 1 1 41,88 K&
4 31,54 K¢ 1 31,54 K¢ 1 1 1 0.97 0.97 32,52 K¢
5 26,64 K¢ 1 26,64 K¢ 1 1 1 0.99 0.99 26,91 K¢
Celkem primér 31,20 K¢
IMinimum 22,00 Kd
IMaximum 41,88 K¢
Smérodatna odchylka - s 7,43 K¢
IPravdépodobna spodni hranice - primér - s 23,77 K¢
38,64 K

lepsi

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

IPTi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako

Podrobnou analyzou byla urcena vy$e uvedena mnozina porovnavanych vzorkll. Z mnoziny
pouzitych vzorki nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitich. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemka. K3 diferencuje pfipadné rozdily v moznostech
vyuziti pozemku. K4 diferencuje rozdily v kvalité porosti.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem

Celkova cena po zaokrouhleni:

31,20 K¢&/m?
* 3188 m?

=99 465,60 K¢
*1/4
=24 866,40 K&

25000 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle ocenovaciho piedpisu: 26.560,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 25.000,- K¢

Odivodnéni:
Vyse provedenymi vypocCty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich piipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cen¢ obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. €. 503/2020 Sb., v platném znéni.

F.ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Usnesenim soudniho exekutora Mgr. Zdenka Panka, Exekutorsky tufad Deécin, ze
dne27.02.2024, ¢.j. 112 EX 11996/13-114 byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znalecka
kancelai k podani znaleckého posudku, kterym bude urcena obvykléd cena spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/4 nemovitych véci , a to pozemku parc. €. 1411/5, ktery je zapsany na listu
vlastnictvi €. 68, pro katastralni izemi Jesenice u Rakovnika, obec Jesenice, okres Rakovnik.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 pfedmétného
pozemku urcuje k rozhodnému datu po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

25.000.- K¢

Slovy: Dvacetpéttisic K¢

11



Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 01.08.2024

777

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku je ti€¢tovana odména podle zakona.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich piedpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym Ccislem
020159/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

— Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
— Situacni mapa

— Vyfez z uizemniho planu

— Vytezz LHO

— Fotodokumentace

— Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 141152
Obec: Jesenice (5418341
Katastraini Gzemi: Jesenice u Rakovnika [658693]
Cisio Lv: 68
Vyméra [m): 3188
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: DKM 12274
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé m -
Druh pozemku: lesni pozemek
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
LadiZinska Pavlina, Dvorakova 478, 43942 Postoloprty 1/4
Rydex, s.r.0,, Letohradska 711/10, HoleSovice, 17000 Praha 7 12
Spitzer Mircslav, Trebizského ndmésti 516, 43942 Postoloprty 174

Zpusob ochrany nemovitosti

pozemek uréeny k plnéni funkc/ lesa

Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

|

T
Zéstavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Zéstavni pravo z rozhodnuti sprévniho organu

Jiné zapisy

T

‘

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Spitzer Miroslav

Zahajen' exekuce - Spitzer Miroslav

" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro Stredocesky kraj, Katastrdini pracoviété Rakovnik™
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Vyfez z izemniho plianu

PLOCHY LESNI:

Vyrez z LHO

@ 100 %

Od 262 Plocha: 847 LHC: 6809 Platnost 01.01.2018-31.12.2027 Majitel
Dilec: D Plocha: 032 Nazev: LHO RAKOVNIK LS(LZ): LHO Rakovnik
Porost a Plocha 0.32 Kategorie/prekryv: 10 2Zvist LO 9 Pasmo ohroZeni
Popis porostu: Rovina. Pfirodni park Jesenicko.
Por.sk 6 Plocha: 032 LT: 3S2 Lesni(Gfad Kédka: 658693 Nazevk(: Jesenice uRakovnika
porostni skupiny: Redina, na &asti podrost. Bez opatfeni
6 Parc. plocha etaze: 0.32 Skut. plocha etaZe: 0.32 Kod majetku 65869368 Model. 1 0 Obmyti‘obnovni doba
[ [ Stfedni |  Objem [ Poskozeni [ imise] (m* bk Tézba vychovna [ T

i kmene Plocha | Objem | Plocha
(ha) (m?) (ha)
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Fotodokumentace

Fotodokumentace je provedena snimkem ortofotomapy.
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Cista, okres Rakovnik Cena dle KS 123 518 K¢
Pravni ucinky ke dni  21.05.2024 Cislo Fizeni V-2361/2024-212
Plocha pozemku 5614 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim izemi Cista u Rakovnika v okrese Rakovnik vhodny pro
primé hospodateni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve
vyluéném vlastnictvi. Tento pozemek je zapsan na LV 727 s parcelnim ¢islem 2314 o celkové vyméte 5614
m?2. Investice do lest je zejména nyni, v dob€ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pied inflaci.
Kazdy lesni pozemek je unikétni a jeho cena dlouhodobé roste. Stabilni riist ceny umoziiuje zhodnotit vloZzené
finan¢ni prostiedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemku. Neplatite nam
zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej - ptipravime kupni smlouvy a v pfipadé zdjmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby. V piipad¢ zajmu nebo dotazii mne nevéhejte kontaktovat na nize uvedeném
telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pipravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 300,000
CZK 250,000
CZK 200,000
CZK 150,000
CZK 100,000
R S R S . T - T T T S . S S S
Yy VY Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y g
2 K N A A, N, N, R, A A, K, N . .
& S 3 ~ ~ ~ ~/ ) Q S < S g S’ )
L g & Y F & v 2 3 & ¥ 2 9 ¢

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Senomaty, okres Rakovnik Cena dle KS 60 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  21.02.2024 Cislo Fizeni V-837/2024-212
Poznamka k cené za nemovitost Plocha pozemku 1931 m?

Druh pozemku Lesni pozemek

Prodam lesni pozemek v k. 0. Senomaty. Jedna se o p. €. 1100 o celkové vymete 1931 m?. Hlavni zastoupeni
drevin dle LHO akat. Les stafim nad 100 let.

2. Fotodokumentace

¥ Pemsxr=
L t}u:
fu bveinafiS

S AV A
SN

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 120,000

CZK 100,000 @ & - < <

CZK 80,000

CZK 60,000 < o ®

CZK 40,000

0o
)

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén | Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Senomaty, okres Rakovnik Cena dle KS 200 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  03.04.2024 Cislo Fizeni V-1493/2024-212
Plocha pozemku 4776 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Prodam lesni pozemek v k.0. Senomaty. Jedna se o p.¢. 307 o celkové vyméfe 4776 m2. Hlavni zastoupeni
drevin dle LHO akat. Les stafim nad 80 let.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 230,000
CZK 220,000
CZK 210,000

CZK 200,000

CZK 190.000 @ > T - e s - < @ 3

CZK 180,000

CZK 170,000

. v
™~ ~
~ ~
s
~

7
0>

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Sipy, okres Rakovnik Cena dle KS 85 000 K¢
Pravni u¢inky kedni 11.10.2023 Cislo Fizeni V-4151/2023-212
Plocha pozemku 2695 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Prodam lesni pozemek v k.. Sipy. Jedna se o parcelu &islo 227/21 o vyméfe 2695m2. Jedna se o mlady les.
Hlavni zastoupeni dfevin dle LHO smrk.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 95,000

CZK 90,000

CZK 85,000 @ @ 2 & @ < © < < O

CZK 80,000

CZK 75,000

7,
%205,

& & y ¢ ¢ 9« & g L
v v v v v v v v v
& & & & & & & & &
£ & g v >

~ é\ :

7y

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Pavlikov, okres Rakovnik Cena dle KS 267 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  29.04.2024 Cislo Fizeni V-1989/2024-212
Poznamka k cené 27,83 K¢/m2 Plocha pozemku 10024 m?

Poloha nemovitosti Klidna cast obce Druh pozemku Lesni pozemek
Plyn Ne

Severné od méstyse Pavlikov nabizime k prodeji lesni pozemek pravidelného tvaru a o celkové rozloze 1 h, ktery
tvoii jeden funkéni celek a nachazi se ve vlastnictvi pouze jednoho majitele. Dle LHP v lese dominuje z
listnatych dfevin dub (50 %) a z jehli¢nant smrk (50 %), kdyz vékova skladba obou skupin je 70 let a dfevni
zasoba cca 260 m3. Diky dfevni zasobé se jedna o vhodnou stfednédobou investici a vyhodné ulozeni finanénich
prostiedki. Celkova vymeéra prodavaného lesa ¢ini 10.024 m?2 a katastralni Gzemi, v némz se les nachazi, se
jmenuje Pavlikov. Zajemciim doporucujeme osobni prohlidku. Soucasti ceny neni spravni poplatek za podani
navrhu na vklad do katastru nemovitosti. Dopliiujici informace Vam radi sdélime na nize uvedenych kontaktech.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 320,000

CZK 300,000

CZK 280,000 @ = 2 o = = < @ = >

CZK 260,000

CZK 240,000

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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