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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu 2 p.p.€. 1537, jejiz soucasti je budova €.p. 57 a pozemku parc. €.
1537 a 1538/1 v obci Semily, okres Semily, katastralni izemi Semily na listu vlastnictvi ¢.
2141.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci za ucelem zjisténi realné trzni ceny majetku.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, komentat MFCR k uréovani obvyklé
ceny, postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Nebytova jednotka €.

Adresa predmétu ocenéni: Chuchelska €.p. 57, Semily, okres Semily
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Semily

Obec: Semily

Ulice: Chuchelska

Katastralni uzemi: Semily

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 14.03.2024. Byla provedena
pouze castecna prohlidka. Ve sjednanou dobu se na misto zadny z vlastnikli nedostavil. Byla
provedena prohlidka, zamétfeni a fotodokumentace zvenci. Pfitomna osoba prohlidce -
odhadce Ing. Zdenék Mazacek.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Novotny Tomas, Chuchelska 57, Podmoklice, 51301 Semily 1/2
Novotny Zden¢k, Chuchelska 57, Podmoklice, 51301 Semily 1/2
Nemovitosti:

p.p.C. 1537, jejiz soucasti je budova ¢.p. 57 ap.p. ¢. 1537 a 1538/1 v obci Semily, okres Semily,
katastralni izemi Semily na listu vlastnictvi €. 2141.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby

Stavba domu nebyla zpracovateli zpfistupnéna a ohledani probéhlo pouze z vefejné
dostupnych prostor. Stavebné technicky stav se dohaduje dle vizualniho posouzeni stavby,
vymeéra uzitné a podlahové plochy se dovozuje dle plochy zastavéné a podlaznosti budovy vc.
prislusenstvi je stanoveno odhadem. Na vybaveni a soucasti stavby lze usuzovat pouze
nepiimo. Z tohoto divodu nemusi uvedené hodnoty odrazet skutec¢ny stav.

Jedna se o budovu byvalé restaurace, ke dni ocenéni jiz dlouhodobé¢ neprovozované.

Stavba ma 1 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu se v ¢asti nachdzi ptida a ma
v ¢asti vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zdklady ma smisené, stropy jsou cihelné klenby a dieveéné
tramové, stiecha je sedlova a pultova, krytinu tvofi eternitové Sablony a klempitské prvky jsou
pozinkované. Vnéjsi omitky jsou btizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Energeticka naro¢nost budovy je v kategorii: G - Mimotadné nehospodarna.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1930. K domu byla zfejmé dodatecné ptistavéna z jizni
strany dvoupodlazni piistavba s pultovou stfechou.

Vady stavby:

rozvody: poskozeny prvek

vybaveni: poskozeny prvek

podlahy: poskozeny prvek

okna: nova plastova bez vad, ptivodni dievéna Spaletova v dezolatnim stavu
sttecha: poskozeny prvek

zdivo: zastaraly prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako pted rekonstrukei.
Popis prostor budovy

Dum je z vétsi Casti podsklepen. Nékteré prostory byly v domé mistniho Seteni pristupné ze
zahrady. SlouZily jako sklady ¢i chlévy.

V I.NP se nachazi ve vychodni c¢asti sal restaurace, v zapadni ¢asti kuchyn a zazemi.
V piistavbé se nachazi zfejme byt, ktery je mezonetovy a zasahuje do zépadni ¢asti podkrovi.

Podlahové plochy jsou odvozeny z plochy zastaveéné.

Podlahova plocha 363,00 m?

Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 554,00 m?




Asi roce 2010 probéhla vyména oken v obytné ¢asti domu za plastova s dvojsklem.

Piivodni okna restaurace jsou dievéna Spaletova. Mistnosti jsou orientované na vychod, sever,
jih, zapad. Kuchyfiské vybaveni bytu patrné tvoii elektricky sporak, kuchyniska linka bez
vestavénych spotiebicli. V koupelné se nachazi sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté se
nachazi klasicka toaleta, umyvadlo. Interiérové dvete jsou dfeveéné plné, dievéné prosklené,
zarubné jsou ocelové a zarubné jsou dievéné a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci
techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér

chodba: teraco

koupelna, we: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: keramicka dlazba, teraco, cementovy potér, vlysky

Dalsi vybaveni domu chybi.

Do budovy je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je
ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapéni je zajisténo patrné ustfedné s kotlem na tuhd paliva v 1.PP ( dle nového
kominu v pfistavbe). Topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je mirn¢ svazity. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty tvoii neudrZzované
ovocné a naletové dieviny.

Ptistup je bezproblémovy z komunikace pfed domem. Objekt je postaven na zapadnim okraji
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V Semilech je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v
misté jsou dostupné zéakladni a stfedni Skoly vcéetné specializovanych zafizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti a je zde kompletni soustava Gfadd. V obci se nachazi pobotka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o lokalitu se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy a zelen v podob¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spojii v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moZznosti jsou
dobré na vlastnim pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Na ocenovaném majetku vazne vécné biemeno chlize a cesty.



Tabulkovy popis

Typ stavby

Pocet nadzemnich podlazi

1

Pocet podzemnich podlazi

1

PENB G - Mimofadné¢ nehospodarna
Stavba byla postavena v roce 1930
Rozsah rekonstrukce stavby
Zaklady smisené
Popis stavby Konstrukce cihlova
Stropy cihelné klenby, dievéné tramové
Stfecha sedlova a pultova
Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempitské prvky pozinkované
Vné&jsi omitky btizolitové
Vnitini omitky Stukové
Spole¢né prostory stavby
Popis stavu stavby pred rekonstrukci
Vady stavby
Vyuziti domu Restaurace, bydleni
Typ oken v jednotce Spaletova, plastova s dvojsklem
Orientace mistnosti vychod, sever, jih, zapad
Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta, umyvadlo
Popis Vstupni dvete dievéné
nebytové Typ zarubni ocelové, dievéné
jednotky

Vnitini dveie

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry
) Podlahova plocha 363,00 m?
Popis mistnosti a rozméry v m?
Podlahova plocha v¢. ptisluSenstvi 554,00 m?
Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod




Svod splasek

vetejna kanalizace

Plynovod

ne

Reseni vytapéni v domé

ustfedni vytapéni, kotel na tuha paliva, kamna

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy

ostatni: cementovy poter

chodba: teraco

koupelna, wc: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: keramicka dlazba, teraco, cementovy potér,
vlysky

Popis stavu domu

Rekonstrukce

pred rekonstrukci

Konstrukce Rozsah Rok

okna CasteCna 2010

Popis
pozemku
uzivaného se
stavbou

Trvalé porosty

ovocné dieviny, naletové dieviny

Sklon pozemku

mirn¢ svazity

Oploceni

neoploceno

Pfistupova cesta k objektu

pristupova cesta

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni okraj obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody; v misté jsou dostupné zakladni
a stfedni $koly v¢etné specializovanych zafizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni; v
miste je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; kompletni soustava ufadd v blizkém okoli; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy; zeleit v podobé lest a luk v
dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné




Vécna . vécné bfemeno chiize a cesty
. e, Vécna bfemena
prava, jiné

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 14.03.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- vynosovy zpusob ocenéni vychdzejici z §2, odst. (9) pism. b) Zakona o oceilovani majetku
151/1997 Sb. v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Chuchelska 57
513 01 Semily

LV: 2141
Kraj: Liberecky
Okres: Semily
Obec: Semily
Katastralni uzemi: Semily
Pocet obyvatel: 8163
Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 874,00 K&/m?
Obsah

1. Dtm ¢.p. 57

2. Pozemky

3. Porosty

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
2. sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucésti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00



6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00
vsechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + Y, Pj)=1,155
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + Y, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,10
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komeréni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;)=0,832
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,961

10



V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,832
1. Dam ¢.p. 57

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hotelt
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 11,30%16,30+12,40*4,40 238,75
1.NP 11,30%28,70 324,31
1.NP 4,40*12,40 = 54,56
podkrovi 12,40%6,0 74,40
Zastavéné plochy a vySky podlazi

o Zastavéna Konstr. "
Podlazi sy Soucin

plocha vyska

1.PP 238,75 m? 2,20 m 525,25
1.NP 324,31 m? 3,60m 116752
1.NP 54,56 m? 2,50 m 136,40
podkrovi 74,40 m? 2,60 m 193,44
Soucet 692,02 m? 2 022,61
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 022,61 /692,02 =292m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 692,02/ 4 =173,01 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.PP (11,30%16,30+12,40%4,40)*(2,20) 525,25 m?
1.NP (11,30%*28,70)*(3,60) = 1167,52 m?
1.NP (4,40%12,40)*(2,50) = 136,40 m*
podkrovi a zastfeseni  11,30%28,70%( = 1027,19 m*

1,0+4,20*0,50)+12,40*4,40*0,80*0,50

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 525,25 m?
1.NP NP 1167,52 m?
1.NP NP 136,40 m®
podkrovi a zastieSeni Z 1027,19 m?
Obestaveény prostor - celkem: 2 856,36 m*

11



Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:;?::g;gﬂl ([:(;)S]t

1. Zaklady v¢. zemnich praci beton s kamenivem S 100

2. Svislé konstrukce cihelné masivni zdivo S 100

3. Stropy cihelné klenby, dfevéné tramové S 100

4. Krov, stfecha dfeveény krov, sedlova stiecha s pultem S 100

5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony S 100

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Uprava vnitinich povrchii Stukova omitka S 100

8. Uprava vné&jsich povrchii btizolitové stiikané S 100

9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100

10. Schody zelezobetonové, teraco S 100

11. Dvefte dievéné S 100

12. Vrata X 100

13. Okna dievéna Spaletova S 50

13. Okna plastova s dvojsklem S 50

14. Povrchy podlah teraco, ker. dlazba, parkety, PVC S 100

15. Vytépéni ustiedni, centralni kotel na pevna S 100
paliva

16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100

17. Bleskosvod chybi C 100

18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod chybi C 100

21. Ohtev teplé vody el.bojler S 100

22. Vybaveni kuchyni chybi C 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC splachovaci s umyvatky S 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni chybi C 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrcht S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,90 50 1,00 2,95
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13. Okna S 5,90 50 1,00 2,95
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 91,80
Koeficient vybaveni Ks: 0,9180
Ocenéni

Z4kladni cena (dle ptil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 710.,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9581
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0192
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9180
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9390
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 7 039,42

PIna cena: 2 856,36 m® * 7 039,42 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 94 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokti
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 119 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 94/ 119 =79,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 79,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Diim &.p. 57 - zjiSténa cena
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20107 117,71 K¢&

0,210

4 222 494,72 K¢
0,832

3513 115,61 K&

3513 115,61 K¢



2. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,832

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,832 = 0,832

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[agé'/fne;]la Index  Koef. [Egé /‘I’If%a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 874,- 0,832 727,17

T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1537 758 727,17 551 194,86

nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 1538/1 756 727,17 549 740,52
Stavebni pozemky - celkem 1514 1100 935,38

PozemKy - zjiSténa cena celkem 1100 935,38 K¢
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3. Porosty
Ovocné di‘eviny: priloha €. 36

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

[Nazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K<]
jabloii - vysokokmen (jabloil) na pozemku p.c.: 1537
40 3 Ks 771,- -30 % 539,70 1619,10
Soucet: = 1619,10 K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 1619,10 K¢

Porosty - zjisténa cena celkem

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bifemeno chiize a jizdy po p.p.¢. 1538/1 pro p.p.¢. 1506/2 a 1509

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bif‘ementim

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Veécné bifemeno zfizeno na dobu neur€itou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

Hodnota vécného biremene ¢ini

2. sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

1619,10 K¢

10 000,- K¢.

Vécné bifemeno chiize a jizdy po p.p.¢. 1538/1 pro p.p.¢. 1507

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘ementim

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Veécné bifemeno zfizeno na dobu neur€itou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

Hodnota vécného biremene ¢ini
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10 000,- K¢

10 000,- K¢.

10 000,- K¢




Vysledky analyzy dat
1. Dm ¢.p. 57
2. Pozemky
3. Porosty
Ocenéni - celkem:
Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku
1. sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
2. sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
Vécna biemena a zadvady vaznouci na majetku - celkem:

Vysledna zjisténa cena po odecteni biemen a zavad - celkem:

Vysledna zjisténa cena - celkem:

slovy: Ctyfimilionypétsetdevadesatpéttisicsestsetsedmdesat K¢

Vysledna zjiSténa cena podilu %2 po zaokrouhleni dle § 50:
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3513 115,60 K¢
1 100 935,40 K¢&
1 619,10 K¢

4 615 670,10 K¢

-10 000,- K¢
-10 000,- K¢&

-20 000,- K¢
4595 670,10 K¢

4 595 670,10 K¢

2297 835,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Budova ¢.p. 57 s pozemky na LV 2141

Chuchelska ¢.p. 57, Semily, okres Semily
K2 -
K3 - K5 — velikost| K6 - uvah;
¢. K1 - lokalita podlahova K4 - stav Veos avana
konstrukce pozemku odhadce
plocha
Chuchelska ¢.p.
Ocenovany . . , pied pozemek
. 57, Semily, ok 363 m? hl
objekt emt y oxres o cirova rekonstrukci 1514 m2
Semily
Riegrovo namesti,
k2
1 Semily, okres 396 m? cihlova dobry pozemz 7
Semily m
Krkonosska,
Desna, okres pozemek
2 ’ 400 m? iSena y
Jablonec nad o stsend dobry 1665 m2
Nisou
Rooseweltova,
Smrzovka, okres . pied pozemek
’ 1000 m? hlova
3 Jablonec nad o cttiova rekonstrukci 1016 m2
Nisou
Ponikla, okres . pred pozemek
4 . 410 m? hlova
Semily m ciriova rekonstrukci 1090 m2
Prosecska,
Jablonec nad
. . k 517
5 Nisou, okres 450 m? cihlova dobry pozeme
m2
Jablonec nad
Nisou
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C. [Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 K5 K6 KIx..x Cenal
pozadovana redukce [po lokalita [podlahova [konstrukce [stav [velikost [avaha [K6 ocenovaného)
resp. na redukci plocha pozemkulodhadce objektul
zaplacena [pramen na odvozena ze
za 1 m? pramen srovnani
plochy

1 22 727,27 20 26 832,68 K¢
K¢ 0.9 45455 1.1 0.9 1 11| 0.7t 1 0.7623

K<
2 (12 487,50 11 11 157,57 K¢
K¢ 0.9 [238,75] 1.05 0.9 0.95 1.1 1.02 1 1.0072755
K<
3 16 000,00 K¢& 5 8 571,43 K¢
0.9 400,00 1 0.7 1 1 0.9 1 0.63
K&

4 (14 609,76 13 16 235,07 K¢

K¢ 0.9 [148,78 1 0.89 1 1 0.91 1 0.8099
K&

5 |11 775,56 10 13 020,80 K¢

K¢ 0.9 1[598,00 [ 1.05 0.87 1 1.1 0.81 1 0.8139285
K&

Celkem prumér 15 163,51 K¢

Minimum 8 571,43 K¢

Maximum 26 832,68 K¢

Smérodatna odchylka - s 7 095,98 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramer - s 8 067,53 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 22 259,49 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentare:

I[K5; €.1] srovnavana nemovitost je vyrazné horsi

P[K2; &.3] srovnavana nemovitost je vyrazné vetsi

Porovnavané vzorky se drobné odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), konstrukci stavby ( zohlednéno koef. K3), technickém stavu
(zohlednéno koef. K4), velikosti pozemku (zohlednéno koef. K5), Koeficient K6 umoziuje
zohlednit uvahu odhadce.
Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné
15 163,51 K&/m?
* 363 m?
=5504 354 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
5504 000 K¢
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Ocenéni vvnosovou metodou

Budova ¢.p. 57 s pozemky na LV 2141

Chuchelska ¢.p. 57, Semily, okres Semily

K2 - podlahova
¢. K1 - lokalita poc ahova K3 - konstrukce K4 - stav
plocha
. Chuchelska ¢.p. 57, . ,
Ocenovany objekt u.c eskacp . 363 m? cihlova pred rekonstrukci
Semily, okres Semily
1 Semily, okres Semily 247 m? cihlova velmi dobry
Riegrovo nameésti . .
2 ’ 127 m? hlova konstr
Semily, okres Semily 7m cihlova po rekonstrukci
Komenského namesti
’ 2 m? ihlova y
3 Semily, okres Semily 92m ciova dobry
Nadrazni, Semil . .
4 acrazill, Semty, 39 m? cihlova po rekonstrukci
okres Semily
C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 [K1x... Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce |[stav [|x K4 objektu odvozena z¢|
resp. na na plocha srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 121,46 K¢ 0.9 10v9,3l L1 11 121 | 1452 75,28 K¢
K¢
2 125,98 K¢ 0.9 11v3,39 | L18 122 | 1416 80,08 K¢
K¢
3 [108,70 K¢ 09 [97,83 K¢ 1 1.33 1.1 | 1.43 68,41 K¢
150,23 K¢ 0.9 13v5,2l | 1 3¢ 125 | 156 86,67 K¢
Ke
Celkem prumér 77,61 K&
Minimum 68,41 K¢
Maximum 86,67 K¢
Smérodatna odchylka - s 7,71 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 69,90 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 85,32 K¢

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané

K omentare:

![K4; €.1] srovnavana nemovitost je znatelng lepsi

’[K4; ¢.2] srovndvana nemovitost je znatelné lepsi

P[K2; &.3] srovnavand nemovitost je vyrazné mensi
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*[K2; ¢.4] srovnavana nemovitost je vyrazn& mensi

P[K4; &.4] srovnavand nemovitost je znatelng lepsi

Mésiéni najem: 28 173 K& (77,61 K&/m?)
Velikost ocefiovaného objektu: 363 m?

Procentualni vyc¢isleni nakladi: 0 % z vyse prondjmu, stav zhodnocen v ramci srovnavaci
tabulky

Mira kapitalizace: 7 %

Jednotkova cena urena vynosovou metodou:
77,61 K&m? * 12 mésic - 0 % néklady / 7 % = 13 305,00 K&m?
13 305,00 K¢&/m?
* 363 m?

=4829 715 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4 830 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
4595 670 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

5504 000 K¢
Vysledek dle vynosové metody

4 830 000 K¢

Hodnota vécnych bifemen 20 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pfricinu rozdilu
mezi cenami.

Cena zjisténa podle oceniovaciho predpisu neodpovida trzni realit¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny. Obvykla cena se urCuje na zaklade€ vysledkii dle porovnavaci
metody, kdy vétsi vaha je pfisuzovana metodice dle piimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu 2 p.p.€. 1537, jejiz soucasti je budova €.p. 57 a pozemku parc. €.
1537 a 1538/1 v obci Semily, okres Semily, katastralni izemi Semily na listu vlastnictvi €.
2141.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota podilu % predmétné nemovitosti v daném misté a
case urcena po zaokrouhleni a aplikaci dodatecné srazky 20 % zohlediujici horsi
prodejnost idealnich podili po zaokrouhleni na

2194 000,- K¢

Slovy: dvamilionystodevadesatctyfitisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zden¢k Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 09.04.2024

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni ¥ad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Ccislem
020201/2024.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vytez z izemniho planu, situace, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti,
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I. PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicil stav evidovany k datu 25.05.2023 05:11:00
Vyhotoveno bezlplaimé dalkovym pfiztupem pro Uéel: Provedeni exekuce, &.j.; 112EX 5404714 pro Mgr. Zdendk Panek
Okres: CZ0514 Semily 576964 Semily
Kat.Gzemi: 747246 Semily List wlastnictwi: 2141
V kat., tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné rade

B Vliastnik, cpravieny Identafikator Podi
Vlastnicke pravo

Novotny Tomas, Chuchelska 57, Podmoklice, 51301 Semily 780592273433 i/2

Hovotny Zdenek, Chuchelska 57, Podmoklice, 51301 Semily 77062973441 1/2

758 zastavéna plocha a
nadvori
Podmoklice, &.p. 57, ob&.vyb
oremku p.€.: 1537
756 zahrada zemedélsky pudni
fond

Bl VEcna préva slouZici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zapisu

C Vécna prave zatifZujici nemovitosti v 2dsti B vietné scouvisejicich fddaid

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 1506/2, Parcela: 1509

Povinnost k

Parcela: 1338/1
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene — dplatnia ze dne 20.09.2004. Prami ucinky
vkladu prava ke dni 24.11.2004,

V-2011/2004-608
Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinng v dobé venikm prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
Sluzebnost stezky, jizdy povozem, vlaceni bfemen a honéni dobytka pres ppc. 1538/1
(dfive 96/1) we prospéch ppc. 1507 (dfive 92) - kn.vl.&€. 43 a 57 k.1i. Podmoklice.
Cprdvnsni pro
Parcela: 1507

Povimnost k

Parcela: 1538/1

Listinz Usneseni soudu ¢islo deniku 391/1947.
POLVZ:266/1988 Z-100266/19B6-608
Pofadi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

[ Poznamky & dal3i cbdobné udajs - Bez zapisu

Flomby & upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci Eifuly & jine podklady zaplisu
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 396 m?, Riegrovo
namésti, Semily, okres Semily

Celkova cena: 9 000 000 K¢

Lokalita: Riegrovo namésti, Semily, okres Semily

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 10,000,000

CZK 9,500,000

CZK 9,000,000 & &
CZK 8,500,000
CZK 8,000,000
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B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Riegrovo namésti, Semily, Cena 9 000 000 K¢
okres Semily
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V a 400V
Vytapéni Usttedni vytapéni, Podlahova plocha 396 m?
Elektrokotel, Jiné
UZitna plocha 396 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
Plyn Ne Voda Vodovod

Nabizime Vam komer¢ni budovu na exklusivnim misté, pfimo na nameésti mésta Semily (Riegrovo nameésti).
Budova je v soucasnosti plné obsazena najemniky, kteti jsou zejména z odvétvi nabidky sluzeb (prodejna
optiky, drogerie, pojiStovna, kosmetika, maséaze, kadetnictvi ad). Diky své poloze je budova pro obchod a
sluzby vyhledavanym mistem. Budova je od roku 2015 postupné rekonstruovana, a to véetné vymeény Casti
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stfe$ni krytiny, oken, veSkerych rozvodi elektfiny, topeni, vody a odpadi, ¢ast zemni i podlahové izolace, dale
nové podlahy, vnitini omitky, stropy atd.. Budova je stale dobie udrzovana a jsou provadény veskeré pravidelné
revize. Budova je rohova, ktera svou ¢asti zasahuje do ulice Josefa Hory, takze ptistup do budovy je ze tii stran
(hlavni z namésti, bo¢ni a zadni z ulice J. Hory). Budova je dvoupodlazni s podkrovim a ¢aste¢né podsklepena.
Uzitkova plocha je o celkové vymeéte 630 m? (sklep — 17,70 m?, pfizemi — 196 m?, 1. patro — 200 m?, podkrovi —
220 m?). Zastavéna plocha a nadvoii je o vymeéie 277 m2 Jedna se o dobrou investici. Pfijmy z ndjmu a vydaje
na provoz budovy jsou na pozadani u realitni kanceléte.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 400 m?, Krkonosska,
Desna, okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 4 995 000 K¢

Lokalita: Krkono$ska, Desna, okres Jablonec nad
Nisou

o

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Krkonosska, Desna, okres Cena 4995 000 K¢
Jablonec nad Nisou

Vlastnictvi Osobni Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 1655 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V

PodlaZzi bytu 1 Vytapéni Elektrokotel

UZitna plocha 400 m? Poloha nemovitosti ~ Rusna ¢ast obce

Kanalizace Septik Pocet nadzemnich 3

podlazi domu
Voda Vodovod
Prodej rodinného domu s moznosti podnikani. V domé jsou dva byty a byvala restaurace. Jeden byt - 2+kk 108
m2, druhy byt 3+kk 94 m2. Restaurace 185 m2. Dum je po ¢aste¢né rekonstrukei. Soucasti je pozemek o
celkové plose 1665 m2, na kterém se nachazi jesté byvala truhlarna o plose 170 m2. Nemovitost lze vyuzit
mimo bydleni také jako restauraci, vyrobni, obchodni nebo kancelaiské prostory, diky zajimavému mistu a
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parkovéni. Veskerd ob¢anska vybavenost v misté. Vyhodné financovéni zajistime. Cas prohlidky si rezervujte u
makléte. Vice informaci v realitni kancelari.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 1000 m?,
Rooseweltova, SmrZovka, okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 6 000 000 K¢

Lokalita: Rooseweltova, Smrzovka, okres Jablonec
nad Nisou

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Rooseweltova, Smrzovka, Cena 6 000 000 K¢

okres Jablonec nad Nisou
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1016 m? Stav Pted rekonstrukei
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V
PodlaZzi bytu 3 Vytapéni Plynovy kotel
UZitna plocha 1000 m? Poloha nemovitosti ~ Rusna ¢ast obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 4

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Nabizime k prodeji rozsahly objekt k mnohacetnému vyuziti v centru mésta Smrzovka. Nemovitost byvala
vyuzivéna jako sklady, restaurace s bowlingem, kancelafe a nyni je zde v njmu autoservis. Nabizi se zde i
moznost vybudovani bytovych jednotek. Na dvore je dilna se zastavénou plochou 100 m2, ktera je také
pronajiména. V pfizemi budovy se zastavénou plochou 574 m2 jsou pievazné sklady, kancelate, provozni
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prostory a socialni zafizeni, vSe k okamzitému uzivani. 1. patro ma 504 m2 zastavénou plochu a 70 m2 terasu, je
zde byvald restaurace s bowlingovymi drdhami a socidlnim zafizenim. Ve 2. patfe o velikosti cca 300 m2 je byt
3+kk a pidni prostory. Zde je moznost vybudovani dal§ich byt nebo ateliéru. Vyhodna poloha u hlavniho tahu
Tanvald - Jablonec nad Nisou, dobfe viditelné misto, nakladova rampa a manipula¢ni plocha to jsou v§echno
klady pro nespocet moznosti, jak tuto nemovitost vyuzit.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 410 m?, Ponikla, okres
Semily

Celkova cena: 5990 000 K¢

Lokalita: Ponikla, okres Semily

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 7,000,000
CZK 6,500,000

CZK 6,000,000 @ < s 4 ®

CZK 5,500,000

CZK 5,000,000

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Ponikl4, okres Semily Cena 5990 000 K¢
Konstrukce Cihlova Stav Pred rekonstrukei
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V

Vytapéni Kotel na tuha paliva Garaz Ano

Podlahova plocha 410 m? UZitna plocha 1342 m?

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Kanalizace Vlastni ¢ov, Septik
Pocet nadzemnich 2 Voda Vodovod

podlaZi domu

Nabizime k prodeji objekt byvalého penzionu s restauraci v obci Ponikld, KrkonoSe. Dlim je pfipraven na
rekonstrukci, aby novému majiteli zajistil vyhodnou investici. Kompletni rekonstrukci dvou podlazi a ptidy
vznikne 10 novych bytovych jednotek V rozlehlém suterénu se pocitd s technologiemi, vindrnou, restauraci
nebo wellness. Dim je vhodny pro investi¢ni bydleni, firemni prostory i oddélené rodinné bydleni. Horska
lokalita s blizkosti horskych stiedisek Jablonec nad Jizerou, Rokytnice nad Jizerou a umisténi u krkonosské
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pateini hlavni silnice pfedurcuje misto k riznorodému celoroénimu vyuziti a zajimavé obsazenosti. Tato
nemovitost Vam toho nabidne opravdu mnoho a jist¢ stoji za Vasi prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 450 m?, Prosec¢ska,
Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 5299 000 K¢

Lokalita: Prose¢ska, Jablonec nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou

s e =

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 9,000,000

CZK 8,000,000
A . . 4
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Prose¢ska, Jablonec nad Cena 5299 000 K¢
Nisou, okres Jablonec nad
Nisou
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 517 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V, 230V, 120V
PodlaZi bytu 3 Vytapéni Plynovy kotel, Plynovy kotel,
Kotel na tuha paliva
UZitna plocha 450 m? Poloha nemovitosti  Okraj obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 3

podlaZzi domu
Plyn Ano Voda Vodovod, Mistni zdroj
Nabizime k prodeji zajimavy objekt, kde se do neddvna provozovala restaurace - pivnice. V domé je v
soucasnosti k dispozici prostor byvalé restaurace, kuchyné, toalety a skladové prostory, dale je v domé byvaly
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kram, ktery byl naposledy vyuzivan jako bytova jednotka pro hospodského. Tento byt ma vlastni vchod z ulice.
Dale je v domé velké podkrovi, kde by bylo mozné vybudovani jednotky 4+1, ¢i dvou mensich jednotek. Za
domem je zdény piistavek, ktery slouzil jako ktilna a byl zde umistén kurnik. Zbytek pozemku neni oplocen.
Dum je vhodny k vybudovani penzionu, ¢i k provozovani restaurace s vlastnim bydlenim nebo ho cely vyuZzivat
na bydleni, ¢i k jiné podnikatelské Cinnosti. Nemovitost se nachazi u hlavni silnice mezi Jabloncem n/N a
Libercem, takze veskera obcanska vybavenost je v okoli a piesto je dim v piirod€. Zajimava nemovitost v
zajimavé lokalité, doporucujeme prohlidku a doporucujeme jako velmi vhodnou investi¢ni pfilezitost.

4. Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti pro vynosovou metodu

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 247 m?, Semily, okres
Semily

Celkova cena: 30 000 K¢

Lokalita: Semily, okres Semily

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 33,000
CZK 32,000
CZK 31,000
CZK 30,000 @& >
CZK 29,000
CZK 28,000
CZK 27,000
(3] 3]
o Q

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Semily, okres Semily Cena 30 000 K¢

Poznamka k cené + elektrickd energie, voda, Konstrukce Cihlova
teplo

Stav Velmi dobry Elektiina 230V

Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy  UZitna plocha 247 m?
kotel

Kanalizace Verejna kanalizace Plyn Plynovod

Dovoluji si vam nabidnout k pronajmu kavarnu, ktera je soucésti penzionu umisténého v samém centru
Harrachova v blizkosti sjezdovek a skokanskych mustkd. Kavérna je vybavena 40 misty k sezeni (87m2),
toaleta pro hosty, toalety pro personal, barovym pultem, pfipravnou, tklidovym skladkem (56 m2) a skladem
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(30m2) ve sklepé&. Dalsich 20 mist je na zastfeSené pfedzahrddce (72m2). Kavarna se pronajima vcetn€ vybaveni
k provozovani. Najemné je. 25.000,- +DPH, dale se hradi spotfebovana elektrickd energie, voda a zaloha na
topeni jako podil na budové. Pti podpisu ndjemni smlouvy se sklada kauce ve vysi jednoho najmu a provize RK

ve vysi jednoho najmu. Volné od 1.9.2023.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

nameésti, Semily, okres Semily

Celkova cena: 16 000 K¢

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Nebytovy prostor / kancelaf, 127 m?, Riegrovo

Lokalita: Riegrovo namésti, Semily, okres Semily
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Riegrovo namésti, Semily, Cena 16 000 K¢
okres Semily
Poznamka k cené bez energii a sluzeb Konstrukce Cihlova
Stav Po rekonstrukei Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V Vytapéni Jiné
UZitna plocha 127 m? Poloha nemovitosti  Centrum obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 1
podlaZi domu
Plyn Ne Voda Vodovod

Nabizime prondjem nove zrekonstruovanych prostor, které jsou umistény v piizemi domu na Riegroveé ndmésti
v Semilech. Prostory jsou variabilné feSeny tak, Ze je mozné vyuziti pro piipadny provoz kavarny, vinarny,
pfipadné obchodu a sluzeb. Prostory se skladaji ze ¢tyt vzajemné propojenych mistnosti, ke kterym nalezi
prislusenstvi: sklad, 3x WC, tiklidova mistnost a ptipadna moznost vyuziti sklepa. Do prostor je vchod pfimo z
namésti, dale 2x z ulice Josefa Hory a ze spole¢né chodby domu. Jeden z prostort je vybaven pro budouci
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pripravnu jidel, kde je i pfipojka pro budouci digestof. Veskeré instalace a vybaveni je nové (rozvody vody,
odpady, elektroinstalace, podlahové vytapéni na elektfinu, zemni, tepelna a hlukova izolace, vstupni i
interiérové dvefte ad.). Nebytovy prostor ma celkovou vymeéru 127 m2, jednotlivé hlavni prostory maji vyméru —
46,5 m2, 24 m2, 18,7 m2, 12,8 m2, 9,90 m2 + ostatni prostory o vyméte 15 m2. VSe ma vlastni méfeni energii.
Thned k pronajmuti.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 92 m?, Komenského
nameésti, Semily, okres Semily

Celkova cena: 10 000 K¢

Lokalita: Komenského namésti, Semily, okres Semily

i

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Komenského namésti, Semily, Cena 10 000 K¢
okres Semily
Vlastnictvi Jiné Poznamka k cené cena bez zéloh za energie
(3.500,-K¢& mési¢né)
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
Vytapéni Usttedni vytapéni, Jiné Podlahova plocha 92 m?
UZitna plocha 92 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 2
podlaZi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Jedna se o nebytové prostory, které jsou umistény v pfizemi ¢inzovniho domu, ktery se nachazi v blizkosti dvou
namésti (Riegrovo, Komenského). Prostory jsou pfistupné z hlavni komunikace (ulice Husova), které maji
vlastni vchod a vylohy. Prostory jsou celkové ve velmi dobrém stavu. Vybaveni: tstfedni vytapéni podlahové +
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klimatiza¢ni jednotky, lesténa zulova podlaha, WC, kuchynka. Prostory jsou pfizptisobeny pro kancelare a
sluzby (prostory maji pomérové méteni pro odbér energii). Podlahova plocha je celkem 92 m2.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Celkova cena: 5 859 K¢

Lokalita: Nadrazni, Semily, okres Semily

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Nebytovy prostor / kancelar, 39 m?, Nadrazni,
Semily, okres Semily

CZK 6,500
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nadrazni, Semily, okres Cena
Semily
Poznamka k cené bez DPH a energii Konstrukce
Stav Po rekonstrukci Typ objektu
Elektiina 230V PodlaZi bytu
Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy  Podlahova plocha
kotel
UZitna plocha 39 m? Poloha nemovitosti
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich
podlazi domu
Plyn Plynovod Voda
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5859 K¢

Cihlova
Patrovy
1

39 m?

Centrum obce
2

Vodovod



Nabizime k pronajmu prostory k provozovani prodejny obcerstveni - mistnosti ¢. 0P0S, OP09, 0P11, 0P12, OP13
o celkové vymeére 39,06 m?. Prostory jsou umisténé v pfizemi ve vypravni budové Zeleznicni stanice Semily, ul.
Néadrazni ¢p. 95. Vstup do prodejny je z vestibulu-haly mistnost ¢. 0P07 a zasobovani prodejny samostatnym

vstupem z piednadrazi ul. Nadrazni, kde je i moznost parkovani. Bliz§i informace jsou uvedeny na webu Spravy
zeleznic https://www.spravazeleznic.cz/nemovitosti?inzerat&id=506&shared=1

4. Fotodokumentace

4

5. Mapové zobrazeni
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