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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odbornéa otazka

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Jitiho Janecky, Ph.D., Exekutorsky ufad Plzen-Jih, ze
dne 18.12.2023, ¢.j. 178 EX 3072/05-51, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znalecka
kancelat, k podani znaleckého posudku, kterym bude ocenén podil povinného o velikosti 1/2
na nemovitych vécech, a to pozemku parc. ¢. 346/45, ktery je zapsany v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi ¢. 3116, pro katastralni uzemi Vrchoslav, obec Krupka, okres Teplice, véetné
staveb a soucasti a venkovnich Gprav na ném postavenych.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely exekuéniho fizeni proti povinnému Petru Dlouhému, sp.
zn. 178 EX 3072/05.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sd¢lil znalci piipisem ze dne 4.4.2024, ¢.j. 178 EX 3072/05-64, aby pii ocenéni
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 k pozemku parc. ¢. 346/45 k.u. Vrchoslav vychazel
zZ toho, ze stavby na tomto pozemku postavené jsou jeho soucasti. Zaroven zadavatel znalci
sdélil, ze dle sdéleni stavebniho tfadu nebylo dohledano, Ze by kdy probéhlo néjaké spravni
fizeni ve véci povoleni staveb, tzn. jedna se patrné o stavby neohlasené.

Vyse uvedené skutecnosti maji pfimy vliv na ocenéni.
B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny piredmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci,
informace zjisténé pii prohlidce, castecna stavebni dokumentace, informace realitnich
kancelafi.

v

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpisi, zakon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 237/2020 Sb. kterym se méni zakon
¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjSich predpist
a dalsi souvisejici zdkony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpist.



3. Vérohodnost zdroju

Uvedeneé zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rekreacni objekt bez ¢.p. (dale také jako "nemovitost")
Adresa pfedmétu ocenéni:  Vrchoslav, Krupka, okres Teplice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Teplice

Obec: Krupka

Katastralni Gzemi: Vrchoslav

Pocet obyvatel: 12710

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 543,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Néazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist | 0,95
typu A a obce s turistickymi stfedisky narodniho vyznamu nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili

03. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni uzemi sousedi s obci ] 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava | 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnickd zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O1* O2* O3 * 04 * Os * Os = 2 115,00

K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméieni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
01.02.2024. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelat v oboru ekonomika,
ceny a odhady — nemovitosti, Martin Svoboda. Mistnimu $etfeni byl pfitomen Petr Dlouhy,
povinny spoluvlastnik a JUDr. Alois Dvofak, advokat podilového spoluvlastnika Markéty
Kalinové. Ani jeden z ptitomnych neumoznil provedeni mistniho Setfeni a ohledani staveb,
povinny Petr Dlouhy tvrdil, Ze do nemovitosti nema piistup a pfistup ma pouze spoluvlastnik
Markéta Kalinova, advokat Markéty Kalinové pristup do nemovitosti nemél. Na misté byla
provedena fotodokumentace, povinny piedlozil ke stavbé dil¢i stavebni dokumentaci, ze které

bylo pro ocenéni ¢erpano.



3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Dlouhy Petr, Palackého 1559/6, Trnovany, 41501 Teplice — podil 1/2
Kalinova Markéta, Bohosudovska 1482, Trnovany, 41501 Teplice — podil 1/2
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 346/45, ktery je zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 3116,
pro katastralni uzemi Vrchoslav, obec Krupka, okres Teplice, vCetné staveb a soucasti a
venkovnich Gprav na ném postavenych.

4. Dokumentace a skutecnost

Nesoulad skute¢ného stavu se stavem evidovanym v katastru nemovitosti: Na pozemku jsou
postavené stavby, které nejsou zapsané v katastru nemovitosti.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis objektu:

Pfedmétem ocenéni je stavba typové odpovidajici rekreacni chaté, jednd se o samostatné
vystavény v ¢asti dvoupodlazni objekt zasazeny do svazitého terénu, konstrukce dle piedlozené
projektové dokumentace je v Casti zdéna z porobenu, Vv pievazné Casti pak montovana z
dievénych vazanych tramku. Tloustka obvodové konstrukce €ini ve zdéné ¢asti do 30 cm,
skladba dievéné svislé konstrukce 23 cm. Stropy jsou dfevéné tramkové, stiecha je sedlova,
krytinu tvofi zivicna nebo svafovand lepenka a klempiiské prvky jsou titanzinkové. Vnéjsi
omitky tvoii palubky s natéry a zatepleni plasté je v ramci skladby stény.

Objekt byl dle sdéleni piitomnych 0sob stavén priubézné mezi lety 2000 - 2018.

S ohledem na absenci moznosti prohlidky se vnitini vybaveni nepodafilo zjistit, dle pfedlozené
PD vnitini povrchy stén s SDK obkladem a stukem. Okna jsou EURO dfevéna s izola¢nim
dvojsklem. V koupelné dle PD vana, umyvadlo a toaleta. Dalsi informace nezjistény

Dle ptedlozené PD dispozi¢né feSeno:

Plochy stavby dle dokumentace

PiisluSenstvi Terasa 11,76 m?
Pokoj Pokoj s kuchyfiskym koutem 15,31 m?
Pokoj Pokoj 5,70 m?
Pokoj Pokoj 6,90 m?
Ostatni prostory Spiz 3,50 m?
Pokoj LoZnice 6,55 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 12,38 m?
Podkrovni ¢ast

Pokoj Pokoj 15,77 m?
Podlahové plocha 66,11 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 77,87 m?




Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

mistnosti: prkenna podlaha z palubek

Napojeni na inZenyrské sité, vytapéni a ohifev TUV:

Objekt napojen na elektiinu 230 a 400 V z rozvodné sité. Zdrojem vody je sezonni vodovod,
jelikoz stavba se nachazi v chatkové oblasti. Svod splaski je fesen pravdépodobné do stavajici
jimky. Vytapéni je dle PD feSeno lokalné krbovymi kamny.

Stavebné technicky stav a vady rekrea¢niho objektu:

Stavebné technicky stav je hodnocen pouze na zékladé vizualniho posouzeni stavby. Na
stavebné technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze
bezdemontazni technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav objektu Ize
charakterizovat jako dobry.

Popis pozemku, oploceni, trvalé porosty:

Celkova vyméra pozemku parc. ¢ 346/45 ¢ini 553 m2. Sklon pozemku je mirné svazity.
Pozemek s oplocenim, v ptedni ¢asti dievéna pole na podezdivku a sloupky z KB blokt. Trvalé
porosty - okrasné dieviny. Pozemek je izemni planem regulovan jako plochy zastavitelné ,,RD
— plochy bydleni v rodinnych domech®.

Vedlejsi stavba a dalSi venkovni upravy:

Na pozemku se dale nachazi: bazén, pergola, kolna a ostatni venk. Upravy.
Sir§i vztahy:

Piistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rekreaéni objekt je postaven na zdpadnim
okraji obce a charakter okoli odpovidéa reziden¢né-rekreacni zoné.

V obci je dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a specializovanymi obchody, v misté
jsou dostupné zdkladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdiilezitéj$i ufad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

V obci zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku. Obec se stfednim indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou k ocefiovanému spoluvlastnickému podilu zapsdna omezeni
vlastnického prava a jiné zdznamy (zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu,
zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgdnu, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, natizeni



exekuce - Dlouhy Petr, zahajeni exekuce - Dlouhy Petr), které se dle ti¢elu posudku nepromitaji
do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Typ objektu samostatny objekt rekrea¢niho typu
Pocet nadzemnich podlazi 2

Podsklepeni nezjisténo

Dtm byl postaven v roce 2000 - 2018

Zaklady

nezjisténo — predpoklad: betonové pasy

Konstrukce

nezjisténo — predpoklad: ¢astecné zdéna z porobetonu,
pfevazn¢ montovana z dievénych vazanych tramkui

Popis Tloustka obvodové konstrukce | nezjisténo — predpoklad: 23 - 30 cm
objektu
Stropy nezjisténo — predpoklad: dievéné tramové
Stiecha sedlova a pultova
Krytina stiechy nezjisténo — predpoklad: zivicna lepenka
Klempiiské prvky nezji$téno — piedpoklad: titanzinkové
Vnéjsi omitky palubky - natéry
Vnitini omitky nezjisténo — predpoklad: SDK obklad, stukové
Vady domu nezjisténo
Dispozice nezjisténo
Typ oken nezjisténo — predpoklad: dfevénd EURO s dvojsklem
Koupelna(y) nezjisténo
Toaleta(y) nezji§téno
Dvefte a zarubné nezjisténo
Popis mistnosti a rozméry v m? | |Plochy stavby dle dokumentace
Pislusenstvi Terasa 11,76 m?
Popis Pokoj Pokoj s kk 15,31 m?
SOlE)CﬁStl,, Pokoj Pokoj 5,70 m?
vy Va’lvenl a Pokoj Pokoj 6,90 m?
dalsi . . 2
vlastnosti Ostatni prostory Spiz 3,50m
Pokoj LozZnice 6,55 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 12,38 m?
Podkrovni cast
Pokoj Pokoj 15,77 m?
Podlahova plocha 66,11 m?
Podlahova plocha v¢. piislugenstvi 77,87 m?
Elekttina 230V a 400V
Vodovod sezonni vodovod




Svod splaski

nezji§téno — pfedpoklad: jimka

Plynovod

nezjisténo

Reseni vytapéni v objektu

nezjisténo — predpoklad: kamna

Topna télesa

nezjisténo

Reseni ohfevu vody v objektu

nezjisténo

Podlahy nezjisténo — predpoklad: prkenné
Popis stavu dobry
Velikost pozemku 553 m?

Trvalé porosty

okrasné dieviny

bazén, pergola, kolna

Popis Vedlejsi stavby
pozemku Sklon pozemku mirng svazity
Oploceni ano
Ptistupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli reziden¢né — rekreacni zastavba
Poloha v obci zapadni okraj obce
Vybavenost dostacujici vybavenost obchodnimi stredisky a
specializovanymi obchody;
v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni;
v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni;
v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
Sirsi vztahy sportovniho vy?ziti;
nejdtlezitéjsi urad/afady v misté, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti;
v obci je pobocka Ceské posty
Zivotni prostredi klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zelen v podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
Spojeni a parkovaci moznosti | pouze zastavka vlakovych spojii; parkovani na vlastnim
pozemku
Sousedé a kriminalita obec se stfednim indexem kriminality
Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Dalsi informace Na listu vlastnictvi jsou k oceiovanému spoluvlastnickému
e podilu zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy
Vécna

préava, jiné

(zéstavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu,
zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, exekucni
ptikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni exekuce - Dlouhy
Petr, zahajeni exekuce - Dlouhy Petr), které se dle ucelu
posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.02.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a 0 zméné& nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska) v platném znéni se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle § 1a vyhlasky.
Ve smyslu ust. § 1b ocetiovaci vyhlasky se urcuje trzni hodnota nemovitych véci.

Pro urceni hodnoty nemovitych véci je pouZzita metoda piimého porovnani pomoci indexi
uvedend v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe oceriovini nemovitych véci. Brmo:
Akademicke nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016. ISBN 978-80-7204-930-1 (v¢. pozdé&jsich
vydani).
Ve smyslu ust. § 1c ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, byla urena cena
ZjiSténa.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocennovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocentovani majetku ve znéni zakoni €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., &. 36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023
Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - prodej podilu, nezapsané I -0,04
stavby na pozemku
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva Il 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist typu I 1,20
A) a obce s vyznamnymi lyZatskymi sttedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03

vyjmenovanou V tabulce €. 1 piilohy ¢. 2 (krom¢& Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=1,220

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,940

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 0,85

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenc¢ni I 0,01
zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05



4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek lze I -0,05
napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je castecné I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VIl 0,00
S moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezamestnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. I 0,00

11

Index polohy  Ip=P1*(1+> Pi)=0,859

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,048

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,807

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,940
Index polohy pozemku I = 0,859

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky [ 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * 1Ip = 0,940 * 1,000 * 0,859 = 0,807

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

10



Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v s Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
84 odst. 1 2115,- 0,807 1 706,81
T Néazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
8 4 odst. 1 trvaly travni porost 346/45 553 1706,81 943 865,93
Stavebni pozemek - celkem 553 943 865,93
1.2. Stavba bez ¢p/Ce na p.¢. 346/45
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stati stavby: 6 let
Zakladni cena ZC (piiloha ¢. 24): 3401,- K¢/m?®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.NP: 10,90*9,50-4,80*5,50 = 77,15 m?
2.NP: 4,05*5,15 = 20,86 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 77,15 m? 2,40 m
2.NP: 20,86 m? 2,10 m
Obestavény prostor
1.NP: (10,90*9,50-4,80*5,50)*(2,40) = 185,16 m3
2.NP: (4,05*5,15)*(2,10) = 43,80 m®
ZastieSeni: 5,00*6,00*0,45/2+10,90*5,20*0,70/2 = 26,59 m3
Obestavény prostor - celkem: = 255,55 m3
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 77,15 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: ZP = 98,01 m?
Podlaznost: ZP[ZP1=1,27
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ L
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: rekreacni chalupa a rekreacni domek I -0,02
2. Provedeni obvodovych stén: dievostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené
3. Tloust’ka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm | -0,02
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné I 0,01
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5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a Il 0,00
odkanalizovani RD do zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: tplné - standardni provedeni Il 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Upravy: standardniho rozsahu a provedeni i 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici piisluSenstvi k RD: standardni Il 0,10
prislusenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stafi 6 let:
s=1-0,005*6=0,970
12
Index vybaveni  Iv=(1+ > Vi)*V13*0,970=1,049
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,859

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 3 401,- K&/m® * 1,049 = 3 567,65 K¢&/m?®
CSpP=0P *ZCU * It * |p = 255,55 m® * 3 567,65 K&/m?* 0,940 * 0,859= 736 171,74 K&

Cena stanovendé porovnavacim zpisobem = 736 171,74 K¢
1.3. Porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
Nazev Stafi Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K& Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [KC / jedn.] [K¢]
50rokd 1,00 ks
Listnaté stromy | 32 410,- 32 410,- 32 410,-
25 roka 10,00 ks
Jehli¢naté stromy I 15 840,- 15 840,- 158 400,-
20roka 8,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 8 720,-
stalezelené |
Soucet: 199 530,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 149 647,50 K¢
Porosty = 149 647,50 K¢

Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 943 865,93 K¢
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Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Stavba bez ¢p/Ce na p.C. 346/45 736 171,74 K¢
1.3. Porosty 149 647,50 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 885 819,24 K¢

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa celkem 1 829 685,17 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1829 690,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indextli je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrti
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Vrchoslav, Krupka, okres Teplice

K5 - vedlejsi

Labem

. Ki-lokalita | 2 POdlaNova | q gy Ka-plocha | qavby, venkowni | K - jiné
plocha pozemku ’
Upravy
pergola, kolna, .
Ocefiovany objekt Vichoslay, Kr_upka, 66 m? dobry 553 m? bazén, p&kné venk. stavby nezapsané v
okres Teplice , KN
Upravy
Na Vysing, Dubi, 2 . ) o stavby nezapsané v
1 okres Teplice 40m dobry 1047 m horsi KN
mobilheim - horsi
typ stavby,
2 Chlumec, okres a1 dobry 882 m? hordi diskutabilni
Usti nad Labem N L.
moznost zapisu do
KN
Jetna, stavby nezapsané v
3 Novosedlice, okres 95 m? dobry m?2 srovnatelné KN, jinak
Teplice srovnatelné
Stradov, Chlumec, stavby zapsané v
4 okres Usti nad 36 m? dobry 460 m? srovnatelné Y 2ap

KN
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Tabulka provedenych korekci

Cena K5 Cena
 |pozadovani Koef. Cena po K1 K2 ) K3 K4 vedlejsi K6 KI1X. x oceno_vaneh
¢ redukce na | redukci na ] podlahova plocha stavby, S 0 objektu

resp. lokalita stav . jiné K6 .

. | pramen pramen plocha pozemku | venkovni odvozena
zaplacena . -
Upravy ze srovnani

1590 1431 1677
1 000,00 K& 0.9 000,00 K& 1 0.9 0.95 1.05 0.95 1 0.8528625 §78.91 K&

1590 1431 1659
2 000,00 K& 0.9 000,00 K& 1 0.9 0.95 1.04 1 0.97 0.862524 084.27 K&

1760 1584 1414
8 000,00 K¢ 09 000,00 K¢ ! 112 ! ! ! ! 112 285,71 K¢

1500 1500 1743
4 000,00 K& 1 000,00 K& 1 0.88 0.95 0.98 1 1.05 0.860244 691,32 K&

Celkem primér 1623 735,00 K¢
Minimum 1414 285,71 K¢
Maximum 1743 691,32 Kg
Smeérodatna odchylka - S 144 267,87 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1479 467,13 Kg
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1768 002,87 Kg
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne dé&lenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Podrobnou analyzou byla ur¢ena vySe uvedend mnozina porovnavanych vzorkl. Z mnoziny
pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: Koef. redukce na pramen — u inzerce pfiméifené redukovano. K1 diferencuje
ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 diferencuje rozdily ve velikosti objektu. K3
diferencuje pfipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K4 diferencuje rozdily ve
velikosti pozemku. K5 diferencuje rozdily v kvalité, rozsahu a provedeni vedlejSich staveb a
venkovnich Uprav. K6 ostatni rozhodné dle popisu.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

=1623 735 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1624 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho ptredpisu: 1.829.690,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 1.624.000,- K¢

Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich pripadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho predpisu. Porovndvaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorki a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzork.

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, kterd se zpravidla ur¢uje na zéklade
vybéru z vice zpiisobil ocenovani. Pfi urCeni trzni hodnoty se zohlediiuji trZzni rizika a
predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl pfedmét ocenéni obchodovan.
Pti urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se piihlizi k moznosti jeho nejlepsiho vyuziti, které
je ke dni ocenéni mnozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné a ekonomicky proveditelné.
Vesker¢ atributy a $ir§i souvislosti byly znalcem na zakladé mistni znalosti a odbornosti fadné
zkoumany a vysledky mé znalec za prokazane.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o trzni hodnot€ a v rdmci posudku je uvedena pro naplnéni
ust. § lc vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni. Trzni hodnota je vyrokem znaleckého
posudku ur¢ena na zakladé vysledku dle porovnavaci metody.

Znalec proved| kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

Postup vypocétu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pti ptipadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit nizsi trzni atraktivitu
v ptipad¢ takového prodeje, a proto vypoctenou cenu spoluvlastnického podilu nasledné
redukujeme o 25 %.

1.624.000 * 1/2 = 812.000 -25 % = 609.000 K¢&

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Jitiho Janecky, Ph.D., Exekutorsky ufad Plzen-Jih, ze
dne 18.12.2023, ¢&.j. 178 EX 3072/05-51, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znalecka
kancelaf, k podani znaleckého posudku, kterym bude ocenén podil povinného o velikosti 1/2
na nemovitych vécech, a to pozemku parc. ¢. 346/45, ktery je zapsany v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi €. 3116, pro katastralni uzemi Vrchoslav, obec Krupka, okres Teplice, v€etné
staveb a soucasti a venkovnich Giprav na ném postavenych.
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Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam
polohy nemovitosti se trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 ocefiovanych
nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

610.000,- K¢

Slovy: Sestsetdesettisic K&

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelaf XP invest  Digitainé
7

v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti podepsal XP
S.r.o. - invest, s.r.o. -

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek znaleckd ~ Znaleckd kancelat

Manesova 1374/53, 12000 Praha Datum:4024.09.30

kanceldf  12:35:56 +02000'
Tel.: +420737858334 *

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 30.09.2024

o Digitalné v o
H Digitalné podepsal M a rtl n pqdepsal Martin F ra n tl Se k Dlglté.]!ne posilepsal
Ma rt| n Marti Malek Frantisek Kofinek
artin Svoboda .
Datum: Datum: 2024.09.30

Datum: 2024.09.30 A M
SVO bOd d 12a;2uor;T;5 +02'00' M a I e k ?821420294?0200 KO rnne k 10:54:49 +02'00'

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Ostatni udaje:

— Pro zpracovéni tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku Gctovéana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb.
v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdé&jsich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustava
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni

pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem
076912/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

— Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
— Katastralni mapa

—  Uzemni plan vyfez

— Situacni mapa

— Fotodokumentace pfedmétu ocenéni

— Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronicke verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 3460456

Obec Krupka [5676391<
Katastralni dzemi; Vrchoslav [675351]

Clslo LW: 3116

Vyméra [m?): 553

Typ parcely: Parcela katastru memavitost!
Mapovy list: DEM

Uréeni vwwmén: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Dlouhy Petr, Falackého 1559/6, Trnovany, 41301 Teplice 1/2
Kalinova Marketa, Bohosudovska 1482, Tmovany, 41301 Teplice 12

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

BPE]  Vyméra

25211 553

Omezeni vlastnického prava

|

=
Zastavn’ pravo exekutorske podle & £9a exekucniho fadu
Zastavni pravo z rozhodnutl spravniho organu

Jiné zapisy

Ti

|

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Marizeni exekuce - Diouhy Petr

Zahdjen exekuce - Diouhy Petr

« Rizeni, v ramdi kierych byl k nemovitosti zapsan cenovy idaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastréin( fad pro Ustecky kraj, Katastraini pracoviété Teplice™
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Katastralni mapa
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Uzemni plan vyrez
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na Vysing, Dubi, okres Cena 1 590 000 K¢&
Teplice

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 1047 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V Utzitna plocha 40 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Voda Mistni zdroj

Nabidkou k prodeji je rekreacni objekt se zahradkou v obci Dubi, do 10 minut autem do centra Teplic. Objekt k
sezonnimu uzivani s pé¢knou a prostornou oplocenou zahradou se nachazi pfimo u lesa a nabizi krasny klid
stranou ruchu mést. Na svazitéjSim pozemku je drobna stavba pro rodinou rekreaci bez ¢isla popisného (neni
zapsana v KN) a pergola. Zahrada je umisténa na severnim okraji obce. Objekt je napojen na sezoénni vodu,
rozvod el. energie je od sousedni chaty (moznost budouciho vlastniho pfipojeni). Pfistup k nemovitosti je feSen
pfes obecni pozemky. Prodej je fesen v insolvenénim fizeni (veskeré omezeni zapsané na LV budou po prevodu

vymazany).

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 900 000 K&
1 800 000 K&
1 700 000 K&
1600 000 Ke ! * - - & - - ™
1 500 000 K&
1 400 000 K&
o e g 3 g s 2 o s W
v & & ¥ ® & ¥ ¥ ¥ ¥
& & & & & & & & & &
A o o & ¥ & & A ¢~ &

jceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

¢!

: . Ocefovana nemovitost

" Leaflet | © OpenStreetMap contributors:
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Chlumec, okres Usti nad Cena 1590 000 K¢
Labem
Konstrukce Montovana na bazi dievni Plocha pozemku 882 m?
hmoty
Stav Dobry Typ objektu Piizemni
Elekttina 230V a 400V Vytapéni Kotel na tuha paliva
Uzitna plocha 41 m? Podet nadzemnich 1

podlazi domu
Voda Pfipojeni ke studni

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji zahradu o celkové vyméfe 882 m2 Hrbovice, Usti nad Labem. Jedna se o
rovinatou parcelu, na které je nyni umistén mobilheim 41m2 a star$i usedlost 78 m2. Na pozemku je pfipojka na
elektiinu, uzitkova voda je zajisténa ze studny. Na pozemku je i sklipek, gril, udirna a féliovnik. K pozemku
vede asfaltova obecni cesta. Parkovani mozné na silnici. Mobilheim 41m2 (3+ kk) poskytuje veskery komfort. Je
zateplen s plastovymi okny a je urcen k celoro¢nimu uzivani. Je do néj pfivedena elektiina a voda. Ohfev vody
zajistuje elektricky bojler, Soucasti mobilheimu je zimni zahrada, ktera laka k posezeni tieba pfi sklence vina ¢i
piva. Mobilheim je vybaven prostornym obyvacim pokojem s kuchyiiskym koutem, loznici a dal§im pokojem,
sprchovym koutem a oddélenym splachovacim WC. Starsi usedlost nyni slouzi k uskladnéni nafadi a materialu
potiebného pro kutily. Nemovitost se nachazi na velmi klidném misté v kolonii chataf, vede k ni obecni cesta.
K jezeru Milada 1,5 km, do centra Usti nad Labem 5 km, stejné tak do Chabaiovic. Najezd na dalnici 1,5km. S
financovanim Vam moc radi pomizeme. Pokud Vas nabidka zaujala, kontaktujte makléfe nemovitosti pro vice
informaci a sjednani konkrétniho terminu prohlidky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jecna, Novosedlice, okres Cena 1760 000 K¢
Teplice

Poznamka k cené vcetné pravniho servisu Konstrukce SmisSena

Stav Dobry Elektiina 230V

UZitna plocha 95 m? Voda Vodovod

K prodeji zahrada (520 m?), s chatou (95 m?) v obci Novosedlice. Pozemek se nachazi v zahradkarské kolonii, do
centra Teplic je dojezdova vzdalenost jen 5 minut. Parcela je soukromém vlastnictvi, ¢islo p. 705/13 (520 m?)
Chata je prosla rekonstrukci a ptestavbou pted 5 lety, kdy byli dostavény dalsi mistnosti + terasa, ve stavajicich
mistnostech probehla rekonstrukce a vyména oken. Dispozice: Kuchyné (vchod na terasu), chodba, dalsi
kuchyné, koupelna se sprchovym koutem a WC(pracka, susicka), loznice s krbem na tuh4 paliva, obyvaci pokoj
s elektrickym krbem (vstup na terasu), kryta terasa, mistnost na nadrze s vodou. Soucasti prodeje je veskery
nabytek na fotografiich, véetné TV, grilu, satelitu a dalSich spotfebic¢li. Na pozemku je piistfesek na dfevo,
sklenik, kotec pro psy, dalsi posezeni které je kryté pouze sluneénikem, jezirko, pfistieSek na dalsi nadrze s
pitnou vodou. K pozemku vede pfijezdova cesta ptes kolonii. Pfed zahradou je parkovisté, kde je vymezeno
jedno parkovaci misto patfici k zahrad€. Dal$i mista pro navstévniky jsou hned po vjezdu do zahradkarské
kolonie. Pitna voda je k dispozici od cca zacatku brezna (dle pocasi) a vypina se pifiblizné 20.fijna. Byvaly
majitel vyuzival zahradu k celoro¢nimu bydleni z tohoto diivodu jsou na pozemku a v chaté nadrze na pitnou
vodu o objemu 8.000 litri. Tyto nadrze za pomoci ¢erpadel a topeni zajist'ovaly vodu v zimnim obdobi. Odpad
je svadén do jimky o velikosti 1.000 litrd s trativodem. Chata ma svij vlastni elektromér. Internet - mozné
zapojeni vzduchem (byvaly majitel vyuzival). TV piijem satelitem. Pfipadné financovani Vam zajistime. Vice
konkrétnich informaci u makléte 7 dni v tydnu. Mozné nabidnout jinou svou nemovitost protiuc¢tem (byt, dim,
chatu, gardz). Vzhledem k tomu, ze neni k dispozici priikaz energetické naro¢nosti budovy je uvedena nejhorsi
moznost tfidy energetické narocnosti (vzhledem k rekonstrukci budovy se da predpokladat energeticka tfida C-
D.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Stradov, Chlumec, okres Usti Cena dle KS 1 500 000 K¢
nad Labem

Pravni uéinky ke dni  30.03.2023 Cislo Fizeni V-1728/2023-510

Konstrukce Dievéna Plocha pozemku 460 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Elektfina 230V Vytapéni Elektrokotel, Ustiedni
vytapéni

Podlahova plocha 36 m? UZitna plocha 36 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Voda Vodovod

Nabizime k prodeji rekreaéni chatu se zahradou ve Stradové, Chlumec, okr. Usti nad Labem. Chata se nachazi na
rovinném pozemku o celkové vyméfe 460 m2. V piizemi chaty se nachazi obyvaci pokoj s kuchynskym koutem,
v podkrovi je loznice s krytou lodzii. Do chaty se vstupuje pies krytou terasu. Vedle chaty je posezeni s grilem
obehnané okrasnym dfevénym vétrolamem. Zahrada je velmi dobfe udrzovand. U chaty je umisténo malé
okrasné jezirko, v zadni ¢asti zahrady se nachazi plechova kolna na zahradni nafadi, studna, vitivka, zahradni
solarni sprcha (nova) a posezeni kolem ohnisté. Za chatou je druhd kolna, dievéna, kterd je rozdélena na dveé
¢asti. V jedné je dilna, ve druhé mistnost s chemickym WC. Chata je napojena na veiejny vodovod a elektfinu.
Elektiina je dale rozvedena do plechové kolny a ke studni. Chata a plechova kolna jsou zabezpecené
elektronickym bezpecnostnim systémem. Lokalita je klidna, ticha, nabizi krasny vyhled na vrcholky Krusnych
hor, kam lze vyrazit od chaty pfes sousedni louku. Parkovat lze bez problémi kolem pfistupové cesty.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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