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A. ZADANI
1. Znalecky ukol - odborna otizka

Usnesenim soudniho exekutora Mgr. Zdenka Panka, Exekutorsky ufad Dé&cCin, ze dne
25.01.2024, ¢.j. 112 EX 4299/17-134, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.0., znalecka kancelar,
k podani znaleckého posudku, kterym bude ur¢ena obvykla cena nemovitych véci ve vlastnictvi
povinného Jaromira Rozmary, a to pozemku parc. ¢. st. 162/1 jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 22,
jina stavba, a pozemk parc. ¢. 2296/3 a parc. ¢. 2406/2, to vSe zapsané v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi €. 173 pro katastralni izemi Krasny Les v Krusnych horach, obec Petrovice,
okres Usti nad Labem.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni proti povinnému Jaromiru Rozmarovi,
sp. zn. 112 EX 4299/17.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkid vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei,
informace zjisténé pfi prohlidce, informace realitnich kancelari.

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o ocenlovani majetku a o zméné
nekterych zadkont, ve znéni pozdejsich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
€. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozd¢jsich predpisa.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Stavba ¢.p. 22 (dale také jako "nemovitost")

Adresa predmétu ocenéni:  Krasny Les &.p. 22, Petrovice, okres Usti nad Labem
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Usti nad Labem

Obec: Petrovice

Katastralni uzemi: Krasny Les v Krusnych horach

Pocet obyvatel: 896

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 618,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a
Brma) v nejkrat$im vymezeném tuseku silnice do 10 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod 11 0,85
a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, 1 0,90
nebo autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, 11 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni
(penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 773,00

Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 07.03.2024. Povinny nebyl i pfes dorucované vyzvy
mistnimu Setfeni pfitomen, nebyly pfitomny ani jiné osoby, objekt dle provedeného ohledani
zjevné prazdny a neuzivany. Obhlidka byla tedy provedena pouze z vné objektu, stavebné
technicky stav je hodnocen na zaklad¢ vizualniho posouzeni stavby, uzitna plocha stavby je
dovozovana dle plochy zastavéné a podlaznosti stavby. Dalsi informace o nemovitych vécech
byly Cerpany z vetejné dostupnych dat (katastr nemovitosti, technicko-ekonomické atributy dle

detailu stavebniho objektu RUIAN apod.).

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Rozmara Jaromir, Krasny Les 22, 40337 Petrovice.

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 162/1 jehoZz soucasti je stavba ¢.p. 22, jina stavba, a dale parcely ¢. 2296/3
a ¢. 2406/2, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 173 pro katastralni uzemi

Krasny Les v Kru$nych horach, obec Petrovice, okres Usti nad Labem.



4. Dokumentace a skute¢nost

Upozornéni na zjisténé katastralni nesoulady: Obvod budovy neodpovidé stavu zanesenému
v map¢ katastru nemovitosti —u nemovitosti byly zjevné provedeny boc¢ni pristavby, z pohledu
ocenéni se jedna o cerné stavby — vady majici vliv na ocenéni.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby:

Samostatny dvoupodlazni objekt pidorysné ve tvaru ,,.L*, pravdépodobné nepodsklepeny se
sedlovou stfechou.

Zaklady pravdépodobné kamennymi pasy, svislé nosné konstrukce prevazné kamenné nebo
smiSené (kamen/cihla). Tloustka obvodové konstrukce odhadem do 60 cm. Stropy jsou
pravdépodobné dievéné tramové, stfecha je sedlova, krytinu tvofi eternitové Sablony a
klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni
provedeno.

Objekt odhadem zpocatku 20. stoleti, u objektu provedeny boc¢ni jednopodlazni zdéné
ptistavby s pultovou stfechou

Prohlidka objektu nebyla umoZznéna, s ohledem na stavebné technicky stav lze predpokladat,
ze interiéry stavby jsou zcela dozité, stavba je zjevné neuzivana. Vnitini soucasti se
predpokladaji podstandardni, dozit¢ nebo v meznim stavu. Podlahova plocha stavby se
odvozuje z plochy zastavéné a podlaznosti stavby celkem cca do 450 m?.

Napojeni na inzenvyrské sité, vytapéni a ohiev TUV:

Dle udaji RUIAN je objekt napojen na vodovod, ostatni sité nezjisténo. Piedpoklada se, e je
objekt odpojen od distribu¢ni sité elektiiny, pravdépodobné je objekt napojen na zumpu (septik
apod.). Zptsob vytapéni a ohfev TUV - nezjisténo.

Stavebné technicky stav a vady objektu:

Stavebné technicky stav je hodnocen na zaklad¢ vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepfimo. Vizualn¢ konstrukce dozité, do stavby zatéka,
zavlhnuti zdiva od zakladu viditelné prakticky az cca do vysky 1,5 m. Stfesni konstrukce
v hfebeni s patrnym pruhybem tramd, stie$ni krytina zcela dozita, poskozend. Fasada domu
poskozend. Okna stavby zcela dozité. Stavebné technicky stav objektu lze charakterizovat jako
Spatny.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkovéa vyméra pozemkii ¢ini v souétu 3176 m?. Pozemky jsou rovinaté, oplocené dievénym
plotem. Trvalé porosty - jehli¢nany jako zivy plot.

Vedlejsi stavby, gardze. pfipadné dal§i venkovni upravy:

Zpevnéné asfaltové plochy v Casti, dozity stav. Ostatni nezjiSténo.



Sirsi vztahy:
Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Dim je postaven v Casti obce stavebné

nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbeé rodinnymi domy
se zahradami.

V obci dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a specializovanymi obchody, v misté je
dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzde€lani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze
Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V mist¢ je pouze CasteCna vybavenost z

hlediska sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi ufad je v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prosttedi se jedna o lokalitu bez ohrozujicich vlivi, zelen v podobé lest a
luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku. Obec se zvySenym indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (zastavni pravo z
rozhodnuti zdravotni pojistovny, exekuc¢ni ptfikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce -
Rozmara Jaromir, zdvazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého, zavazek
nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im potadi novy dluh), které se dle ucelu posudku nepromitaji
do ocenéni nemovitosti.

Zptsob ochrany nemovitosti: ochranné pasmo vodniho zdroje 2.stupné (bez vlivu).

Tabulkovy popis
Typ stavby samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni neuvazuje se
Popis Dm byl postaven v roce odhadem zacatek 20. stoleti
objektu Rozsah rekonstrukce domu v minulosti provedené bo¢ni piistavby
Zaklady predpoklad kamenné
Konstrukce kamenna, smiSena

Tloustka obvodové konstrukce

odhadem do 60 cm

Stropy nezjisténo — predpoklad: dfevéné tramové
Stfecha sedlova

Krytina strechy eternitové Sablony

Klempiiské prvky plechové

Vng&jsi omitky vapenocementové




Vnitini omitky

nezjisténo — predpoklad: vapenocementové

dozité konstrukéni prvky, zatékani do stavby, posSkozena

Vady domu stfecha, zavlhnuté zdivo
Dispozice nezjisténo
Typ oken drevéna zdvojena
Koupelna(y) nezjisténo
Toaleta(y) nezjisténo
Vstupni dvete drevéné
Typ zarubni nezjisténo
Vnitini dvete nezjisténo
Popis Osvétlovaci technika nezjisténo
soué:isti,’ Popis mistnosti a rozméry vm?>  Podlahova plocha odvozena 450,00 m?
vybaveni a
dalSich Elektiina nezjisténo - predpoklad: odpojeno od distribu¢ni sité
Viastnosti Vodovod vodovod
Svod splasek nezjisténo
Plynovod nezjisténo
Reseni vytapéni v domé nezjisténo
Reseni ohfevu vody v domé nezjisténo
Podlahy v domé nezjisténo
Popis stavu Spatny
Velikost pozemku 3176 m?
Trvalé porosty jehli¢nany jako zivy plot
Popis Vedlejsi stavby nezjisténo
pozemku Sklon pozemku rovinaty
Oploceni drevény plot
Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci v Césti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce
dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody;
v misté je dostupna zékladni skola, pro vyssi vzdélani a
Sirsi v ztahy specializované sluzby je nutné dojizdét;

Vybavenost

v misté je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti;

nejdulezitéjsi urad/irady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti;

v obci je pobotka Ceské posty




Zivotni prostredi

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy;

zelent v podobé lesu a luk v bezprostedni blizkosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojl; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

obec se zvysenym indexem kriminality

Vécna
prava, jiné

Vécna bifemena

nezjisténa

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického
prava a jiné zaznamy (zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni
pojistovny, exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, zahjeni
exekuce - Rozmara Jaromir, zdvazek neumoznit zapis
nového zast. prava namisto starého, zavazek nezajistit zast.
pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh), které se dle ucelu
posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Zpusob ochrany nemovitosti: ochranné pasmo vodniho
zdroje 2.stupné




7. Metoda ocenéni

Pro cely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 07.03.2024 jsou pouzity v§eobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvyklad cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych veci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.,2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v€. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - katastralni nesoulady I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodai'sko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce v 1,02

nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 11 1,00
a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + >, P;)=0,881

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + 3 P;)=0,960

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetn¢

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidenc¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé siteé, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra I
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v
komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. II

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;)=1,000

i=2

-0,05
0,01
0,00
0,02
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

prilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,881

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,960

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 3 176,00 m?
R =(200+0,8 * 2vp) / Zvp
R=(200+0,8 * 3 176,00)/ 3 176,00 = 0,863

Index trhu s nemovitostmi It = 0,960

Index polohy pozemku Ir = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,960 * 1,000 * 1,000 = 0,960
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidén Z[aédé'/fne;]la Index  Koef. %p(ré' /fs?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 773,- 0,960 742,08
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 162/1 1217 742,08
nadvori
Redukeéni koeficient R = 0,863 640,42 779 391,14
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 2296/3 1882 742,08
Redukeéni koeficient R = 0,863 640,42 1205270,44
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2406/2 77 742,08
Redukéni koeficient R = 0,863 640,42 49 312,34
Stavebni pozemky - celkem 3176 2 033 973,92

1.2. Stavba &.p. 22

Kapacita stavby se omezuje na dostupna zjisténi. Soucinnost pro provedeni mistniho Setfeni
nebyla poskytnuta.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
Vrchni stavba 9,20*%19,20 = 176,64
34,45*10,00 = 344,50
30,00%2,80+29,70%*3,40 = 184,98

Zastavéné plochy a vySky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
. . Konst. Vyska
Zastavéna

Podlazi vySka podlazi Soucin
plocha [m2] E/m] p[m]

Vrchni stavba 176,64 6,60 5,00 883,20
344,50 5,00 5,00 172250
184,98 3,80 5,00 924,90

Soucet 706,12 3 530,60
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3 530,60/ 706,12 =5,00 m
Primérma zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 706,12/ 1 = 706,12 m*

Obestavény prostor
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Nazev Obestavény prostor

Vrchni stavba (9,20*%19,20)*(6,60) = 1 165,82 m?
(34,45*10,00)*(5,00) = 1722,50 m?
(30,00%2,80+29,70*3,40)*(3,80) = 702,92 m?

ZastteSeni (9,20*19,20)*4,50/2 = 397,44 m?
(34,45*10,00)*4,00/2 = 689,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

Vrchni stavba NP 116582 m’

NP 1722,50 m?

NP 702,92 m’

Zastieseni Z 397,44 m?
Z 689,00 m’

Obestavény prostor - celkem: 4 677,68 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl%r.ag:gi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce P 18,80 100 0,46 8,65
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stiech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni P 4,70 100 0,46 2,16
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody P 2,10 100 0,46 0,97
22. Vybaveni kuchyni P 1,80 100 0,46 0,83
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 74,27
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Koeficient vybaveni Ks:

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na d¢leni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)
Opot. Opot. z

op

Cast

UP

PP

v

0,7427

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celka
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 6,00 100,00 0,46 2,76 3,71 110 130 84,62 3,1394
2. Svislé konstrukce P 18,80 100,00 0,46 8,65 11,65 110 130 84,62 9,8582
3. Stropy S 8§20 100,00 1,00 820 11,04 110 130 84,62 9,3420
4. Krov, stfecha S 530 100,00 1,00 530 7,14 110 110 100,00 7,1400
5. Krytiny stfech S 240 100,00 1,00 2,40 3,23 110 110 100,00 3,2300
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 094 110 110 100,00 0,9400
7. Uprava vnitinich povrchi S 690 100,00 1,00 6,90 9,29 110 110 100,00 9,2900
8. Uprava vngjsich povrchii S 3,10 100,00 1,00 3,10 4,17 110 110 100,00 4,1700
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100,00 1,00 2,00 2,83 110 110 100,00 2,8300
10. Schody S 3,00 100,00 1,00 3,00 4,04 110 110 100,00 4,0400
11. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,31 110 110 100,00 4,3100
13. Okna S 540 100,00 1,00 540 7,27 110 110 100,00 7,2700
14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 4,17 110 110 100,00 4,1700
15. Vytapéni P 4,70 100,00 0,46 2,16 291 110 110 100,00 2,9100
16. Elektroinstalace S 520 100,00 1,00 520 7,00 110 110 100,00 17,0000
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,44 110 110 100,00 4,4400
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,31 110 110 100,00 4,3100
21. Ohtev teplé vody P 2,10 100,00 0,46 097 1,31 110 110 100,00 1,3100
22. Vybaveni kuchyni P 1,80 100,00 0,46 0,83 1,12 110 110 100,00 1,1200
23. Vnitini hygienické vyb. S 380 100,00 1,00 3580 512 110 110 100,00 5,1200
Opotiebeni: 95,9 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2150.-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9293
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7427
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0130
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 2 418,22

Plna cena: 4 677,68 m® * 2 418,22 K&/m? = 11 311659,33 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 95,9 % /100) * 0,041
Nakladova cena stavby CS~ = 463 778,03 K¢
Koeficient pp * 0,960
Cena stavby CS = 445 226,91 K¢

Stavba &.p. 22 - zjiSténa cena

1.3. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem

445 226,91 K¢

Soucinnost pro provedeni mistniho Setfeni nebyla poskytnuta. Ocenéni je provedeno
zjednodusenym zplsobem.
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby
Stavba ¢.p. 22 445 226,91 K&
Celkem 445 226,91 K¢
Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb 445 226,91
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zpiisobem - zjisténa = 15 582,94 K¢
cena
1.4. Porosty
Okrasné rostliny: priloha €. 39
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [KE]
5 25 roku 85,00 m
Zivé ploty z jehl. dievin (smrk 5 040,- -50 % 2 520,- 214 200,-
ztepily, douglaska)
Soucet: 214 200,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 128 520,- K&
Porosty - zjiSténa cena celkem = 128 520,- K¢
Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 2 033 973,92 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Stavba ¢.p. 22 445 226,91 K&
1.3. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zplisobem 15 582,94 K¢
1.4. Porosty 128 520,- K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 589 329,85 K¢
Ocenované nemovitosti - zjiSténa cena celkem = 2 623 303,77 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 623 300,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexl je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Krasny Les &.p. 22, Petrovice, okres Usti nad Labem

& Ki - lokalita | X2 'pﬁgf;;h"va K3 - stav K:()'Zsrlr‘]’li‘a K5 - jiné K6 - nesoulady
Krésng Les &.p. 22 rovinaty pozemek a katastralni
Ocetiovany objekt | Petrovice, okres 450 m? $patny 3176 m? pomerme S(:hdvm \ nesoulady - ObV(,)d,
Usti nad Labem zahrada a primérnéfbudovy neodpovidd
venk. Gpravy katastralni mapé
Krisny Les Ep. 61, ozzeirr];ib; I\l/}e]nk nesoulad
1 Petrovice, okres 310 m? $patny 524 m? P ir ou acy
Usti nad Labem upravy dozité ¢i nezjistény
ponicené
v Casti svazity o,
Petrovice ¢.p. 546, pozemek, vedlejsi Ii(:stsz;fgm_
2 okres Usti nad 128 m? pted rekonstrukei 340 m? stavba ve $patném , Y -
| nezapsané vedlejsi
Labem stavu, venk. upravy
| stavby nad 25 m2
standardni
pekna udrzovana
zahrada s
Krugnohorskd &.p. :tz(ilt;ezjijrl:in; nesoulad
3 206, Krupka, okres 230 m? dobry 888 m’ . ouady
Teplice zpevnénymi nezjistény
plochami, venk.
upravy standardni
dobré
pomérné solidni
Lo spiSe rovinaty
4 Dobkov1cevcv.,p -8, 235 m? dobry 3488 m? pozemek s neSf)}fl%dy
okres D&Gin P nezjistény
pramérnymi venk.
upravami
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Tabulka provedenych korekci

Cena Cena
. [pozadovana| Koef. Cena po K1 K2 , K3 K4 K5 K6 Klx..x [267OY anéh
¢ redukce na | redukci na . podlahové plocha ., o0 objektu
resp. lokalita stav jiné nesoulady Keé .
, | pramen pramen plocha pozemku odvozena
zaplacena .
ze srovnani
1450 1450 0.76672338| 1891
! 000,00 K¢& ! 000,00 K& ! 093 0.95 0-87 095 1.05 75 164,43 K&
1700 1700 0.79392482 2141
2 000,00 K¢ ! 000,00 K¢ ! 0.84 11 0.86 0.97 1.03 4 260,67 K&
4300 4300 1.31991583| 3257
3 000,00 K& 1 000,00 K& 1.15 0.89 1.2 0.89 1.15 1.05 s 78348 K&
4000 4000 1.19429898| 3 349
4 000,00 K& 1 000,00 K& 1.05 0.89 1.17 1.01 1.03 1.05 9975 245,07 K&
Celkem pramér 2 659 863,00 K¢
IMinimum 1891 164,43 K¢
IMaximum 3349 245,07 K¢
Smérodatna odchylka - s 751 133,01 K¢
IPravdépodobna spodni hranice - primér - s 1908 729,99 K¢
IPravdépodobna horni hranice - primér + s 3410 996,01 K¢
|Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
IPfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Podrobnou analyzou byla urcena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkl. Z mnoziny
pouzitych vzorki nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje pfipadné rozdily v pouzitych lokalitich. K2 diferencuje rozdily ve
velikosti objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlediiuje dalsi vlastnosti dle popisu. K6
zohlediuje zjisténé katastralni nesoulady.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

=2659 863 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2 660 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho piedpisu: 2.623.000,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 2.660.000,- K¢

Oduvodnéni:

Vyse provedenymi vypocCty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v¢etné jejich ptipadnych soucasti a piislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢é provedené analyzy srovnavanych vzorkd a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro naplnéni
ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. €. 503/2020 Sb., v platném znéni.

F.ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Usnesenim soudniho exekutora Mgr. Zdenka Panka, Exekutorsky ufad Dé&cCin, ze dne
25.01.2024, ¢.j. 112 EX 4299/17-134, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.0., znalecka kancelar,
k podani znaleckého posudku, kterym bude uréena obvykla cena nemovitych véci ve vlastnictvi
povinného Jaromira Rozmary, a to pozemku parc. ¢. st. 162/1 jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 22,
jina stavba, a pozemk parc. ¢. 2296/3 a parc. ¢. 2406/2, to vSe zapsané v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi €. 173 pro katastralni izemi Krasny Les v Krusnych horach, obec Petrovice,
okres Usti nad Labem.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam
polohy nemovitosti se obvykla cena oceiiovanych nemovitych véci v daném misté a Case
urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

2.660.000.- K¢

Slovy: DvamilionySestsetSedesattisic K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.06.2024

77

Martin Svoboda Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek

Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

— Za zpracovani znaleckého posudku je ti¢tovana odména dle zdkona.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdg&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym Ccislem

012177/2024.

H. SEZNAM PRILOH

— Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
— Situac¢ni mapa

— Fotodokumentace predmétu ocenéni

— Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Informace o pozemku

Parcelni &islo:
Obec:

tastrdini Gzemi:
Cislo Lv:
Vyméra [m):
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

st. 162/17
Petrovice [568147]

Krasny Les v KruSnyich hordch [673986]

73

1217

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavénd plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Krasny Les [73989]<; ¢ p. 22; jind stavba
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 162/1

Stavebni objekt: &p. 23

Adresni mista: &p. 229

Sousedn( parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Rozmara Jaromir, Krasny Les 22, 40337 Petrovice

Zpusob ochrany nemovitosti

ochranné pasmo vodniho zdroje 2.stupné

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

T

|

Zéstavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Jiné zapisy
T

|

Exekuénl prikaz k prodeji nemovitosti
Zahéjeni exekuce - Rozmara Jaromir
Zéavazek neumoznit zapis nového zast. préva namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy diuh

" Rizeni, v rimdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini (fad pro Ustecky kraj, Katastraini pracovisté Usti nad Labem @
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Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:
Obec:

tastrain Gzemi:
Cislo Lv:
Vyméra [m?):
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

2296/34
Petrovice [568147]
Krasny Les v Krusnyich hordch [673986]

173

1882
Parcela katastru nemovitosti
KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

trvaly travni porost

Rozmara Jaromir, Krasny Les 22, 40337 Petrovice

Zpusob ochrany nemovitosti

Podil

ochranné pasmo vodnihc zdroje 2.stupné

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

95011 1882

Omezeni vlastnického prava

T

Zéstavni pravo z rozhednuti zdravotni pojistovny

Jiné zapisy
T

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjen’ exekuce - Rozmara Jaromir

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zévazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy diuh

" Rizeni, v rimdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

|

‘

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastréini Gfad pro Ustecky kraj,_Katastraini pracoviété Ust! nad Labem &
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 240622

Obec: Petrovice [568147]F

Katastralni Gzem': Krasny Les v Krusnyich hordch [673986)
Cislo Lv: 173

Vyméra [m): 77

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/

Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuZiti: neplodna plda

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Rozmara Jaromir, Krasny Les 22, 40337 Petrovice

Zpusob ochrany nemovitosti

ochranné pasmo vodniho zdroje 2.stupné

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zéstavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Jiné zapisy

|

T

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajen' exekuce - Rozmara Jaromir

Zavazek neumoznit zapis novéno zast. prava namisto starého

Z&vazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy diuh

" Rizeni, v ramd kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitest je v Gzemnim obvodu, kde statn’ spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastréini Gfad pro Ustecky kraj, Katastraini pracoviété Usti nad Labem &
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Krasny Les ¢.p. 61, Petrovice, Cena dle KS 1450 000 K¢
okres Usti nad Labem

Pravni u¢inky ke dni  08.06.2023 Cislo Fizeni V-3085/2023-510

Poznamka k cené véetné provize RK Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 524 m? Stav Spatny

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 221 m?

Uzitna plocha 310 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizim k prodeji stary selsky diim, ktery je urcen k celkové rekonstrukei a
bude tudiz skvélou prilezitosti pro splnéni sntii milovnika starych domt s tzv. "dusi domu" a jejich proménam dle
individualnich pfedstav. Nemovitost se nachdzi v klidné ¢asti obce a bude zajisté vhodnym objektem at’ k
rekreaci ¢i trvalému bydleni . Vhodné misto pro inspiraci by zde také mohli nalézt osoby s uméleckym
zaméfenim. Dim m4 vlastni studnu ve sklepé€ a je pfipojen na el. energii, tudiz je mozné piipadn¢ ihned zapocit s
realizaci rekonstrukce. Krasny Les, do roku 1948 znamy pod némeckym ndzvem Schonwald, je ¢ast obce
Petrovice v okrese Usti nad Labem, nachazejici se v Krusnych horach, v blizkosti ¢esko-némecké statni hranice,
asi 15 kilometrt od krajského mésta Usti nad Labem. Tvofi jej osady (zakladni sidelni jednotky) Krasny Les,
Nakléfov a Vétrov s vlastnimi katastralnimi uzemimi. Katastralni uzemi Krasného Lesa se rozklada na zhruba 23
km?2 a lezi v nadmotské vysce od 500 do 734 m n. m. K roku 2011 zde Zilo 120 obyvatel. Tato diive samostatna
vesnice byla zalozena ve 13. stoleti némeckou kolonizaci. V dobé pobélohorské se z Schonwaldu stalo stiedisko
zemédelské vyroby. V poloving 19. stoleti zde Zilo témét 3400 obyvatel a svého ¢asu Slo o nejvétsi sidlo
mikroregionu Krusnohofti. Popula¢né vSak bylo dlouhodobé¢ ztratové a nejvétsi pokles poctu obyvatel zptisobil
odsun sudetskych Némct po druhé svétové valce, po némz se diive dominantné némecka vesnice stala vyrazné
nedosidlenou. V 50. letech byla zbofena celd severozapadni ¢ast Krasného Lesa, zasahujici do hrani¢niho pasma,
a v téze dobé byl zaloZen statni statek. V roce 1980 se vesnice stala administrativné soucasti obce Petrovice. V
okoli Krasného Lesa se nachazi velké mnozstvi objektt individualni rekreace a fada piirodnich a kulturné-
historickych atraktivit. Na jeho katastralni izemi zasahuji ¢tyfi typy chranénych uzemi, a to pfirodni rezervace,
ptirodni park, ptaci oblast a evropsky vyznamna lokalita. Pfimo ve vesnici pak stoji pamatny strom a nékolik
kulturnich pamatek. Rdda vdm pomohu se zajisténim financovani pro tuto nemovitost. Pro domluveni terminu a
Casu prohlidky a dalsi dotazy mne kontaktujte na tel. ¢. +420 607 955 345.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Petrovice €.p. 546, okres Usti Cena dle KS 1700 000 K¢&

nad Labem
Pravni u¢inky ke dni  12.07.2023 Cislo Fizeni V-3736/2023-510
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 340 m?
Stav Pted rekonstrukei Typ objektu Pfizemni
Elektiina 120V Vytapéni Jiné
Podlahova plocha 128 m? UZitna plocha 128 m?
Dispozice S5+kk Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

Plyn Ne Voda Vodovod

Nabizime jednopodlazni rodinny diim s obytnym podkrovim o dispozici 5+1 a pozemky o celkové vyméie 340
m?2 v obci Petrovice. Diim stoji samostatné a je téméf bez sousedd, je pln€ podsklepeny a v minulosti zde byla
zahdjena rekonstrukce. Dim je z velké ¢asti zatepleny a jsou zde plastova okna, jinak bude potieba celkova
rekonstrukce. U domu je mensi zahrada, z ¢asti ve svahu a je zde piijezd po obecni cesté. Je napojen na
vodovodni tad, kanalizaci a elekttinu. K dispozici autobusova doprava (zastavky kousek od domu), nedaleko je i
obchodni dim. V obci veskera zdkladni vybavenost, kousek od hranic s Némeckem (néjezd na délnici 2 minuty
jizdy) a nedaleko popularnich Tiskych stén. Usti nad Labem 20 km, D&in 23 km, Teplice 24 km. S
financovanim Vam radi pomtzeme.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,000,000
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Krusnohorska ¢.p. 206, Cena dle KS 4300 000 K¢

Krupka, okres Teplice
Pravni u¢inky ke dni  07.07.2023 Cislo Fizeni V-3399/2023-509
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 888 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V, 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva
Podlahova plocha 230 m? Uzitna plocha 230 m?
Dispozice 5+kk Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Septik Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Plyn Ano Voda Vodovod

Vazeni zajemci, radi bychom Vam nabidli prodej rodinného domu s tfemi bytovymi jednotkami, které jsou
dispozi¢né teseny jako 2+1, 1+1 a mezonet. Dim se nachazi v klidné oblasti a je idealni pro rodinu, ktera hleda
prostorné bydleni s moznosti pronajmu dal$ich bytovych jednotek. Dim nabizi celkovou plochu 230m? se
zahradkou o velikosti 704m?. Kazd4 bytova jednotka ma samostatny vstup, koupelnu, kuchynsky kout a loznici.
Prostorné interiéry umoziuji prizptsobit dispozice podle vasich potieb a ptani. Dim se nachdzi v blizkosti
veskeré obcanské vybavenosti, jako jsou $koly, obchody a zdravotnicka zafizeni. Pokud hledate rodinny diim s
moznosti pronajimani dal§ich bytovych jednotek, nevahejte nas kontaktovat. Radi Vam poskytneme vice
informaci a domluvime prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Dobkovice ¢.p. 8, okres DéCin Cena dle KS 4 000 000 K¢

Pravni ucinky ke dni  16.10.2023 Cislo Fizeni V-4237/2023-502
Vlastnictvi Osobni Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 3488 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V, 230V, 120V
Vytapéni Kotel na tuha paliva Garaz Ano

Podlahova plocha 235 m? UZitna plocha 285 m?

Dispozice S5+kk Poloha nemovitosti Okraj obce

Kanalizace Jimka Pocet nadzemnich 2

podlazi domu
Voda Vodovod

Mezi mésty Usti nad Labem a D&&in lei malebna obec Dobkovice. My vam piinasime skvélou zprévu, Ze pravé
v této obci vam predstavujeme rodinny dum k prodeji. Dim je velice prostorny a v piipadé potieby poslouzi k
bydleni i jako vicegeneracni. V pfizemi se nachazi prostor o dispozici 2+1 — obyvaci pokoj, kuchyné, loznice a
koupelna. Soucasti ptizemi je garaz, hobby mistnost a mistnosti pro skladovani paliv. Vyhodou je sklep, ktery
skyta mnoho moznosti k vyuziti. V patfe nalezneme celkem 5 pokoju, kuchyn, koupelnu a prostornou chodbu se
zakoutim na krasné posezeni. Dlim je napojen na vodu z vefejného fadu, moznost vytapéni na tuhd paliva
centralné ¢i lokalng, kanalizace je feSena zumpou. Jisté vas také nadchne velikost pozemku, ktera ¢ini 3488m?2,
na kterych si ¢lovék mize krasné opecovavat zahradku, hospodafit ¢i pouze relaxovat. Souéasti pozemku jsou
dva rybnicky, které navodi spravny pocit klidu k odpoc¢ivani. Pfijd’te se o kouzlu nemovitosti presvédéit na
prohlidku, radi vam provedeme.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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