
nemovitost 
 

 

 

 

076707/2025 
o  st. 47  p. 12, zapsan ho 

52 v k.  , obec , okres , kraj Jiho . 

 
Objednatel posudku:   
    

 
    

  prodeji 
 

 j. 006 EX 2897/19. 

:    2025, k  

Posudek vypracoval:  
, 602 00 Brno 

 155 

     

  24. listopadu 2025 

29 (z toho 15  

1 z 1



 

 

Obsah 

1.  ....................................................................................... 3 

2.  ................................................................................................................... 3 

2.1  ............................................................................... 3 
2.2  ...................................................................................... 3 
2.3  ................................................................................................................. 3 
2.4  ............................................................................................................................... 3 
2.5  ........................................................................ 3 
2.6  .................................................................................................. 3 
2.7  ........................................................ 4 
2.8  ......................................................................................... 4 

3.  ........................................................................................................................................... 5 

3.1  .......................................................... 5 
3.2  .............................................................................................................................. 5 
3.3  OBCI ................................................................................... 5 
3.4  ......................................................................................... 5 
3.5  ........................................................................................................... 5 
3.6  ..................................................................................................... 6 
3.7  ................................................................................... 7 

3.7.1  ............................................................................. 7 
3.7.2  ............................................................................................. 7 

4. POSUDEK ...................................................................................................................................... 8 

4.1  ................................................................... 8 
4.2  ............................................................................................ 9 

4.2.1  ............................................................................. 9 
4.2.2  ....................................................... 9 
4.2.3  ................................................................................................ 10 
4.2.4  ................................................................................................... 10 
4.2.5  ............................................................................... 10 

4.3  ............................................................................ 11 
4.3.1  ...................................................................................................... 11 
4.3.2  ............................................................... 12 

5.  ...................................................................................... 13 

5.1 KONTROLA POSTUPU ...................................................................................................... 13 
6.  ......................................................................................................................................... 14 

   ............................. 15 

   ..................................................................... 16 

 MAPA OBLASTI ................................................................................................... 17 

   ............................................ 18 

  .......................................................................................... 18 

 FOTODOKUMENTACE ...................................................................................... 19 

  .................................................... 21 

  ................................... 24 

 

  



 

3 

1.  
2897/19-319 ze dne 

24.    datu 
16.  2025.  

. 

e je pozemek st. 47  p. 
12, zapsan  52 v k.  , kraj . 

  

2.  
, , 

 

2.1  

 52  . 

2.2  

  z http://nahlizenidokn.cuzk.cz. 

2.3  

 pro  
dne  2025 bez 

. 
 

2.4  

- obce  24. listopadu 2025 na: 
https://www.slavce.cz/file.php?nid=15436&oid=7703793  

- http://dppcr.cz/html_pub/ 
- 

https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy 

2.5  

-   
- , k  . 
-  

v   
-    

 
- www.azoposn.cz). 

2.6  
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2.7  
 

-  
 

-  
www.inem.cz. 

-   

Znalec s  
 

2.8  
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3.  

3.1 Situace  

52  : 

-  p. 12  arc. st. 47 
- V ku st. 47 
- Poz st. 47  333 m2 

k:           
 

a  a z 
(ta  a nejsou a  

posudku. 

GPS  

3.2  
Status obce:  Obec  

  723 4) 
   Ano  

 Ano  
  Ano (  ) 

Obchod s potravinami:  Ano  

3.3  obci 

Poloha k centru: 
 

obec 2 km  

: 
 

   
: R domy  

  
 obci s 

objektu:  

3.4 obce  

, obce  
plochy  

 

3.5  

v   
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3.6 Popis nemovit  
, ne  se sedlovou 

 bez obytn  . P je u s 
stavbami. Vstup do domu je z ho pozemku . Ze dvora jsou 

vstupy do stodoly   plochy a . 

Stavba  p. 12 
  

Zdivo   
Stropy  s podhledy  

 sedl , bez bleskosvodu 
Krytina jedno   

 Z pozinkova  plechu  
  
 e  
  
   

  
   

Okna  
Podlahy  

 , kotel na  
 El.  

 K  s el. varnou deskou a troubou 
  vana, umyvadla, WC  

  
  

 
 modernizace . 

 

  
a je  

 s  
vlhkost . 

 

 
,  s  

a . 
, o  
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3.7  

3.7.1  

 do ortofoto 
mapy.

1.NP          ZP OP 

       m m m m2 m3 

     18,10 6,15 2,72 111,32 302,78 

Celkem 1.NP  111,32 302,78 

 
    ZP OP 

 m m m m2 m3 

    18,10 6,15   111,32   
          -        0,00   0,00 
          -        2,50   166,98 

               166,98 

 
 Rekapitulace ZP OP 

   m2 m3 

1   111,32 302,78 

  166,98 

Celkem  111,32 469,76 

3.7.2   

Prostory 
 plocha 

[m2] 
Koef. 

plocha [m2] 
1. NP 

 2,50 1,00 2,50 
Kotelna 4,10 1,00 4,10 

 14,40 1,00 14,40 
Pokoj 20,25 1,00 20,25 
Pokoj 16,40 1,00 16,40 
Koupelna 6,00 1,00 6,00 
Chodba 2,50 1,00 2,50 
Celkem 66,15   66,15 

 66,15 m2. 
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4.  

4.1  

je provedeno v souladu s 
 151/1997 Sb., v   

s  
 

 

 

 
 ze 

 

hodnotou
 

uvedeny. 

 
 to v 

 

 

1. cenou    , 

. 

2.   podle  
 

3.  
nebo  
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4.2  

 
 Stavby 

. 
 

4.2.1  

 Sb.: 

- 
 

- s  v
. 

 nepo , s 
 

  A. 

4.2.2  

 

 ZC 3 2 290,00 

 Kr 30 % 1,300 

     1,000 

 Ki   3,171 

 ZCU 3 9 440,00 

 OP m3 469,760 
Pol. 

 
 Standard 

konstrukce 
Koeficient 
Standardu  

Procento 
  

1  S 0,08200   1,00 0,08200 100 0,08200 

2 Zdivo S 0,21200   1,00 0,21200 100 0,21200 

3 Stropy  S 0,07900   1,00 0,07900 100 0,07900 

4  S 0,07300   1,00 0,07300 100 0,07300 

5 Krytina S 0,03400   1,00 0,03400 100 0,03400 

6  S 0,00900   1,00 0,00900 100 0,00900 

7  S 0,05800   1,00 0,05800 100 0,05800 

8  C 0,02800   0,00 0,00000 100 0,00000 

9  S 0,00500   1,00 0,00500 100 0,00500 

10  S 0,02300   1,00 0,02300 100 0,02300 

11 Schody C 0,01000   0,00 0,00000 100 0,00000 

12  S 0,03200   1,00 0,03200 100 0,03200 

13 Okna S 0,05200   1,00 0,05200 100 0,05200 

14  S 0,02200   1,00 0,02200 100 0,02200 

15  S 0,01000   1,00 0,01000 100 0,01000 

16  S 0,05200   1,00 0,05200 100 0,05200 

17 Elektroinstalace S 0,04300   1,00 0,04300 100 0,04300 

18 Bleskosvod C 0,00600   0,00 0,00000 100 0,00000 

19 Rozvod vody S 0,03200   1,00 0,03200 100 0,03200 

20  S 0,01900   1,00 0,01900 100 0,01900 

21 Instalace plynu C 0,00500   0,00 0,00000 100 0,00000 

22 Kanalizace S 0,03100   1,00 0,03100 100 0,03100 

23  S 0,00500   1,00 0,00500 100 0,00500 

24  S 0,04100   1,00 0,04100 100 0,04100 

25  S 0,00300   1,00 0,00300 100 0,00300 

26  C 0,03400   0,00 0,00000 100 0,00000 
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27  C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000 

 K4 0,91700 

4  4 066 468,04 

 12 % 487 976,16 

  4 554 444,20 

 O 70,00 % 

  1 219 940,41 

  1 220 000,00 

4.2.3  

ch staveb a 

10 %. 

Stavba RD  1 220 000 

 
 10 % 

  122 000 

4.2.4  

 cenami 
  

www.inem.cz   

  
1 210  1 749 2  pozemky , velikosti, 

 a konfiguraci, je stanovena cena 1 500 2. 

 Druh pozemku  
 

[m2] 
ZC 

2] 
Cena 
[ ] 

st. 47 
a   a dvorem 

333 1 500 499 500 

Celkem 499 500 

  499 500  

4.2.5  

 
1 840 000 .  

Objekt 
 

[ ] 

12 1 220 000 

 122 000 

Pozemky 499 500 

Celkem 1 841 500 



 

11 

4.3  

 
 

  datu 
 

  

 
 

V 
  

hodnoty z  

4.3.1   

 
  

  

 

 

 



  

12 

4.3.2   

 
 

 
  

  
66,15 333 29 368 

Vzorek 
 

 
cena 

[ 2] 
Zdroj Poloha Situace stav   plocha 

 

Velikost 
pozemku 

 

Celkem 
[ ] 

1 31 746 
Realizace 

7/2025 
 

 
RD z r. 1945, 

 
 

 
63,00 554 28 402 

1,00 0,95 1,00 0,98 1,00 0,98 0,99 0,99 0,89 

2 26 545 
Realizace 

9/2025 
 

 
 

  109,25 264 28 678 

1,00 0,95 0,98 0,95 1,00 1,07 1,13 1,01 1,08 

3 45 000 
Realizace 

8/2025 
 

    
100,00 6 393 30 283 

1,00 0,95 1,00 1,00 1,02 0,90 1,10 0,70 0,67 

4 33 708 
Realizace 

6/2025 
Olbramov 

Polovina 
dvojdomku, 

 
a  

Po rekonstrukci, 
 

 133,50 1 134 30 435 

1,00 1,00 0,98 0,90 0,90 1,05 1,20 0,90 0,90 

5 31 678 
Realizace 

6/2025 
 

 

RD po rekonstrukci 
v r. 2017 

Po rekonstrukci, 
 stavu 

116,80 286 29 043 

1,00 1,00 0,98 0,85 0,90 1,05 1,15 1,01 0,92 

ceny jsou 
 28 402 do 30 435 2

29 368 2

a  1 942 693  

   
2] [m2]  

29 368 66,15 1 942 693 
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5.  
  

je v  
je tak v 

obvyklou cenou. 

 Cena 

  

  

  1 940  

  
 1 940 . 

5.1 Kontrola postupu 

V 
 

a  ostupu. 

Znalec v  

  
  
  
  
  

v  
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6.
52

v k. , kraj , a to pozemku parc. 
st. 47 p. 12, 

k :

1 940 000 .

Slovy: 

ou

076707/2025

V 24. listopadu 2025

Ing. , znalec
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16 
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Pozemek, 2374 m2  
 

Lokalita 

 

Cena dle KS  

 11.04.2025  V-4733/2025-301 

  Voda Vodovod 

Kanalizace   Ano 

 230V Plyn Ne 

Druh pozemku  Plocha pozemku 2 374 m2 

Poloha nemovitosti Okraj obce   

Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, 
 

  

Besednici.Vlastnosti pozemku:- - 
- 

na hranici pozemku- - 
-  

- - .

 

 

 

 

 
   Cena: 

V-4733/2025-301 11.04.2025 07.05.2025  
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Pozemek, 2220 m2  

 
Lokalita Blansko, Kaplice, 

 
Cena dle KS  

 02.04.2025  V-1449/2025-302 

 Cena celkem 
3.900.000,-

provize RK. 

Voda Vodovod 

 Ano  230V 

Druh pozemku  Plocha pozemku 2 220 m2 
Dumrealit. cz 

 

RK 3.900.000,-
 

   

 
   Cena: 

V-1449/2025-302 02.04.2025 29.04.2025  
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Pozemek, 405 m2  

 
Lokalita 

 
Cena  

  Druh pozemku  

Plocha pozemku 405 m2 Poloha nemovitosti  
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2  
 

Lokalita 
 

Cena  

Voda  Vybaveno  

 Ne  Ne 

Sklep Ano 
 

1 

 Ne  230V a 400V, 230V 

(PENB) 
G - 

 
Stav  

Konstrukce   1945 

Plocha pozemku 554 m2  63 m2 

Plocha zahrady 275 m2   

Poloha nemovitosti  Dostupnost dopravy Autobus, Silnice 

Typ objektu  

 

 
Fotodokumentace 
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2  

 
Lokalita 

 
Cena  

  Voda Vodovod 

Kanalizace  Vybaveno Ano 

 Ne  Ne 

Sklep Ano 
 

1 

 Ne  230V 

(PENB) 
G - 

 
Plyn Ano 

Stav  Stav objektu  

Konstrukce  Plocha pozemku 264 m2 

 120 m2  120 m2 

  Poloha nemovitosti  

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu  

 
- 
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Fotodokumentace 

   

   

 
 

 
2  

 
Lokalita 

 
Cena  

Voda 
zdroj  

1 

 230V, 230V a 400V 
(PENB) 

G - 
 

Stav  Konstrukce  

Plocha pozemku 6 393 m2  100 m2 

 200 m2 Poloha nemovitosti Okraj obce 

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu  
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Fotodokumentace 

   

   

 
 

 
2  

 
Lokalita 

 

Cena dle KS  

 18.06.2025  V-8045/2025-301 

Voda Vodovod Kanalizace  

Vybaveno Ne  Ne 

 Ne 
 

1 

(PENB) 
G - 

 
Stav  

Konstrukce  Plocha pozemku 1 134 m2 

 100 m2 Plocha zahrady 1 050 m2 

Poloha nemovitosti Okraj obce Typ objektu  

vojdomu) o 
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sa

 
Fotodokumentace 

 

 
 

  

 

 
   Cena: 

V-8045/2025-301 18.06.2025 16.07.2025  
Nemovitosti v transakci 

 
Plocha pozemku:  Typ pozemku: zahrada 

 
 

Plocha pozemku:  Typ pozemku:  
 

 
Plocha pozemku:   
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2  

 
Lokalita 

 

Cena  

 
2 

(PENB) 
G - 

 

Stav  Konstrukce  

 247 m2 Poloha nemovitosti  

Typ objektu  

 
Fotodokumentace 

   

   

 

 


