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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé usneseni ¢. j. 006 EX 2897/19-319 ze dne
24. zati 2025. Obvyklad cena nemovitych véci je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu
16. fijna 2025.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou jako podklad
pro exekuéni fizeni proti povinné Markété Kutheilové Rejdové.

Pfedmeétem ocenéni je pozemek parc. €. st. 47, jehoZ soucasti je stavba rodinn¢ho domu €. p.
12, zapsany na LV €. 52 v k. u. Mohutice, obec Slavce, okres Ceské Budg&jovice, kraj Jihocesky.

Objednatel znalci nesdélil zadné skutecnosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2. Vycet podkladi

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijéeny, piipadné podepsanym znalcem opatteny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 52 vyhotoveny dne 24. zaii 2025 pro k. u. Mohufice.

2.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k. 1. Mohutice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 16. tijna 2025. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ucasti povinné, kterd ale po
telefonické domluvé zajistila pristup do nemovitosti, se kterym dobrovolné souhlasila.
Prohlidka byla provedena znalcem samostatné, bez ticasti dalSich osob.

2.4 Ostatni

- Uzemni plan obce Slavée dostupny k datu 24. listopadu 2025 na:
https://www.slavce.cz/file.php?nid=15436&0id=7703793

- Povodnova mapa dostupna na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o ocetiovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Oceniovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné —
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledani relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, kterd obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

Znalec s uvedenymi databazemi pracoval a k ocenéni pouZil data relevantni, nikoliv nutné data
ze vSech uvedenych zdrojii.

2.8 Vérohodnost zdroju dat

Informace o pfedmétu ocenéni byly zjistény, ptipadné ovéfeny pii mistnim Setfeni a reflektuji
realny stav nemovitych véci k datu ocenéni.

Veiejné dostupna data, mimo data z portald statni spravy, byla v mozném rozsahu ovéfovana
(typicky jsou informace o porovnavanych nemovitych vécech uvefejnéné v realitni inzerci
znalcem ovéfovany na KN, mapovych portalech atd.). V pfipad¢ rozdilu mezi skute¢nostmi
uvedenymi ve zdroji dat jsou tyto nalezit¢ upraveny proti pivodnimu zaznamu.



3. Nalez

3.1 Situace ocenovanych nemovitych véci
Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV ¢. 52 pro k. u. Mohufice:

- Rodinny diim €. p. 12 — je soucasti pozemku parc. €. st. 47
- Vedlejsi stavby a venkovni upravy na pozemku parc. ¢. st. 47
- Pozemek parc. &. st. 47 — zastavéna plocha a nadvoii, 333 m?

Vlastnik:
Kutheilova Rejdova Markéta, Mohutice 12, 37401 Slavce

Omezeni vlastnického prava: Zastavni prava smluvni a Zastavni prava z rozhodnuti spravniho
organu (tato vécnd prdva nejsou zohlednéna ve stanovené obvyklé cené)

Podrobnosti viz ptiloha ¢. 1 ke znaleckému posudku.
GPS 48°48'43.171"'N, 14°36'51.518"E

3.2 Mistopis

Status obce: Obec Slavce

Pocet obyvatel: 723 (Maly lexikon obci 2024)
Obecni ufad: Ano, ve Slav¢i

Postovni trad: Ano, ve Slav¢éi

Skoly: Ano (MS ve Slavéi)

Obchod s potravinami: Ano, ve Slav¢i

3.3 Umisténi nemovitosti v obci

) Stfed mistni ¢asti Mohufice, ktera patii pod
Poloha k centru: . , .
obec Slavée, vzdéalenou cca 2 km jizné
, L Piijezd po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi
Dopravni podminky: Jiho¢eského kraje
Konfigurace terénu: Mirné svazity k vychodu
Prevladajici zastavba: Rodinné domy, hasi¢ska zbrojnice
Parkovaci moZnosti: Ve vlastni garazi
InZenyrské sité v obci s moznosti napojeni | Elektfina, vefejny vodovod, kanalizace do
ocetiovaného objektu: jimky

3.4 Uzemni plan obce Slavée

Plochy, ve kterych se oceniované nemovité véci nachazi, jsou uzemnim planem obce Slavcée
definovany jako plochy smiSené obytné — Gzemi malych sidel. Vytez z izemniho planu viz
priloha €. 4 tohoto posudku.

3.5 Zaplavové tizemi

Oceniované nemovité véci se dle povodiového planu Ceské republiky nenachazeji
v zaplavovém tizemi. Vytez z povodinové mapy viz piiloha ¢. 5 tohoto posudku.



3.6 Popis nemovité véci

Dim je samostatné stojici, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim, se sedlovou
sttechou bez obytného podkrovi. Pidorys je pravidelny, ve tvaru obdélniku s navazujicimi
vedlej$imi stavbami. Vstup do domu je z vefejného pozemku na vlastni dviir. Ze dvora jsou
vstupy do stodoly a vedlejsi stavby, na dvote jsou zpevnéné plochy a oploceni.

Stavba Rodinny diim ¢. p. 12

Zaklady Kamenné, bez izolace

Zdivo SmiSené, prevazné kamenné a z palenych cihel

Stropy Drevéné tramové s podhledy, castecné cihelna klenba

Stiecha Krov drevény, stfecha sedlova, bez bleskosvodu

Krytina Palena jednodrazkova taska

Klempirské konstrukce Z pozinkovaného plechu, bez oplechovani parapetu

Fasadni omitky Chybi

Vné;jsi obklady Drevény obklad fasady ve dvorni ¢asti

Vnitini omitky Vapenné hladké, castecné chybi

Vnitini obklady Keramické v koupelné, na WC a za kuchyiiskou linkou

Schodisté Chybi

Dvere Drevéné plné nebo prosklené v ocelovych zarubnich

Okna Drievéna zdvojena

Podlahy Cementovy potér, ker. dlazba

Vytapéni Ustiedni, kotel na tuha paliva

Zdroj teplé vody El. zasobnikovy bojler

Vybaveni kuchyni Kuchyiiska linka s el. varnou deskou a troubou

Vnitini vybaveni Plechova vana, umyvadla, WC s nadrzkou

Pfipojky inzenyrskych siti | Elektfina, voda

Ostatni Chybi

Rok vystavby a modernizace | Piivodni RD stari cca 130 let, modernizace pired cca 30 lety.
Dim prosel ¢astecnou rekonstrukei interiéru pred cca 30 lety (vyplné

Celkovy technicky stav O'[VOI‘I?I, kaupelna, kuchyné, Vytépéni)v ajev Qrﬁmé@ém stavel?né
technickém stavu se zanedbanou tidrzbou, v interiéru je patrna
zvySena zemni vlhkost, patrn€ vlivem nefunkéni hydroizolace.
Na dvote domu je dievéna stodola, vedlejsi stavba s posezenim

Prislusenstvi a parkovaci pristiesek.
Venkovni upravy: zpevnéné plochy, oploceni, ptipojky




3.7 Vypocet vymér pro ocenéni
3.7.1 Zastavéna plocha a obestavény prostor

Vymeéry byly zaméteny pii mistnim Setfeni, detaily byly zaméteny z vetejné dostupné ortofoto
mapy.

1.NP délka Sitka vyska 7P oP
Cast m m m m? m?
Zakladni ¢ast 18,10 6,15 2,72 111,32 302,78
Celkem 1.NP 111,32 302,78
ZastreSeni délka Sitka vySka 7P OP
Cast m m m m? m?
1. ¢ast — zastavéna plocha (obdélnik) 18,10 6,15 111,32
- vyska ptudni nadezdivky 0,00 0,00
- vy8ka hiebene nad nadezdivkou 2,50 166,98
Celkem zastieSeni 166,98
Rekapitulace 7zp oP
m? m?
1. nadzemni podlazi 111,32 302,78
zastieSeni v¢. podkrovi 166,98
Celkem 111,32 469,76

3.7.2 Vypocet zapocitatelné plochy

Prostory Podlah{oI:flzzl] plocha Koef. Z;ll:)(;;l;a[t;llzl;a
1. NP
Zadveri 2,50 1,00 2,50
Kotelna 4,10 1,00 4,10
Kuchyné 14,40 1,00 14,40
Pokoj 20,25 1,00 20,25
Pokoj 16,40 1,00 16,40
Koupelna 6,00 1,00 6,00
Chodba 2,50 1,00 2,50
Celkem 66,15 66,15

Podlahova plocha rodinného domu stejné jako zapocitatelna plocha ¢ini 66,15 m?. Vyméry byly
zaméfeny pii mistnim Setfeni.



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceniovacimi ptedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohodé
s objednatelem, na zaklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dtsledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptrikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim
styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze G¢astnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni,
snizené o piimétené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemkd.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, na zakladé provedeného
ocenéni porovnavacim zpliisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2 Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moZno nemovitosti poiidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reproduk¢ni cena), snizena u staveb o ptiméfené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény ndkladovym zpisobem dle cenového piedpisu v cenové urovni k datu ocenéni.
Pro ocenéni pozemkt je pouZita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Dtim spliiuje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

- Jedna se o stavbu, jejiz nadpolovi¢ni ¢ast podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé
rodinné bydlent,

- stavba nema vice neZ tfi samostatné byty, vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

Konstrukce je zdénd ze smiSeného zdiva, dim je nepodsklepeny, sjednim nadzemnim
podlazim se sklonitou stfechou — dle tabulky €. 5 ptilohy €. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se
jedna o rodinny dim typu A.

4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu nakladovym zpiisobem

Rodinny dim zdény, nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Zakladni cena ZC K&/m3 2 290,00
Koeficient Gipravy na skutec¢né realizacni ceny K: 30 % 1,300
Koeficient vyuziti podkrovi 1,000
Koeficient zmény cen staveb Ki 3,171
Zéakladni cena po upravé ZCU Ke&/m3 9 440,00
Obestavény prostor stavby orP m? 469,760
"o | Konstrukeeavybaveni | Standard | o1 | Siandardu | podil | dokondent | - podil
1 | Zéaklady S 0,08200 1,00 0,08200 100 0,08200

2 | Zdivo S 0,21200 1,00 0,21200 100 0,21200

3 | Stropy S 0,07900 1,00 0,07900 100 0,07900

4 | Strecha S 0,07300 1,00 0,07300 100 0,07300

5 Krytina S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400

6 Klempitské konstrukce S 0,00900 1,00 0,00900 100 0,00900

7 Vnitini omitky S 0,05800 1,00 0,05800 100 0,05800

8 Faséadni omitky C 0,02800 0,00 0,00000 100 0,00000

9 | Vngjii obklady S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300
11 | Schody C 0,01000 0,00 0,00000 100 0,00000
12 | Dveie S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000
16 | Vytapéni S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
17 | Elektroinstalace S 0,04300 1,00 0,04300 100 0,04300
18 | Bleskosvod C 0,00600 0,00 0,00000 100 0,00000
19 | Rozvod vody S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
20 | Zdroj teplé vody S 0,01900 1,00 0,01900 100 0,01900
21 | Instalace plynu C 0,00500 0,00 0,00000 100 0,00000
22 | Kanalizace S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
24 | Vnitini vybaveni S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
25 | Zachod S 0,00300 1,00 0,00300 100 0,00300
26 | Ostatni C 0,03400 0,00 0,00000 100 0,00000




27 | Konstrukce neuvedené | C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni Ka 0,91700
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 Ke 4 066 468,04
DPH v zakonné vysi 12 % 487 976,16
Reprodukéni cena stavby vé. DPH K¢é 4 554 444,20
Opotiebeni (odbornym odhadem) O 70,00 %
Cena po odpoctu opotfebeni (¢asova cena) bez DPH K¢e 1219 940,41
Stanovena ¢asova cena bez DPH (zaokrouhleno) K¢ 1220 000,00

4.2.3 Vypocet ceny prislusenstvi

Cena pfislusenstvi (vedlejSich staveb a venkovnich uprav) je stanovena zjednoduSenym
zpusobem, zvolené procento vyjadiujici cenu piisluSenstvi ve vztahu k cené RD je stanoveno
odbornym odhadem na 10 %.

Stavba RD K¢ 1220 000

Zvolené procento, vyjadiujici cenu piislusenstvi ve vztahu k
cené budov

10 %

Cena prislusenstvi zjednoduSenym zpusobem K¢ 122 000

4.2.4 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkii ve srovnatelnych lokalitich z nabidek realitni inzerce na strankach
www.inem.cz. Vzorky pouzité pro stanoveni ceny stavebnich pozemkii jsou dostupné v ptiloze.

Ceny stavebnich pozemk pro reziden¢ni stavby se v obdobnych lokalitach pohybuji v rozmezi
1 210 — 1 749 K&/m?. Pro ocefiované pozemky vzhledem k jejich vyuziti, umisténi, velikosti,
napojeni na inZenyrské sit€ a konfiguraci, je stanovena cena 1 500 K&/m?.

Vyméra 7C Cena
[m?] | [K&/m?] [K¢]

333 1500 499 500

Parcela ¢. | Druh pozemku Umisténi

Zastavénd plocha |Pozemek zastavény
a nadvori rodinnym domem a dvorem

Celkem 499 500

st. 47

Cena pozemki stanovena porovnavacim zpusobem k datu ocenéni ¢ini 499 500 K¢.

4.2.5 Rekapitulace ocenéni cenou casovou

Objekt Celkem [cl?cvl]a casova
Rodinny dim ¢. p. 12 1220 000
PtisluSenstvi 122 000
Pozemky 499 500
Celkem 1 841 500

Na zékladé vys$e provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 1 840 000 K¢.
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4.3 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zakladé¢ rfady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda ptimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indexi jednotlivych objektti odvozena trzni
cena oceflovan¢ho objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektt respektuji jejich rozdil
oproti ocefiovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prameérna.

V ptipadé, Ze jsou pro porovnani pouzity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tfi sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, ktera se ur¢i odbornym odhadem na zakladé porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z realitni inzerce dostupné
na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v ptiloze.

U vzorku starSich 3 mésict je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou uroven
pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Crvrtleti Meziétvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziroéni zména (%)
02/2024 +1,5 213,0
Q3/2024 +1,8 2168
Q4/2024 +1,9 2209 +8,7
Q1/2025 +2,5 2264
Q2/2025 +2,3 2316
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4.3.2 Vypocet porovndavaci hodnoty rodinného domu

Vnitini vybaveni | Stodola, vedlejsi
moralné zastaralé | stavba, parkovaci 66,15 333 29 368
stari cca 30 let piristieSek

P¥izemni, RD stafi cca 130
samostatné stojici | let, zvySena vlhkost

Oceliovana nemovitost:

Rodinny diim Mohufice

Vzorek Jednotkova Zapocitatelna Velikost Celkem
> cena Zdroj Poloha Situace Technicky stav Vybaveni PrisluSenstvi plocha pozemku [K&/m?]

N [K&/m?] [m?] [m?]
Realizace . Prizemni, RD zr. 1945, . Stodola, dilna,
1 31 746 7/2025 Olesnice samostatné stojici obdobny stav Obdobn¢ kiilna 63,00 >34 28402
1,00 0,95 1,00 0,98 1,00 0,98 0,99 0,99 0,89
. Radovy krajni, -
Realizace Olesnice | prizemni s ¢astecné RDzr. {?45’ e Obdobné Kilna 109,25 264 28 678
2 26 545 9/2025 , ] lepsi stav
obytnym podkrovim
1,00 0,95 0,98 0,95 1,00 1,07 1,13 1,01 1,08
Realizace o Prizemni, RD stafi cca 106 let, | Moralné zastaralé, Rozsahla
3 45 000 8/2025 Jilovice samostatné stojici obdobny stav ¢astecné chybi hospodaiskd ¢ast 100,00 6393 30283
1,00 0,95 1,00 1,00 1,02 0,90 1,10 0,70 0,67
Polovina
. . RD zr. 1945, lepsi .
Realizace Olbramov dch,)J domlycu, stav, nova krytina P,O rekf) nStI"’l’lkCI, Kilna, pergola 133,50 1134 | 30435
4 33708 6/2025 pfizemni s . vyrazné lepsi stav
. a fasada
podkrovim
1,00 1,00 0,98 0,90 0,90 1,05 1,20 0,90 0,90
. Radovy krajni, . . « .
Realizace Kondrag | pizemni s castecné RD po rekonstrukei P’O I‘CkVOIlStI:l,lkCI, Stodola ve $patném 116.80 286 29 043
5 31678 6/2025 , ] vr. 2017 vyrazné lepsi stav stavu
obytnym podkrovim
1,00 1,00 0,98 0,85 0,90 1,05 1,15 1,01 0,92

Jednotkova cena byla stanovena na zékladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkd. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 28 402 do 30 435 K&/m?. Jednotkové cena ocefiovaného rodinného domu byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 29 368 Ké&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako sou¢in jednotkové ceny

a zapocitatelné plochy na 1 942 693 K¢.

Jednotkova cena Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

29 368 66,15 1942 693
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5. Odivodnéni a rekapitulace

Na zakladé provedené analyzy trhu sobdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen, pricemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci obvyklou cenou.

Zpusob ocenéni Cena
Casova cena (informativni charakter) 1 840 000 K¢
Porovnavaci hodnota nemovitych véci 1942 693 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 1 940 000 K¢

Na zakladé vyse provedenych vypoctll a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 1 940 000 K¢.

5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, prohlasujeme,
7e jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni
a prezkoumatelny. V ramci kontroly nevznikly znalci zddné pochybnosti o pouZzitém postupu.

Znalec v ramci kontroly postupu provedl zejména:

e Kontrolu vhodnosti a rozsahu zdroji dat.

e Kontrolu prikaznosti, vérohodnosti a konzistence pouzitych dat.

e Kontrolu zptisobu zpracovani pouzitych dat.

e Kontrolu zpracovanych analyz, statistik a vyhodnoceni pouzitych dat.

e Kontrolu interpretace vysledkl zpracovani pouZitych dat ve vztahu k pfedmeétu ocenéni
v ramci jednotlivych metod ocenéni a dil¢ich zavéra.

o Kontrolu formulovaného zavéru ve smyslu jednoznaénosti, souladu se znaleckym
ukolem a omezujicimi podminkami, ¢i omezenimi platnosti.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci zapsanych na LV &. 52
v k. 4. Mohufice, obec Slavce, okres Ceské Bud&jovice, kraj JihoCesky, a to pozemku parc.
¢. st. 47, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €. p. 12, véetné€ piislusenstvi.

Stanovena obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni ¢ini:
1 940 000 Ké¢.

Slovy: jeden milion devét set Ctyficet tisic korun ceskych.

Znalecky posudek spole¢né¢ vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Mgr. Katetfina Véalkova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 540/2020, ve znéni vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. o znale¢ném
v platném znéni, v pfipojené fakture.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ocennovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 076707/2025 v evidenci znaleckych posudku.

V Brné dne 24. listopadu 2025

Podepsal Ing. Tomas Hudec, znalec

DN: cn=Ing. Toma$ Hudec, znalec, o=Nemovitost
s.r.0., ou=1, email=hudec@jsmeznalci.cz

Datum: 2025.11.26 14:43:40 +01'00'

Ing. Tomas Hudec, znalec
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Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 52 (str. 1)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.05.2025 13:55:02

Vihotoveno bezdplaing dalkowym pfistupem pro Géel: Provedeni exekuce, £.5.; 2887/19 pro JUDy. Alena BlaZkows, Ph.D.
soudni exekufor
Exekutorsky ufad Brno - mésto

Okres: C20311 Ceské Budéjovice Chec: 545023 Slavée
Fat.ozami: 749907 Mohufice List wlastnictwi: 52
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

8. Viastnik, jiny aprdvndny Tdenrifikdror Fodil

Viastnické prive

Kutheilova Rejdova Markéta, Mchufice 12, 37401 Slavée B05315/4351

E Nemovitostd

Pazemky
Farpela Vimérafm2] Drul pozemky Zplsch yvypufipd Zptzob achrany
8¢t. 47 333 zastavénd plocha a
nadvofi
Souddsri je stavba: Mohufice, &.p. 12, rod.dim
Stavba stodl-na pozemku p.d.:r 8B 47
Bl Vécnd prava slouiici wve prosp#ch nemovitostl v $asti B - Bezx zapisu

VéEcnd prdva zatdfujici nemovitostl v dastl B véetné zouvisejlelch ddaijd

o Zastavni prave smluvni
pro pohledavku z pfeklenovaciho Gvéru we wySi 300.000,- K& s pfislufenstvim.
Gpriavnéni pra
Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., Bé&lehradska
222/128, Vinchrady, 12000 Praha 2, RE/ICO: 60152852
Povinnost k

Parcela: St. 47

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cb&.z. =ze dne 05.10.2005. Prawvni
Géinky wkladu prawva ke dni 05.10.2005.

V-8143/2005-301
Fofadi k datu podle pravni tpravy Géinné v debé& wzniku prava

o Zastavni prave smluvni
pohledavka ve wy£i 360.000,- K& s pfislufenstvim
Cpridvnéni prao
Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., Bé&lehradska
222/128, Vinchrady, 12000 Praha 2, RE/ICO: 60182852
Povinnost k

Parcela: S5t. 47

Listina Smlouva ¢ zfizeni zastavniho prédva podle cb&.z. ze dne 11.06.2012. Pravni
aéinky wvkladu prava ke dni 22.06.2012.
V-6183/2012-301
Pofadi k datu pedle pravni Upravy (G&inné v dobé wezniku prava

o Fastavni prave smluvni
budouci pohledavka, kterd wvznikne po splaceni pfeklenovaciho dwéru, do wyfe 360.000,-
Ké
Gprdvanéni pro
Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., Bé&lehradska
222/128, Vinchrady, 12000 Praha 2, RE/ICO: 60192852
Povinnost k

Parcela: St. 47

15



Priloha ¢. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Priloha €. 4 — Vyrez z izemniho plianu obce Slavée
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Priloha ¢. 5 — Povodiiova mapa
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Priloha €. 6 — Fotodokumentace
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Priloha ¢. 7a — Vzorky pro porovnani pozemki
Vzorek €. 1

Pozemek, 2374 m2, Nesmé&i, Lodenice, okres Ceské Budéjovice
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nesmén, Loégnice, Cena dle KS 3265000 K¢
okres Ceské
Budé¢jovice
Pravni udinky ke dni 11.04.2025 Cislo Fizeni V-4733/2025-301
Poznamka k cené Véetné provize RK ~ Voda Vodovod
Kanalizace Veiejna kanalizace ~ PFipojky Ano
Elektfina 230V Plyn Ne
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 2374 m?
Poloha nemovitosti  Okraj obce Prijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Svazitost pozemku Rovinaty
Daélnice

Spliite si svljj sen o klidném bydleni v pfijemném prostiedi blizko ptirody.Nabizime vam
jedine¢nou prilezitost koupé rovinatého zasit'ovaného stavebniho pozemku (slozeného ze dvou
sousedicich parcel) o celkové plose 2 374 m2.Pozemek se nachdzi v obci Nesmén v podhiiii
Slepi¢ich hor mezi obcemi Locenice a Besednice.V samotné obci je obchod a zastavka
autobusu, $ir§i ob&anskd vybavenost v&etné MS, ZS, posty a knihovny je v 3km vzdalené
Besednici.Vlastnosti pozemku:- celkova vymeéra: 2 374 m?- dle izemniho planu vhodny pro
vystavbu rodinného domu- inZenyrské sit¢ (voda, kanalizace) na pozemku, elektfina: kaplicka
na hranici pozemku- cesta autem 15 min do Kaplice, 30 min do Ceskych Bud&jovic- nové
dalnice v dosahu zjednodusila a urychlila dostupnost- ptijemné misto s vyhledem na okolni
prirodu- klidné prostfedi pro rodinny Zivot- ptistupova mistni komunikace.Tento pozemek vam
nabizi moZnost stavby domu v oblasti, znamé hezkou ptirodou a tichym Zivotem, a pfitom neni
daleko od méstské vybavenosti. Pokud touzite po harmonii mezi modernim bydlenim a klidem
ptirody, je to idealni misto pro vas!Nevéhejte a kontaktujte me¢ pro vice informaci nebo pro
prohlidku pozemku.U této nabidky se jedna o vyjime¢nou pfilezitost, kterou byste si neméli
nechat ujit!
T

i EES T > 14 '~."~ 3 \
Prirazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:

V-4733/2025-301 11.04.2025 07.05.2025 3265 000 K¢
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Vzorek ¢. 2 5
Pozemek, 2220 m?, Blansko, Kaplice, okres Cesky Krumlov
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Blansko, Kaplice, Cena dle KS 3 881 808 K¢&
okres Cesky Krumlov

Pravni acinky ke dni 02.04.2025 Cislo Fizeni V-1449/2025-302

Poznamka k cené Cena celkem Voda Vodovod

3.900.000,-.  Vcetne
pravniho servisu a

provize RK.
Pripojky Ano Elektfina 230V
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 2220 m?

Dumrealit. cz Vam zprostiedkuje prodej pozemku o celkem 2.220 m uréeného k vystavbé
bydleni v obci Blansko u Kaplice. Jedna se o dvé parcely, z nichz ta vétsi o 1.308 m je Uzemnim
planem obce urcena k vystavbé rodinného bydleni, druhd parcela o 912 m, ktera je nedilnou
soucasti nabidky, je zahrada. Na hranici pozemku je k dispozici elektfina, vodovodni fad a
kanalizace. Zastavitelnost max. 30 %, podlaznost staveb pro bydleni: maximalné 2 NP,
pripadné 1 NP + P, moZnost podsklepeni a vyuziti podkrovi. Obec Blansko se nachazi jen 1,5
km vychodné¢ od Kaplice, kde je veskera obcanskd vybavenost. Dojezdova vzdélenost od
hrani¢niho prechodu Dolni Dvofisté 15 km, do Ceského Krumlova 22 km a do Ceskych
Budéjovic 30km. Dalsi blizsi info u RK. Cena véetné pravniho servisu a provize RK 3.900.000,-
. Ev. ¢islo: 647850.

- s
M) dumrealitcz

[ " -
LEn ey

Prirazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-1449/2025-302 02.04.2025 29.04.2025 3 881 808 K¢
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Vzorek ¢. 3
Pozemek, 405 m?, BeneSov nad Cernou, okres éesky Krumlov
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Benesov nad Cernou, Cena 490 000 K¢
okres Cesky Krumlov

Poznamka k cené véetné provize RK  Druh pozemku Stavebni pozemek

Plocha pozemku 405 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce

Nabizim k prodeji stavebni pozemek o vymeéte 405 m?., ktery je mozné vyuzit k rekreaci.
Novohradské hory je jedna z nejlépe zachovalych piirodnich oblasti v Cesku, ktera se rozvinula
z byvalého pohrani¢niho pasmo. Témér nedotCeny kraj rozlehlych lest, sluncem prozatenych
luk, Suméjicich potokti a hladin rybnikt zrcadlicich kouzelné zapady slunce. Celkem 162
kilometrt ¢tvere¢nich zaujimaji v Cesku Novohradské hory rozprostirajici se kolem Novych
Hradd, Benesova nad Cernou, Dolniho Dvoiisté a Malont aZ ke statni hranici s Rakouskem,
kde se tdhnou témét k udoli Dunaje.

D

X RE/MAX
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Priloha ¢. 7b — Vzorky pro porovnani rodinnych domu
Vzorek €. 1
Rodinny diim, 63 m?, Ole3nice &p. 88, okres Ceské Bud&jovice
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Olesnice ¢.p. 88, okres Cena 1 999 999 K¢
Ceské Budgjovice

Voda Mistni zdroj Vybaveno Casteeng
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Sklep Ano Pocet  nadzemnich 1

podlazi domu
Vytah Ne Elektiina 230V a 400V, 230V
Energeticky stitetk G -  Mimofadné Stav Pted rekonstrukei
(PENB) nehospodarna
Konstrukce SmiSena Rok vystavby 1945
Plocha pozemku 554 m? Uzitna plocha 63 m?
Plocha zahrady 275 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Autobus, Silnice
Typ objektu Ptizemni

Nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny dim v obci Olesnice (JihoCesky kraj), ktery
predstavuje jedinecnou prilezitost pro ty, kteti hledaji nemovitost s charakterem a moznosti
rekonstrukce dle vlastnich piedstav. Diim je situovan v klidné ¢asti obce a diky své dispozici,
rozloze i ptilehlym hospodatskym stavbam ma Siroké spektrum vyuziti — od trvalého bydleni,
pres rekreacni zazemi, az po podnikatelsky zamér. Celkova plocha pozemku ¢ini 554 m?, z toho
279 m? tvoii zastavéna plocha a nadvoii. Uzitna plocha domu je 63 m? nebytové prostory
(dilna, stodola, ktilna). Soucasti je také udrzovana zahrada o vyméie 275 m? s ovocnymi stromy
a moznosti vytvofeni pifijemného venkovniho posezeni. Dim je ¢&astecné podsklepeny.
Dispozi¢né je objekt feSen jako tiipokojovy, pficemz v obytnych mistnostech jsou umisténa
funkéni kamna na tuhd paliva. Voda do domu neni zavedena, k dispozici je kopana studna, WC
je suché, kanalizace feSena trativodem. V piipadé z4jmu nas nevahejte kontaktovat.

Fotodokumentace
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Pozemek: St. 132, LV 146 Soucasti je stavba: OleSnice, €.p. 88, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.999.999,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni, o zaniku vécného bfemene a potvrzeni o zaniku vécného bfemene ze dne V-9328/2025-301
11.07.2025. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 16.07.2025 11:28:28. Zapis proveden dne
11.08.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 132, LV 146 Soucasti fe stavba: OleSnice, €.p. 88, rod.dim; 4/2, LV 146
Vzorek ¢. 2

Rodinny ditm, 120 m2, OleSnice &.p. 97, okres Ceské Budé&jovice
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Olesnice ¢.p. 97, okres Cena 2 990 000 K¢

Ceské Budgjovice
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ano
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Sklep Ano Pocéet nadzemnich 1

podlazi domu

Vytah Ne Elektiina 230V
Energeticky Stitetk G -  Mimoiadné Plyn Ano
(PENB) nehospodarna
Stav Pred rekonstrukei Stav objektu Pted rekonstrukei
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 264 m?
Uzitna plocha 120 m? Podlahova plocha 120 m?
Vytapéni Kotel na tuha paliva  Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu Ptizemni

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervacni lhité neni k
dispozici. Nabizime k prodeji rodinny diim o dispozici 3+1 v klidné obci Ole$nice u Trhovych
Svint, ktery je vhodny k rekonstrukei, ale zaroven ihned obyvatelny. Dtim je napojen na obecni
vodovod, kanalizaci, elektfinu a plyn, vytapéni zajist'uje kotel na tuhd paliva a kamna, ohtev
vody elektricky bojler. Celkova plocha pozemku ¢ini 264 m?, z toho zastavéna plocha je 97 m?
a obytna 90 m? Soucésti domu je mensi ptedzahradka a na dvorku najdete kulnu, ktera je
castené podsklepend. Dim je situovan v malebné vesnici s plnou ob¢anskou vybavenosti -
najdete zde zdkladni i mateiskou Skolu, obchod a restauraci. Lokalita je idealni pro klidné
venkovské bydleni, s rychlou dostupnosti do mésta Trhové Sviny. Doporucujeme si tuto
nemovitost osobné prohlédnout, abyste ocenili jeji potencidl a skvélou polohu. Pokud mate
zajem o dal$i informace nebo si prejete uskuteCnit prohlidku, nevahejte nds kontaktovat.
Vyhodné financovani je samoziejmosti, a je mozné ho ziskat i bez prokazani piijmua.
Doporuc¢ujeme si prohlédnout nemovitost osobné.
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Pozemek: St. 139, LV 1309 Soucasti je stavba: Olesnice, €.p. 97, rod.ddm

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.900.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena fako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni, o zaniku vécného bfemene ze dne 09.09.2025. Pravni Géinky zapisu k V-11868/2025-301

okamziku 10.09.2025 13:44:01. Zapis proveden dne 06.10.2025.
Nemovitosti, u kterych doSlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: St. 139, LV 1309 Soucasti je stavba: OleSnice, €.p. 97, rod.dim

Vzorek ¢. 3 5
Rodinny dim, 100 m?2, Jilovice, okres Ceské Budé&jovice
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jilovice, okres Ceské Cena 4990 000 K¢
Budg¢jovice

Voda Vodovod, Mistni Po¢et  nadzemnich 1
zdroj podlazi domu

Elektiina 230V, 230V a400V  Energeticky stitek G - Mimoradné

(PENB) nehospodarna

Stav Pted rekonstrukei Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 6393 m? Uzitna plocha 100 m?

Podlahova plocha 200 m? Poloha nemovitosti  Okraj obce

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu Ptizemni

Nabizime ke koupi venkovsky rodinny diim , prostorny uzavieny statek o dispozici 1+4, s
moznosti rozSifeni obytnych ¢asti. K nemovitosti patii rozhlehlé pozemky 6393 m2, z nichz
¢ast jsou pozemky k zastvbé. Rodinny diim je ze smiSeného zdiva bez vyuzitého podkrovi pod
sedlovou stiechou krytou taskou palenou. Objekt je situovany do pidorysného tvaru obdélnika,
nachdzi se v zastavéné, okrajové casti obce Jilovice, jako samostatné stojici. Parkovani je
mozné na vlastnim pozemku. Pozemky lezi v mirn¢ sklonitém terénu, tvoii jednotny funkéni
celek. Dim je napojen na inzenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace a obecni vodovod.
Objekt sestava z obytné a hospodaiské ¢asti, které dohromady tvofi uzavieny dvir. Do konce
dubna 2025 nabizime prostfednictvim naSeho partnera Grokové sazby od 4,59 % p.a. Vice
informaci Vam sdé¢li nas specialista na prohlidce.
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Pozemek: St. 65, LV 489 Soucasti je stavba: Jilovice, &.p. 150, rod.diim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.500.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 12.08.2025. Pravni (€inky zapisu k okamziku 15.08.2025 09:12:23. Zapis V-10740/2025-301
proveden dne 09.09.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vilastnického prava, podfe stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 65, LV 489 Soudasti je stavba: Jilovice, €.p. 150, rod.dam; 1414/2, LV 489; 1414/4, LV 489;

1414/10, LV 489; 1416, LV 489; 1418/4, LV 489

Vzorek €. 4
Rodinny ditm, 100 m2, Olbramov &p. 61, Horni Stropnice, okres Ceské Bud&jovice
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita Olbramov  ¢&.p. 61, Cena dle KS 4 500 000 K¢
Horni Stropnice, okres
Ceské Bud&jovice

Pravni u¢inky ke dni 18.06.2025 Cislo Fizeni V-8045/2025-301
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet  nadzemnich 1

podlazi domu
Energeticky  Stitek G - Mimotadné Stav Velmi dobry
(PENB) nehospodarna
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 1134 m?
Uzitna plocha 100 m? Plocha zahrady 1 050 m?
Poloha nemovitosti  Okraj obce Typ objektu Patrovy

Hledate misto, kde si odpocinete od kazdodenniho shonu, a pfitom budete mit v§echno potiebné
jen par minut od domova? Pak vas jist¢ zaujme tato nemovitost v obci Olbramov, nedaleko
Horni Stropnice, ktera nabizi plnou ob¢anskou vybavenost.Rodinny dim (1/2 dvojdomu) o
dispozici 3+1 s uzitnou plochou cca 100 m? stojici na prostorném pozemku o rozloze 1050 m>.
Vstupni zadveti vas zavede do chodby, ze které je pfistup na toaletu, schodisté do podkrovi a
zéaroven vstup do jednotlivych mistnosti v ptizemi. Dispozice domu je prakticka a vhodna jak
pro trvalé bydleni, tak i pro rekreacni Gcely.Dim je ¢aste¢né zrekonstruovany — cca pred 12
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lety prob&hla vyména stfesni krytiny a byla udélana nova zateplena fasdda. Vytapéni je
zajisténo kotlem na tuha paliva, coz zajiStuje ekonomicky provoz i v chladné&jsich
meésicich.Nemovitost je napojena na vefejny rozvod elektfiny, vody a kanalizace.Kromé
samotného domu vas jisté potési i upravena zahrada s pergolou a piijjemnym posezenim, které
pfimo vybizi k odpocinku nebo spoleénému grilovani s rodinou a prtateli. Diky velikosti
pozemku zde mate dostatek prostoru pro zahradniCeni, détské hifisté ¢i dal$i volnocasové
aktivity.Obec Olbramov nabizi klidné bydleni obklopené pifirodou, a piesto se nachazi jen par
minut jizdy od Horni Stropnice, kde najdete Skolu, Skolku, obchody, postu i zdravotnicka
zafizeni.Tento diim je idealni volbou pro rodinu, ktera hleda ttulné bydleni v klidné lokalité,
nebo pro ty, kteti touzi po vikendovém utoc€isti mimo mésto.Nevahejte a domluvte si prohlidku.
Fotodokumentace

RE/MAX

Prirazena transakce z katastru némovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-8045/2025-301 18.06.2025 16.07.2025 4500 000 K¢

Nemovitosti v transakci

Pozemek, Svébohy, Horni Stropnice, okres Ceské Budéjovice

Plocha pozemku: 740 m?, Typ pozemku: zahrada

¢. 2551/20 Svébohy

Pozemek, Svébohy, Horni Stropnice, okres Ceské Budéjovice

Plocha pozemku: 310 m?, Typ pozemku: ostatni

¢. 2551/5 Svébohy

Rodinny diim, Olbramov &.p. 61, Horni Stropnice, okres Ceské Budé&jovice
Plocha pozemku: 84 m?,

stavebni ¢. 166 Svébohy (soucasti je stavba €.p. 61, ¢st obce Olbramov)
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Vzorek ¢. 5 5
Rodinny diim, 247 m?, Kondraé, Kamenna, okres Ceské Budé&jovice
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kondrac, Kamvenné, Cena 4190 000 K¢
okres Ceské
Budé¢jovice
Pocet nadzemnich 2 Energeticky  Stitek G - Mimoradné
podlazi domu (PENB) nehospodarna
Stav Velmi dobry Konstrukce SmiSena
Uzitna plocha 247 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce
Typ objektu Ptizemni

Nabizime k prodeji nemovitost v klidné obci Kamenna, nedaleko Trhovych Svini. Dim prosel
rozséhlou rekonstrukei, kterd se zameéfila predevsim na obytné pokoje, vyménu oken a renovaci
venkovni fasady. V celém objektu, kromé kuchyné, je rozvod elektrického vedeni v médi, voda
je vedena v plastu. Odpad je sveden do jimky s piepadem do trativodu, ktery je napojen na
vetejnou kanalizaci. Voda je Cerpana ze studny, ale je zde moznost pfipojeni na vefejny
vodovod. Vytapéni je zajisténo kotlem na tuha paliva s rozvodem do radidtord, v obyvacim
pokoji se nachazi krbova kamna pro lokalni vytapéni. Nemovitost se prodava bez okolnich
pozemki, které jsou ve vlastnictvi Statniho pozemkového uradu, pficemz existuje moznost
jejich odkupu, Prodej téchto pozemku je v soucasné dob¢ v feSeni. Aktualné si majitel tento
pozemek pronajima. K nemovitosti nalezi také stodola, ktera je ur¢ena k rekonstrukci.
Doporucuji osobni prohlidku, kterd vam umozni pln€ ocenit potencial této nemovitosti. vice

Fotodokumentace

Pozemek: St. 5312, LV 130 Souéasti je stavba: Kondrag, €.p. 54, rod.diim

Cena za nemovitost/skupinu nemovifosti 3.700.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena fako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 26.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.07.2025 11:20:06. Zapis V-9875/2025-301
proveden dne 20.08.2025.
Nemovitosti, u kterych doSlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k ckamiiku zapisu podie listiny
pozemky: St. 53/2, LV 130 Soucasti je stavba: Kondrag, €.p. 54, rod.dim
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