ZNALECKY POSUDEK
Cislo: 2646-041-2025

Stanovit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/2 na budove ¢p. 7, rod.
dim v Lisce a pozemkem st.p.8. 36 - zastavéna plocha a nadvori, ku. Liska, obec Ceska
Kamenice, LV¢. 324, GPS 50.8245189N, 14.4558131E.

Objednavatel posudku: Exekutorsky Gfad, Mgr. Zden&k Péanek
Prokopa Holého 130/15
405 02 Dé&in IV - Podmokly

Ukel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti 155/25-51

Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb., k provedeni zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a 0 zm&n& nékterych zdkond, ve znéni zdkona &.
237/2020 Sb., (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. ¢.
19972014, ¢. 345/2015, €. 53/2016, &. 443/2016, &.
457/2017, ¢. 188/2019, &. 488/2020, &. 424/2021,
€.337/2022, €. 434/2023 a &. 370/2024 Sb. G¢inné od

1.1.2025.
Ocenéno ke dni: 17.prosince 2025
Posudek vypracoval: Roman Siroky

Ovesna 164, Jaltivéi
405 02 D&in XVII

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichy 2 vyhotoveni obdrzi Zadatel a 1
vyhotovent je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 17 stran a piilohy.

V Dé&¢inég, dne 17.prosince 2025




1. ZADANIi ZNALECKEHO UKOLU

1.1 Odborné otazka zadana zadavatelem a tGéel pouziti posudku

Zjistit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/2 na budové ¢p. 7, rod. dim
v Lisce s pozemkem st.p.¢. 36 - zastavéna plocha a nadvoii, kd. Liska, obec Ceska Kamenice,
LV¢. 324, GPS 50.8245189N, 14.4558131E.




2. VYCET PODKLADU
2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.. Liska, obec Ceska Kamenice, list vlastnictvi &. 324,
vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Dé&¢n dne
3.9.2025. Kopie katastralni mapy pro k.u. Liska, vyhotoveny Katastralnim ufadem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovi§t¢ D&in. Vykresova dokumentace nebyla k dispozici,
fotodokumentace ze dne 17.12.2025. Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soudasného stavu
dne 5.12.2025 bez moznosti prohlidky vnitfnich prostor domu. Povinnému byl zasldn
doporuceny i oby&ejny dopis, povinny viak nereagoval. Druhy spoluvlastnik kli¢e od domu
nema a o nemovitosti nema Zadné informace.




3. NALEZ

3.1 Blizsi tidaje o nemovité véci

Ceskd Kamenice je mésto na severu Cech, v okrese D&&in. Zije zde ptiblizné 5 000
obyvatel. Ceskou Kamenici protéka feka Kamenice oblasti prechodu Luzickych hor do
Ceského Svycarska. Na uzemi{ Ceské Kamenice se stykaji tfi chranéné krajinné oblasti,
CHKO Luzické hory, CHKO Labské piskovce a CHKO Ceské stfedohofi. Historické jadro
mésta je méstskou pamatkovou zénou. Soudasti obce je kromé jinych &asti téZ (osada) vesnice
Liska. Liska je vesnice a ¢ast mésta Ceskd Kamenice v okrese Dedin. Nachéazi se asi 3,5
kilometru severovychodn& od Ceské Kamenice. Prochézi zde silnice 11/263. Liska je také
nazev Kkatastrdlntho tzemi o rozloze 13,4 km?. Samotnd nemovitost se nachazi v
severovychodni horni ¢asti Lisky, jako samostatné postaveny dim (Chalupa). Znalci neni
znamo, jestli je vyuzivany vyhradng jako rodinny diim (takto je zdpis v KN), nebo jako
provozovna restaurace s rod. domem. Okolni pozemku jsou ve vlastnictvi mé&sta Ceska
Kamenice. K objektu néleZi pouze zastavéna plocha a nadvor. Povinnému byl zaslan dopis,
povinny vSak nereagoval. Znalci se ozval druhy spoluvlastnik a zejmé bratr povinného, ktery
0 nemovitosti nema Zadné informace a ani piistup do domu. Dim je ziejmé napojeny na
vefejny rozvod vody, elektfiny a kanalizace ziejmé do septiku ¢i jimky. Pfedmétem ocenéni je
spoluvlastnicky podil v rozsahu id. 1/2 na budové ¢p. 7, rod. diim v Lisce postaveny na
pozemku st.p.¢. 36 - zastavénd plocha a nadvoii, ka. Liska, obec Ceskd Kamenice, LV¢. 324,
GPS 50.8245189N, 14.4558131E.

3.2 Vlastnictvi

Podle udaji z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi &. 324
obec Ceska Kamenice, ku. Liska zapsan:

Podil 1/2
Josef Van¢k
Na Slovance 368, Arnultovice 473 01 Novy Bor

Podil 1/2 Radek Vanck
Liska ¢p. 7, 405 02 Cesk4 Kamenice

3.3 Prilohy posudku

Fotodokumentace
LV
Katastralni mapa

3.4 Piedmétem ocenéni jsou
1) Ur€eni obvyklé ceny




4. POSUDEK A OCENENI

4.1 Ur€eni obvyklé ceny
Ocenéno podle § 1a vyhlagky.

Popis

Ur¢it cenu obvyklou spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/2 na budove ¢p. 7, rod. dim
v Lisce a pozemku st.p.¢. 36 - zastavéna plocha a nadvori, ku. Liska, obec Cesk4 Kamenice,
LV¢. 324, GPS 50.8245189N, 14.4558131E.

4.1.1 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlagky.

4.1.1.1 Popis

Dolni Chtibsk4 ¢&.ev. 18, Smlouva kupni ze dne 25.10.2024, pravni uginky zapisu k
okamZziku 7.11.2024, zapis proveden dne 29.11.2024, ¢j. V-2800/2024-531, LV¢&. 67,
pozemky p.¢. 503 a p.¢. 504, kupni cena 4.000.000,-K&. Diam obdobného obestavéného
prostoru, obdobné konstrukce, vizualné obdobného vybaveni a stavu v obdobné lokalitg,

ovSsem oproti ocefiovanému objektu s vyrazn& vét§imi pozemky. Upraven koeficient
odlisnosti.

4.1.1.2 Charakteristika

Lokalita: Dolni Chtibska

4.1.1.3 Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
(8 Poloha 1.00
2. Velikost 1.00
3. Velikost pozemku 1.05
4. Ptislusenstvi 1.00
3 Technicky stav 1.00
6. Vybaveni 1.00
7. Stari 1.00
8. Ptipojky, sité 1.00
2l Rizika, zavady 1.00
10. Regulace ndjemného 1.00
11. Jiné 1.00
12, Uvaha odhadce 103
Index odlisnosti (sou¢in hodnot) 1.0815

4.1.1.4 ZjiSténé parametry srovnatelné véci

Sjednana cena v obvyklém obchodnim styku =K¢ 4.000.000,-
Pramen zji$téni ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlignosti 1.0815 = K¢ 3.698.567,-
Z toho cena za m® pfi vyméte 1400.00 m? = K¢ 2.641,83




4.1.2 Porovnani sjednané ceny - ocenovany piredmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.2.1 Popis

Pii porovnani srovnatelnych objektt v obdobném rozsahu a kvalit¢, dale pfi propoctu ceny
stovnatelnych  objektd, tato  &ini  primérnou  &astku 3.513.195,-K¢  (slovy:
tfimilonypétsettﬁnécttisicjednostodevadesétpétKé). Cena zjictend Cini Sastku ve vysi
2.656.582,-K¢, (slovy: dvamiliony§estsetpadesét§esttisicpétsetosmdesétdvéKé) .

Cenu obvyklou spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/2 na budové ¢p. 7, rod. dim v
Lisce a pozemku st.p.¢. 36 - zastavénd plocha a nadvoii, ku. Liska, obec Ceska Kamenice,
LV¢. 324, GPS 50.8245189N, 14.4558131F po zapocteni (Cp. koef. + 0.15 minim., maxim.) a
odhadu znalce <¢ini 4.040.174,-K&2 = 2.020.087,-K¢  zaokr. 2.020.000,-K& (slovy:
dvamilionydvacettisicKg.)

4.1.2.2 Charakteristika
Lokalita; Liska

4.1.2.3 Cena pfedmétu ocenéni odvozena z porovnatelnych predmétu

Objekt ¢. Cena srov.  Index Cena oceti.
obj. K¢ odlisnosti obj. K¢
1 4000000 1.082 3698567
2 3790000 1.051 3607462
3 3500000 1.082 3233555
Celk.prim. 3513195
Minimum 3233555
Maximum 3698567

4.1.2.4 Uréeni obvyklé ceny porovnanim

Cena odvozend z porovnatelnych predméti:

Minimalni cena = K¢ 3.233.555,-
Priimérna cena =K¢ 3.513.195,-
Maximalni cena =K¢ 3.698.567,-
Cena stanovend cenovym porovnanim:

Cp = primérna-(0,15 x (maximalni-minimalni)) = K¢ 3.443.443,-
Vyméra ptedmétu ocenéni = 1752.00 m?

Urcena obvykld cena na zéklad€ odborné tivahy = K¢ 4.040.174,-
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 =K¢ 2.020.087,-
Porovnani sjednané ceny - ocefiovany piredmét Cena celkem K¢ 2.020.087,-

4.1.3 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.3.1 Popis

Chribskd &.p. 161, Smlouva kupni ze dne 13.12.2024, pravni U¢inky zapisu k okamziku
23.12.2024, zépis proveden dne 17.1.2025, &j. V-3265/2024-531, LV, 121, pozemky p.¢. 261
a p.¢. 262, kupni cena 3.790.000,-K¢&. Dtm obdobného obestavéndho prostoru, obdobné
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konstrukce, vizualné obdobného vybaveni a stavu v obdobné lokalité, ovSem oproti
ocefiovanému objektu s vét§imi pozemky. Upraven koeficient odlignosti.

4.1.3.2 Charakteristika

Lokalita: Chtibska

4.1.3.3 Index odli$nosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. Poloha 1.00
2 Velikost 1.00
% Velikost pozemku 1.03
4. Ptislusenstvi 1.00
5. Technicky stav 1.00
6. Vybaveni 1.00
7 Stari 1.00
8. Ptipojky, sité 1.00
9. Rizika, zavady 1.00
10. Regulace najemného 1.00
11. Jiné 1.00
12 Uvaha odhadce 1.02
Index odliSnosti (soudin hodnot) 1.0506

4.1.3.4 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednand cena v obvyklém obchodnim styku =K
Pramen zji$téni ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlisnosti 1.0506 =K
Z toho cena za m® pfi vyméte 1400.00 m3 =K

¢ 3.790.000,-

¢ 3.607.462,-
¢ 2.576,76

4.1.4 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.4.1 Popis

Sluknov, Fibichova 92, Smlouva kupni ze dne 15.8.2025, pravni G¢inky zapisu k okamziku
22.8.2025, zapis proveden dne 12.9.2025, &j. V-2240/2025-531, LV&. 1867, pozemky p.¢. 817
a p.C. 818, kupni cena 3.500.000,-K¢. Dim obdobného obestavéného prostoru, obdobné
konstrukce, lepsiho vybaveni v obdobné lokalitg, oproti oceflovanému objektu s veét§imi
pozemky. Upraven koeficient odlisnosti.

4.1.4.2 Charakteristika

Lokalita: Sluknov

4.1.4.3 Index odli$nosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria

1. Poloha _ 1.00
. Velikost 1.00

3. Velikost pozemku 1.02




4. Piislusenstvi 1.00
8 Technicky stav 1.02
6. Vybaveni 1.02
7. StaFi 1.00
8. Ptipojky, sité 1.00
9. Rizika, zavady 1.00
10. Regulace najemného 1.00
11. Jiné 1.00
12. Uvaha odhadce 1.02
Index odli8nosti (soucin hodnot) 1.0824

4.1.4.4 ZjiSténé parametry srovnatelné véci

Sjednand cena v obvyklém obchodnim styku = K¢ 3.500.000,-
Pramen zji$téni ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlignosti 1.0824 =K¢ 3.233.555,-
Z toho cena za m® pii vyméte 1100.00 m? =K¢ 2.939,60

4.1.5 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

4.1.5.1 Popis
Pozemek st.p.¢. 36 - zastavénd plocha a nadvoi, ka. Liska

4.1.5.2 Vypocet lu - tprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poétu obyvatel 1 0.85
Nad 5000 obyvatel

2. Hospodai'sko-spravni vyznam obce 3 0.85

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a viechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazetiskych mist typu D a)
3. Poloha obce S 0.85
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiZ katastralni izemi sousedi
s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 1 1.00
M¢éstskd hromadna doprava

6. Obcanska vybavenost v obci 1 1.00

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, skola b), posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizent aj.)

Soudéin hodnot 0.6141
Tu = SOUCIN(Ui) = 0.6141

4.1.5.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)




Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% v&etn&; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
NeztiZené zakladové podminky

4. Chrinén4 vizemi a ochranni pasma 1 0.00
Mimo chrdnéné Gizemi a ochranné pasmo

S. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uZivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.00
Io=1+ SUMA(Oi) =1+ 0.00 = 1.000

4.1.5.4 Vypoéet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zékladni cena za m? stavebniho pozemku
ZC=7ZCvxTu=1748 K& x 0.6141 = 1073 K&
Index cenového porovnani x 1.5850
I=loxItxIp=1.000x1.355x1.170

I
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1.073,-

Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 1.700,71
Cena za celou vyméru 317.00 m? =Ké 539.123,49
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 =K¢ 269.561,75
Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K& 269.562,-

4.1.6 Rodinny diim se $ikmou stfechou
Ocenéno podle § 13, ptilohy ¢€.11/1 vyhlagky.

4.1.6.1 Popis

Jedna se o samostatné stojici rodinny diim zfejmé& &dstednd podsklepeny (odhad do 1/3
zast. pl. domu), dvoupodlazni ziejmé& s obytnym podkrovim se sedlovou stfechou,
pidorysného tvaru do L, s p¥istavbami v zadni &4sti objektu na pozemku p.¢ st. 36. Okolni
pozemky (zahrady, pfistupové komunikace, jsou ve vlastnictvi Mésta Ceskd Kamnice. Vnitini
vybaveni a popis konstrukci nelze popsat spolehlivé. Dim byl pfi osobni neptistupny.
Zaklady jsou betonové bez svislé a vodorovné izolace s podezdivkou, obvodova konstrukce
L.NP je dfevéna s podstavkou, v dal§ich podlaZich dievéné, cely dim je obloZen prkny. Krov
dievény, stfeSni krytina betonové taska, klemp. konstrukce uplné, okna Spaletova dievéna,
dvete dfevéné, stropy ziejmé dfevéné tramové, omitky vnitini i vn&jsi tukové, vstupni dvete
dfevené. Pfedpokladd se Ze diim je zfejm& vytapén Ustfednim topenim na tuhd paliva, ohfev
TUV el. bojler, je napojen na vetejny rozvod elekttiny, vody, kanalizace zfejmé do Zumpy.
Dim je postaven ziejm& na prelomu 18 a 19. stoleti a je veelku v dobrém stavebng
technickém stavu se zakladni tdrzbou. Neni znamo, jestli je diim obyvan. Dle aut na pozemku
vypada, Ze ano. Veskeré vnitini vybaveni je uvadéno bez ovéteni, odhadem.




4.1.6.2 Charakteristika stavby

CZCC: Tl

SKP: 46.21.11

Typ: M - nepodsklepeny, se dvéma nadzem.podlazimi
Druh konstrukce: Dievéna

4.1.6.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 70%2.00 = 140.00 m?
LNP (7.98%15.68+1.76%9.98+4.93*5.59)*

2.6+(9.16%4.93)*1.8 = 523.94 m?
II.NP (7.98%15.68+1.76%9.98+4.93*5.59)*

2.6 = 442 .65 m?
ZastieSeni 7.98%15.68+3.0/2+1.76%9.98*0.9/2+

4.93*%5.59*2.8/2 = 173.11 m?

celkem = 1279.70 m?

4.1.6.4 Podlazi
Oznaceni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.PP - suterén 70

70.00 m? 0.00 m 2.00 m
1.NP - ptizemi 7.98%15.68+1.76%9.98+4.93%5.59

170.25 m? 0.00 m 2.60 m
2.NP - patro 7.98*15.68+1.76%9.98+4.93*5.59

170.25 m? 0.00 m 2.60 m

Celkem: 7z4dné podzemni a 3 nadzemni podlazi, primémd zastavéna plocha podlazi je 136.83
m? a prim.vyska podlazi je 2.50 m.

4.1.6.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Urovenl vybaveni Cen.podil casti n

1.  Zaklady vé. zemnich praci

podstandard 0.07100 100% -0.071
2. Svislé konstrukce

podstandard 0.22300 100% -0.223
9.  Vnéjsi obklady

chybi 0.00400 100% -0.004*1.852
13. Okna

podstandard 0.05200 100% -0.052
21. Instalace plynu

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
26. Ostatni

chybi 0.03600 100% -0.036*1.852
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042934
Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovlivituji vypodet koeficientu K4.
K4=1+(0.54 *n) =1+ (0.54 * -0.42934) = 0.7682

4.1.6.6 Opotiebeni stavby
Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukee a vybavenf Opotiebeni

Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce

(B) © (A) casti B/C * 100 A
1. Ziklady v¢. zemnich praci

120 160 0.04252 100% 3.189%
2. Svislé konstrukce

120 150 0.13354 100% 10.6832%
3.  Stropy

120 140 0.10935 100% 9.3729%
4.  ZastieSeni mimo krytinu

120 140 0.06769 100% 5.802%
S.  Krytiny sti¥ech

40 60 0.04166 100% 2.7773%
6.  Klempifské konstrukce

40 60 0.01041 100% 0.694%
7. Vnitini omitky

70 90 0.08071 100% 6.2774%
8.  Fasadni omitky

120 140 0.04036 100% 3.4594%
9.  Vnéjsi obklady

0.00000 100%

10.  Vnitini obklady

40 60 0.02994 100% 1.996%
11. Schody

120 130 0.03124 100% 2.8837%
12. Dvere

70 90 0.04296 100% 3.3413%
13. Okna

70 90 0.03114 100% 2.422%
14. Podlahy obytnych mistnosti

70 90 0.02864 100% 2.2276%
15. Podlahy ostatnich mistnosti

70 90 0.01432 100% 1.1138%
16. Vytapéni

40 60 0.05728 100% 3.8187%
17. Elektroinstalace

40 60 0.05337 100% 3.558%
18. Bleskosvod

40 60 0.00781 100% 0.5207%

19. Rozvod vody

B




40 60 0.03905 100% 2.6033%
20. Zdroj teplé vody

30 40 0.02343 100% 1.7573%
21. Instalace plynu

0.00000 100%
22. Kanalizace
120 130 0.03645 100% 3.3646%
23.  Vybaveni kuchyni
40 50 0.00651 100% 0.5208%
24.  Vnitini hygienické vybaveni
40 50 0.06640 100% 5.312%
25. Zachod
40 50 0.00522 100% 0.4176%
26. Ostatni
0.00000 100%

- 78.1126%
Opotiebeni stavby (analytickd metoda) = SUMA(B/C*100A) = 78.1126%.

4.1.6.7 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi 3 0.04
Poptavka je vy$s§i nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 3 -0.01
Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 3 0.04

Pozitivni nebo stabilizovana uzem{ v historickych jadrech obci, v lazeniskych a turistickych
sttediscich

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 3 0.02
Pozitivni

S. Ostatni neuvedené 3 0.20
Vlivy zvysujici cenu

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce 3 1.00

Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zdpad a
katastraIni izemi lazeniskych mist typu Da) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce 6 1.00
Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi
s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce 1 1.05
Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kolské zafizeni, posta,
bankovni (penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Celkem 1. az 5. znak 0.29

It=(1+SUMA(Ti)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 + 0.29) x 1.05 = 1.355
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4.1.6.8 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a tcel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 3 -0.01
Rekreacni oblasti

3. Poloha pozemku v obci 4 -0.08
Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot)

4. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité v obei 2 -0.10
Pozemek 1ze napojit pouze na n&které sit& v obci

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku 3 -0.02
V okoli nemovité v&ci neni dostupna 7adna ob&anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.01
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - §patna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzZitelnosti 4 0.08
Vyhodna - pro pozemek se stavbou s komerén{ vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérna nezamé&stnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 3 0.30
Vlivy zvySujici cenu

Celkem * 0.17

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapo&itava

Ip=(1+SUMAPi))xP1=(1+0.17)x1=1.170

4.1.6.9 Vypocet ceny objektu (§ 13 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru =K¢ 1.780,-

Koeficienty:

Dle nakladd na ucel.vyuziti podkrovi (ptil.11) x 1.1000

K4: koeficient vybaveni stavby x 0.7682

K5: koeficient polohovy (dle pfilohy &.20) x 1.0000

Ki: zména cen staveb (dle piilohy &.41) x 3.1710

pp: koeficient dle trhu a polohy x 1.5850

pp=Itxlp=1.355x 1.170

Zékladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 7.559,84

Cena za cely obestavény prostor 1279.70 m? =K¢ 9.674.327,25

Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 9.674.327,25

SniZeni ceny za opotiebeni 78.1126% - Ké 7.556.868,55

Cena stavby po zapoéteni opotiebeni = K¢ 2.117.458,70

Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 = K¢ 1.058.729,35

Rodinny dim se Sikmou st¥echou Cena celkem K¢ 1.058.729,-
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Urc¢eni obvyklé ceny Cena celkem K¢ 2.020.087,-
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5. REKAPITULACE

1) Ur€eni obvyklé ceny K¢ 2.020.087,-
Zjisténa vysledn4a cena K¢ 2.020.087,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 2.020.090,-
Slovy: Dvamilionydvacettisicdevadesat K&
V Dé&€ing, dne 17.prosince 2025

vypracoval
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6. ZAVER

6.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a odpovéd’ na ni

Cena obvykla spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 1/2 na budové €p. 7, rod. diim v Lisce
a pozemku st.p.¢. 36 - zastavéna plocha a nadvo¥i, k. Liska, obec Ceska Kamenice, [V&.
324, GPS 50.8245189N, 14.4558131E, je 2.020.090,-K&.
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal, jako znalec zapsany v seznamu znalci Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, pro obor Ekonomika, odvétvi
Ocetiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci znaleckych posudkd Ministerstva
spravedlnosti veden pod pofadovym &islem 001098/2026.

Znale¢né a nahradu ndkladii uétuji podle piipojené likvidace.

Roman Siroky
Ovesna 164, Jalivei
405 02 Dé&¢in XVII
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