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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 434 v obci Slana, okres Semily, katastralni izemi na listu
vlastnictvi ¢. 557.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, komentar
MFCR k uréovani obvyklé ceny, informace LHO, postupy UZSVM, tzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 434
Adresa pfedmétu ocenéni: Slana, okres Semily
Kraj: Liberecky kraj
Okres: Semily

Obec: Slana

Ulice:

Katastralni uzemi: Slana

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
15.05.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Zden¢k Mazacek. Byla provedena pouze ¢aste¢na prohlidka. Bez
geodetického zaméfeni nelze urcit polohu lesniho pozemku. Na zdklad€ porovnani aktualnich
leteckych snimkii je v JV c¢asti plochy skupiny 8 patrna holina. Vymeéra plochy porostu skupiny 8 je
snizena z 8§ 100 m2 na 6 000 m2.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Pavel Kolaf, Skolni 1189, 46401 Frydlant
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 434 v obci Sland, okres Semily, katastralni izemi na listu vlastnictvi €. 557.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. &. 434 o celkové vyméie 14092 m?.

Ocenovany pozemek je uzivany jako lesni plocha s lesnim porostem. Dle uzemniho planu je pozemek
regulovan jako lesni pozemek.

Sklon pozemku je mirn¢ svazity. Trvalé porosty tvofi lesni porost, dle LHO v porostni skupiné 8 a 2,
( porosty stafi 86 roku — smrk, bfiza, dub a 18 rokt — bfiza, javor, ol$e), viz piiloha.

Pozemek lezi ve vét§im plidnim celku lest, jizn€ od Semil, mimo zastavénou cast obce Slana.

Ptistup je feSen pies soukromy pozemek jiného subjektu, vécné bfemeno pristupu ve prospech majitele
ocenovaného majetku neni ziizeno.

Ocenovany pozemek neni zatizen vécnymi biemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.05.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.



Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

Poznamka:
Ocenéni je provedeno na zakladé idaji LHO a konfrontace s aktualnimi leteckymi snimky a ortofoto.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa pfedmétu ocenéni: Slana
512 01 Slana

LV: 557
Kraj: Liberecky
Okres: Semily
Obec: Slana
Katastralni uzemi: Slana
Pocet obyvatel: 682
Obsah

1. Pozemek

2. Lesni porost skupina 8
3. Lesni porost skupina 2

Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek

Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle § 7

, ;o Vymeéra JIC Uprava " Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT (m2] (K&/m2] %] UC [K¢/m2] Ké]
lesni pozemek 431 4D3 14092 8,75 8,75 123 305,00
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 14 092 m? 123 305,-
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 123 305,- K¢



2. Lesni porost skupina 8

Lesni porosty: § 40 - § 43

Poznamka: vymeéra plochy porostu je snizena z 8 100 m2 na 6 000 m2. V JV ¢asti plochy skupiny 8

je patrnd holina.

(Nazev Stari [roki] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily 86 1 9,000 110 let
6 000 90 114,71 17,75 0,729 0,902
Ha=[(114,71-17,75)*0,729%1/0,902+17,75]*9,00%90 % = 77,8519 K&/m? 467 111,40
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] 0,880
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 411 058,03
(Nazev Stafi [roki] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BR - bfiza bradavi¢nata 86 1 9,000 110 let
(max 80)
6 000 5 24,24 7,73 1,000
Ha=[(24,24-7,73)*1,000+7,73]*9,00*5 % = 1,0908 K¢&/m? 6 544,80
BR - bfiza bradavicnata - celkem = 6 544,80

INazev Stafi [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
DB - dub letni 86 1 9,000 110 let
(min 120)
6 000 5 130,65 23,19 0,664
Ha=[(130,65-23,19)*0,664+23,19]*%9,00*5 % = 4,2545 K¢&/m? 25 527,00
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,830
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
DB - dub letni - celkem = 21 187,41
Celkem - lesni porosty [ K¢ ] = 438 790,24
Lesni porost skupina 8 = 438 790,24 K¢




3. Lesni porost skupina 2

Lesni porosty: § 40 - § 43

(Nazev Stari [roki] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BR - bfiza bradavi¢nata 18 1 8,000 110 let
(max 80)
6 000 80 24,24 7,73 0,162
Ha=[(24,24-7,73)*0,162+7,73]*8,00*80 % = 6,6590 K&/m? 39 954,00
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,690
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
BR - bfiza bradavicnata - celkem = 27 568,26
INazev Stari [roki] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V' [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
KL - javor klen 18 1 8,000 110 let
6 000 10 63,86 20,44 0,114 0,876
Ha=[(63,86-20,44)*0,114*1/0,876+20,44]*8,00%10 % = 2,0872 K¢&/m? 12 523,20
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] 0,540
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): 1,000
KL - javor klen - celkem = 6 762,53
INazev Stafi [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
OL - olse lepkava 18 2 8,000 110 let
(max 80)
6 000 5 14,38 12,20 0,127
Ha=[(14,38-12,20)*0,127+12,20]*8,00*5 % = 0,4991 K¢&/m? 2 994,60
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,690
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
OL - ol$e lepkava - celkem = 2 066,27
Celkem - lesni porosty [ K¢ ] = 36 397,06
Lesni porost skupina 2 = 36 397,06 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemek 123 305,- K¢

2. Lesni porost skupina 8
3. Lesni porost skupina 2

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

438 790,20 K¢
36 397,10 K¢

598 492,30 K¢

598 490,- K&




Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€é porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parec. €. 434 v katastralnim uzemi Slana

Sland, okres Semily

. K2 - plocha . . K5 - avah
¢. K1 - lokalita P K3 - ucel uziti |[K4 - inzenyrské sité uvana
pozemku odhadce
Ocenovany objekt [Slana, okres Semily 14092 m? lesni pozemek nehodnoti se
Usti, Stara Pak
1 St Stata "aka, 2388 m? lesni pozemky nehodnoti se
okres Ji¢in
Béla pod Bezdézem,)
2 okres Mlada 3453 m? lesni pozemek nehodnoti se
Boleslav
Loucky, okr
3 oue y,_o e 6901 m? lesni pozemky nehodnoti se
Semily
Kloko¢i, okr lesni k
4 © OCI’.O ©s 7392 m? esnl pf)zem Y nehodnoti se
Semily ostatni plocha
Velké Hamry, okres
o 11519 m? lesni k h i
5 Jablonec nad Nisou 519 m esni pozemky nehodnoti se




C. |Cena Koef. Cena po |K1 K2 K3 [K4 K5 K1x..[ Cenaocenovaného
pozadovana [redukce |redukci |[lokalita [plocha ucel [inZenyrské [avaha  [Xx K5 objektu odvozena ze|
resp. na na pozemku |uziti |[sit& odhadce srovnani|
zaplacena za [pramen |pramen
1 m? plochy

1 [26,74 K¢ 1 26,74 K¢ 1 1.2t 1 1 1 1.2 22,28 K¢

2 139,97 K¢ 1 39,97 K¢ 1 1.16 1 1 1 1.16 34,46 K¢

3 37,24 K¢ 09 [33,52K¢ 1 1.12 1 1 1.12 29,93 K¢

4 [35,04 K¢ 1 35,04 K¢ 1 11 0.98 1 1 1.078 32,50 K¢

5 24,05 K¢ 1 [4,05Ke 1 1.05 1 1 1 1.05 22,90 K¢

Celkem pramér 28,42 K¢

Minimum 22,28 K¢

Maximum 34,46 K¢

Smérodatna odchylka - s 5,56 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 22,86 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 33,97 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

‘[K2; ¢.1] velikost srovnavaného pozemku je znateln& mensi

Porovnavané vzorky se drobn¢ odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti plochy

( zohlednéno koef. K2), skute¢ného zpiisobu vyuZiti ( zohlednéno koef. K3), mozZnost pfipojeni
inzenyrskych siti u lesnich pozemku zpravidla nezohlednujeme, (zohlednéno koef. K4), koeficient
K5 umoziiuje zohlednit ivahu odhadce.

Na zékladé¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

28,42 K&/m?
* 14092 m?

=400 433 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

400 000 K¢

10



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Sland, okres Semily

Jablonec nad Nisou

. K2 - plocha K5 - tvah
&, K1 - lokalita P K3 - del uziti  |K4 - inFenyrské sité uvana
pozemku odhadce
Ocenovany objekt |Slana, okres Semily 14092 m? lesni pozemek nehodnoti se
1 Usti, Stara. vITaka, 2388 m? lesni pozemky nehodnoti se
okres Jic¢in
Béla pod Bezdézem,)
2 okres Mlada 3453 m? lesni pozemek nehodnoti se
Boleslav
Loucky, okr
3 oue y,_o e 6901 m? lesni pozemky nehodnoti se
Semily
Kloko¢i, okr lesni k
4 00k OTES 7392 m? CSMPOZEMEY: | pehodnoti se
Semily ostatni plocha
ké H k
5 Velke Hamry, okres 11519 m? lesni pozemky nehodnoti se

Vypocet relace ¢.1

Ul R WN P O

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 31,86 K&/m?
Uprava ceny: 31,86 K¢& * 1,0000 = 31,86 K&/m?
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu‘ je vzhledem

k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

26,74 K¢
39,97 K&
37,24 K&
35,04 K&
24,05 K¢

11

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
0.9
1
1

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.2)

OK

Cena po objektivizaci
26,74 K¢
39,97 K¢
33,52 K¢
35,04 K¢
24,05 K¢

24,05 K&
39,97 K&

1.66
31,86 K&
35,04 K&
15,92 K&

31,86 K&/m?
* 14092 m?

=448 971 K¢

449 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MECR

Sland, okres Semily
. K2 - plocha K5 - tvah
:. K1 - lokalita P K3 - Gdel wziti  |Kd - inzenyrské site avana
pozemku odhadce
Ocenovany objekt [Slana, okres Semily 14092 m? lesni pozemek nehodnoti se
1 Usti, Stara. vITaka, 2388 m? lesni pozemky nehodnoti se
okres Jic¢in
Béla pod Bezdézem,)
2 okres Mlada 3453 m? lesni pozemek nehodnoti se
Boleslav
Loucky, okr
3 oue y,_o e 6901 m? lesni pozemky nehodnoti se
Semily
Kloko¢i, okr lesni k
4 ooct, OXTES 7392 m? CSMPOZEISY, | ehodnoti se
Semily ostatni plocha
Velké Hamry, okres ) , ,
5 Jablonec nad Nisou 11519 m lesni pozemky nehodnoti se
Vylouéeni extrémni hodnoty
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 26,74 K¢ 1 26,74 K¢
2 39,97 K¢ 1 39,97 K¢
3 37,24 K¢ 0.9 33,52 K¢
4 35,04 K¢ 1 35,04 K¢
5 24,05 K¢ 1 24,05 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.5) 24,05 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 39,97 K&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.66
Aritmeticky pramér 31,86 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
24,05 K¢ az 28,03 K¢ 2 0.4
28,04 K¢ az 32,01 K¢ 0 0
32,02 K¢ az 35,99 K¢ 2 0.4
36,00 K¢ az 39,97 K¢ 1 0.2

12



Graf rozdéleni ¢etnosti
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20

015

Pravdépodobnost

010

0.05

24,05 KE 28,04 KE 32,02 K& 36,00 K&
af ai ai az
2803 KE 32,01 K& 35,99 K& 39,97 KE

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 24,05 K&/m? do 35,99 K¢&/m?
* 14092 m?

od 338 913,00 K¢ do 507 171,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 339 000 K¢ do 507 000 K¢

13



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

598 490 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

400 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

449 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 339 000 K¢ do 507 000 K¢

V ramci vypocCtu ceny zjiSténé lze pouzit jen vyhlaSkou stanovené koeficienty, které vSak v tomto
konkrétnim ptipad€ nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coz mé za nasledek rozdil
ve vypoctenych cenéch.

Cena zji§téna podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realité¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zéklad¢ vysledkl dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je prisuzovana
metodice dle pfimého porovnani. Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢.
503/2020 Sh. v platném znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 434 v obci Sland, okres Semily, katastralni Izemi na listu
vlastnictvi €. 557.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcéena po
zaokrouhleni na

400 000,- K¢

Slovy: ¢tyftistatisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zdenék Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 28.05.2025

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku Uctovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasSky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpis,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym Cislem 035770/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa

Ortofoto mapa,

Informace LHO,

Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

F’amelrl' disloc A

Obec: Slangd [37752019

Katastralni zemi: Slang [749354]

Cisla LV: 557

Vyméra [m7]; 14092

Typ parcely: Parcelz katastru nemovitost
Mapowvy list: KMD

Ureni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemibou: lesni pozemek

Vlastnici, jini opravnéni
Wlastnicke pravo Podil

Kolaf Pavel, Skolni 1189, 46401 Frydlant

Zpisob ochrany nemovitosti
MNazev

pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BREJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 692 exekudniho Fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
Typ
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Mafizeni exskuce - Koldf Pavel
Zahdjeni exekuce - Kolaf Pavel
Zavazek neumoZnit zApis nového zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast pr. ve vyhodnéidim pofadi nowvy diuh

#" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan

cenovy udaj (celkem 0)
Memaovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wwkondvd Katastralnl dfad oro Liberecky krai Katastralni pracovisté Semily™
Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 23.05.2025 09:00.
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Katastralni mapa




Ortofoto mapa
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Informace LHO
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Usti, Stara Paka, okres Ji¢in Cenadle KS 63 855 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 05.03.2024 Cislo Fizeni V-1150/2024-604
Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 2 388 m?

Vyuziti pozemku Les

Exkluzivné Vam nabizime pozemky v katastralnim tizemi Usti u Staré Paky v okrese Ji¢in vhodné pro piimé
hospodareni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemki ve vylu¢ném
vlastnictvi. Tyto pozemky jsou zapsané na LV 271 pod parcelnimi ¢éisly: Parcela ¢. 503/3 - o celkové vymére 711,0 m?
Parcela ¢. 503/4 - o celkové vymeéte 170,0 m? Parcela €. 504/1 - o celkové vyméfe 216,0 m? Parcela ¢. 506/7 - o celkové
vymeéte 72,0 m? Parcela €. 507/3 - o celkové vymeéte 1219,0 m*> GPS : 50°30'45.83"N, 15°26'43.94"E Investice do lesti
je zejména nyni, v dob¢€ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pied inflaci. Kazdy lesni pozemek je
unikatni a jeho cena dlouhodobé¢ roste. Stabilni rist ceny umoziuje zhodnotit vloZzené finan¢ni prostfedky a zaroven
zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemk. Neplatite nam zadnou provizi. Zajist'ujeme rychly a
transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zdjmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V pfipadé
zajmu nebo dotazi mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pfipravte si prosim ¢islo
ID inzeratu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Béla pod Bezdézem, okres Cenadle KS 138 000 K¢
Mladé Boleslav

Pravni uéinky ke dni  30.08.2024 Cislo Fizeni V-7112/2024-207

Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Lesni pozemek

Plocha pozemku 3453 m? VyuZiti pozemku Les

Prodame lesni pozemek v k. . Béla pod Bezdézem. Jedna se o p. €. 2455 o celkové vyméie 3453 m?2. Lesni pozemek
stafim 71 let (hlavni zastoupeni dfevin dle LHO borovice). Jsme 100 % vlastnici. K pozemku vede pfistupova
nezpevnéna cesta. Pozemek je rovinnaty.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Loucky, okres Semily Cena 257 000 K¢
Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Lesni pozemek
Plocha pozemku 6 901 m? Vyuziti pozemku Les

Prodam lesni pozemky v k. 0. Loucky u Turnova.Jedna se o parcely ¢. 565/2, 565/3 a 705/2 o celkové vymeéte 6.901
m2.Hlavni zastoupeni dle LHO na p.¢. 565/2 je borovice, dale smrk, bfiza a osika, stafi lesa okolo 51 let.Hlavni
zastoupeni dle LHO na p.¢. 565/3 je borovice, déle buk a bfiza, stafi lesa okolo 134 let.Jsme 100 % vlastnici.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Klokoc¢i, okres Semily Cenadle KS 259 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 29.11.2024 Cislo Fizeni V-5443/2024-608
Pozniamka k cené za nemovitost Druh pozemku Lesni pozemek
Plocha pozemku 7392 m? Vyuziti pozemku Les

Prodame pozemky v k. u. Kloko¢i u Turnova. Jedna se o lesni pozemky 187/2 a 193/1 o celkové vymeéte 6.375m? ve 100
% vlastnictvi. Hlavni zastoupeni dievin dle LHO borovice, staii lesa nad 122 let. Dale nabizime p. ¢. 186/1 a 193/4
vedené jako ostatni plocha s celkovou vymeérou 1.017 m? Pfistup na pozemky z vetejné komunikace.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Velké Hamry, okres Jablonec ~ Cena dle KS 277 000 K&

nad Nisou
Pravni ucinky ke dni ~ 15.04.2024 Cislo Fizeni V-1868/2024-504
Poznamka k cené 23,87 K&/m2 Plyn Ne
Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 11519 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce VyuZiti pozemku Les

V malém méstecku Velké Hamry nachézejici se na severu Cech na jihovychodnim okraji Jizerskych hor nabizime k
prodeji atraktivni lesy o celkové rozloze 1,1 ha. Jsou situovany do tfech samostatnych funkénich celkti a nachazi se ve
vlastnictvi pouze jednoho majitele. V lese dominuji z jehli¢nanti smrkové porosty a z listnatych stromil bukové porosty s
primési olse a biizy, kdyz pfiblizna vékova skladba jednotlivych skupin je 58, 108 a 140 let s celkovou dievni zasobou
cca 260 m3, ktera je dle LHP vedena jako pfedmytni. Na malé ¢asti pozemku je udrzované bezlesi. Diky umisténi téchto
lest a dievni zasobé se jedna o vhodnou stfednédobou investici a vyhodné uloZeni finanénich prostfedkt. Katastralni
uzemi, v némz se lesy nachazi nese nadzev Velké Hamry a pfesnd vymeéra €ini 11.519 m2. Soucasti ceny neni spravni
poplatek za podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti. Doplijici informace Vam radi sdélime na nize uvedeném
telefonu ¢i e-mailu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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