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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny pozemki parc. & 3205/1 (vyméra 287 m?, druh pozemku ostatni plocha, zpiisob
vyuziti manipulaéni plocha, zptisob ochrany chranéna loziskova izemi) a 3212/53 (vyméra 1170 m?,
druh pozemku ostatni plocha, zptisob vyuziti jina plocha, zptisob ochrany chranéna loziskova tizemi)
v obci Karvina, okres Karvina, katastralni izemi Karvina-mésto na listu vlastnictvi ¢. 4128.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny ptedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, situacni mapa, ortofoto mapa, povodiova mapa, izemni plan, informace z katastru nemovitosti
o realizovanych prodejich, informace realitnich kancelari, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakei, informace zjisténé pii prohlidce.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené¢ zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemky parc. & 3205/1 (vyméra 287 m?, druh
pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti
manipulacéni plocha, zplsob ochrany chranéna
loziskové izemi) a 3212/53 (vyméra 1170 m?, druh
pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZziti jina
plocha, zptisob ochrany chranéna loziskova uzemi)

Adresa pfedmétu ocenéni: k.0. Karvina-mésto, obec Karvina, okres Karvina
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Karvina

Obec: Karvina

Ulice: -

Katastralni uzemi: Karvina-mésto

Pocet obyvatel: 50172

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
12.12.2024. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Iveta Dofkova. Byla provedena pouze c¢éaste¢na prohlidka - cast
ocenovaného pozemku parc. €. 3212/53 se nachazi v oplocené ¢asti, do které nebyl umoznén pftistup,
jelikoz pfi prohlidce nebyl nikdo pFitomen.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

TRANSFER Bmo, spol. s r.0. v likvidaci, Palackého tiida 1623/6, Kralovo Pole, 61200 Brno
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 3205/1 (vyméra 287 m?, druh pozemku ostatni plocha, zptisob vyuziti manipulaéni
plocha, zpiisob ochrany chranénd loziskova uzemi) a 3212/53 (vyméra 1170 m?, druh pozemku ostatni
plocha, zptsob vyuziti jina plocha, zptisob ochrany chranéna loziskova izemi) v obci Karvina, okres
Karvina, katastralni izemi Karvina-m¢sto na listu vlastnictvi ¢. 4128.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemoyvitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemky parc. & 3205/1 (vyméra 287 m?, druh pozemku ostatni plocha, zpiisob vyuziti
manipulaéni plocha, zplisob ochrany chranéna loZiskova tizemi) a 3212/53 (vyméra 1170 m?, druh
pozemku ostatni plocha, zplisob vyuziti jina plocha, zptisob ochrany chranéna loziskova tzemi).

Pozemek parc. ¢ 3205/1

Vyméra 287 m?, druh pozemku ostatni plocha, zpiisob vyuZiti manipulaéni plocha, zptisob
ochrany chranéna loziskova tizemi

Pozemek je tzemnim planem regulovan z vétsi casti jako plochy DP — dopravni infrastruktury
— doprava v klidu a z mensi ¢asti jako plochy PV — vefejnych prostranstvi

Svazitost — rovinaty

Soucasti jsou: zpevneéné plochy

Na pozemku se zCasti nachazi sutiny

Moznosti zaplav: z ptevazné casti lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav,
z mens§i ¢asti aktivni zona, lokalita se stfednim a nizkym nebezpec¢im vyskytu povodné
Zatizeni inZenyrskymi sitémi: pres pozemek vede jednotna kanalizace dle vyjadieni SmVaK
a.s.

piistup je bezproblémovy po zpevnéné cesté na pozemku parc. . 3204/1 ve vlastnictvi Ceské
republiky, na ktery navazuje pozemek parc. ¢. 3203/1 ve vlastnictvi Statutarniho meésta
Karvina

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

3204/1

vodni plocha Ceska republika, s pravem hospodafit s majetkem statu pro
Povodi Odry, statni podnik

3203/1

ostatni plocha Statutarni mésto Karvina

Pozemek parc. ¢ 3212/53

Vyméra 1170 m?, druh pozemku ostatni plocha, zp@isob vyuZiti jina plocha, zpisob ochrany
chranéna loziskova tizemi

Pozemek je izemnim planem regulovan jako plochy zmén PV — vetejnych prostranstvi P11,
jedna se o vefejné prospeésnou stavbu

P11 plochy vefejnych | Karvina- | Nové Mésto [e fesit pési propojeni, cyklotrasu

prostranstvi - PV | mésto « fesit komunikaci pro plochu P10
» propojit s plochou vefejnych prostranstvi P16

Svazitost — rovinaty

Soucasti jsou: drazni koleje (stanoveno odhadem, jelikoZ se nachazi v oplocené ¢asti, do které
nebyl umoznén pfistup, jelikoz pfi prohlidce nebyl nikdo pfitomen), venkovni tipravy (vrata -
zrezivela)

Na pozemku se z¢4sti nachazi naletové dieviny

Moznosti zaplav: lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
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o ZatiZeni inZenyrskymi sitémi: pies pozemek vede vodovod dle vyjadieni SmVakK a.s.
e Pfistup - na ocefiovany pozemek navazuje pozemek parc. ¢. 3199/1 ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Karvind, ale nejedna se o zpevnénou ¢ast pozemku, ale porostlou dfevinami)

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

3199/1 ostatni plocha na ocefiovany pozemek navazuje pozemek parc. ¢. 3199/1
ve vlastnictvi Statutarniho mésta Karvina, ale nejedna se o
zpevnénou ¢ast pozemku, ale porostlou dfevinami -

Statutarni mésto Karvina

Pozemky leZi v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida primyslové zoné.

V lokalit¢ je uplnd vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych Skol v¢. specializovanych zafizeni a pouze
castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti a nejdilezitéjsi Grad je v misté, ostatni Gifady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachézi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostfedi spiSe nepfizniva lokalita - blizkost primyslovych objektt a zelen v
podobé¢ parkii je v dochazkové vzdalenosti.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spojit v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou na
ocenovaném pozemku parc. ¢. 3205/1.

Kontakt se sousedy nezjisténo a dle znalosti zpracovatele v misté je zvySend kriminalita, kradeze
mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Vécna prava zatézujici nemovitosti uvedené v katastru nemovitosti viz. Vypis z elektronické verze
katastru nemovitosti, které je ptilozeno v priloze.



Tabulkovy popis

Popis
pozemki

Parcelni ¢islo

parc. €. 3205/1 (vyméra 287 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuZiti
manipulacni plocha, zpisob ochrany chranénd loziskova Uzemi) a 3212/53
(vyméra 1170 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuZiti jina plocha, zplisob
ochrany chranéna loziskova tizemi)

Pozemek parc. ¢ 3205/1

e Vyméra 287 m? druh pozemku ostatni plocha, zpisob vyuziti
manipulacni plocha, zpisob ochrany chranéna loziskova uzemi

e Pozemek je uzemnim planem regulovan z vétsi ¢asti jako plochy DP —
dopravni infrastruktury — doprava v klidu a z mensi ¢asti jako plochy PV
— vefejnych prostranstvi

e  Svazitost — rovinaty

e Soucasti jsou: zpevnéné plochy

e Na pozemku se z¢asti nachazi sutiny

e  Moznosti zaplav: z ptevazné Casti lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im
vyskytu zaplav, z mensi ¢asti aktivni zona, lokalita se stfednim a nizkym
nebezpecim vyskytu povodné

o Zatifeni inZenyrskymi sitémi: pres pozemek vede jednotna kanalizace dle
vyjadieni SmVakK a.s.

e  piistup je bezproblémovy po zpevnéné cesté na pozemku parc. ¢. 3204/1
ve vlastnictvi Ceské republiky, na ktery navazuje pozemek parc. ¢. 3203/1
ve vlastnictvi Statutarniho mésta Karvina

Parcelni Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

¢islo

3204/1 vodni plocha Ceska republika, s pravem hospodafit s
majetkem statu pro Povodi Odry, statni
podnik

3203/1 ostatni plocha Statutarni mésto Karvina

Pozemek parc. ¢ 3212/53
e Vyméra 1170 m?, druh pozemku ostatni plocha, zpiisob vyuziti jina
plocha, zpisob ochrany chranéna loziskova uzemi

Pozemek je Uzemnim planem regulovan jako plochy zmén PV —

vetejnych prostranstvi P11, jedna se o vefejné prospésnou stavbu

P11 plochy vefejnych | Karvina- | Nové Mésto | e fesit p&si propojeni, cyklotrasu
prostranstvi - PV | mésto « fesit komunikaci pro plochu P10
 propojit s plochou vefejnych prostranstvi P16

e Svazitost — rovinaty

e Soucasti jsou: drazni koleje (stanoveno odhadem, jelikoz se nachazi
v oplocené ¢asti, do které nebyl umoznén pfistup, jelikoz ptfi prohlidce
nebyl nikdo pfitomen), venkovni Gpravy (vrata - zrezivela)

e Na pozemku se z&asti nachazi naletové dieviny

e  Moznosti zaplav: lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

o Zatifeni infenyrskymi sitémi: pies pozemek vede vodovod dle vyjadieni
SmVakK a.s.




e Piistup - na ocefiovany pozemek navazuje pozemek parc. ¢. 3199/1 ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Karvina, ale nejedna se o zpevnénou ¢ast
pozemku, ale porostlou difevinami)

Parcelni Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar
¢islo
3199/1 ostatni plocha na ocehovany pozemek navazuje

pozemek parc. ¢. 3199/1 ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Karvina, ale nejedna
se o zpevnénou cast pozemku, ale
porostlou dfevinami - Statutarni mésto
Karvina

Stavby na pozemku Nenachazi se

Ux
=
w<
L)

rSi vztahy

Popis okoli

Poloha v obci

primyslova zona

severni ¢ast obce

Vybavenost

uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych skol v¢etné specializovanych zafizeni; v misté je pouze
Casteéna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; nejdilezitéjsi Grady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

z hlediska zivotniho prostfedi spiSe neptizniva lokalita - blizkost
primyslovych objektl; zelen v podobé parkti v dochazkové
vzdalenosti;

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoju v  dochazkové
vzdalenosti; parkovani na oceiovaném pozemku parc. ¢. 3205/1

Sousedé a kriminalita

kontakt se sousedy nezjisténo; dle znalosti zpracovatele v misté
je zvySena kriminalita, kradeZze mensiho rozsahu zde nejsou
neobvyklé

Vécna prava,
jiné

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Vécna prava zatézujici nemovitosti uvedené v katastru
nemovitosti viz. Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
které je piilozeno v piiloze.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.12.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Pozemek parc. €. 3205/1

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté vody) -  1II 0,95

z prevazné Casti lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav, z
mensi ¢asti aktivni zona, lokalita se sttednim a nizkym nebezpecim vyskytu
povodné

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=0,950
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 0,45
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku I 0,05
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivu na cenu. II 0,00

;
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P)=0,473

i=2



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,449

1. Plochy s povrchem prasnym - §térkové tl. do 250 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do
250 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 110,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 95,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850

Z4kladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 332,83

PIna cena: 110,00 m? * 332,83 K¢&/m? = 36 611,30 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokti

Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 20 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 20 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni muze dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nékladova cena stavby CSn = 5491,70 K¢

Koeficient pp * 0,449

Cena stavby CS = 2 465,77 K¢

Plochy s povrchem prasnym - §térkové tl. do 250 mm - cena zjiSténa = 2 465,77 K¢

2. Plochy ze silni¢nich panelii tl. 150 mm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneld tl. 150 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 15,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1 180.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850

Z4kladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 4 134,13

Plna cena: 15,00 m? * 4 134,13 K&/m?

62 011,95 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40 rokil
Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 /60 =33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nakladova cena stavby CSn = 41 361,97 K¢
Koeficient pp * 0,449
Cena stavby CS = 18 571,52 K¢
Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm - cena zjiSténa = 18 571,52 Ké

3. Pozemek parec. ¢. 3205/1

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemKy komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T Ugelové komunikace, vlegky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

1T Vlivy snizujici cenu - ptes pozemek vede jednotna kanalizace -0,02

dle vyjadfeni SmVakK a.s.
P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,234
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1w Z4kl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1757.,- 0,234 1,000 411,14
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T Nézey Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 3205/1 287 411,14 117 997,18
manipulacni plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 287 117 997,18
Pozemek parc. €. 3205/1 - cena zjiSténa celkem = 117 997,18 K¢
Pozemek pare. €. 3212/53
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po* (1 + > P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,45
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti ptijezdu nebo ptijezd po nezpevnéné I -0,05
komunikaci
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 11 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 +) Pi)=0,428

i=2

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,428
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1. Draha

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 8. Drahy kolejové

Objekt Svrsek drah kolejovych ostatnich, vlecky
nezadlazdéné

Konstrukéni charakteristika (prazce nebo jiné prazce betonové

podpéry):

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 212

Mnozstvi: 70,00 m trasy

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy ¢. 15: = 6 643,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7320

Zakladni cena upravena cena K¢/m = 19 963,54

Plna cena: 70,00 m * 19 963,54 K¢&/m = 1397 447,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 39 rokt

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 36 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 75 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39 /75 =152,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 52,0 % / 100) * 0,480

Nékladova cena stavby CSn = 670 774,94 K¢

Koeficient pp * 0,428

Cena stavby CS = 287 091,67 K¢

Draha - zji§téna cena = 287 091,67 K¢

2. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupku

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢.

sloupkil

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 212

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks] = 3 700,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7320

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 11 119,24

PIna cena: 1,00 ks * 11 119,24 K¢&/ks 11 119,24 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 39 rokt

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 0 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 39 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39 /39 =100,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 1 667,89 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 713,86 K¢
Vrata ocelova plechova nebo z profili ve. sloupki - cena zjisténa = 713,86 K¢

3. Pozemek parec. €. 3212/53

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemKy komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pesi zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi
I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy
Il Drahy s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené
IIT Vlivy snizujici cenu — pfistup, ptes pozemek vede vodovod dle -0,07
vyjadireni SmVaK a.s.
P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P;)=0,210
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1w Z4kl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1757.,- 0,210 1,000 368,97
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Typ Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina  3212/53 1170 368,97  431694,90
plocha

Ostatni stavebni pozemek - celkem

Pozemek parc. €. 3212/53 - cena zjiSténa celkem

4. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

1170 431 694,90

= 431 694,90 K¢

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢/jedn.] [K¢]
na pozemku p.¢.: 3212/53 20 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -20% 8 064.,- 16 128,-
na pozemku p.¢.: 3212/53 15 rokt 3,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -20% 8 064,- 24 192,-
Soucet: 40 320,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,250
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,100
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] 11 088,-
Trvalé porosty 11 088,- K¢
Rekapitulace ocenéni podle cenového piedpisu
Pozemek parec. €. 3205/1
1. Plochy s povrchem prasnym - stérkové tl. do 250 mm 2 466,- K¢
2. Plochy ze silni¢nich panelt tl. 150 mm 18 572,- K¢
3. Pozemek parc. ¢. 3205/1 117 997,- K¢

Pozemek parc. ¢. 3205/1 - celkem:

Pozemek parec. ¢. 3212/53
1. Draha
2. Vrata ocelova plechova nebo z profill v¢. sloupki
3. Pozemek parc. ¢. 3212/53
4. Trvalé porosty

Pozemek parc. €. 3212/53 - celkem:
Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:
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139 035,- K¢

287 092,- K¢&
714,- K&

431 695,- K&
11 088,- K&

730 589,- K¢
869 624,- K¢

869 620,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexli je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna

. Metoda tak poskytuje
. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parc. & 3205/1 (vyméra 287 m?, druh pozemKku ostatni plocha, zpisob vyuZiti
manipulaéni plocha, zpiisob ochrany chrianéna loZiskova uzemi) v katastralnim uzemi Karvina-

mésto

k.0. Karvina-mésto, obec Karvina, okres Karvina

K6 - ZatiZzeni

. K2 - plocha . .. inzenyrskymi sitémi.
¢. K1 - lokalita P K3 - ucel uziti K4 - jiné K5 -1vaha odhadce Y y ) ?
pozemku ochranné pasma a
vécna bfemena
. Fistup je
zpevnéna komunikace, P i PJ ,
. bezproblémovy po
vt xp e moznosti zaplav - z L, "
2z VEtst casti ]ako o an s s . zpevneng ceste na VN ,
.| pfevazné ¢asti lokalita N chranéna loziskova
plochy DP — dopravni i pozemku parc. ¢. |, . . .
L . se zanedbatelnym . ., [0zemi (bez vlivu), ptes
Karvina-mésto, infrastruktury — b .. skt 3204/1 ve vlastnictvi K ved
. . ) K nebezpec¢im vyskytu | . =, . ozemek vede
Ocenovany objekt | Karvina, okres 287 m* doprava v klidu a z . P ?1 V},/ .| Ceské republiky, na | . p , .
., s e zéplav, z mensi ¢asti , . jednotna kanalizace
Karvina mensi ¢asti jako L, . ktery navazuje o
aktivni zona, lokalita N dle vyjadieni SmVaK
plochy PV — . 1. P, pozemek parc. €.
Y, .| se stiednim a nizkym L, a.s.
vefejnych prostranstvi . 3203/1 ve vlastnictvi
nebezpecim vyskytu ., .
M Statutarniho mésta
povodné .,
Karvina
. . chranéna loziskova
zpevnéna komunikace, » . , , .
N N . pfistup je uzemi (bez vlivu),
Staré Mésto u moznosti zaplav - ) , L
. . . bezproblémovy po |pozemek se nachazi v
Karviné, ) plochy smiSené lokalita se L, . .,
1 ., 25 m” . , i zpevnéné cesté dobyvacim prostoru,
Karvina, okres nezastavéného uzemi zanedbatelnym ., . i} i i
., iy h Statutarniho mésta dle izemniho planu
Karvina nebezpecim vyskytu L, , , o
. Karvina uzemi zv1astni
zéaplav N
povodné
chranéna loziskova
uzemi (bez vlivu),
CEZ Distribuce a.s. -
. fes pozemky vede
zpevnéna komunikace, pres p i y L
mosnosti zénlav podzemni elektricka
Cesky Tésin, plochy bydleni lokalita Se pfistup bezproblémovy| sit NN do 1 kV,
* 2 s, 1 ‘. N .
2 Cesky Tésin, 209 m* individualni - v , po zpevnéné cesté CETIN a.s. - ptes
L L, zanedbatelnym s R
okres Karvina rodinnych domech o ) mésta Cesky Tésin pozemky vede sit
nebezpecim vyskytu L,
X elektronickych
zaplav

komunikaci, GasNet
S.I.0. - pfes pozemek
parc. ¢. 2941/652 vede

STL plynovod, pies
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pozemek parc. €.
2941/652 vede
vodovod, podél
hranice pozemku parc.
¢.2941/653 vede
splaskova kanalizace,
archeologické
nalezisté
venkovni Gpravy,
moznosti zaplav -
zC&asti aktivni zona,
Cesky Té&sin, plochy smiSené 'zczjtsn lokalita VS piistup bezproblémovy e .
3 Cesky Tesin, 62 m? obytné - v centru | MAKYm nebezpetim 1 O 6 ceste | Chranénd loZiskovd
okres Karvina mésta Vval,(yFu pOV?dne a mésta Cesk}'l Té&sin dzemi (bez viivu)
z¢asti lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zaplav
. [Cena Koef. Cena po |K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x.. Cenal
pozadovana |redukce najredukci najlokalita  [plocha ucel [jiné  [avaha odhadce Zatizeni x K6 ocenovanéhol
resp. [pramen  [pramen pozemku  [uziti inZzenyrskymi objektyl
zaplacena za 1 sitémi, odvozena zel
m? plochy ochranné pasma srovnanil
a vécna
bfemena
1 [500,00 K& 1 500,00 K¢ 1 1 1 1.05 1 1 1.05 476,19 Kd
104,00 K& 1 104,00 K 1 1 1 1.05 1 0.92 0.966 107,66 Kd
3 |204,00 K& 1 204,00 K¢ 1 1 1 1 1 1.02 1.02 200,00 Kd
Celkem pramér 261,28 K¢
[Minimum 107,66 Kd
Maximum 476,19 Kd
Smérodatna odchylka - s 191,76 K
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 69,53 K¢
IPravdépodobna horni hranice - primér + s 453,04 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocelované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného koeficientu
(K1 * ... *Kx).

Jelikoz pocet obdobnych nemovitosti ke srovnani s oceiiovanym pozemkem je nizky, proto piekroceni
rozdilu mezi minimalni a maximalni cenou ocenovaného objektu odvozeného ze srovnani je
akceptovan.

Komentar k nemovitosti €. 1:

Srovndvany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — moznosti zaplav. Z toho divodu je celkovy

koeficient upravy vyssinez 1.
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Komentai k nemovitosti €. 2:

Ocenovany pozemek ma lepsi vlastnosti - mensi zatizeni inZenyrskymi sitémi.
Srovndvany vzorek ma lepsi vlastnosti — moznosti zaplav.

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — zatizeni inzenyrskymi sitémi. Z toho divodu je
celkovy koeficient Gipravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 3:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — neni zatizen inzenyrskymi sitémi. Z toho divodu je
celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

261,28 K¢&/m?
* 287 m?

=74 988 K¢

Pozemek parc. & 3212/53 (vyméra 1170 m?, druh pozemku ostatni plocha, zpiisob vyuZiti jina

plocha, zpiisob ochrany chranéna loZiskova tzemi) v katastralnim uzemi Karvina-mésto

k.u. Karvina-mésto, obec Karvina, okres Karvina
K6 - Zatizeni
. K2 - ploch . . inzenyrskymi sitémi,
& K1 - lokalita plocha K3 - acel uziti K4 - jiné K5 - avaha odhadce | "2 rSEymi sitemt
pozemku ochranné pasma a
vécna bfemena
drazni koleje, na oceﬁm{any pozemek|
venkovni Upravy (vratal navazuje pozemek
plochy zmen PV — M UPTAVY (VI e, €.3199/1 ve | chranéna loziskova
L Y., | - zrezivéla), naletové ., R , . .
Karvina-mésto, vefejnych prostranstvi .. ... |vlastnictvi Statutarnihoizemi (bez vlivu), pfes|
. Lo . ) L dfeviny, moznosti N L,
Ocenovany objekt | Karvina, okres 1170 m* P11, jedna se o Janlay - lokalita se mésta Karvina, ale pozemek vede
Karvina vetejné prospésnou P i nejedna se o vodovod dle vyjadieni
zanedbatelnym N =,
stavbu . ;] zpevnénou Cast SmVaK a.s.
nebezpecim vyskytu
X [pozemku, ale porostlou
zaplav .. .
dfevinami)
. . chranéna loziskova
zpevnéna komunikace, ., . , , .
N rx N ., piistup je uzemi (bez vlivu),
Staré Mésto u moznosti zaplav - B B L)
., . . bezproblémovy po |pozemek se nachéazi v
Karviné, N plochy smiSené lokalita se ., . L,
1 ., 25 m” e , i zpevnéné cesté dobyvacim prostoru,
Karvina, okres nezastavéného uzemi zanedbatelnym ., . ] i X
., . ) Statutarniho mésta dle uzemniho planu
Karvina nebezpecim vyskytu L, , , o
X Karvina uzemi zvlastni
zéaplav N
povodné
Cesky T&sin, plochy bydleni zpevnéna komunikace, |pfistup bezproblémovy| chranéna loziskova
2 Cesky Té&sin, 209 m? individualni - v moznosti zaplav - po zpevnéné cesté uzemi (bez vlivu),
okres Karvina rodinnych domech lokalita se mésta Cesky T&sin | CEZ Distribuce a.s. -
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zanedbatelnym pies pozemky vede
nebezpecim vyskytu podzemni elektricka
zéaplav sit NN do 1 kV,
CETIN a.s. - pfes
pozemky vede sit’
elektronickych
komunikaci, GasNet
S.I.0. - pfes pozemek
parc. ¢. 2941/652 vede
STL plynovod, pies
pozemek parc. €.
2941/652 vede
vodovod, podél
hranice pozemku parc.
¢.2941/653 vede
splaskova kanalizace,
archeologické
nalezisté

venkovni Gpravy,

moznosti zaplav -

zC&asti aktivni zona,
z¢asti lokalita s

Cesky Té&sin, plochy smiSené pfistup bezproblémovy

nizkym nebezpecim chranéna loziskova

3 Cesk}'f Té&sin, 62 m? obytné - v centru , . po zpevnéné cesté , B R
okres Karvina mésta vyvsl'(y'Eu p0v9dne a mésta Cesky T&sin uzemi (bez viive)
z¢asti lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu
zéaplav
. |Cena Koef. Cenapo [K1 [K2 K3 K4 K5 K6 I:zl X .. X Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita |plocha jacel  |jiné livaha odhadce Zatizeni 6 ocenovanéhol
resp. Ina pramen|na pozemku  [uziti inZenyrskymi objektyl
zaplacena za 1 [pramen sitémi, odvozena z¢
m? plochy ochranné pasmal srovnanf
@ vécna
bfemena
1 500,00 K& ! 50VO,00 ! ! ] 075! 105 ! 07875 634,92 Kd
K¢
2 |l0s00Ke o [lo00 1 1 1 {075 1.05 0.92 0.7245 143,55 k¢
Ke
P pos0oKe 1 |‘2(054’00 1 1 1| o7 1.05 1.02 0.7497 21311 K8
Celkem pramér 350,19 K¢
[Minimum 143,55 Kg
Maximum 634,92 Kd
Smérodatna odchylka - s 254,82 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 95,37 K¢
IPravdépodobna horni hranice - primér + s 605,02 K¢

|Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukcei na pramen a vysledného koeficientu
(K1 * ... *Kx).

[Komentare:
'[K4; ¢.1] rozdil mezi ocefiovanym a srovnavanym pozemkem je z diivodu drazni koleje, venkovni Gipravy (vrata - zrezivéld) a néletovych dfevin

Inachazejici se na ocefiovaném pozemku
[K4; ¢.2] rozdil mezi ocefiovanym a srovnavanym pozemkem je z diivodu draZni koleje, venkovni Gpravy (vrata - zrezivéld) a naletovych dievin

Inachazejici se na ocefiovaném pozemku
P[K4; ¢.3] rozdil mezi ocefiovanym a srovnavanym pozemkem je z diivodu drazni koleje, venkovni Gipravy (vrata - zrezivéld), naletovych dievin

Inachazejici se na ocenovaném pozemku, moznosti zaplav
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Jelikoz pocet obdobnych nemovitosti ke srovnani s oceiiovanym pozemkem je nizky, proto piekroceni
rozdilu mezi minimalni a maximalni cenou ocenovaného objektu odvozeného ze srovnani je
akceptovan.

Komentai k nemovitosti ¢. 1:

Ocenovany pozemek ma lepsi vlastnosti - drazni koleje, venkovni upravy (vrata - zrezivéld), naletové
dreviny.

Srovnévany vzorek ma lepsi vlastnosti — piistup.

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti. Z toho divodu je celkovy koeficient upravy nizsi
nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2:

Ocenovany pozemek ma lepsi vlastnosti - drazni koleje, venkovni Upravy (vrata - zrezivéld), naletové
dfeviny, mensi zatizeni inzenyrskymi sitémi.

Srovnévany vzorek ma lepsi vlastnosti — piistup.

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy nizsi
nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 3:

Ocenovany pozemek ma lepsi vlastnosti - drazni koleje, venkovni upravy (vrata - zrezivéld), naletové
dfeviny, moznosti zaplav.

Srovnavany vzorek ma lepsi vlastnosti — pfistup, neni zatizen inzenyrskymi sit€mi.

Srovnavany vzorek ma relativn¢ horsi vlastnosti. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy nizsi
nez 1.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti uréena nasledovné

350,19 K&/m?
* 1170 m?

=409 725 K¢
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Rekapitulace ocenéni

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

Pozemek parc. ¢. 3205/1 74 988,- K¢
Pozemek parc. ¢. 3212/53 409 725,- K¢
Ocenéni - celkem: 484 713,- K¢
Celkova cena: 484 713,- K¢
Celkova cena po zaokrouhleni: 485 000,- K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
869.620,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

485.000,- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zdkladem pro urceni
vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované
statisticky zpétn€ a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostly, a poté doslo k jejich
poklesu, mize tak jit o pricinu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny pozemki parc. & 3205/1 (vyméra 287 m?, druh pozemku ostatni plocha, zpiisob
vyuziti manipulaéni plocha, zptisob ochrany chranéna loziskova izemi) a 3212/53 (vyméra 1170 m?,
druh pozemku ostatni plocha, zptisob vyuziti jina plocha, zptisob ochrany chranéna loziskova tizemi)
v obci Karvina, okres Karvina, katastralni izemi Karvina-mésto na listu vlastnictvi ¢. 4128.

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaoKkrouhleni na

485.000,- K¢

Slovy: ¢tytfistaosmdesatpéttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Iveta
Dofkova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.01.2025

Ing. Iveta Dotkova Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zmén¢ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 090989/2024.
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Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS EZ KATASTRD NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datw 12 17 2024 1d:10:00

Wyhotoweno bezuplsdng dakovim pfistupen pro ddel Provedend exekuce, £ 1FSEX 168402 pro JUDr. A Janedia. PRO.
Sowanl exakutor

Okres: CZOB03 Earvink Ohac: 598917 Karvina
Kab ., Gremi: 663024 Karvind-mésto Lizt wlazrmictvi: 4128
vV kat. fhremi jsou poremky vedeny v jedné fiselnéd fadé

A Viastnik, jiny oprdvndnyg Tdentifikdtor Pra]

Viasknické pravo
TERNSFER Brno, spol. = r.o. v likvidaci, Palackého tfida O0056BZ244
1623/6, ErAlove Pole, 61200 Brno

B Nemovitostld

Pazamky
Farcela Vimdea (md | Drih pozemku Zpiiaoh wyufiti Epfsab achrany
3205/1 287 ostatni plocha manipulacni chranéni lofiskeova
plocha azemi
32i2/53 1170 estatni plocha jind plocha chranéni lofiskowvi
dzami
Bl VEcnd prava slouficl wve prospéch nemovitostl v GAsti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujlecl nemovitesti v &asti B véetnéd souvigedlclch Qdajid

L

Ty vwa2tahu

o BAstawvni prAve £ rozhodnuti sprévaihe orgénu
wa ywisi 401 BeD, -Ee
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/SICO: 00000001-001, vykonAva:
Finandni Gfad pro Moravskoszlezsky krad, MNa Jizdarné
316273, Moravskd Ostrava, T0200 Ostrava
Pavinnask g
Pareela: 3205/1, Parsela: 3212753
Lisbina Rozhodnutl sprives dané o uplatnéni rozsahu zAkenného zhstavniho prava
107T857/2001 f388940 ze dne 10.08.2001. PrAvni moo ke dni 05.10.2001.
2-3186/2001-803

Fofadi k datu podle prévni Opravy Of8inné v dobé veniku préva

o BAstawni préve r rozhodnuti sprévnihe orgénu
ze dne 25.5. 1999 we wisi 62 B26,50 K&

dprdvnénd pro
Ceskad republika, RESICO: 00000001-001, wykonAwvé:
Finandni Gfad pro Moraveskoslezsky krad, MNa Jizddrné
316273, Morawska Ostrava, T0200 Os=trava

Povinnast &k
Parsela: 32051, Parcela: 3213/53

Lislina Rozh.sprivee dané o zfiz zdsk prava (§ 72 zak.& 337/92 Bb.) 34092/1959% .
POLVE: TA5/159% Z2-100749/1999-803

Forfadi &k datu padle pravni gpravy ofinné v dobé wveniku préava

o EAstawni préve z rorhodnuti spréavaihe ocrgénu
e dne 27.3.2001 we wiEi 1 301 155,-K&
Oprdvnsni pro
Ceska republika, BESICO: 00000001-001, vwykonAwva:
Finandni Gfad pro Moravskozlezsky kraj, Ma Jizdarné
3162/3, Morawskd Ostrava, TO200 Ostrava
Povinnasst K

Pareela: 3205/1, Parsela: 3212753

Via ECarem VK

Mol 1
Eacazcealn Eas O Beray omla zak)




VYFIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datwa 13,17 2034 14:10:00
Okres: CEDBD3 Karvina Chec: 588917 Earvina
Hab . gzeml: 663024 EKarvinA-sésts Lizt wlastaictvi: 4128

V kat. tremi jsou poremky vedeny v jedné Siseiné fadé

Typ wvetahu

Listina Rozh. spraévee danéd o 2fiz. zast praéva (§ T2 zak & 337792 Sbh. ) 23194/2001.

POLNE: 508/2001 Z-100509/2001-803
Fofadi k datu podle prévni dpravy d8inné v dobé weniku prava

o EAstawni préve z rozhodnuti sprévnihe ocrganu
k zajisténi pohledivek v celkowd wiii 3 000 K& wiéetné pfisluSenstvi
Dprdvnéni pro
Ceskad republika, RCSICO: 00000001-001, wykondva:
Finandni dfad pro Jihemoravsky kraj, namésti Swvobody
G984, Beano-mésts, 60200 Broo
Powinnost k

Parcela: 3205/1, Parsela: 3212753

Listina Rozhodnuti spravee dané o ziizenil zéstavniho prava ,d&. §. 2EB2479/22/3003-
BOS42-T12189 Fimanféni Gfad pro Jikemoraveky kraj, Uzemni pracovigté Brno ITT ze
dne 16.05.2022. Pravnl Gdinky =zdpisu k okam#fiku 16.05.2022 13:17:26. Zapis
proveden dne 07 .06.2022%; wlofeno na prac. Karvina

V-3166/2022-803

Pepfadi k 16.05.2022 13:17

Eoprigeiici zdpicy
Zavarek nezajistit zast, pr. wve vrhodnéjiim pofadi novy dlub

Listina Rozhodautl spravee dand o zfizeni zastavnihe prava ,&. 5. 28B2475,/22/3003-
H0542-T712189 Finanéni dfad pro Jihomoravsky kraj, Uzemnl pracovifté Brono IIT
ze dne 16.05.2022. Pravni ddinky zapisu k cokam#iku 16.05.2022 13:17:26. Zdpis
proveden dae 07.06.2022; uwlofeno na prac. Karvind

V=3166/2022-B03
Sowvisejici zdpisy
Zavarek neumcinit zidpis novkho zdst. prava pamiske skarého

Listina Rozhodnutl spravee dand o zfizeni zastavnihe prava ,&. §. ZBB2479/22/3003-
EQS42-712180 Finandni Gfad pre Jihemoravsky kray, Uzemni pracovigté Bras ITT
ze dne 16.05.2082, Pravni ddinky zdpisu k cokamEiku 16.05.2022 13:17:26. Zapis
proveden dne 07.06.2022; ulofeno na prac. Karvini

V-3166/2022-803

o Bhstawvni prave z rozhodnuti spravnihe osrganu
k zajifténi pohlediévky ve wisi 3 504 Fé = pfislusenstvim
Opréaivnéni pro
Ceskd republika, RC/ICO: 0O0000001-001, wykondva:
Finanéni 4fad pro Moravskoszlezsky kraj, Ha Jizdarné
316273, Moravakd Oskrawva, TO200 Ostrava
Powinnost &

Parcela: 3205/1, Parcela: 3212753

Ligtina Rozhodnuti spravoe dané o zfirzeni zdstavniho préva ,&.35. A1T7EZ68/ 2273202~
BOSAE-B03355 Finansni Gfad pro Moravskoslezsky kray, Uzemnl pracovifiktsd Oszkrava
IT ze dne 27.10.2022. Pravni adinky zapisu k okamZikua 31.10.2022 10:27:03.
Zapis proveden dne 22 .11 2022; uvlofeno na prac. Karvina
V-632272022-803
Popfadi k 31.140.2022 10:27

Eopvigeiici zdpicy
FAvarek nezajizkit zast. pr. ve vrhodnéjfim pofadi novy dlub

Menatrity

=lazakp keal, b

atrana 1
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VYPIS £ EATASTRD NEMOVITOSTI
prokazuiici stav evidovany k datw 17 17 2029 14:10:00
Okres: CEOBO3 Karvina Ohnec: 59B917 Earvind
Hat.lzeml: 663824 Karvind-mésto Lizt wlastsictwl: 4128
V kat. dzemi jsou poremky vedeny v jedné fiselné fadé

Ty vatahu

Lisrina Rozhodnutl spravee dand o ziizeni zAstavniho prava ,&.9. Jd17E26B/22/3202-
E0546=-803355 Finanéni dfad pro Moraveskoslezsky kraj, Uzemni pracovidté
Daktrava II ze dne 27.10.2022, Pravni aéinky zdpisu k okamZiku 31.10.2022
10:27:03. ZaApis proveden dne 22 .11.202%; uwlofeno na prac. Karvina

V-6322/2022-803
Souvigelici z4pisy
Zavazek neumsznie z&pis aaoveho zaszk. prava mamisko stardho

Listina Rozhodnutl spriévoe dané o ziEizeni zastavniho prava ,&.9. Jd17B2EBS22/3202-
BE0S4E6-803355 Finanfni GFfad pro Moravskoszlezsky kra), Uzemni pracoviits
Ostrava IT ze dne 27.10.2022, Pravni déinky zapisu k okam#ikue 31.10.2022
10:27:03. Zapis proveden dne 23 .11 202F; uwlefeno na prac. Karvind

V-6322/2022-B03

o Zastavni prave z rozhodnuti spravniho orgénu
k zajigténi pohlediavky v celkové wigi 1 606 K& véebtné piislufenstvi

Qeridvninl pro
Caskid republika, RE/IE0: 00000001-001, vykendva:
Finanténi (fad pro Moravskoslezsky krad, Ha Jizdarné
3162/3, Moravekd Ostrava, 70200 Ostrawva

Povinnast g
Parcela: 3205/1, Parcela: 3212/53

Listins Rezhednuti epriavee dand o zfizeni zdstavnihe prava &. 9. 1106028/24/3202-80546=
807525 Uzemnl pracovifté Ostrava II. (Finanéni Gfad pro Moravskoslezsky krad)
ze dne 22.03.2024. Pravnil dfinky zépisu k okamfiku 22.03.2024 14:43:16. Zapis
proveden dne 16.04.2024; ulefens na prac. Harvini

V=1599/2024-B03
Pafadl x 22.03.2024 14:43

Soprisejici zdpisy
Zavazek nezajistik zast., pr. ve vihodnéifim pofadi nowy dluh

Listins Rozhodnuel spraves dané o zfizeni zastavnihe prava &. 9. 1106028/24/3203-
BOS46-807525 Uzemni pracoviftd Osktrava IT. (Finanéni {fad pro Moravskoslezsky
kraj) ze dne 2Z 03 2024. Pravnl Gdinky zapisu k okamfikua 22 03.2024 14:43:16.
Zapis proveden dne 16.04.2024; ulofens na pras. Karvind

V=1599/2024-B03
Souvrigeiicd zapley
Zavazek neumoinit zApis nového zask, prava namisto starého
Distina BRozhodaukl spriaves danéd o zfizeni zastavnihe prava &. 4. 1106028/24/3202-
E0546-807525 Uzemni pracovidté Ostrava IT. (Finanéni dfad pro Moravskoslezsky

kraj) ze dne 22 .03 2024. Pravnl ddinky =zapisu k okam@ikua 22 .03 2024 14:43:16.
Zapis proveden dne 16.04.2024; uvlefeno na pras. Karvind

W-1599/2024-B03

0. PozZnamky a dalsl obdobné ddaje

Typ werahu

o Hafizeni exekuce
Poevinnoest &
TRANSFER Brno, spol, = r.o. v likvidaci, Palackého

tfida 162376, Kralove Pole, 61200 Brn

Nemaritoacd jsan

U, 1na ECards
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VYPIS F KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiieci stav evidovany k dakw 17 7171, 207

d 1d:21f: 00
Okres: CEDOBO3 Earvink Ofec: 598917 Karvina

Falb,lzeml: 663824 Karvind-mésto List wlastnictwil: 4128
vV kat. fzemi jsou poremky vedeny v jedné diselné fadée

Ty wetahu

Powvinnosk ¥

00SEEZ44

Ligtina Usneseni soodu o nafizeni exekuce Méstsky soud v Braé 69No-593,/2002 -11 ze dne
13 .12 2002 ; uvloieno na prac. Broo-mésko
Z-1669/2004-702

o Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnosr k
Parcela: 3205/1, Parcela: 3212753

Listina Exekuénl pEikaz Ex-166/2002 ze dne 13.01.2004.
E=-335/2004=-803

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Fowvinnogst k
TRAMSFER Erno, spol. & r.o. v likvidaci, Palackého
efida 162376, Eraleve Pele, 61200 Bens, RE/IGO:
00568244
Parcela: 320571, Parcela: 3212753

Liztina Exekufni piikaz k prodeji nemovitgeh véci 107 EX-847/2010 -14 Exekutorsky Gfad
Brpo-wenkov JUDE. Lubamir ZAlefak (103 EXE 1735/2010) =ze dne 03.08.2010.
Z-6HBS5/2010-803

o Hafizeni exekiuce
povéfany soudni exekutor: JUDr. Lubomir Z&lessk, Jeruitska 773, Brao, 602 00 Brno
Povinnost &
TRAMSFER Brno, spol, = r.o. v likvidaci, Palackého
tfida 162376, Kralove Pole, 61200 Brno, RE/ICO:
0DSEEZ44

Ligtina Uepesenil soudu o nafizenl exekucs 103 EXE-1735/2010 -15 Méstsky soud v Brod ze
dne 01.07.2010; uvlefens na prac. Brao-mésko

Z=22945/2010=-702
o Eména wimér obnovou operatu
Powvinnost &
Parcela: 3205/1, Parcela: 321Z/53
Flomby & upozernsni - Bex zApisa
E Nabyvwack bituly A JTind poefilady zaprau
Lisgtima
o Bmlouva o pfevodu nemovikbosti BT 177471952 Hupni smlouva ze dne 1961552
POLWE: 435710952 2-100435,/1992-803
Pro: TRAMSFER Bras, spol. & r.&. v likwidaei, Palackéhs tEida RESTC0: DDSERE244

1623/6, Kralowe Pole, 61200 Brno

=

Vetak bonitovanfeh pideé ekologickfel jedaootek (BFEF) k parceidm - Bez zapisu

Nemoritostl Jsoa v dremnlre oblradl, e ECarem rykoadwvd statnl sprdvy Rarascry memovicodtl OF

Ratascealnl dFad pro Moeravsikoslazaky kral, Hatastralndl pracorifte Karwlna, kad: BO3.
stEana 4
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VYPIS Z EKATASTREU NEMOVITOSTI
prokazujiol sktav evidovany k daktw 12,11 2050 14:10:00
Okres: CEZDBO3 EKarvini

Qe : 598917 Karvind
Fat,dzeml: A63H24 Karvind-mésto

Ligt wlastoictwl: 4128
V kat. dzemi jesou poremky wedeny v jedné diselné fada

Nemovitpstl jsou v dremnim cbhvody, ve bterdm vykondvd stdinl sprdvo katastruo nemevitestld o=
Eatastrdlni trfad pro Moravskoslersky kraj, FKatastrdlni pracovidté FKarvind, kdéd: 803

Vyhotovil: Vihatowans: 12.311.2024 1d4:56:47
Zasky (fad zemémsSiicky & katastralnd - 50D

Poudeni: Udaje katastzy lze ufit pouze k dfeliim uvedenim v § 1 odst, 2 katastrilniha zdkans,
Ceabnl ddaje siskand 2 katastry lze fpracovidvatb pouze pil splnénl padminek obecndhs neflzend
a achrand asobnich ddait. Podrobnosti wiz htbps://www . cuzk.cz/.

Neserdtosrl Jsaa v dzemnle obvadl,

ve kbardm vykondvd stadnd spedva Ratestrd memovitastl OF
HKatascrdlnl nfad peo Moravskoslazaky krad, Hatastrilsd pracoviftd Kaevlnd, kdd: B03.

SCEana - &
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa
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Vyfiez z povodiiové mapy

s RS, L S 1
05/1

Néazev katastru: Karvind-mésto Vymeéra parcely: 287 m?
Parcelni ¢islo: 3205/1 ) Veiejny dalkovy pfistup - Vypis: @
Druh pozemku: ostatni plocha Verejny dalkovy pristup - Mapa:
Druh €islovani: Pozemkova

g
[~ Méfeni
e

w Zménit mapu
el Sy

Nazev katastru: Karvina-meésto Vyméra parcely: 1170 m?
Parcelni &islo: 3212/53 Verejny dalkovy pristup - Vypis: @
Druh pozemku: ostatni plocha Veiejny dalkovy pfistup - Mapa:
Druh dislovani: Pozemkova

Vyrez z izemniho planu

Karvina-mésto
H63824
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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3212/53

¢.

Pozemek parc.
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 25 m?, k.u. Staré Mésto u Karviné, obec
Karvina, okres Karvina

Celkova cena: 12 500 K¢

Lokalita: k.0. Staré Mésto u Karviné, obec Karvina, okres
Karvina

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v katastru nemovitosti a v kupni smlouvé)

Lokalita k.u. Staré Mésto u Karviné, obec Cena dle KS 12 500 K¢
Karvina, okres Karvina

Pravni u¢inky ke dni 10.01.2024 Cislo Fizeni V-152/2024-803

Plocha pozemku 25 m? Druh pozemku Ostatni

Predmétem kupni smlouvy ze dne 09.01.2024 je dle geometrického planu v kupni smlouvé dil "a", z pozemku parc. €.
2207/16 sloucen do pozemku parc. ¢. 2207/1, dle kupni smlouvy V-2854/2023-803 byla jeho kupni cena stanovena na 12
500 K&. Uzemnim planem Karvind je pozemek regulovéan jako NS - plochy smigené nezastavéného tzemi.

3. Fotodokumentace

NS NS PLOCHY SWISENE NEZASTAVENEHO LZEni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Pozemek, 209 m?, k.u. éesk)" TéSin, obec Cesk)" TéSin,
okres Karvina

Celkova cena: 21 736 K¢

i > B : - Lokalita: k.. Cesky T&3in, obec Cesky Té&sin, okres
e Karvina

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v katastru nemovitosti a v kupni smlouvé)

Lokalita k.. Cesky T&3in, obec Cesky ~ Cena dle KS 21736 K¢
Té&sin, okres Karvina

Pravni u¢inky kedni  08.01.2024 Cislo Fizeni V-81/2024-803

Plocha pozemku 209 m? Druh pozemku Ostatni

Predmétem kupni smlouvy ze dne 19.12.2023 jsou pozemky parc. €. 2941/652 a 2941/653, dle kupni smlouvy V-81/2024-
803 byla jejich kupni cena stanovena na 21 736 K&. Uzemnim planem Cesky Té&sin jsou pozemky regulovany jako plochy
bydleni individualni - v rodinnych domech.

3. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 62 m?, k.u. éeskjf TéSin, obec Cesk)" TéSin,
okres Karvina

Celkova cena: 12 648 K¢

Lokalita: k.u. Cesky T&in, obec Cesky T&in, okres
Karvina

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v katastru nemovitosti a v kupni smlouvé)

Lokalita k.. Cesky T&3in, obec Cesky ~ Cena dle KS 12 648 K¢

Té&Sin, okres Karvina
Pravni u¢inky kedni  05.12.2023 Cislo Fizeni V-6323/2023-803
Plocha pozemku 62 m? Druh pozemku Ostatni

Predmétem kupni smlouvy ze dne 29.11.2023 jsou pozemky parc. ¢. 706/4, 706/5 a 706/6, dle kupni smlouvy V-
6323/2023-803 byla jejich kupni cena stanovena na 12 648 K& Uzemnim planem Cesky T&Sin jsou pozemky regulovany
jako plochy smiSené obytné - v centru mésta.

3. Fotodokumentace

45



4. Mapové zobrazeni
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