ZNALECKY POSUDEK
Cislo: 2620-015-2025
13.7607833E.

o cen¢ budovy bez ¢p./¢.ev. postavené na pozemku p.C. st. 44/2 - zast. plocha a nadvoii
(LVE. 1017) pozemek jiného vlastnika, ki a obec Lenesice

» LV¢. 80. GPS 50.3777228N,

Objednavatel posudku:

Exekutorsky tiad

Mgr. Zden¢k Panek,Prokopa Holého 130/15
Ukel posudku:

405 02 Dé&¢in IV - Podmokly
Zjisténi ceny nemovitosti 112EX 3743/12-219
Ocenovaci predpis:

Ocenén je provedeno podle vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb., k provedeni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a 0 zmén& nékterych zakont, ve znéni zdkona &.
237/2020 Sb., (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. ¢&.

199/2014, ¢&.345/2015, €. 53/2016, &. 443/2016, &.

457/2017, ¢. 188/2019, &. 488/2020, &. 424/2021,
€.337/2022, €. 434/2023 a &. 370/2024 Sb. Gi¢inné od
1.1.2025.
Ocenéno ke dni:

4.dubna 2025
Posudek vypracoval:

Roman Siroky
Ovesna 164, Jaltv¢
405 02 Dé¢in XVII

CMoyitostl >
[

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichy 2 vyhotoveni c;bdrii zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 11 stran a ptilohy.
V Dé&¢ing, dne 4.dubna 2025




1. ZADANi ZNALECKEHO UKOLU

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a téel pouziti posudku

Zjistit cenu obvyklou budovy bez &p./¢.ev. postavené na pozemku p.&. st. 44/2 - zast.
plocha a nadvofi (LV¢E. 1017) pozemek jin¢ho vlastnika, k. a obec Lenesice, LV, 80. GPS
50.3777228N, 13.7607833E.




2. VYCET PODKLADU
2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. a obec Lenesice, list vlastnictvi &. 80, vyhotoveny
Katastrlnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviste Louny dne 27.11.2024. Kopie
katastrdlni mapy pro k.4. Lenesice, vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Louny 27.11.2024 Fotodokumentace ze dne 14.3.2025. Mistni $et¥eni
znalce se zaméfenim soucasného stavu dne 14.3.2025.




3. NALEZ

3.1 Bliz$i idaje o nemovité véci

LeneSice jsou obec v okrese Louny v Usteckém kraji. Zije v ni ptiblizng 1 400 obyvatel.
Obec mé zékladni obcanskou vybavenost, vefejnd kanalizace, voda, elektfina, Zeleznitni a
autobusova zastavka, hii§te, restaurace, zdravotni stt., posta obecni ufad. P¥edmétem ocenéni
je idedlni 1/2 budovy postavena v zahrad® u domu ¢p. 31. Budova je pfistupna pouze ptes
pozemky vlastnika domu &p. 31. Jinym zpasobem je nepiistupnd. Jde o zd&ny pfizemni objekt
vyuzivany jako sklad zahradniho na¢ini se slepi¢arnou a dilnou. RovnéZ pozemek na kterém
se budova nachazi je jiného vlastnika. Jde o klasickou vedlejsi stavbu k domu &p. 31, ktery
¢ast této stavby uziva. Budovu si oba spoluvlastnici rozdélili na dvé &asti, kazda pod vlastnim
uzaméenim. Povinny vSak svou &4st delsf dobu nevyuziva. Z hlediska prodejnosti m4 tato id.
polovina vyznam pouze pro druhého spoluvlastnika budovy, pro jiné potenciondlni kupce
vyznam nemd, protoZe k ni neni p¥istup.

3.2 Vlastnictvi

Podle udajti z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listu vlastnictvi &. 80
obec s ku. LeneSice zapsani:

Podil 1/2 Katetina Kozakova
Knizete Vaclava 31
439 23 Lenesice

Podil 1/2

Tomas Novagek
Panensky Tynec ¢p 146
PSC: 439 05

3.3 Prilohy posudku

Fotodokumentace
LV
Katastralni mapa

3.4 Pfedmétem ocenéni jsou
1) UrEeni obvyklé ceny




4. POSUDEK A OCENENI

4.1 Urceni obvyklé ceny
Ocenéno podle § 1a vyhlagky.

Popis

Zjistit cenu obvyklou budovy bez Cp./C.ev. postavené na pozemku p.&. st. 44/2 - zast.
plocha a nadvori (LV¢. 1017) pozemek jiného vlastnika, kd. a obec Lenesice, LVE. 80. GPS
50.3777228N, 13.7607833E.

4.1.1 Porovnani sjednané ceny - oceniovany predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.1.1 Popis

Jde o specifickou nemovitost (vedlejdi stavba k domu na pozemku jiného vlastnika
vlastniki domu &p. 31) a to zejména k jeif poloze a vyuziti k zminénému domu, Ze v 4dné
databézi v KU, Valuo ani na profesionalnich realitnich serverech nebylo moZné nemovitost

porovnat s realizovanymi prodeji, ¢i nabizenymi obdobnym nemovitostmi, je nucen znale
pouZzit v tomto piipad€ cenu administrativni.

4.1.1.2 Charakteristika
Lokalita: Lenesice

4.1.1.3 Uréeni obvyklé ceny porovnanim

Cena odvozena z porovnatelnych ptedméti:

Minimalni cena =K¢ 0,-
Priimérna cena =K¢ 0,-
Maximalni cena =K¢ 0,-
Cena stanovena cenovym porovnanim:

Cp = priimérna-(0,15 x (maximélni-minimalni)) =K¢ 0,-
Vyméra pfedmétu ocenéni = 79.64 m?

Urcend obvykla cena na zakladé odborné tivahy = K¢ 30.675,-
Zapocteni spoluvl.podilu 50% =K¢ 15.337,50
Porovnani sjednané ceny - ocefiovany piredmét Cena celkem K¢ 15.338,-

4.1.2 Vedlej$i stavba s krovem neumoz.zfizeni podkrovi
Ocenéno podle § 16, p¥ilohy &.14/2 vyhlagky.

4.1.2.1 Popis

Jedna se o klasickou zd&nou vedlejsi stavbu k domu KniZete Viclava ¢p. 31, kde jeden ze
spoluvlastnikli je i spoluvlastnikem ocefiované nemovitosti. Budova je zdéné konstrukce,
pfizemni s pultovou stfechou krytou vlnitou pl. krytinou s PZ na tramové konstrukei, omitky
cemen. hrubé, vné&jsi Stukové, podlaha betonova, zavedena el. 220/380V, okna jednoducha
dvete dfevéné. Staii objektu piiblizné stejné jako domu tj. okolo 90-100let. Stav pramérny,
odpovidajici staii.

4.1.2.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274
SKP: 46.21.19.9




Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: 7déna v tloustce nad 15 ecm

4.1.2.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 10.00%2.44%2 .40+3.60%2.44%2 40 == 79.64 m?

4.1.2.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - ptizemi 10.00%2.44+3.60%2.44
33.18 m? 0.00 m 2.40 m

Celkem: zZ4dné podzemni a 1 nadzemni podlaZzi, primérné zastavéna plocha podlazi je 33.18
m?” a prim.vyska podlaZi je 2.40 m.

4.1.2.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveti vybaveni Cen.podil ¢asti n
2. Obvodové stény

chybi 0.31800 30% -0.0954*1.852
3.  Stropy

chybi 0.19800 100% -0.198*1.852
6.  Klempifské konstrukce

podstandard 0.01700 100% -0.017
7. Uprava povrchi

podstandard 0.06100 100% -0.061

-0.62138

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypodet koeficientu K4.
K4 =1+(0.54*n)=1+(0.54 * -0.62138) = 0.6645

4.1.2.6 Opotiebeni stavby

Pfi staff 90 let a Zivotnosti 120 let &ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linedrni metody
vypoctu 75%.

4.1.2.7 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi 2 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 1 -0.03
Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 1 -0.04




Negativni

S. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zéplav

7. Vyznam obce 4 0.90
Ostatni obce

8. Poloha obce 7 0.80
V ostatnich piipadech

9. Ob¢anska vybavenost obce 2 1.00

Zékladni vybavenost (obchod, ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

Celkem 1. az 5. znak -0.07

It= (1 + SUMA(Ti)) x T6 X T7 x T8 x T9 = (1 + -0.07) x 0.72 = 0.670

4.1.2.8 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 1.01
Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 1 0.01
Sted obce - centrum obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anski vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 1 -0.08
Bez moZnosti pi{jezdu motorovym vozidlem

7. Osobni hromadna doprava 4 0.03
MHD - centrum obce

8. Poloha z hlediska komeréni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérna nezamé&stnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivi

Celkem * -0.01
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapo&itava

Ip = (1 + SUMA(P)) x P1 = (1 +-0.01) x 1.01 = 1.000

4.1.2.9 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zékladni cena za m® obestavéného prostoru =K¢ 1.250,-
Koeficienty:
Dle nékladd na tcel.vyuziti podkrovi (p¥il.14) x 1.0000

o T




K4: koeficient vybaveni stavby x 0.6645
K5: koeficient polohovy (dle piilohy &.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.41) x 3.0760
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.6700
pp=Itx Ip=0.670 x 1.000

Zékladni cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 1.540,67
Cena za cely obestavény prostor 79.64 m3 = K¢ 122.698,96
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 122.698,96
SniZeni ceny za opotiebeni 75% - K¢ 92.024,22
Cena stavby po zapo&teni opotiebeni = K¢ 30.674,74
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 = K¢ 15.337,37
Vedlejsi stavba s krovem neumoZ.z¥izeni podkrovi Cena celkem K¢ 15.337,-
Urdeni obvyklé ceny Cena celkem K¢ 15.338,-




5. REKAPITULACE

1) Urceni obvyklé ceny K¢ 15.338,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 15.338,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 15.340,-

Slovy: Patnacttisictfistastyficet K&

V Dé&¢iné, dne 4.dubna 2025
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6. ZAVER

6.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a odpovéd’ na ni

Cena obvykld pozemka budovy bez ¢p./¢.ev. postavené na pozemku p.&. st. 44/2 - zast. plocha
a nadvoif (LV¢. 1017) pozemek jiného vlastnika, k.. a obec Lenesice, LV¢. 80. GPS
50.3777228N, 13.7607833E, je 15.340,- K&.

-10 -




7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal, jako znalec zapsany v seznamu znalcti Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, pro obor Ekonomika, odvétvi
Ocenovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci znaleckych posudkd Ministerstva

spravedlnosti veden pod potfadovym &islem 030696/2025.

Znale¢né a nahradu nakladd Gétuji podle pfipojené likvidace.

Roman Siroky
Ovesna 164, Jaltivéi
405 02 Dé&¢in XVII

software PC.System Olomouc
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2024 14:35:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro ddel: Provedeni exekuce, G.j.: 112EX 3743/12 pro Mgr. Zdenék Panek

Okres: CzZ0424 Louny Obec: 566322 Lenefice
Kat.Gzemi: 679925 Lenelice List vlastnictvi: 80
V kat. fGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych #adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvneény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo o
Kozakova Katefina, KniZete Vaclava 31, 43923 LeneSice 806231/2731 1/2
Novacek Tomds, &.p. 146, 43905 Panensky Tynec 760704/2751 1/2
B Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zplsob vyuzZiti Na parcele Zpisob ochrany
bez é&p/&e ob&.vyb. st. 44/2, v 1017
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &Aisti B - Begz zapisu

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vdetné souvisejicich udajn

Typ vztahu

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisté&ni pohledavky ve vysi 39 589 K&
na spoluvlastnicky podil 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska republika, R3/IGO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpeceni Louny, Pod
Nemocnici 2378, 44001 Louny
Povinnost k
Novacek Tomas, &.p. 146, 43905 Panensky Tynec, RG/IC0O:
760704/2751
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 44/2
Listina Rozhodnuti okresni Spravy socialniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zdkona &. 582/1991 Sb.) &.j.: 45007—220/8070/27‘11‘2020—01276/42/SM~1 ze
dne 27.11.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 27.11.2020 13:48:45, Zapis
proveden dne 22.12.2020.

V-3654/2020~507
Poradi k 27.11.2020 13:48

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vySi 32 096 K&
na spoluvlastnicky podil 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RG/ICO: 00000001~001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Louny, Pod
Nemocnici 2378, 44001 Louny
Povinnost k
Novadek Tomas, &.p. 146, 43905 Panensky Tynec, RG/IC0:
760704/2751
Stavba: bez &p/de na parc. St. 44/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.3.: 45007—220/8070/27.11.2020—01277/41/SM—1 ze
dne 27.11.2020. Pravni udinky zapisu k okamZiku 27.11.2020 13:49:00. Zapis
proveden dne 22.12.2020.

V-3655/2020-507
Pofadi k 27.11.2020 13:49

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Louny, kéd: 507,
strana 1













Informace o pozemku

' Parcelni éislo: 51_4_442_?1
Obec: LeneSice [566322]1%F
Katastralni Gzemi: LeneSice [679925]
| Cislo LV: 1017
' Vyméra [m?]: 121
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list: DKM
- Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku:  bez ¢p / & ev., stavba oblanského vybaveni

Vlastnici, jini opravnéni

Kozak Roman, Knizete Vaclava 31, 43923 Lenedice 1/2

Kozakova Katefina, Knizete Vaclava 31, 43923 Lenegice 1/2
ZpGsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v lzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi$té Louny ™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.04.2025 09:00.

© 2004 - 2025 Cesky Gfad zeméméficky a katastralni Verze 6.7.2 b0 [WWW8] RS




Informace o pozemku

: Parcelni ¢islo: 42244
Obec: Lenesice [56632210
- Katastralni Gzemi: Lenesice [679925]
Cislo LV: 1017
- Vyméra [m?]: 275

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

200 50 40 S0 m

- Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
' Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Kozak Roman, Knizete Vaclava 31, 43923 Lenegjce 1/2

Kozakova Katefina, KniZete Vaclava 31, 43923 Lenetice 1/2

Zplsob ochrany nemovitosti

' zemé&délsky ptidni fond

Seznam BPEJ

15800 275

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy
' Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti ¢R vykonava Katastralni tfad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Louny™@

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.04.2025 09:00.

© 2004 - 2025 Cesky Gfad zeméméticky a katastralni o Verze 6.7.2 b0 [WWW6] £ RSS




Informace o pozemku

Parcelni ¢jslo: st.44/1%
| Obec: LenesSice [566322]4
- Katastralni Gzem: LeneSice [679925]
Cislo LV: 1017
' Vyméra [m?]; 580
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
- Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

‘Budova s Cislem popisnym: Lenesice [79928]; & p. 31; rodinny diim

Stavba stoji na pozemku: p. C. st. 44/1

Stavebni objekt: ¢ p.3H

Ulice: Knizete Vaclava™@

Adresni mista: Knizete Vaclava ¢ p. 313
Vlastnici, jini opravnéni

Kozak Roman, Knizete Vaclava 31, 43923 Leneéice 1/2
- Kozakova Katefina, Knizete Vaclava 31, 43923 Lenetice 1/2

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 7adné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Z4dna omezen.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Louny™

Zobrazené Gdajé maji informativni charakter. Platnost dat k 08.04.2025 09:00,




