ZNALECKY POSUDEK

CISLO POLOZKY:

ZNALEC:

OBOR/ODVETVI/SPECIALIZACE:

ZADAVATEL:

CISLO JEDNACTH:

PREDMET:

CISLO VYHOTOVENT:
DATUM ZPRACOVANI:
POCET STRAN:

SEZNAM KAPITOL:

SEZNAM PRILOH:

2409 / 2026

Ing. Zdenck MILLER
Mlynska 1279/46, 466 02 Jablonec nad Nisou
IC: 602 54 360

EKONOMIKA/CENY A ODHADY/NEMOVITOSTI

Mgr. Pavel Bures, IC 66224748, se sidlem Ceskoslovenské armady ¢p.
556, 500 03 Hradec Kralové, insolvencni spravee dluznika Pavliny Do-
hnalové, dat.nar. 23.6.1972 objednavkou ze dne 12.12.2025

zadavatel neni organem vefejné moci

stanovit obvyklou cenu nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi ¢.

348 pro k.u. a obec Jesenny, okres Semily.

pouze elektronicky
22.1.2026

14 (8 stran posudku a 6 stran piiloh)

tento znalecky posudek neni ¢lenén do kapitol

- Vypis z katastru nemovitosti

- kopie vyfezu katastralni mapy
- fotografie z mistniho Setfeni
- vyfez uzemniho planu

- mapa oblasti



1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU:

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE:
Zadavatel znaleckého posudku nepolozil odbornou otazku, popt. je shodna s ucelem posudku
1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU:

Stanovit obvyklou cenu vyse uvedenych nemovitosti k datu mistnfho $etfeni (rozhodny den ocenéni) za ucelem fizeni ve véci
KSHK 33 INS 3374/2024

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU POSUDKU

Zadavatel nesdélil zadné dalsi skute¢nosti, majici vliv na pfesnost zavera

2. VYCET PODKLADU:
2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT:

Jako zakladn{ zdroj dat pro stanoveni obvyklé ceny byly pouzity cenové udaje, tj. skutecné realizované ceny. Tento zakladni
zdroj je potom doplnén o pravidelné sledovani inzerce, zejména na realitnich serverech.

Jako zakladni zdroj dat pro stanoveni zjisténé ceny by byl pouzit platny cenovy predpis (vyhlaska), objednavatel zjisténou cenu
nepozaduje.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS:

a) ohledant, prohlidka, popf. zaméfen{ oceniované nemovitosti ve dnech 14.12.2025 saim a 16.1.2026 za pfitomnosti vlastnika
pozemku — p. Mat’atkové

b) zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a 0 zméné nékterych zikont (zikon o oceflovani majetku), ve znéni novel (¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ¢. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., ¢.
126/2024 Sb. a ¢. 265/2024 Sb.), dale jen zikon

¢.
¢.

©) vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel (¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.), kterou se
provadeiji neéktera ustanoveni zakona, ddle jen vyhlaska

d) odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich oceniovacich standarda IVS (The International Valuation Standards), s pfihlédnu-

tim ke standardu IVS 1 (Ocenovani na zakladé trzni hodnoty)

e) kniha “Ocenovani nemovitosti IV.” - metodicka pfirucka k zakonu a vyhlasce - autorsky kolektiv (ing. Hallerova, ing.
Stiburek, ing. Vrabec a P. Weidenhoffer)

f) skripta “Ufedni ocetiovani majetku” - CERM Brno (Doc. Ing. Bradac, D1Sc., Ing. Krejcit a Ing. Hallerova)
Q) ¢asopis “Soudn{ inZenyrstvi” - vydava VUT Brno, Ustav soudniho inzenyrstvi

h) aktualni znéni publikace Maly lexikon obci CR

i) publikace “Znalec” vydavana Komorou soudnich znalct

j) zékon ¢. 283/2021 Sb. v platném znéni - stavebni zékon, véetné provadécich vyhlasek

k) mapa mésta, popt. oblasti

1) ddaje ziskané v siti internet, popf. na katastralnim pracovisti ¢i stavebnim, popt. obecnim ufadé

m) listiny v el. forme poskytnuté objednavatelem — darovaci smlouva z 24.8.2022, rozsudek Krajského soudu Hradec Krilové
¢j. 33 ICm 1707/2024-68 a usneseni o dédictvi (pouze 1. strana) 18 D 272/2008-21
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3. NALEZ:
3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT:

Jednotliva data pro vypocet byla shromazdéna, nasledné vytiidéna a ovéfena z hlediska jejich pouzitelnosti — ve smyslu déle
uvedeného postupu. Nasledné uvedena data, slouzici pro vlastni vypocet jsou jiz takto ocisténa.

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT:

Kazda jednotlivd ocefiovana nemovitost byla posouzena a zatazena dle své polohy, platného uzemntho planu, existujicich sitf,
apod. Ocenéni pfedmétné nemovité veéci v ¢asti 4.1.1 je provedeno porovnavaci metodou na bézi cen realizovanych v nedavné
dob¢ v lokalit¢ ocenované nemovitosti. Tato metoda je vhodna zejména pii nalezeni dostate¢ného poctu vzorkd pro porov-
nani. Porovnavaci metoda je zpisobem stanoveni hodnoty nemovitosti pomoci souboru cen obdobnych (porovnatelnych)
nemovitost{ v daném misté a case, ocisténé¢ho o extrémni ptipady spekulativnich cen, nebo cen, které z jinych diivodi zasadne
vybocuji ze souboru porovnatelnych nemovitosti (sledovanim trhu v misté a ¢ase). Pro upravu pouzitych vzorkd jsou pouzity
cenotvorné faktory s popisem. Ocenéni nemovité véci v ¢asti 4.1.2 by bylo provedeno podle platného cenového piedpisu —
vyhlasky, objednavatel zjisténou cenu nepozaduje.

3.3 VYCET SEBRANYCH NEBO VYTVORENYCH DAT:

Definice zakladnich pojmu z oblasti ocefiovani.

Cena

Pojem cena je zpravidla pouzivan pro pozadovanou, nabizenou nebo zejména skute¢né zaplacenou ¢astku za zbozi nebo
sluzbu. Mtze nebo nemusi mit vztah hodnot¢, kterou véci piisuzuji jiné osoby. Cena je nebo neni zvefejnéna, zastava vsak
historickym faktem.

Hodnota

Hodnota neni skute¢n¢ zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie, vyjadfujici penézni
vztah mezi zbozim a sluzbami, které lze koupit, na jedné stran¢, kupujicimi a prodavajicimi na druhé strané. Jedna se o odhad.
Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hod-
noty provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napt. vécna hodnota, vynosova hodnota, sttedni hodnota,
trznf hodnota ap. - viz dale), pfitom kazdd z nich muze byt vyjadfena zcela jinym ¢&islem.

Cena zjisténd (€2 “administrativni cena”)

Jedna se o ocenéni podle platného cenového prepisu — viz 2.2 ¢), kdyz tato vyhlaska stanovi v § 1 ¢) povinnost (kromé ocenéni
pro ucely zajisténi pro banky) spolu se stanovenim ceny obvyklé ¢i trzni hodnoty urcit i cenu zjisténou a piipadné rozdily
nalezit¢ odivodnit. Toto zduvodnéni je uvedeno zde a je zpasobeno zcela rozdilnym postupem vypoctu:

- v ptipad¢ obvyklé ceny stanovené porovnavacim zpusobem je zdkladnim ,,stavebnim® prvkem ceny v pfipad¢ staveb zapo-
citatelnd plocha v m2, kterd se nasobi jednotkovou cenou potfebného mnozstvi vzorka, jejichz cena je korigovana, v ptipadé
pozemkui cena za 1 m2, opét s korekei

- v ptipadé obvyklé ceny stanovené vynosovym zpusobem je zakladnim ,,stavebnim* prvkem opét zapocitatelna plocha v m2,

- v piipad¢ ceny zjistené podle cenového predpisu je zakladnim ,,stavebnim® prvkem ceny v pfipad¢ stavby tabulkova cena za
1 m3 obestavéného prostoru, v pfipadé pozemku opét tabulkova cena 1 m2 — tyto tabulkové ceny jsou danymi koeficienty
upravovany. Tabulkové ceny i koeficienty jsou dany vyhlaskou, bez zduvodnéni ¢i moznosti prezkoumani.

Zaverem lze konstatovat, ze cenovy rozdil v cené obvyklé a v cené zjisténé je dan tim, ze kazda z cen vyjadfuje jiny ucel a
kazda se pocita jinym zptusobem.

Cena reprodukénti (téz “reprodukéni pofizovaci cena”)

Cena (vécnd hodnota), za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opottebent.

Vécna hodnota

Vécnou hodnotou véci rozumime reprodukéni cenu véci (viz vyse) snizenou o piiméfené opotfebeni. Nazjva se téZ cena
¢asova popt. substan¢ni hodnota, popt. nakladova. Tato metoda je pro ucely stanoveni obvyklé ceny spise informativni, pro-
toze zacastnéné strany zajima spise uzitek z nemovitosti plynouci. Vyuziti této hodnoty se jevi spise pro tcely pojisteni.



Vynosovi hodnota

Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychazi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi plynouciho ve forme¢ dosa-
zeného (resp. pii dobrém hospodateni dosazitelného) roéntho ndjemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem), snize-
ného o ro¢ni naklady na provoz. Do téchto nakladu je tfeba zapocitat pramérné roéni naklady na udrzbu a spravu, dan z ne-
movitosti, pojisténi, apod. Pfedpoklada se, ze najemné se vaze jak ke stavbe, tak k pozemku na némz stavba stoji. Vynosova
hodnota vychazi z pfedpokladu, Ze oceflovana nemovitost bude v budoucnu vytvafet trvaly a udrzitelny vynos (pfijem), neboli
cisty rocni stabilizovany vynos, ktery pro zisténi vinosové hodnoty kapitalizujeme. V podstaté se rovna vysi jistiny, kterou by
bylo nutno pfi dané urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z podniku (nemovitosti).

Porovnavaci hodnota

Porovnavaci metoda (t¢Z srovnavaci, komparacni) je vhodnou metodou v pifipadé, ze v daném misté a ¢ase existuje pro dany
typ nemovitosti dostate¢n¢ rozvinuty segment realitntho trhu. Metoda vychazi z porovnani realizované ceny podobnych ne-
movitosti v podobnych podminkich. Porovnani ceny ocenované nemovitosti s cenami srovnavacich nemovitost je zpravidla
provedeno (korigovano) pomoci fady kritérif zohledmjicich vyznamné odlisnosti.

Obvykla cena

Obvyklou cenou se podle zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, popiipadé obdobného majetku
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Je tfeba pfitom zvazovat vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Podrobnéji stanovuje postup
jejtho urceni § 1a vyhlasky.

Trzni hodnota

Trzni hodnota se stanovi v pfipad¢ zdavodnéné nemoznosti stanoveni obvyklé ceny, pficemz jde podle zdkona o odhadova-
nou ¢astku, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym pro-
davajicim. Podrobnéji stanovuje postup jejiho urceni § 1b vyhlasky.

Zapocitatelna plocha, uzitna plocha

Zapoditatelnd plocha je pouZita pouze ve vyhlasce ¢. 269/2015 Sb. o rozuctovani nikladd na vytdpéni, uzitna plocha pouze
ve vyhldsce ¢. 208/2004 Sb. o minimdlnich standardech pro ochranu hospodatskych zvifat, mnou pouzita uzitnd plocha je
specifikovana ve Standardech ocefiovani nemovitjch véci Ceskou bankovni asociaci, v¢. uzivani piislugnych koeficientt.

O OCENOVANE NEMOVITOSTT:

Predmétem ocenéni je stanoven{ obvyklé ceny pozemkové parcely v k.i. Jesenny, a to pp¢. 631, kterd je v katastru nemovitosti
zapsana jako zahrada, ve skute¢nosti jde o z ¢asti oplocenou k zapadu mirn¢ svazitou zahradu, na které je ¢ast v katastralni
map¢ nevyznacené a katastru nemovitosti neevidované stavby zdéné kolny, kdyZ pfesna ¢dst, ktera je na ocefiované pp¢. 631
neni v terénu zfetelna (mélo by jit o cca severni polovinu). Dale se na pozemku nachazi septik pro dam ¢p. 91, ktery je
vyvyseny nad terén (cca 0,70 cm) — podle sdéleni vlastnika ocenovaného pozemku kvili tomu, Ze v misté je skdla a pfi vistavbe
nebylo mozné zapustit jej hloub¢ji. V Gzemnim planu je parcela v plochach bydleni, a to bydleni v rodinnych domech ven-
kovskych. Mistnim Setfenim bylo zjisténo, ze pozemek lze napojit na elektfinu, a to od kfizovatky s pp¢. 1813 vedenim po
obecnf ppé. 1696/1 (cca 30 metrr), napojeni na obecni vodovod je mozné z kiizovatky s pp¢. 1665/1 vedenim po obecni
ppe. 1696/1 (opét cca 30 metrtr), kdyz v této ¢4st je mélko skila a kanalizace v soucasné dobé neni v dosahu (zatim existuje
pouze projekt). Ohledné stavajicich staveb bylo zjisténo, ze rok vystavby kolny ani septiku neni znam a vlastnik pozemku
k t¢mto stavbam zadné listiny nema, historicky ocenovand parcela patfila k domu ¢p. 91, tesp. s dalsimi okolnimi pozemky.
Jesenny je malou obci semilského oktesu, je zde obchod, restaurace, skola (1-5. tfida), skolka, ze spolkii dobrovolni hasici,
myslivci, véelafi, zajimavost je zatopeny lom v centru obce. Vefejnd doprava je mozna autobusem, ktery projizdi centrem
obce, vlakovd zastavka je v ¢asti Bohuniovsko (cca 2,5 km). K dal$im zajimavostem patfi opraveny zamek Navarov ¢i nedaleké
Bozkovské jeskyné. Oceniované pozemek je ve vychodni okrajové ¢asti obce pobliz silnice na Vysoké nad Jizerou, piistup je
z mistnf asfaltové obecni komunikace (pp¢. 1696/1, ost. plocha, ost. komunikace), kdyz aktudlné je na okraji ocefiovaného

pozemku ve sméru ke komunikaci vzrostly zivy plot a piistup tudy tedy neni mozny.



4. POSUDEK:

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT:
4.1.1 STANOVENI OBVYKLE CENY
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: ppc¢. 551{1, 552/3,576/11,580/1, 580/7, vse trvaly travni porost, 580/2, 580/5 a
580/8, vse zahrada
Lokalita: k.U. a obec Jesenny, okres Semily
Popis: V-1186/2025-608
Smlouva kupni ze dne 18.02.2025 vcetné dodatku €. 1 ze dne 12.3.2025. Pravni ucinky zapisu
k okamziku 18.03.2025 14:39:15. Zapis proveden dne 15.05.2025.
bydleni v rodinnych domech venkovské navrh Z32
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00 Dt
velikost pozemku - vétsi 1,00 T St
poloha pozemku - stejna 1,00 ~ VS O
dopravni dostupnost - lepsi 0,95 B — ¥
moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00 =
intenzita vyuziti poz. - kdlna 0,80 SN
vybavenost pozemku - odbobna 1,00 3
Uvaha zpracovatele ocenéni - insolvence 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ KE/m? ] Kc [ K¢/m? ]
3 000 000 4 145 723,76 0,61 441,49

Nazev: pp¢. 2457/4 a 2457/5, trvaly travni porost a 2458/ 2, ost. plocha, neplodna plida
Lokalita: k.U. a obec Zelezny Brod, okres Jablonec nad Nisou
Popis: V-1920/2025-504
Smlouva kupni ze dne 09.04.2025. Pravni Ucinky zapisu k okamZziku 14.04.2025 09:30:00. Za-
pis proveden dne 07.05.2025.
plochy bydleni méstské navrh Z12

Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00 . A :
velikost pozemku - obdobna 1,00 ' I’
poloha pozemku - lepsi 0,90 _ NI/ '
dopravni dostupnost - obdobna 1,00 i e
moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00 |
intenzita vyuZziti poz. - lepsi, kliina 0,80
vybavenost pozemku - obdobna 1,00 :
Uvaha zpracovatele ocenéni - insolvence 0,80 _ o
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] IC [ K&m? ] Kc [ K&/m? ]
1 380 000 1752 787,67 0,58 456,85

Nazev: pp€. 2457/3, trvaly travni porost

Lokalita: k.U. a obec Zelezny Brod, okres Jablonec nad Nisou

Popis: V-4543/2025-504
Smlouva kupni ze dne 24.07.2025. Pravni Ucinky zapisu k okamZziku 01.09.2025 09:25:00. Za-
pis proveden dne 26.09.2025.
plochy bydleni méstské navrh Z12




Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00 A
velikost pozemku - mensi 0,95 ; f
poloha pozemku - lepsi 0,90 B ff
dopravni dostupnost - obdobna 1,00 S B\ Q) T s
moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00 == [a bl A
intenzita vyuZiti poz. - lepsi, kdina 0,80 ; PN i
vybavenost pozemku - obdobna 1,00 :
Uvaha zpracovatele ocenéni - insolvence 0,80 i
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] IC [ K&m? ] Kc [ K&m? ]
690 000 826 835,35 0,55 459,44

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Prlimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

441,49 K&/m?2
452,59 K&/m?
459,44 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢.

zahrada 631

Celkova vyméra pozemki

Vyméra Jednotkova

[ m?2]

1 590
1590

Spoluvlastnicky

cena podil
[ KE/m?]
450,00

Hodnota pozemkii celkem

Celkova cena po-
zemku
[KE]

715 500
715 500




4.2 VYSLEDKY ANALYZY DAT:

4.2.1 REKAPITULACE OBVYKLE CENY

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Obvykla cena
715 500 K¢

slovy: Sedmsetpatnacttisicpétset K¢

5. ODUVODNENIT:

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY:
Vysledkem analyzy jsou vyse uvedené ceny obvyklé.
5.2 KONTROLA POSTUPU:

Pred samotnym zavérem a odpoveédi na znalecké otazky je nutné provést zpétnou kontrolu a interpretaci diléich vysledku.
Vybér pifslusného segmentu a podsegmentu trhu byl proveden s dostate¢nou urcitostl. Vybér dat realizovanych prodeja,
véetné setfideni, vylouceni nevhodnych vzorka a kone¢né zpracovani dat pomoci porovnavaci metody ptimé byl proveden
transparentnim zpusobem, umozfiujicim opakovani postupu. Rovnéz jsem provedl zpétnou kontrolu vhodnosti pouzité jed-
notkové ceny. Pro dany segment trhu je vhodnd a v porovnani i s pouzitymi vzorky je také ovéfitelna.

Konecny vysledek porovnavaciho piistupu se nachdzi v intervalu realizovanych jednotlivych trznich cen shodného nebo ob-
dobného segmentu trhu nemovitosti v dané lokalit¢ po vylouceni extrémnich hodnot.

Pouzité koeficienty, vyjadfujici odlisnost vzorki od ocefiované nemovité véci nepfesahuji obvykly limit zvolené jednotkové
ceny, coz potvrzuje vhodnost pouzitych vzorkd. Znovu jsem pfekontroloval matematickou spravnost vypoctu z hlediska jak
jejich pouziti a plnosti.

Znalecky posudek je tedy v této Casti plné pfezkoumatelny jak z hlediska pouZitych dat, tak z hlediska pouZitého
porovnavaciho pfistupu.

Znalecky posudek byl zpracovan ve smyslu jednotlivych ustanoveni vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., kterd je provadécim pfedpisem
zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech.




6. ZAVER:
6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY:

Odborna otazka nebyla zadana, nicméné lze vychazet z ucelu znaleckého posudku, kterym je zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 1186 pro k.a. Zdejcina, obec a okres Beroun.

6.2 ODPOVED:

Obvykla cena
715 500 K¢

slovy: Sedmsetpatnacttisicpétset K¢

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST:

Zpracované ocenéni zohlednuje vSechny znalci znamé skuteénosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zaveéry
nebo odhadnuté hodnoty a nebyly shledany zddné skutecnosti svédéici o nepravdivych, zkreslenych ¢i zavadéjicich informa-
cich. Vysledna stanovena obvykla cena je pouze zakladem pro stanoveni ceny mezi prodavajicim a kupujicim a tato cena se
muze od stanovené obvyklé ceny lisit podle konkrétnich podminek obchodntho pfipadu. Stanovena vyse obvyklé ceny pred-
stavuje Castku, za kterou lze za soucasné situace na konkrétnim trhu ocefiovany majetek zobchodovat, a to bez ohledu na
statut prodavajiciho a kupujiciho.

Znalec prohlasuje, Ze nema a ani v budoucnu mit nebude prospéch z ¢innosti souvisejicich s pfedmétem ocenéni. Odmeéna
ziskand za provedené ocenéni nenf zavisld na stanovenych hodnotach.

V ramci zpracovani posudku nebylo na oceflovaném pozemku zjisténo vécné bfemeno ani jiné zavady, vécné bfemeno dozi-
votntho uZivan{ zapsané v ¢asti C listu vlastnictvi ¢. 348 by mélo byt rozsudkem ¢j. 33 ICm 1707/2024-68 ztuseno, stanovend
obvykld cena k nému tedy nepiihlizi.

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANT:

V ramci zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE:

Byla sjednana smluvni odména.

ZNALECKA DOLOZKA:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy krajského soudu v Usti nad Labem ze dne
01.11.1989, ¢.j. 4117/89, v oboru EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan ve znaleckém denfku elektronicky vedeném MSpCR pod pofadovym &islem 2409/2026. Znaleéné a nahradu naklada
uctuji podle piilozené faktury ¢. 5633.

Podepsal Ing. Zdensk Miller

I Zd )4 k DN: cn=Ing. Zdendk Miller, c=CZ, o=Ing.
ng. Zdené&k e

email=miller@millerovi.cz

H Duvod: Jsem autorem tohoto
I e r dokumentu.

Datum: 2026.01.22 12:40:36 +01:00'



PRILOHY

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 15.12.2025 00:00:00

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro uéel: Soudni fizeni, &j.: KSHK 33 INS 3374/2024 pro Pavel Bures, Mgr.
Okres: CE0514 Semily Chec: 577171 Jesenny
Eat.Gzemi: 658979 Jesenny List wlastnictvi: 348
(St. = stavebni parcela)

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou Eiselnych radach
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil
'lastnické pravo
Matatkova Kristyna Be., &.p. 188, 51206 BeneSov u Semil 005405/3736
B Nemovitosti
Pozemky
FParcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob wyufiti Zpiisob ochrany
631 1590 zahrada ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
plidni fond

Bl Vécna prava slouZici wve prospéch nemovitosti v £asti B - Ber zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B wiéetné scuvisejicich uadajd

Typ vztahu

o Vécné bremeno uZivani

doZivotni
Cprévnéni pro
Dehnalova Pavlina, €.p. 188, 51206 BenesSov u Semil,

RE/ICO: 72562373446
Povinnost k
Parcela: 631
za dne 24.08.2022.

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni wécného bfemene - beztplatna
Pravni aéinky zapisu k okamziku 25.08.2022 10:56:5B. Zapis proveden dne

20.09.2022.
V-4166/2022-608

Poradi k 25.08.2022 10:56

D Poznamky a dal3i obdobné fdaje

Typ vztahu

o Dovolani se nedéinnosti pravnihe jednani
navrhovatel: Mgr. Pavel Buref, insolvenéni spravce dluznice Pavliny Dohnalové, nar
23.6.1972, insolvenéni Fizeni sp.zn. KSHK 33 INS 3374/2024

Cpravnéni pro
Bures Pavel Mgr., Hradecka 409/107, Tfebe&, 50011

Hradec Kralowé, RC/ICO: 690730/3051
Povinnost k

Parcela: 631
i ze dne

Listina Oznameni o podaném Zaleob. navrhu o dovolani se neucinnosti prav.jedn.
21.05.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.05.2024 11:56:40. Zapis proveden

dne 04.06.2024.
Z-1566/2024-608
o Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. &. 182/2006 Sb.)

Povinnost k
Parcela: 631
Listina OhlaSeni insolvenéniho spravee o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (5224

T




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2025 00:00:00
Okres: CE0514 Semily Chec: 577171 Jesenny

Kat.dzemi: 658979 Jesenny List wlastnictwi: 348

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

z.&.182/2006 Sb) Navrh na zidpis poznamky =ze dne 14.10.2025. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 14.10.2025 15:49:18. Zapis proveden dne 30.10.2025.

E-3029/2025-608

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvacl tituly a jiné pedklady =zdpisu
Listina

o Smlouva darovaci, o zfizeni wécného bfemene - beziplatna =ze dne 24.08.2022. Pravni
aéinky zapisu k ckamziku 25.08.2022 10:56:58. Zapis proveden dne 20.09.2022.
Vv-4166/2022-608

Fro: Matatkova Kristyna Be., &.p. 18B, 51206 BenedSov u Semil RCE/ICO: 005405/3736

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [mZ]
631 83521 1453
83531 137

Nemovitosti jsou v fzemnim obwvodu, wve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily, kéd: 608.

Vyhotovil:

Vvhotoveno: 18.12.2025 10:04:02
Cesky tfad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Odaje katastru lze ufit pouze k ifeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafFizeni
o ochrané oscbnich tidajfi. Podrobnosti wviz https://cuzk.gowv.cz/.

MNemovitost! jsou v dzemnim obvodue, we kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviitd Semily, kdd: &08.
strana 2
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pohled na zapadni okraj pozemku z ppc. 1696/1 pohled na zapadni okraj pozemku z ppc. 1696/1

zdéna kolna
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vyrez Uzemniho planu

stabiizovans plochy PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

plochy  zmén  podrobn&jsi Elenéni ploch dle §4 - §19 vyhlasky & 501/2006 Sb.
PLOCHY BYDLENI

bydleni v bytovych domech

bydleni v rodinnych domech venkovské
PLOCHY REKREACE

stavby pro rodinnou rekreaci

na plochach pfirodniho charakteru
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

veiejna infrastruktura

télovychovna a sportovni zafizeni

komeré&ni zafizeni

hibitov
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
| || | vefejna prostranstvi

PLOCHY SMISENE OBYTNE
I @777  plochy smiSené obytné venkovské
legenda vyrezu Uzemniho planu
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Mapa oblasti

: \
ppC. 631 v k.U. 658979

W, 5

ppC. 631 v k.U. 658979
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