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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé usneseni ¢. j. 006 EX 1777/15-380 ze dne
3. listopadu 2025. Obvykla cena nemovitych véci je stanovena k datu mistniho Setient, tj. k datu
26. listopadu 2025.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou jako podklad
pro exekuéni fizeni proti povinnému Tomasovi Havelkovi.

Predmétem ocenéni je pozemek parc. €. st. 231, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €. p.
149, pozemek parc. €. st. 366, jehoz soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, a pozemek parc. ¢. 698/15,
zapsané na LV ¢. 59 vk . Skrdlovice, obec Skrdlovice, okres Zd’ar nad Sazavou, kraj
Vysocina.

Znalci nebylo umoZnéno provést mistni Setfeni v interiéru rodinného domu, ocenéni je
proto provedeno pouze na zakladé obhlidky zvenci, pricemz tyto skutenosti maji
vyznamny vliv na presnost ziavéru posudku.

2. Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijéeny, piipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 59 vyhotoveny dne 30. fijna 2025 pro k. . Skrdlovice.

2.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k. 6. Skrdlovice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3 Mistni Setreni

Mistni Setieni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci exteriéru nemovitosti bylo provedeno
dne 26. listopadu 2025. Prohlidka nemovitosti byla provedena znalcem samostatné bez i¢asti
povinného, ktery neposkytl sou¢innost.

2.4 Ostatni

- Uzemni plan obce Skrdlovice dostupny k datu 24. inora 2026 na:
https://www.zdarns.cz/mesto-zdar/z-obci-ve-spravnim-obvodu/uzemni-plany-
obci/uzemni-plan?id=38.

- Povodnova mapa dostupna na adrese: https://www.edpp.cz/online-povodnova-mapa-cr/.

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy.



2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., k provedeni zdkona o ocetiovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard €. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné —
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledani relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, kterd obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

Znalec s uvedenymi databazemi pracoval a k ocenéni pouZil data relevantni, nikoliv nutné data
ze vSech uvedenych zdrojii.

2.8 Vérohodnost zdroju dat

Informace o pfedmétu ocenéni byly zjistény, ptipadné oveéfeny pii mistnim Setfeni a reflektuji
realny stav nemovitych véci k datu ocenéni.

Veiejné dostupna data, mimo data z portald statni spravy, byla v mozném rozsahu ovéfovana
(typicky jsou informace o porovnavanych nemovitych vécech uvetejnéné v realitni inzerci
znalcem ovéfovany na KN, mapovych portalech atd.). V pfipad¢ rozdilu mezi skute¢nostmi
uvedenymi ve zdroji dat jsou tyto nalezit¢ upraveny proti pivodnimu zaznamu.



3. Nalez

3.1 Situace ocenovanych nemovitych véci
Piedmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV &. 59 pro k. u. Skrdlovice:

- Rodinny dim €. p. 149 — je soucasti pozemku parc. €. st. 231

- Jina stavba bez ¢p/Ce — je soucasti pozemku parc. €. st. 366

- Venkovni upravy na pozemcich parc. ¢. St. 231, St. 366 a 698/15
- Pozemek parc. ¢. st. 231 — zastavénd plocha a nadvoii, 57 m?

- Pozemek parc. &. st. 366 — zastavéna plocha a nadvori, 17 m?

- Pozemek parc. ¢. 698/15 — zahrada, 769 m?

Vlastnik: 5
Havelka Tomas, ¢.p. 149, 59101 Skrdlovice

Omezeni vlastnického prava: Vécné bfemeno - pravo umistit a provozovat na ¢asti pozemku
(dle GP ¢. 412-135/2004) kabelové vedeni nizkého napéti v¢. prava vstupu a vjezdu za Gcelem
zajistovani bézné udrzby, provozu a odstraniovani poruch (toto vécné prdvo je zohlednéno
v zaveru posudku), Zastavni prava exekutorskd, Zastavni pravo smluvni, Zastavni prava
z rozhodnuti spravniho organu (fato vécna prava nejsou zohlednéna ve stanovené obvyklé
cené).

Podrobnosti viz piiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Obec

Pocet obyvatel: 723 (Maly lexikon obci 2025)
Obecni urad: Ano

Postovni urad: Ano

Skoly: Ano (MS, malotiidni ZS)
Obchod s potravinami: Ano

3.3 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Zé&padné od centra obce za kostelem

Dopravni podminky: Prijezd po zpc?vnéné komunikaci ve vlastnictvi
obce Skrdlovice

Konfigurace terénu: Mirn¢ svazity k vychodu

Prevladajici zastavba: Samostatné stojici rodinné domy, kostel

Parkovaci moznosti: Na vlastnim pozemku

InZenyrské sité v obci s moZnosti napojeni | Elektfina, vefejny vodovod, kanalizace, zemni

ocefiovaného objektu: plyn

3.4 Uzemni plan obce Skrdlovice

Plochy, ve kterych se ocefiované nemovité véci nachazi, jsou izemnim planem obce Skrdlovice
definovany jako plochy smisené obytné venkovské. Vytez z izemniho planu viz piiloha ¢. 4
tohoto posudku.

3.5 Zaplavové uzemi

Ocenované nemovité veéci se dle povodnového planu Ceské republiky nenachazeji
v zaplavovém tizemi. Vytez z povodiiové mapy viz piiloha €. 5 tohoto posudku.



3.6 Popis nemovité véci

Diim je samostatné stojici, pravdépodobné nepodsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi,
se sedlovou stfechou s nizkym sklonem, pravdépodobné bez obytného podkrovi. Pidorys je
nepravidelny, piiblizné€ ve tvaru obdélniku s pfistavbou vstupu. Vjezd je z veiejné komunikace
na vlastni pozemek, odkud je vstup do domu. Z pozemku zahrady je vstup do vedlejsi stavby —
jiné stavby bez ¢p/Ce, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. st. 366, pozemky jsou oplocené
draténym pletivem s vjezdovou branou a vstupni brankou. Na pozemku se nachézi trvalé
porosty (okrasné a vzrostla tfesen).

Stavba Rodinny dim ¢&. p. 149

Zaklady Pravdépodobné plivodni, bez funkéni izolace
Nosné konstrukce Zdéné 1.NP, dievéna, srubova konstrukce 2.NP
Stropy Pravdépodobné dievéné tramové

Stiecha Krov pravdépodobné dievény, stiecha sedlova, s bleskosvodem
Krytina Pozinkovany plech

Klempifské konstrukce Z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky Piivodni §krabané omitka, drevény obklad §titu
Vnéjsi obklady Chybi

Vnitini omitky Nezjisténo

Vnitini obklady Nezjisténo

Schodisté Nezjisténo

Dvere Vstupni dievéné, vnitini nezjistény

Okna Dievéna dvojita, Spaletova

Podlahy Nezjisténo

Vytapeni Nezjisténo

Zdroj teplé vody Nezjisténo

Vybaveni kuchyni Nezjisténo

Vnitini vybaveni Nezjisténo

Pfipojky inzenyrskych siti

Pravdépodobné elektiina, vefejny vodovod, vetejna kanalizace, zemni
plyn (plynomér odpojen)

Ostatni

Nezjisténo

Rok vystavby a modernizace

Piivodni stafi cca 70 let, probéhnuvsi rekonstrukce a modernizace
nezjistény.

Celkovy technicky stav

Diim se obhlidkou zvenéi jevi v podprimérném stavebné technickém
stavu se zanedbanou tdrzbou, dlouhodobé neuzivany, stav interiéru
nebyl posuzovan.

PiisluSenstvi

Jina stavba bez ¢p/ce je dievéné konstrukce s pultovou stiechou
krytou pozinkovanym plechem. Pravdépodobné obdobného staii a
stavu jako rodinny dim.

Venkovni upravy: oploceni, pripojky — podstandardni stav




3.7 Vypocet vymér pro ocenéni
3.7.1 Zastavéna plocha a obestavény prostor

Vyméry byly ptevzaty z veiejné dostupné ortofoto mapy, vysky byly odhadnuty dle odbornych
zkuSenosti znalce.

1.NP vyska VA oP
Cast m m? m?
Zakladni ¢ast 3,00 56,00 168,00
Celkem 1.NP 56,00 168,00
2.NP vyska 7P oP
Cést m m? m?
Zakladni ¢ast 3,00 56,00 168,00
Celkem 2.NP 56,00 168,00
ZastieSeni vyska VAY OP
Cast m m? m?
1. ¢ast — zastavéna plocha (obdélnik) 56,00
- vy$ka ptidni nadezdivky 0,00 0,00
- vy8ka hiebene nad nadezdivkou 1,5 42,00
Celkem zastieSeni 42,00
Rekapitulace 7P OoP
m? m?
1. nadzemni podlazi 56,00 168,00
2. nadzemni podlazi 56,00 168,00
zastfeSeni v¢. podkrovi 42,00
Celkem 112,00 378,00

3.7.2 Vypocet zapocitatelné plochy

Prostory Zamvf;?]pl“ha Koef. Z;ll(’)‘;;‘;a[‘;'z‘;a
1. NP
Zastavéna plocha x 0,80 | 56,00 | 080 | 44,80
2. NP
Zastavéna plocha x 0,80 56,00 0,80 44,80
Celkem 112,00 89,60

Podlahova plocha rodinného domu vychazi z divodu nepfistupnosti objektu ze zastavéné
plochy vynasobené koeficientem 0,80. Zapoditatelna plocha ¢ini 89,60 m?. Vyméry byly
odvozeny z veiejné dostupnych zdroju a na zédkladé odborné zkusenosti znalce.



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceniovacimi ptedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohodé
s objednatelem, na zaklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dtsledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim
styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze G¢astnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v sou¢asné cenové trovni,
snizené o piimétené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemk.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefilovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, na zakladé provedeného
ocenéni porovnavacim zpliisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2 Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moZno nemovitosti poiidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni cena), snizena u staveb o ptiméfené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény ndkladovym zpisobem dle cenového piedpisu v cenové urovni k datu ocenéni.
Pro ocenéni pozemkt je pouZita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Dtim spliiuje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

- jedna se o stavbu, jejiz nadpolovi¢ni ¢ast podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé
rodinné bydleni,

- stavba nema vice neZ tfi samostatné byty, vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

Konstrukce je pfevazné zdéna z palenych cihel, 2.NP je dievéné srubové konstrukce, dim je
nepodsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi se sklonitou stfechou — dle tabulky €. 5
prilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se jedna o rodinny diam typu B.

4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu nakladovym zpiisobem

Rodinny dim pievazné zdény, nepodsklepeny, se 2 NP

Zakladni cena ZC K&/m3 1 975,00
Koeficient vyuziti podkrovi 1,000
Koeficient zmény cen staveb Ki 3,171
Zéakladni cena po upravé ZCU K¢/m?3 6 263,00
Obestavény prostor stavby OoP m? 378,000
"o | Konstrukeeavybaveni | Standard | o0k | Siandardu | podil | dokonteni | - podil
1 Zaklady S 0,07100 1,00 0,07100 100 0,07100

2 | Zdivo S 0,22300 1,00 0,22300 100 0,22300

3 Stropy S 0,08400 1,00 0,08400 100 0,08400

4 | Strecha S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200

5 | Krytina S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200

6 Klempitské konstrukce S 0,00800 1,00 0,00800 100 0,00800

7 Vnitini omitky S 0,06200 1,00 0,06200 100 0,06200

8 Faséadni omitky C 0,03100 0,00 0,00000 100 0,00000

9 | Vngjii obklady S 0,00400 1,00 0,00400 100 0,00400
10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300
11 |Schody S 0,02400 1,00 0,02400 100 0,02400
12 | Dvete S 0,03300 1,00 0,03300 100 0,03300
13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01100 1,00 0,01100 100 0,01100
16 | Vytapéni S 0,04400 1,00 0,04400 100 0,04400
17 | Elektroinstalace S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
18 | Bleskosvod S 0,00600 1,00 0,00600 100 0,00600
19 | Rozvod vody S 0,03000 1,00 0,03000 100 0,03000
20 | Zdroj teplé vody S 0,01800 1,00 0,01800 100 0,01800
21 | Instalace plynu S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
22 | Kanalizace S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800
23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
24 | Vnitini vybaveni S 0,05100 1,00 0,05100 100 0,05100
25 | Zachod S 0,00400 1,00 0,00400 100 0,00400
26 | Ostatni C 0,03600 0,00 0,00000 100 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000




Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni Ka 0,93300
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 Ke 2208 797,26
DPH v zakonné vysi 12 % 265 055,67
Reprodukéni cena stavby veé. DPH K¢ 2473 852,93
Opotiebeni (odbornym odhadem) (6] 60,00 %
Cena po odpoctu opotfebeni (¢asova cena) bez DPH K¢e 883 518,90
Stanovena ¢asova cena bez DPH (zaokrouhleno) K¢ 880 000,00

4.2.3 Vypocet ceny prislusenstvi

Cena pfislusenstvi (vedlejSich staveb a venkovnich uprav) je stanovena zjednoduSenym
zpusobem, zvolené procento vyjadiujici cenu piisluSenstvi ve vztahu k cené RD je stanoveno
odbornym odhadem na 10 %.

Stavba RD K¢ 880 000

Zvolené procento, vyjadiujici cenu piislusenstvi ve vztahu k
cené budov

10 %

Cena prislusenstvi zjednoduSenym zpusobem K¢ 88 000

4.2.4 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkii ve srovnatelnych lokalitich z nabidek realitni inzerce na strankach
www.inem.cz. Vzorky pouzité pro stanoveni ceny stavebnich pozemkii jsou dostupné v ptiloze.

Ceny stavebnich pozemk pro reziden¢ni stavby se v obdobnych lokalitach pohybuji v rozmezi
4 111 — 5 232 K&/m?. Pro ocefiované pozemky vzhledem k jejich vyuziti, umisténi, velikosti,
napojeni na inZenyrské sit€ a konfiguraci, je stanovena cena 1 200 K&/m?.

. L Vyméra 7C Cena
Parcela ¢. | Druh pozemku Umisténi [m?] [K&/m?] K<)
st. 231 Zas}avega plocha Po;emc?k zastavény 57 68 400
a nadvori rodinnym domem
st. 366 Zas}avega plocha |Pozemek zas:[avveny Jinou 17 1200 20 400
a nadvori stavbou bez ¢p/Ce
698/15 | Zahrada Zahrada kolem domu 769 922 800
Celkem 1011 600

Cena pozemkt stanovena porovnavacim zptisobem k datu ocenéni ¢ini 1 011 600 K¢.

4.2.5 Rekapitulace ocenéni cenou casovou

Objekt Celkem [clglélla casova
Rodinny dim ¢. p. 149 880 000
Prislusenstvi 88 000
Pozemky 1011 600
Celkem 1979 600

Na zakladé vySe provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 1 980 000 K¢.
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4.3 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zakladé¢ rfady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda ptimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indexi jednotlivych objektti odvozena trzni
cena oceflovan¢ho objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektt respektuji jejich rozdil
oproti ocefiovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prameérna.

V ptipadé, Ze jsou pro porovnani pouzity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tfi sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, ktera se ur¢i odbornym odhadem na zakladé porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z realitni inzerce dostupné
na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v ptiloze.

U vzorkt starSich 3 mésict je pouzita indexace realizované ceny na aktualni cenovou uroven
pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Mezirocni zmena (%)
Q4/2024 +19 2209
01/2025 £2.5 226 4
02/2025 F23 231,6 +95
(3/2025 22 236,7
04/2025 *2.2 241,9
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4.3.2 Vypocet porovndavaci hodnoty rodinného domu

Dvoupodlazni
RD, samostatny

Oceliovana nemovitost: x .
A Skrdlovice
Rodinny diim
Jednotkova
cena
[Ké/m?]

Vzorek

Zdroj Poloha Situace

C.

RD sta¥i cca 60 let,
zanedbana iudrzba

Technicky stav

Vnitini vybaveni
pravdépodobné

moralné zastaralé

bez modernizaci.

Vybaveni

Drevény sklad

PrisluSenstvi

89,60 843

Zapocitatelna Velikost
plocha pozemku
[m?] [m?]

26770

Celkem
[Ké/m?]

Ptizemni RD s
Realizace | . obytnym Obdobné staii, lepsi stav, Po rekonstrukci Garaze, dilna,
1 44 740 9/2025 Skrdlovice podl}:roz,/im, udriovan;? koupelny s WC pergola 82,70 730 29 464
samostatny
1,02 1,00 1,00 0,80 0,90 0,90 0,98 1,01 0,66
Ptizemni RD bez
Realizace | Svobodné obytného RD zr. 1950, pfistavba 1« . Kiilna, suché
2 29344 | 122025 | Hamry podkrovi 1960, obdgbny Moréln¢ zastaralé WC 61,00 906 | 28012
samostatny
1,00 1,00 1,03 1,00 1,00 1,00 0,94 0,99 0,95
. o Prizemni RD bez Obdobné staii, obdobny ok .
Realizace | Vojniv obytného stav, zapoatd Moralné zastaralé, Sklenik R6.40 289 20 887
3 15 625 8/2024 Méstec podkrovi, ’ chybgjici ’
] rekonstrukce
samostatny
1,12 1,00 1,03 1,10 1,10 1,03 0,99 0,94 1,34
Ptizemni RD bez
Inzerce Vojniv obytného Vy$si stari, obdobny az x . 5.
4 28 802 12/2025 Més tec poc}ilkrovi, y horsi stav y Moralné zastaralé Prijezd 86,80 189 28 716
samostatny
0,95 1,00 1,03 1,05 1,00 1,05 0,99 0,93 1,00

Jednotkova cena byla stanovena na zékladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem™ a dosahuji hodnot od 20 887 do 29 464 K&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného rodinného domu byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 26 770 K&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako souéin jednotkové ceny
a zapocitatelné plochy na 2 398 592 K¢.
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Jednotkova cena Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

26770 89,60 2 398 592

5. Odivodnéni a rekapitulace

Na zaklad¢ provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen, pricemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci obvyklou cenou.

Zpusob ocenéni Cena
Casova cena (informativni charakter) 1 980 000 K¢
Porovnavaci hodnota nemovitych véci 2398 592 K¢
Vécné bfemeno uvedené na LV €. 59 v k. u. Skrdlovice -10 000 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 2 390 000 K¢

Na zakladé vySe provedenych vypoctli a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 2 390 000 K¢.

5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlaSujeme,
7e jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni
a prezkoumatelny. V ramci kontroly nevznikly znalci zddné pochybnosti o pouZzitém postupu.

Znalec v rdmci kontroly postupu provedl zejména:

Kontrolu vhodnosti a rozsahu zdroja dat.

Kontrolu pritkaznosti, vérohodnosti a konzistence pouzitych dat.

Kontrolu zptisobu zpracovani pouzitych dat.

Kontrolu zpracovanych analyz, statistik a vyhodnoceni pouzitych dat.

Kontrolu interpretace vysledki zpracovani pouzitych dat ve vztahu k pfedmétu ocenéni
v ramci jednotlivych metod ocenéni a dil¢ich zavéra.

o Kontrolu formulovaného zavéru ve smyslu jednozna¢nosti, souladu se znaleckym
ukolem a omezujicimi podminkami, ¢i omezenimi platnosti.
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5.2 Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti LV &. 59 k. 0. Skrdlovice v ¢asti B1 neni uvedeno zadné vécné
pravo slouzici ve prospéch nemovitych véci. V ¢asti C jsou uvedena nasledujici omezeni:
Vécné bfemeno - pravo umistit a provozovat na casti pozemku (dle geom. planu ¢.412-
135/2004) kabelové vedeni nizkého napéti v€. prava vstupu a vjezdu za ucelem zajistovani
bézné udrzby, provozu a odstraniovani poruch. Znalec toto omezeni v souladu s § 39 a odst. 4
oceinuje penézni ¢astkou 10 000,- K¢, nebot’ mu nebyl povinnym sd€len piesny rozsah omezeni.
Dale jsou v ¢asti C uvedena Zastavni prava exekutorska, Zastavni pravo smluvni, Zastavni
prava z rozhodnuti spravniho organu. Tato vécna prava nebyla ve stanovené obvyklé cené
zohlednéno. Znalec tedy na pravni zavady pouze upozoriuje.

Znalec nemd k dispozici informaci povinného, Ze oceflované nemovité véci nejsou
pronajimany. Dle zakona ¢. 237/2020 Sb. v § 16¢ se vSak najem za zavadu nepovazuje.
Predpoklada se tedy, Ze na nemovitostech nevaznou zavady, které by mély byt ocenény
ve smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho tadu.
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6. Zavér

Ukolerr} znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci zapsanychna LV €. 59
v k. 0. Skrdlovice, obec Skrdlovice, okres Zd’ar nad Sazavou, kraj Vysocina, a to pozemku parc.
¢. st. 231, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €. p. 149, pozemku parc. €. st. 366, jehoz
soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, a pozemku parc. ¢. 698/15, véetné piislusenstvi.

Stanovend obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni €ini:

2390 000 K¢.

Slovy: dva miliony tfi sta devadesat tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek vypracoval:

Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 540/2020, ve znéni vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. o znale¢ném
v platném znéni, v pfipojené fakture.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ocennovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 087760/2025 v evidenci znaleckych posudku.

V Brné dne 24. inora 2026

Podepsal Ing. Tomas Hudec, znalec

DN: cn=Ing. Tomas Hudec, znalec, o=Nemovitost
s.r.0., ou=1, email=hudec@jsmeznalici.cz

Datum: 2026.02.24 16:35:32 +01'00'

Ing. Tomas Hudec, znalec
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Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 59 (str. 1)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.I0.2025 12:35:02
Vihofoveno bezdplainé dalkovym pristupem pro Ufel: Provedeni exekuce, & 1777415 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.

soudni exekutor
Exekutorsky Ufad Brio - mésfo

Okras: CE0635 Edar nad Sazavou Chec: 536876 Skrdlovice
Fac.izemi: 762709 Skrdlovice List wvlastniccvi- 59
V kat. uzemi: jsou pozemky vedeny we dvou ciselnych radach (5t. = stawvebni parcela)
A Vliastrik, jiny opravneny Tdentifikator Podil

Viastnické prave

Havelka Tomas, &.p. 149, 59101 Skrdlevice 73123073988
B Nemovitosti
Pozsmis
Parcels Vimérs [(m?] Druh pocemkd vyufiti Epiisob ochrany
P S5t. 231 57 zastavéna plocha a chranéna krajinna

nadvofl oblast, chranéna
krajinna cblast -
ITI. =zona
je ztavikz: Skrdlovice, &.p. 149, rod_ dim

ii nz pozemku p.&.:° St: 231
r 17 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvorl oblast, chranéna
krajimma cblast -
III. zona
Soudssti je stavba: bez épfée, jina st.
Stavbas stoji ne pozemku p.&.: St. 366
P 698/15 769 zahrada chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna cblast -
III. =zona,
zemédélaky pldni
fond
P = prévni vztahy jsou dotfeny zménou
BL Vécna prava slouSici we prospéch nemovitosti v Gidsti B — Bez =zapisu
c &cna prava satéfujieci nemovitosti v fdsti B vdetné souvisejicich ddajua

o Vécne bfemenc (podle listiny)
- prave umistit a provozovat na casti pozemku (dle geom.planu &.412-135/2004) kabelove
vedenl nizkeho napéti v&.prava vstupu a vjezdu za Ucelem zajistovanl bezne
udrzby,provozu a odstrafovani poruch.
Opravnéni p
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brmno,
RC/ICO: 21055050
Povinnest k

Parcela: 69%8/15

Smlouva o zrizenl wvecneho bremene - uplatna ze dne 05.12_2005. Pravnl ucinky
vkladu prava ke dni 15.12_2005.

V-2875/2005-714
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujlici splynutli obchodnich spolecnosti
vedeného Erajskym soudem v Ceskych Budéjovicich oddil B, wloZka 1772 ze dne
21 _07.2008.

Z-5287/2008-714
Scuhlasné prohlifeni o prechodu prav v dusledku rozdéleni spolefnosti =ze dne
12.09.2025. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 12.09.2025 12:52:07. Eapis proveden
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Priloha ¢. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Piiloha &. 4 — Vy¥ez z izemniho planu obce Skrdlovice

plochy smisené obytné - venkovské

Priloha ¢. 5 — Povodiiova mapa
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace

i

g

~h

i

>

oy
e
4

[

]
i

il

20



Priloha ¢. 7a — Vzorky pro porovnani pozemki
Vzorek €. 1

Pozemek, 1373 m?2, Krouna, okres Chrudim

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Krouna, okres Cena dle KS 1 300 000 K¢
Chrudim
Pravni ucinky ke dni 25.08.2025 Cislo Fizeni V-5769/2025-603
Poznamka k cené vcetné provize, véetné¢ Pripojky Ano
pravniho servisu
vcetné provize RK
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1373 m?
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Vlak

Nabizim k prodeji atraktivni pozemek urc¢eny k bydleni, nachazejici se v malebné obci Krouna,
vzdalené piiblizng 10 km od mésta Hlinska, v ramci chranéné krajinné oblasti Zd’arské vrchy.
Tato lokalita je zndma svou krasnou piirodou, historickymi pamatkami a turistickym vyzitim.
Pozemek ma celkovou vyméru 1373 m2 a je trojuhelnikového tvaru.Rozméry pozemku jsou
nasledujici:- Sitka: cca 40,9 metri- Deldi rameno: cca 74,3 metri- Kratsi rameno: cca 66,9
metrdPristup na pozemek je z vedlejsiho obecniho pozemku, coz zajistuje bezproblémovy
ptijezd a dostupnost. Vzhledem k tomu, Ze se pozemek nachdzi v chranéné krajinné oblasti, je
dulezité respektovat mistni izemni plan a podminky vystavby. Nejsou to v§ak zasadni omezeni,
sta¢i se podivat na nové vzniklé domy v blizkém okoli.V blizkosti pozemku se nachazi
inZenyrské sité, které vSak bude tfeba prodlouzit z okolni lokality:- Plynovod — je dostupny v
okoli a je nutné jej prodlouzit na pozemek- Splaskova kanalizace — rovnéZ je nutné prodlouZeni-
Telekomunikace — pfipojeni na telekomunikaéni sité je tieba zajistit prodlouzenim- Elektricka
energie — dostupna cca 50 metrt od pozemku- Vodovod — nachézi se ptimo na hranici pozemku,
coz vyrazn¢ zjednodusuje ptipojeniPodminky vystavby:Dle izemniho planu je pozemek urc¢en
pro vystavbu bydleni typu venkovského, coz zahrnuje vystavbu rodinnych domt s uzitkovymi
zahradami. Na pozemku lze postavit rodinny diim o maximalné 2 nadzemnich podlazich (1. NP
+ podkrovi), pficemz celkova zastavénost pozemku nesmi piekrocit 40 % (vcetné teras, bazénd,
zpevnénych ploch, dfevnikl apod.).Mezi piipustné stavby patii také:- Obchodni zafizeni a
odstavna stani (napt. garaze)- Technické vybaveni a dopravni plochy- Zelen, informac¢ni a
reklamni stavbyObec Krouna ma pfiblizné 1400 obyvatel a nabizi zakladni obcanskou
vybavenost:- Zakladni a matei'sk4 §kola- Veterinarni ordinace- Cerpaci stanice- Posta- Lékarna
a lékarska péce- Hosptidka a dalsi malé podnikyTato lokalita je idealni pro rodinné bydleni v
klidném prostiedi, avSak s dobrou dostupnosti obcanskych sluzeb.Okoli a turistické
atraktivita:Lokalita je soucasti Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy, ktera je zndama svou
krasnou ptirodou a kulturnimi pamétkami. Tato oblast nabizi stovky kilometra turistickych a
cyklistickych tras — idealni pro aktivni odpoginek.Zimni turistika — Zd’arské vrchy jsou
oblibenou destinaci pro zimni sporty a turistiku.Vodni plochy — pro milovniky koupéni a
vodnich sportt je k dispozici nékolik vodnich ploch v okoli.Pokud hledate misto pro klidné
bydleni v piirod¢ s vybornou dostupnosti do okolnich mést a obci, je tento pozemek ideélni
volbou. Pro vice informaci nebo prohlidku pozemku mé nevéhejte kontaktovat. Rad Vam
pozemek ukdzu osobné.Budu se t&sit na spolupraci.Martin Slavik | realitni makléf
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Prirazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-5769/2025-603 25.08.2025 16.09.2025 1 300 000 K¢&

Nemovitosti v transakci

Pozemek, Krouna, Krouna, okres Chrudim

Plocha pozemku: 1373 m?, Typ pozemku: zemé&d¢lsky pozemek
¢. 4532 Krouna

Vzorek €. 2
Pozemek, 819 m?, Nad Trati, Pohled, okres Havli¢ckiiv Brod
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv€)

Lokalita Nad Trati, Pohled, Cena dle KS 999 000 K¢
okres Havlicktiv Brod

Pravni uc¢inky ke dni 28.03.2025 Cislo Fizeni V-1885/2025-601

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 819 m?

Svazitost pozemku Rovinaty

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o rozloze 8§19 m? v malebné obci Pohled, pouhé 4 km od
Havli¢kova Brodu. Pozemek je rovinaty, na jeho okraji protéka maly potlicek, ktery vytvari
prijemnou atmosféru. K dispozici jsou veskeré inzenyrské sité — voda, kanalizace a nové
vybudovana elektrickd ptipojka.V lokalité¢ jsou celkem tii stavebni pozemky, na jednom jiz
probiha vystavba rodinného domu. K tomuto pozemku byla zpracovana architektonickéa studie
navrzeného dvoupodlazniho domu o dispozici 4+kk s krytym parkovacim stdnim, kterd byla
projednéana a schvalena stavebnim ufadem.Obec Pohled je idealni misto pro rodinné bydleni.
Nabizi klidné venkovské prostiedi s vybornou dostupnosti do Havli¢kova Brodu, kde naleznete
kompletni ob¢anskou vybavenost vcetné Skol, Skolek, obchodii a zdravotnickych zafizeni. V
obci plisobi aktivni spolky, které pofadaji rizné kulturni a sportovni akce. Okolni pfiroda a
blizkost feky Sazavy lakaji k prochazkam, cykloturistice a dal$im volno¢asovym
aktivitam.Tento pozemek je skvélou pfilezitosti pro ty, ktefi hledaji klidné a harmonické
bydleni v pfirod¢€, s vybornou dostupnosti méstskych sluzeb. Pro vice informaci a sjednani
prohlidky nas nevéahejte kontaktovat.
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Prifrazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-1885/2025-601 28.03.2025 23.04.2025 999 000 K¢

Nemovitosti v transakci

Pozemek, Pohled, Pohled, okres Havli¢ckuv Brod

Plocha pozemku: 386 m?, Typ pozemku: zahrada

¢. 205/2 Pohled

Pozemek, Pohled, Pohled, okres Havlickiav Brod

Plocha pozemku: 819 m?, Typ pozemku: zahrada

¢. 205/20 Pohled

Vzorek ¢. 3
Pozemek, 1339 m2, Vojniv Méstec, okres Z@4r nad Sazavou
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Vojnliv Méstec, okres Cena 2 490 000 K¢
Zd4r nad Sazavou

Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Plyn Plynovod Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 1339 m? Prijezdova cesta Asfaltova

PtinaSim moznost pofidit si lukrativni stavebni pozemek na skvélém misté v obci Vojnlv
Méstec o rozloze 1339 m2. Do mésta Zd’ar nad Sazavou je to pouze 15 km. Do Hlinska jen 9
km.Veskeré ptipojky (vodovod, kanalizace, elektfina a plyn) jsou ihned na hranici parcely.
Kolem pozemku je také jiz postaveno oploceni s podezdivkou a dvéma branami.V obci Vojntv
Meéstec je velmi rozmanitd obCanskd vybavenost. Nachazi se zde matetskd 1 zdkladni Skola,
zdravotni stfedisko a minimalné dva obchody s potravinami a ostatnim zbozim, restaurace, a
také posta-partner. Najdete zde také hfist€¢ pro déti i dospélé a celkem 5 venkovnich
sportovist.Dle izemniho planu obce je toto plocha BV - plocha bydleni v RD - venkovské.
Meéla by tedy budouci stavba respektovat svym vzhledem a vyuZitim stavajici zastavbu.Na
pozemku se nachazi vyuzitelny material (cihly, dfevo, zulové kostky a obrubniky,...), ktery je
mozné v ptipad¢ zajmu kupujictho po domluvé ¢astecné zdarma ponechat, nebo popiipadé
néktery vyhodné odprodat.Nevahejte se pro vice informaci co nejdiive obratit na makléfe.
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Priloha ¢. 7b — Vzorky pro porovnani rodinnych domu
Vzorek €. 1

Rodinny dim, 142 m?, Skrdlovice ¢.p. 144, okres Z&4r nad Sazavou
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Skrdlovicev ¢.p. 144, Cena dle KS 3 700 000 K¢
okres Zdar nad
Sazavou
Pravni u¢inky ke dni 17.09.2025 Cislo Fizeni V-3881/2025-714
Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Pocet nadzemnich 2 Elektfina 230V a 400V
podlazi domu
Energeticky  Stitek G - Mimotadné Plyn Plynovod
(PENB) nehospodarna
Stav Velmi dobry Konstrukce Montovana na bazi
dfevni hmoty
Plocha pozemku 730 m? Uzitn4 plocha 142 m?
Podlahova plocha 142 m? Typ objektu Patrovy

Nabizim Vam koupi zkolaudovaného rodinného domu ve Skrdlovicich, okres Zd’ar nad
Sazavou. Jedna se o zateplenou dievostavbu. Dispozicné je stavba feSena jako 4+1. Tedy v
prizemni ¢asti nalezneme dva pokoje, kuchyn a sprchu s WC. V podkrovi jsou dalsi dve
mistnosti, a nad nimi ptida slouzici jako ulozny prostor. Diim je podsklepen, pti¢emz suterén je
rozdelen do Sesti oddélenych mistnosti v nichZ se nachdzi napt. koupelna, kotelna, sklad paliva.
Na pozemku o celkové vymeéte 730 m2 je spolu s domem (71 m2) také postavena garaz pro dveé
auta (54 m2) s dilnou a pfistavénou pergolou. Napojeno na vodovod, kanalizaci, elektiinu
220/380V a plyn. K vytapéni je zde pouzit kotel na plyn s moZnosti pfipojeni ke kotli na pevna
paliva, nebo tepelné cerpadlo. Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu a na
atraktivnim misté, v samém okraji obce a také diky blizkosti rekrea¢niho stfediska Velké Darko.
Krasné, klidné bydleni, nebo atraktivni rekreace s koupanim, rybafenim, cykloturistikou,
turistikou, houbatenim. Prosté v&m co nabizi prekrasna piiroda Ceskomoravské vrchoviny.
PENB nebyl v tuto chvili zhotoven, tedy uvadime hodnotu G. Uvedend cena je v¢etné vSech
poplatkd.

Fotodokumentace
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Prifazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-3881/2025-714 17.09.2025 09.10.2025 3 700 000 K¢

Nemovitosti v transakci

Pozemek, ékrdlovice, gkrdlovice, okres Zd’ar nad Sazavou

Plocha pozemku: 605 m?, Typ pozemku: zahrada

&. 698/10 Skrdlovice

Rodinny diim, Skrdlovice &.p. 144, okres Zd’ar nad Sazavou
Konstrukce: dievénd, Plocha pozemku: 71 m?,

stavebni &. 230 Skrdlovice (souéasti je stavba &.p. 144, &st obee Skrdlovice)
Garaz, gkrdlovice, ékrdlovice, okres Zd’ar nad Sazavou

Plocha pozemku: 54 m?, Typ pozemku: stavebni pozemek

stavebni &. 543 Skrdlovice (soucasti je stavba budova bez &p/ce, garaz)

Vzorek ¢. 2
Rodinny dim, 91 m2, Hamry, okres Chrudim
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hamry, okres Cena 1 790 000 K¢
Chrudim
Poznamka k cené Vietn¢ realitnich a Sklep Ano

pravnich sluzeb a
advokatni uschovy.

Plocha sklepa 1 m? Podet  nadzemnich 1
podlazi domu

Elektiina 230V a 400V, 230V Energeticky  stitek G - Mimoradné
(PENB) nehospodarna

Plyn Plynovod Stav Pred rekonstrukei

Konstrukce SmisSena Plocha pozemku 906 m?

Uzitna plocha 91 m? Plocha zahrady 554 m?

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Prijezdova cesta Asfaltova

Typ objektu Ptizemni

Rodinny diim €.p. 7 je star$i jednopodlazni diim ve vychodni ¢ésti obce Vysocina - Svobodné
Hamry. Pfizemni budova vystavéna v padesatych letech s ptistavbou dokoncenou v roce 1960
je v ptivodnim pouzivaném stavu a vyzaduje rekonstrukei. Vnitini prostory disponuji verandou,
chodbou, kuchyni, $pajzem, dvéma pokoji a koupelnou.. Celkova plocha obytnych prostor je
61 m2. Mistnosti jsou v pivodnim pouzivaném stavu. Vytapéni je spordkem na tuha paliva v
kuchyni a el. pfimotopy. Tepla voda je zajiSténa je zajisténa kotlem Brutar v koupelné a
pratokovym ohtivacem. Okna jsou pivodni Spaletova, podlahy beton a v pokojich dievéné.
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Sedlova stiecha je kryta ptivodnim eternitem. Je pfipojena el. energie, mé&stska voda, odpady
jdou do septiku. plynova ptipojka je k pfipojeni na sloupky u domu. Déle je udomu studna na
uzitkovou vodu. El. rozvody jsou pivodni hlinikové. Na SZ strané domu je postavena zdéna
ktlna 15 m2 se suchym zachodem 1m?2. Zatravnéna rovinata zahrada je oplocena draténym
plotem. Obec Svobodné Hamry lezi 1,5 km jihovychodné od Trhové Kamenice V Pardubickém
Kraji, 23 km jizné€ od Chrudimi smérem na Hlinsko 7 km vychodné. Lokalita je vyhledavana
pro znamé kulturni pamatky, v obci historickd Hamerska hospoda z 18 stoleti, zamecek, podél
turistické trasy deviti jamkové golfové htisté s cvi€nou plochou, vodni hamr s mlynici, skanzen
Vysocina, nedaleko Narodni muzeum v ptirodé Vesely Kopec, vodni nadrz Velka Kamenice a
rybniky a lesy podél feky Chrudimky v Zeleznych horach v CHKO Zd'arské vrchy. Volné
ihned. Vice informaci u makléfe. vice

Fotodokumentace

Pracovisté 603 Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Chrudim

Rizeni V-89/2026-603
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.790.000,00 CZK .
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 17.12.2025. Pravni u€inky zapisu k okamziku 07.01.2026 10:36:49. Zapis V-89/2026-603
proveden dne 29.01.2026.

Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zmeéné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 20, LV 559 k.u. Svobodné Hamry Soucasti je stavba: Svobodné Hamry, €.p. 7, rod.dim,;
22, LV 559 k.u. Svobodné Hamry

Vzorek €. 3 5
Rodinny diim, 108 m2, Vojniv Méstec &.p. 163, okres Zdar nad Sazavou
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vojniv Meéstec  €.p. Cena dle KS 1 350 000 K¢

163, okres Zdar nad

Sézavou
Pravni ucinky ke dni 07.08.2024 Cislo Fizeni V-3389/2024-714
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Elektiina 230V a 400V, 230V

podlazi domu
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Energeticky  Stitek G - Mimotadné Plyn Plynovod
(PENB) nehospodarna

Stav Pted rekonstrukci Stav objektu Pted rekonstrukci

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 289 m?

Uzitna plocha 108 m? Vytapéni Usttedni vytapéni,
Plynovy kotel

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Prijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Pfizemni

Samostatné stojici star§i rodinny dim v obci Vojniiv Méstec v CHKO Zd’4arské vrchy cca 14
km zapadné od Zd’aru nad Sazavou. Nepodsklepeny zdény dtim mé obdélnikovy tvar, jedno
obytné podlazi a piidu. V obytném podlazi domu je zadveti, predsin, kuchyné s kuchynskou
linkou, kombinovanym sporakem a digestofi, dva pokoje, koupelna, Wc, kotelna, chodba,
komora, dvé mensi technické (skladovaci) mistnosti a vstup se schodistém na pidu. Dim
vyzaduje dodélani kompletni rekonstrukce zapocaté byvalym majitelem. Vytapéni usttedni
plynovym kotlem nebo kotlem na tuhéd paliva (moZnost pfepnuti), ohiev vody - bojler a
prutokovy ohfiva¢ v kuchyni. Dim je napojen na veifejnou kanalizaci, vodovod, plynovod a
elektfinu. Financovani domu je mozné i uvérem ze stavebniho spoifeni nebo hypotékou -
zajistime. Nezavazna konzultace s naSim finan¢nim specialistou - zdarma. vice

Fotodokumentace

Prifazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-3389/2024-714 07.08.2024 30.08.2024 1 350 000 K¢

Nemovitosti v transakci

Pozemek, Vojnuv Méstec, Vojnuv Méstec, okres Z@4r nad Sazavou
Plocha pozemku: 18 m?, Typ pozemku: ostatni

¢. 64/1 Vojnitv Méstec

Pozemek, Vojnuv Méstec, Vojnuv Méstec, okres Z&4r nad Sazavou
Plocha pozemku: 27 m?, Typ pozemku: zahrada

¢. 69/1 Vojniiv Méstec

Pozemek, Vojnuv Méstec, Vojnuv Méstec, okres Z&4r nad Sazavou
Plocha pozemku: 100 m?, Typ pozemku: zahrada
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¢. 69/2 Vojniiv Méstec

Rodinny diim, Vojnitv Méstec &.p. 163, okres Zd’ar nad Sizavou

Konstrukce: smiSena, Plocha pozemku: 144 m?,

stavebni ¢. 206 Vojniv Méstec (soucasti je stavba ¢.p. 163, ¢st obce Vojnliiv Méstec)

Vzorek €. 4 5
Rodinny diim, 189 m2, Vojniv Méstec &.p. 133, okres Zd’ar nad Sazavou
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Vojniv Méstec ¢.p. Cena 2 500 000 K¢
133, okres Zd’ar nad
Sazavou
Poznamka k cené Cena je za Vlastnictvi Osobni
nemovitost
Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Céstetne Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Pocet nadzemnich 2 Vytah Ne
podlazi domu
Elektiina 230V, 120V Energeticky  Stitek G - Mimotadné
(PENB) nehospodarna
Plyn Plynovod Stav Dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 189 m? Uzitn4 plocha 189 m?
Podlahova plocha 189 m? Dispozice 2+kk
Vytapéni Krbova vlozka Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Patrovy

Nabizime Vam tutulny rodinny diim o rozloze 189 m*. S vybornou dostupnosti na délnici a
blizkosti Zd’aru nad Sazavou je idealni pro ty, kteti hledaji propojeni s okolnimi oblastmi. Dim
je ihned obyvatelny a ¢ekd na nové majitele, ktefi mohou postupné provadét vlastni
rekonstrukce.<br /><br />Nemovitost je napojena na elektfinu, obecni vodovod a kanalizaci,
coz zajistuje komfortni bydleni. Vytapéni plynovym kotlem a krbovymi kamny zajistuje
piijemnou atmosféru, a ohiev vody je zabezpecen modernim elektrickym boilerem. Navic je
zde moznost pidni vestavby, coz nabizi potencidl pro dal$i rozSifeni prostoru podle
individudlnich potieb novych majiteli.<br /><br />Tento domov spojuje pohodli s dostupnosti
a potencidlem pro vlastni Gpravy. Idedlni pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni v malebném
prostfedi s mozZnosti riznych uprav dle svych predstav. Moznost financovani hypote¢nim
uverem, se kterym Vam radi pomtzeme.

Fotodokumentace
~
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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