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1. Zadani znaleckého posudku

Dle usneseni Exekutorského ttadu Brno-mésto ¢. j. 006 EX 469/20-212 je tkolem znalce
stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci — vyjmenovanych pozemku dle usneseni zapsanych
na LV €. 318 v k. 1 Martinkovice ve vlastnictvi povinného pana Lubomira Tyfy.

Obvykla cena (pfip. trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu
15. ledna 2026.

Objednatel znalci nesdélil zadné skute¢nosti majici vliv na pfesnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladi

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny, ptipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypisy z katastru nemovitosti

Vypisy z katastru nemovitosti LV €. 318 ze dne 8. prosince 2025 pro k. . Martinkovice.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vyftez z katastralni mapy pro k. 0. Martinkovice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 15. ledna 2026. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez
ucasti povinného.

2.4 Ostatni

- Uzemni plan obce Martinkovice dostupny dne 26. unora 2026 na adrese:
https://www.martinkovice.cz/obec/soucasnost/uzemni-plan/.

- Povodnova mapa dostupna na adrese: https://www.edpp.cz/.

- Veftejny registr ptidy — LPIS dostupny na adrese:
https://mze.gov.cz/public/app/Ipisext/Ipis/verejny2/plpis/.

- Inflace dostupna z: https://csu.gov.cz/mira_inflace.

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy.

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brng — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné¢ —
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro oceriovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledani relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, kterd obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavanych nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

Znalec s uvedenymi databazemi pracoval a k ocenéni pouZil data relevantni, nikoliv nutné data
ze vSech uvedenych zdrojii.

2.8 Vérohodnost zdroju dat

Informace o pfedmétu ocenéni byly zjistény, ptipadné oveéfeny pii mistnim Setfeni a reflektuji
realny stav nemovitych véci k datu ocenéni.

Veiejné dostupna data, mimo data z portald statni spravy, byla v mozném rozsahu ovéfovana
(typicky jsou informace o porovnavanych nemovitych vécech uvetejnéné v realitni inzerci
znalcem ovéfovany na KN, mapovych portalech atd.). V pfipad¢ rozdilu mezi skute¢nostmi
uvedenymi ve zdroji dat jsou tyto nalezit¢ upraveny proti pivodnimu zaznamu.

3. Nalez

3.1 Situace ocenovanych nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV ¢. 318 pro k. u.
Martinkovice:

Pfedmeét ocenéni:

Pozemek parc. &. st. 25 — zastavénd plocha a nadvoii o vyméte 393 m?
Pozemek parc. €. st. 26 — zastavéna plocha a nddvoii o vyméfe 342 m?
Pozemek parc. &. 37/2 — ostatni plocha o vyméfe 772 m?

Pozemek parc. €. 37/4 — trvaly travni porost o vyméfe 748 m?
Pozemek parc. & 396/1 — trvaly travni porost o vyméie 2 122 m?
Pozemek parc. ¢. 396/2 — ostatni plocha o vyméie 1 392 m?

Pozemek parc. ¢. 40/1 — ostatni plocha o vyméfe 781 m?

Vlastnik:

Tyfa Lubomir, ¢.p. 203, 54973 Martinkovice
Omezeni vlastnického prava: Bez zépisu.

Podrobnosti viz ptiloha ¢. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Obec

Pocet obyvatel: 522 (dle MLO 2025)

Obecni urad: Ano

Postovni urad: Ano

Skoly: Ano, zakladni a matetska Skola
Obchod s potravinami: Ano




3.3 Umisténi nemovitosti vzhledem k obci

Poloha k centru: Severovychodné od centra obce

Na pozemky je pristup po zpevnéné
komunikaci ve vetejném vlastnictvi, na
pozemek parc. ¢. 37/2 je piistup ¢asteéné pies
pozemek ve vlastnictvi tfeti osoby

Pozemky sidelni zelen€ jsou mirné svazité,
pozemky stavebni jsou svazité

Okoli pozemku: Pole, louky, zemédé&lské usedlosti

Na vefejnych pozemcich v okoli ptijezdové
komunikace

IS v obci elektro, vodovod, plyn, ocefiované
pozemky bez napojeni

Dopravni podminky:

Konfigurace terénu:

Parkovaci moznosti:

InZenyrské sité v obci s moznosti napojeni:

GPS:
50.55329, 16.350402 — Pozemky stavebni
50.551545, 16.347953 — PozemKy sidelni zelen¢

3.4 Popis nemovitych véci

Ocenované pozemky jsou umistény ve dvou celcich severovychodné od centra obce. V katastru
nemovitosti jsou pozemky zapsané jako zastavénd plocha a nadvofi, coz neodpovidé jejich
skute¢nému vyuziti zjisténému pii mistnim Setfeni, na pozemku se jiz zddné stavby nenachazi.
Déle jako ostatni plocha a trvalé porosty, coz odpovida skute¢nému vyuziti. Pozemky jsou
vyuzivané v souladu s izemnim planem, kde jsou vedeny jako SB — plochy smiSené obytné —
broumovskeé statky, ndvrhové plochy SV — plochy smisené obytné — venkovské a ZS — plochy
sidelni zelen¢ — soukroma a vyhrazena. Na pozemcich nebyly v ramci mistniho Setfeni zjistény
74dné stavby ani venkovni upravy. Dle vefejného registru pidy LPIS pozemky nejsou
pronajaty.

Z hlediska ocenéni jsou pozemky rozdéleny do tii kategorii dle skute¢ného uzivani. Pozemek
parc. ¢. 37/2 jako pozemek stavebni ve stabilizovanych plochach. Pozemek parc. ¢. st. 25,
pozemek parc. €. st. 26, pozemek parc. ¢. 37/4 a pozemek parc. €. 40/1 jako pozemky stavebni
v navrhovych plochach. Pozemek parc. ¢. 396/1 a pozemek 396/2 jako pozemky sidelni zeleng.

3.5 Uzemni plan obce Martinkovice

Plochy, ve kterych se oceniované nemovité véci nachdzi, jsou uzemnim pldnem obce
Martinkovice definovany jako plochy smiSené obytné — broumovské statky, navrhové plochy
smiSené obytné a plochy sidelni zelené — soukroma a vyhrazena. Podrobnéji viz v ptiloze ¢. 4
tohoto posudku.

3.6 Zaplavové uzemi

Oceniované nemovité véci se dle povodiiového planu Ceské republiky nenachazeji
v zaplavovém tizemi. Vyfez z povodinové mapy viz piiloha ¢. 5 tohoto posudku.



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou/trzni hodnotou

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceniovacimi ptedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohodé
s objednatelem, na zaklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dtsledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodédvajicim, a to v obchodnim
styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, ze icastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpusobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodejli obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny, piipadné trzni hodnoty, na zdkladé provedené¢ho
ocenéni porovnavacim zplisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2 QOcenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zakladé¢ rfady hledisek.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena prumérna.

V ptipadé, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, ktera se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.2.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny a nabizené prodeje
z databaze realitni inzerce dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou
k dispozici v piiloze €. 7.

U vzorkl pro pozemky sidelni zelen¢ starSich 3 meésicti je pouzita indexace realizované ceny
na aktualni cenovou trovei pomoci inflace, ktera sleduje vyvoj cen v pravidelnych intervalech.

mesic Prum.
Rok s
1 2 3 a 5 6 7 8 9 10 11 12 A
2023 944 949 051 949 952 955 959 961 954 955 955 951 95,3
2024 9,5 968 970 976 976 973 980 982 979 981 982 980 976
2025 993 994 995 994 099 1002 1006 1007 10071 1006 1003 1000 1000
2026 100,9

U vzorkl pro pozemkKy stavebni starSich 3 mésici je pouzita indexace realizované ceny na
aktualni cenovou troveii pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v
pravidelnych intervalech.

Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Mezirocni zména (%)
Q4/2024 +14 313,1
Q1/2025 +2,0 3194
Q2/2025 +1,6 3245 +7,2
Q3/2025 +1,0 3217
Q4/2025 +2,5 335,6




4.2.1 Stanoveni porovndvaci ceny stavebniho pozemku stabilizované plochy

Naletové porosty,
Témér pravidelny, pFistup pies

svazity

Plochy smiSené obytné -

Ocenovany pozemek: X Martinkovice 772 288

Vzorek Jednot. cena
¢, [Ké&/m?]

Zdroj

Poloha

Tvar a sklon

pozemek ciziho
vlastnika

Vyuziti

broumovské statky

Uzemni plan

Vel. pozemku

[m?]

Celkem
[Ké&/m?]

Realizace Sonov Pravidelny, témér Zi};reﬁk&ud\?l;g;;l; Bydleni v rodinnych 1637 300
1 305 05/2025 rovinny p hrar’lici domech venkovské
1,03 1,00 0,90 0,95 1,00 1,11 0,98
Realizace . s Pravidelny, mirné | Zahrada, mensi vodni | Plochy smisené obytné -
2 243 12/2025 | Rozmitdl svaity plocha venkovské 3297 290
1,00 1,00 0,92 1,00 1,00 1,30 1,20
Realizace . Pravidelny, mirné Naletové porosty, Plochy bydleni v
3 349 04/2025 Ruprechtice svazity horsi piistup rodinnych domech 2289 360
1,03 0,95 0,92 0,95 1,00 1,20 1,03
Realizace Opérna zed’ k Bydleni v rodinnych
Starkov UZzsi tvar, svazity demolici, naletové domech venkovského 278 203
4 198 06/2025
porosty charakteru
1,03 1,00 1,00 1,10 1,00 0,90 1,02

Jednotkova cena byla stanovena na zékladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 203 do 360 K¢&/m?. Jednotkova cena ocefiovanych pozemk byla stanovena jako primér
uvedenych hodnot na vyslednych 288 K&/m? po zaokrouhleni. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako nasobek jednotkové ceny
a vymeéry na 222 336 K¢.

Jednotkova cena

Vyméra Porovnavaci hodnota

288,00 772 222 336




4.2.2 Stanoveni porovndvaci ceny stavebniho pozemku v navrhovych plochdach

Naletové porosty,
IS v komunikaci,

Navrhova plocha -
Plochy smiSené

Uceleny soubor

Martinkovice vice parcel, 2264 266

Ocernovany pozemek: X

svaZzi nutnost COV obytné - venkovské
Jednotkova ) Velikost Celkem
Vzorek ¢. cena Zdroj Poloha Tvar a sklon Vyuziti Uzemni plin pozemku -
= [Ké/m?]
[Ké/m?] [m?]
. Mirnég Néavrhova plocha -
Realizace . . , . . s
Otovice nepravidelny, Naletové porosty Plochy smisené 2 348 256
1 266 08/2025 . . .
rovinny obytné - venkovské
1,02 0,98 0,95 1,00 1,00 1,01 0,96
Realizace . Pravidelny, téméf Volny pozem Ek.’ IS Navrhovd p ISCh% i
) 452 07/2004 Rozmital rovinny v komunikaci, Plochy smisené 1 348 289
nutnost COV obytné - venkovské
1,09 1,00 0,80 0,80 1,00 0,92 0,64
Realizace . Pravidelny, mirné | Zahrada, mensi Plochy smisené
3 243 12/2025 Rozmital svazity vodni plocha obytné - venkovské 3297 226
1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 1,09 0,93
. . , . | Naletové porosty ,
Realizace . Pravidelny, mirné Y ’ Plochy bydleni v
4 349 042025 | Ruprechtice svaity aktudlné bez rodinnych domech 2289 294
pristupove cesty
1,03 0,95 0,95 1,00 0,90 1,00 0,84

Jednotkova cena byla stanovena na zékladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 226 do 294 K¢&/m?. Jednotkova cena ocefiovanych pozemkl byla stanovena jako primér
uvedenych hodnot na vyslednych 266 K&/m? po zaokrouhleni. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako nasobek jednotkové ceny

a vyméry na 602 224 K¢.

Jednotkova cena Vyméra Porovnavaci hodnota

266,00 2264 602 224




4.2.3 Stanoveni porovndvaci ceny pozemku sidelni zelené

Ocernovany pozemek: X

Jednotkova
cena
[Ké/m?]

Vzorek ¢. Zdroj

Martinkovice

Poloha

Mirné svazity,
nepravidelny
tvar

Tvar a sklon

Pastvina, mensi
vodni plocha,
oploceno

Vyuziti

Plochy sidelni zelené

Uzemni plin

3514

Velikost
pozemku
[m?]

26,87

Celkem
[Ké/m?]

Plochy sidelni zelené,
Realizace , . Mirné svazity, . . mensi ¢ast plochy
1 48 08/2024 Martinkovice nepravidelny tvar Naletové porosty dopravni 753 31,56
infrastruktury
1,03 1,00 1,00 1,00 0,80 0,80 0,66
Realizace " Dva samostatné , . SmisSené
2 18 08/2025 Hynéice celky Naletové porosty nezastavéného uzemi 2550 19,29
1,00 1,00 1,15 1,00 1,00 0,95 1,09
Realizace y , , , w ;
3 )5 01/2025 Hlavriov Uceleny pozemek | Naletové porosty Plochy pftirodni 2 669 23,92
1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 0,97
Realizace Vysoka Srbska Dva samostatné | Naletové porosty, 15111(1)<Chy ::,[I\r/l i?ldéltsrliill-é 21336 32.69
4 25 052024 | VY celky louka Y, pastviny, :
travni porosty
1,03 1,00 1,10 1,00 1,00 1,15 1,31

Jednotkova cena byla stanovena na zékladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 19,29 do 32,69 K&/m?. Jednotkova cena ocefiovanych pozemk byla stanovena jako promér
uvedenych hodnot na vyslednych 27,00 K&/m? po zaokrouhleni. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako nasobek jednotkové ceny
a vymeéry na 94 878 K¢.

Jednotkova cena Vyméra Porovnavaci hodnota

27,00 3514 94 878
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5. Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti pro LV ¢. 318 v k. i1. Martinkovice v ¢asti B1 nejsou uvedena
zadna vécna prava vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti C jsou uvedena zastavni prava, tyto
vécna prava nebyly v ocenéni zohlednény.

Znalec nema k dispozici informaci, Ze jsou ocefiované pozemky pronajimany, povinny znalci
neposkytl pozadované informace o pronajmu.



6. Oduvodnéni a rekapitulace

Na zéklad¢ provedené analyzy trhu sobdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen, pricemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci obvyklou cenou.

Pozemky stavebni ve stabilizovanych plochach

Zpusob ocenéni Cena
Jednotkova cena stanovend porovnavacim zpusobem 288 K¢&/m?
Vyméra pozemku 772 m?
Celkova porovnavaci hodnota pozemku 222 336K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 222 000 K¢

Na zéklad¢ provedenych vypocti a sohledem na pouzitou metodiku je obvykld cena
nemovitych véci stanovena po zaokrouhleni na 222 000 K¢.

Pozemky stavebni v navrhovych plochach

Zpusob ocenéni Cena
Jednotkova cena stanovend porovnavacim zpuisobem 266 K&/m?
Vyméra pozemku 2 264 m?
Celkova porovnavaci hodnota pozemku 602 224 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 602 000 K¢

Na zéklad¢ provedenych vypocéti a sohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci stanovena po zaokrouhleni na 602 000 K¢.

Pozemek sidelni zelené

Zpusob ocenéni Cena
Jednotkova cena stanovena porovnavacim zptisobem 27 K&/m?
Vyméra pozemku 3514 m?
Celkova porovnavaci hodnota pozemku 94 878 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 95 000 K¢

Na zékladé¢ provedenych vypoéti a sohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci stanovena po zaokrouhleni na 95 000 K¢.

Celkova hodnota nemovitych véci na LV €. 318 ¢ini 919 000 K¢.
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6.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, prohlasujeme,
7e jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni
a prezkoumatelny. V ramci kontroly nevznikly znalci zddné pochybnosti o pouzitém postupu.

Znalec v ramci kontroly postupu provedl zejména:

Kontrolu vhodnosti a rozsahu zdroja dat.

Kontrolu pritkaznosti, vérohodnosti a konzistence pouZitych dat.

Kontrolu zptisobu zpracovani pouZitych dat.

Kontrolu zpracovanych analyz, statistik a vyhodnoceni pouzitych dat.

Kontrolu interpretace vysledki zpracovani pouzitych dat ve vztahu k pfedmétu ocenéni
v ramci jednotlivych metod ocenéni a dil¢ich zavéra.

e Kontrolu formulovaného zavéru ve smyslu jednoznaénosti, souladu se znaleckym
ukolem a omezujicimi podminkami, ¢i omezenimi platnosti.
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7. Zavér

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto ¢. j. 006 EX 469/20-212 je ukolem znalce
stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci — vyjmenovanych pozemki zapsanych na LV €. 318
v k. u. Martinkovice, obec Martinkovice, okres Nachod, kraj Kralovéhradecky, vcetné
prislusenstvi.

Stanovena obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni ¢ini:

919 000 K¢
Slovy: devét set devatenact tisic korun ¢eskych.
Znalecky posudek spole¢né vypracovali:

Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Ing. Veronika Huskova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 540/2020, ve znéni vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. o znale¢ném
v platném znéni, v pfipojené fakture.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ocenovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 099614/2025 v evidenci znaleckych posudku.

V Brné dne 26. inora 2026

Podepsal Ing. Tomas Hudec, znalec

DN: cn=Ing. Tomas Hudec, znalec, o=Nemovitost
s.r.0., ou=1, email=hudec@jsmeznalci.cz

Datum: 2026.03.09 15:58:06 +01'00'

Ing. Tomas Hudec

znalec a jednatel znalecké kancelaie
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Priloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 318 v k.
Martinkovice strana 1-5 a 10-11

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k datw 05.12_2025 G5:15:02
Vyhofoveno beziiplaing dalkovym piisiupem pro udel: Provedeni exekuce, &.j.; 49620 pro JUDr. Afena Biafkova, Ph.D.
soudnT exekutor
Exekutorsky urad 8mo - mésfo

Dkre=: CEO052Z3 Machod Obmz: 574226 Martinkovice
Fatc.izemi: 692166 Martinkowice List wvlastnictwi: 318

V kat. uzmemi jsou posemky vedeny we dvou Siselngch fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, Finp opravoeny Identifikator Bodil

i

Vla=stnicke pravo

Tyfa Lubomir, &.p. 203, 54973 Martinkowice TS0523/ 3230

DPozemky
Fazcsla Vimara (=] Drnl pozsmku Iptizaoh 7';";:;;:'_' Ipilizokh ochrany

5t. 25 393 sastavéna plocha a shofenists chransna krajinna
nadwvorl oblast, chransna
krajinna oblast -

IV. mona
5t. 26 342 sastavéna plocha a shofenists chransna krajinna
nadwvorl oblast, chransna
krajinna cblast -

IV. zona
5t. 31 304 sastaveéna plocha a chranena krajinna

nadvorl oblast, chranéna
krajinna cblast -
IV. zona
Soudasti je stavba: Martinkovice, £.p. 203, rod.dim

Stavba stoji na poremku p.&.: Sk. s |
37/2 772 ostatni plocha jina plocha chranena krajinna
oblast, chransna
krajinna cblast -
IV. sona
37/4 748 trvaly trawnl porost chranena krajinna

oblast, chransna
krajinna ocblast -
IV. sona, memedelsky
pudni fond

401 781 ostatni plocha neplodnA pods chransna krajinna
cblast, chransna
krajinna cblast -
IV. mona

45 /1 1285 trvaly trawni porost chransna krajinna
ocblast, chransna
krajinna ocblast -
IV. mona, scm-édél:kfr
phdni fond

449 /2 60 mahrads chransna kra’j inna
cblast, chransna
krajinna ocblast -
IV. mona, smemedslsky
pudni fond

3961 2122 trvaly trawvnl porost chranena krajinna
oblast, chranena
krajinna ocblast -
IV. sona, memed=lsky
Pﬁd.n.i fomd

396/ 2 1352 ostatni plocha manipuladni chranéna krajinna

plocha ocblast, chranena

krajinna oblast -

vo EKatastrn nemovitost! OR
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VYPIS I KATASTRU WEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 05.17_ 2025 0§5:15:02
Jkres=: CE0523 HWachod Obec: 574228 Martinkovice
Fat.iizemi: 692166 Martinkowice List wlastnicsvi: 318

T kat. dGzemi jsou pozemky wedeny we dwvou Siselnych radach (5t. = stavebnil parcela)

IV. mona

117943 10224 orna puda chransna krajinna
oblast, chransna
krajinna oblast -
ITII. mona,
zemedelzky pudni
fond

171771 2450 trvaly trxawvni porost chranena krajinna
oblast, chransna
kxrajinna oblast -
IV. sona, semsedelsky
padni fond

17251 3090 trvaly trawvni porost chransna krajinna
oblast, chransna
krajinna ocblast -
IV. mona, semedslszky
pidni fond

3

Pozemky ve ziednodufens esvidenci — parcely pived Pridélowy plin nebs Fing podklad (&2

Parcela il Tyo Vrméra [mf] Plrodni kat. dzem:
4172 1960

1605 3248

1606/2 11977

1608 1421

16009 147

1610 5021

1611 140

1629/3 921

1633 237

1635 7887

1636 277

1637 27629

1638 385

1635 10750

Bl V&cma prava sloufici we prospech nemovitosti v casti B — Bex smapisu

-2 - = 2 . el
W SHEST1I o ToOSETthE ZJUVIISICICn uoani

o Bastavni pravoe = roshodnutl sprawvniho organa
k sajiZténi pohledavky we wvysi 29.553 K&

Oprdvnéni pro
Ceska reapublika, RC/ICO: 00000001-001, wykonAwa: Ugemni
sprava socialniho sabezpedeni pro 6:teci§ kraj,
Liberecky kraj, Kralovehradecky kraj a Pardubicky kraj,
Frydlantska 1399/20, 46001 Libexec

Povignost k
Parcela: GPF 1605, Parcela: GP 1606/2, Parcela: GP 1608, Parcela: GP 1609,
Parcela: GP 1610, Parcela: GP 1611, Parcela: GP 1629/3, Parcela: GP 1633,
Parcela: GP 1635, Parcela: GP 1636, Parcela: GP 1637, Parcela: &P 1638, Parcela:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Okres: CED0523 HWachod Obec: 574228 Martinkowice

ist vlastnicswvi: 316

l

@t .dzemi: 692166 Martinkovice

&

¥ kat. uzemil jsou pozemky wedeny wve dvou Siseloych adach (St. = stavebni parcela)

Typ vatahn

Povinnost k
GP 1639 Parcela: GP 41/2 Parcela: St. 25, Parcela: St. 26, Parcela: S5t 31,
Parcels: 11?9!3, Parcelm: 17171, Parcela: 1725/1, Parcels: 3?f2, Parceln: 37f4,
Parcela: 396/1, Parcela: 396/2, Parcela: 40/1, Parcela: 4£3/1 Parcela: 43/2

Listina Rozhodnuti dzemni spravy sccialniho sabezpeceni o sfxiseni sastavniho prava
podle makona &. 582/199%1 Sh. c. j. - 45015-210/8070/03.03.2025-00902/VL - 1 =me
dne 03.03.2025. Pravnl dcinky sapisu k ckameiku 03.03.2025 14:59:50. Bapis
provedsn dne= 25 03_2025.

V-12%0/2025-605

DPoradi k 03.03_2025 14:59

o Bastawvni pravo ¥ roshodnutl spravoniho organa
k majiiteni pohledavky wve wySi 66.0930 K& wvoetné pfisluifenstwl
Oprivnéni pro
Ceska zrepublike, RC/ICD: 00000001-001, wykondwa: Usemni
sprava sociAlnihe sabezpadeni pro Ostecky krad,
Liberecky kraj, Kralovehradecky kraj a Pardubicky kraj,
FPrydlant=ka 13%5/20, 46001 Liberec
Povinnost k
Parcela: GP 1605, Parcela: GP 1606/2, Parcela: GP 1608, Parcela: GF 1609,
Parcela: GPF 1610, Parcela: GP 1611, Parcela: GP 1629%/3, Parcela: GPF 1633,
Parcela: GF 1635, Parcela: GPF 1636, Parcela: GP 1637, Parcela: GP 16368, Parcela:
GF 1639, Parcela: GF 41,2, Parcela: St. 25, Parcela: S5t. 26, Parcela: St. 31,
Parcela: 117%/3, Parcela: 1717/1, Parcela: 1725/1, Parcela: 37/2, Parcela: 37/4,
Parcels: 396/1, Parcela: 395f2, Parceln: dﬂfi, Parcelns: 19;1, Parcels: 43/2
tira Hozhodnuntl dremni spravy socidlniho zabezpeSenl o pFizenl zastawniho pravs
podle makona <. 582/19%1 Sb. &. j. 45015-210/8070/04_03_2025-00935/VL - 1 ==
dne 04.03.2025_. Prawvnl udinky zapisu k ckamEiku 04.03.2025 10:59:52. Gapis
proveden doe 26.03_2025.
T-1300/2025-605
Pofadi k 04.03.2025 1D:59

o Eastawnl prawve = roshodnoti sprawniho orgaoo

k gajiZténi pohledavky == wysi 37_3590 Ko

Oprdvnéni pro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wykonswa: Usemni
sprava socifdlniho sabespedeni pro Ustecksy krad,
Liberecky kraj, Kralovehradecky kraj a Pardubicky kraj,
Pridlantska 1399,/20, 46001 Liberec
innost k
Parcela: GF 1605, Parcela: GF 1606/2, Parcela: GF 1608, Parcela: GF 1608,
Parcela: GP 1610, Parcela: GP 1611, Parcela: GP 1629%/3, Parcela: GP 1633,
Parcela: GP 1635, Parcela: GP 1636, Parcela: GP 1637, Parcela: GP 1638, Parcela:
GP 1639 Parcela: GP 41,/2 Parcela: St. 25, Parcela: St. 26, Parcela: St. 31,
Parcela: 1173%/3, Parcela: 1717/1, Parcela: 1725/1, Parcela: 3772, Parcela: 37/4,
Parcela: 396/1, Parcela: 396/2, Parcels: 4nf1, Parcels: lgflr Parcels: 49,2

Listina Hozhodnutil dzemni spravy socialniho sabezpeceni o sr¥imeni sastavniho prawva
podle sakona &. 5821991 5bh. &. j. 45015-Z10/8070/04.03.2025-00936/VL - 1 =me
dne 04.03.2025. Pravni dSinky sapisu k ckam£ikn 04.03.2025 10:59:53. Bapis
proveden dne 26 .03_2025.

V-1301/2025-605

Poradi k 04.03.2025 1D:359

T KCor 1 Katast:
wkhradecky krol, Eatastrdlinl procovidtd Wic
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Okres: CE0523 Wachod Obec: 574228 Martinkowice
Fat.lizemi: 692166 Martinkowice List wlastnicswi: 318
V kat. uzemil jscu pozemky wedeny wve dvou Siseloych kadach (St. = stavebni parcela)

Iyp vatakn

o Bastawvni prave = roshodouti spravniho crgana
k zajisteéni pohledavky we wyEi 26.263 K& wvietnd p¥isluSenstwi

Opravnsni pro
Caska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonAwA: Uzemni
sprava socialniho mabezpedeni pro Usteckd kradj,
Liberecky kraj, Kralovehradecky kraj a Pardubicky kraj,
Fridlantska 135%9/20, 46001 Liberec

Pavirnost k
Parcela: GPF 1605, Parcela: GPF 1606/2, Parcela: GF 1608, Parcela: GF 16089,
Parcela: GF 1610, Parcela: GP 1611, Parcela: GP 1629%/3, Parcela: GP 1633,
Parcela: GP 1635, Parcela: GP 1636, Parcela: GP 1637, Parcela: GP 1638, Parcels:
GP 1639, Parcela: GP 41/2, Parcela: S5t. 25, Parcela: St. 26, Parcela: St. 31,
Parcela: 117%/3, Parcela: 1717/1, Parcelm: 1725/1, Parcela: 37/2, Parcela: 37/4,
Parcels: 3-9'11'_."'1_I Parcela: 395.-"2_I Parcels: iﬂfl, Parcels: 19_r'1r Parceln: 49/2

(B

iztina Rozhodnutl gzemni spravy socialniho zabezpedenl o sElzenl sastawvonlho prawva
podle makona =. 582/1991 Sb. . j. - 45015-210/8070/18.03.2025-01107/VL - 1 &=
dne 18.03.2025. Pravnl adinky zapisu k ckamE£iku 18 .03 .2025 11:00:24. SBapis
proveden dne 0% .04_Z2025.
T-1604/2025-605
Poradi k 18.03.2025 I1-00

o Gastawvnl pravoe = roshodnuotl spravniho organo
k zmajisténi pohledavky we wy=i 9.549% K& woetnse prislusenstwi
Oprdwvnéni pro
Ceska republika, BC/ICO: 00000001-001, wykondwa: Usemni
sprava socidlniho sabezpedeni pro Ostecki krad,
Liberecky kraj, FKralovehradecky kraj a Pardubicky kraj,
FPridlantska 1399/20, 46001 Liberec
ovirnost k
Parcela: GP 1605, Parcela: GP 1606/2, Parcela: GP 1608, Parcela: GP 1609,
Parcela: GP 1610, Parcela: GP 1611, Parcela: GF 1625%/3, Parcela: GP 1633,
Parcela: GF 1635, Parcela: GP 1636, Parcela: GP 1637, Parcela: GP 1638, Parcela:
GP 1639, Parcela: GP 41/2 Parcela: 5t. 25, Parcela: St. 26, Parcela: S5t 31,
Parcelsa: 1179/3, Parcela: 1717/1, Parcels: 1725/1, Parcels: 37f2, Parceln: 37f4,
Parcela: 396/1, Parcela: 396/2, Parcela: 40/1, Parcela: 43/1, Parcela: 43/2

Listira Rozhodnuti dzemni spravy socialniho sabezpedeni o s¥isenl sastavniho prawva
podle makona &. 582,/199%1 Shb. 0. j. - 45015-210/8070,/31.03_.2025-01225/VL - 1 =me
dne 31.03_2025. Pravonl ncioky sapisu k ckameiku 31.03.2025 11:59:54. Bapis
provedsn dne 25.04_2025.

V-1882/2025-605
Pofadi k 31.03.2025 11:59

o Bastawvni prave = roshodnotl sprasniho orgaoua
k majisténi pohledavky we wysi 55.283 Ko woetne prislusenstvl

Cprdwnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: D0000001-D01, wykonfwa: Uzemni
sprava sociAlniho zabezpedeni pro Ustecky krad,
Liberecky kraj, Eralovehradecky kraj a Pardubicky kraj,
Pridlantska 139%/20, 46001 Liberec

Povirnost k
Parcela: GF 1605, Parcela: 3P 1606/2, Parcela: GP 1608, Parcela: GFP 1609,
Parcela: GP 1610, Parcela: GP 1611, Parcela: GP 1629/3, Parcela: GP 1633,
Parcelsa: GPF 1635, Parcela: GP 1636, Parcela: GP 1637, Parcela: GP 1638, Parcels:

kterem 4 st
kY kraj, Eatastrdini p

sTrann 4

1 katas

K&

I CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazunjici staw evidovany k datm 0517 2025 @§:15:02

Okres: CED0523 HWachod Obec: 574228 Martinkowice

@t .dzemi: 692166 Martinkovice List vlastnicswvi: 316

=

¥ kat. uzemil jsou pozemky wedeny wve dvou Siseloych adach (St. = stavebni parcela)

Typ vatahn

Povinnost k
GP 1639 Parcela: GP 41/2 Parcela: St. 25, Parcela: St. 26, Parcela: S5t 31,
Parcels: 11?9!3, Parcelm: 17171, Parcela: 1725/1, Parcels: 3?f2, Parceln: 37f4,

Parcela: 396/1, Parcela: 396/2, Parcela: 40/1, Parcela: 4£3/1 Parcela: 43/2

Listina Rozhodnuti dzemni spravy sccialniho sabezpeceni o sfxisenl sastavniho prava
podle sakona &. 582/199%1 Sh. c. j. - 45015-210/8070/24.04.2025-01535/VL - 1 =me
dne 24.04_.2025. Prawvonl dcinky sapisu k ckameiku 24.04.2025 11:01:18. Bapis
proveds=n dn= 19 05_2025.

V-2365/2025-605

DPoradi k 24.04_2025 11:-01

I Fogmnamky a dalii obdobne addaje

o Gahajenl exskuce
povefeny soudni exekutor: JUDx. Alena Blaskova Fh.D., Baxekutocrsky urad Broo-mesto,
Konefnaho nam. 2, Brno 611 18
Povinnast k
Tifa Lubomir, &.p. 203, 54873 Martinkovice, RC/ICO:
750523/3230
Listina Vyrozumeni soudniho exekntora o sahajeni exekuce 006 BEX-496/2020 -27
Bxekutorsky afad Broo-mésto ze dne 03.04.2020. Prawni afinky sApisu k okeamEikun
06.04.2020 13:03:01. EBapis proveden dne 0B.04.2020; ulofenc na prac. Broo-mésto
E-3409/2020-702
igi mapisy
Hxekucni prikasz k prodeji nemowitosti
Povinnost k
Parcela: GP 162%/3, Parcela: GP 4172 Parcela: 5t. 25, Parcela: St. 26,
Parcela: 37/2, Parcela: 37/4, Parcela: 3%36/1, Parcela: 396/2, Parcela: 40/1

Listina Buxekufnl prikaz k prodeji oemovitych veci Bxekutorsky urad Broo-mesto 006 HX-
496/2020 -26 me dne 03 .04.2020. Prawni ucdinky sapisu k ckamzika 06.04_2020
13:03:01. Bapis proveden doe 24_04_2020; ulotenc na prac. Hachod

5E-1332/2020-605

Scpuvizejici sdpi=y
Hxekuini prikasz k prodeji nemowitosti
Povinoost k
Parcela: GP 1605, Parcela: GP 160672, Parcela: GP 1608, Parcela: &P 1609,
Parcela: GPF 1610, Parcela: GF 1611 Parcela: GP 1633, Parcela: GP 1635,
Parcela: GP 1636, Parcela: GP 1637, Parcela: GP 1638, Parcela: GP 1639,
Parcela: 5t. 31, Parcela: LiTQfl, Parcals: 171i7/1, Parcels: 1725f1, Farceln:
49/1, Parcelm: 45972

Listina Bxekucnl pxikaz k prodeji nemovitych vecl Bxekutorsky urad Broo-mesto 006 HX
485/20-163 me dne 24.07.2024. Prawvnl udinky zapisu k ckamfikan 25_07.2024
10:00:14. Sapis proveden dne 29_07.2024; ulofeno na prac. Hachod

BE-3425/2024-605

o Gahajeni exskuce

povereny soudnil exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Bvropska 663/132
160 00 Praha &
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k data 05.12_ 7025 0F:15:02

Okre=: CE0523 Wachod Obec: 574225 Martinkowice
Fat.lizemi: 692166 Martinkowice List wvlastmictwvi: 318
V kat. asemi jsou posemky wvedeny we dvou Siszelnych fadach (St. = stavebni parcelal
Trp vatahu

(=]

Parcela: GP 1610, Parcela: GP 1611, Parcela: GP 16233, Parcela: P 1633,
Parcela: GP 1635, Parcela: GF 1636, Parcela: GP 1637, Parcela: GP 1638,
Parcela: GP 163%, Parcela: GP 4£1/2, Parcela: St. 25, Parcela: 5t. 26,
Parcela: St. 31, Parcela: 1179/3, Parcela: 1717/1, Parcela: 1725/1, Parcela:
3'.'-'.-".2_, Parceln: 3'?{'4, Parcela: 396/ /1, Pmarcela: 396/2, Parcels: 4EI,-"1.. Parceln:

49/1, Parcelm: 48/7
2 Bxekufni prikasz k prodeji nemovitich wveci Exekuntorsky ufad Hradec Eralowe 202
B 436/25-15 =e dne D7.03.2025. Prawni Acinky sé&pisuo k okamfika 07.03.2025
23:05:31. Bapis proveden dne 26_03.2025; ulofeno na prac. Hachod
E-i071/2025-605

Eména ciszlovani parcel
Povinnost k
Parcela: 37/2, Parcela: 37/4

lomby a upososrnéni — Bes mapisu

1

o

Nabyraci tibuly a jine podklady mapisu

Kupni smlouwa V1I 2763/199%8 = 20.6.1998, vklad = 27.7.1998.
POLVE:58,/1998 Z-5900058,/1998-605
Pro: Tyfa Lubomir, &.p. 203, 54973 Martinkowice RC/ICO: 7505233230
Smlouva kupnl == dne 06.11_2007. Prawnil 9dinky vklado prava ke dni 09.11_2007.
V-5474/2007-605

Pro: Tyfa Lubomir, &.p. 203, 54973 Martinkeowice RE/IOD: 750523/3230
Smlouva kupnl == doe 10.05.2018. Prawvnl 9dinky sapisu k cokamEiku 04.06.2018 0B:34:53.
Bapisz proveden dne 26.06.2018.

V-3571/2018-605
Pro: Tyfa Lubomir, &.p. 203, 54973 Martinkovice BOSICO: TS0523/3230

Usneseani sonda o dedictwi 17 O 289/2022-57 g dne= 12 _01_2023. Prawvnl moc ke dni
12 .01.2023. Prawnl Ucinky sapisuo k okamgiku 02.02.2023 07:57:25. Bapis proveden dne
08.02.2023.

V-590/2023-605

Pro: Tyfa Lubomir, &.p. 203, 54973 Martinkovwice ROSICD: 7505233230

Vstah bonibovanfch pidne e=kologickyoh jednotek [BPEJ) k parceldm

Parc=la BPET "r';'mé:; [mZ]
37/4 73311 §22
T406E 126
23/1 73041 1266
TEA11 i9
29/2 73041 a7
76811 23

BEatastr&lr
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI

Okres: CE0523 Wachod Obec: 574228 Martinkowvice
Lias wlastnictwi: 316

Fac.uzemi: 692166 Martinkovice Li

T kat. ozemil jsou pozemky wedeny we dvou Sliselngpch radach (St. = stavebnl parcela)
3961 T&e811 2122
1179/3 73104 ip224
171771 740939 2450
172571 74099 30520

. v s o : e . i i
Ee UElt pouse k Gcelum uvedenym v § 1 odst. I katastralniho zakona.
katamtru lo= spracowvar

" - i » R = £! r .
oCoiIrIsns Oo3CDRIOn uoaju. Podrobnosti wis .'Tlt‘-\:-Pﬂ: '|"C'|.1'_".':.?'E'-\.".CZ.".

at pouce pfi =plniEni podminek cbecneho naripeni

radacky ko
STYATAL
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Priloha ¢. 2 — Vyrezy z katastralni mapy

Pozemky stavebni
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Pozemky sidelni zelené

4
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Priloha €. 3 — Mapa oblasti

Pozemky stavebni
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Pozemky sidelni zelené
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Priloha €. 4 — Vyrez z uizemniho planu obce Martinkovice

Pozemky stavebni

plochy smiSené obytné - broumovské statky

sV

SV

plochy smisené obytné - venkovské

Pozemek sidelni zelené

_/

plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena
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Priloha ¢. 5 — Povodiiova mapa

Pozemky stavebni

@® ENVI OSM zakladni
ENVI OSM Zedd
O Ortofotomapa

A Hiadinoméry

@ Srazkoméry

B ziplavové tzemi Q5
Zaplavové tizemi Q20
Zaplavové tizemi Q100
J Obce

J ORP

] Méstske casti

by
IM Leaflet | vSechna prava vyhrazena ENVIPARTNER, s.ro

Pozemek sidelni zelené

ra
L

30m

(® ENVI OSM zakiadni
) ENVI OSM $edd
() Ortofotomapa

A Hiadinoméry
B Srazkoméry
B Zaplavové lzemi Q5

Zaplavové Gzemi Q20
Zéplavové tzemi Q100
[J 7] Obce

[ ORP

Méstske casti
qQ

rﬁ

Leaflet | viechna prava vyhrazena ENVIPARTHNER, sro
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace
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Pozemky sidelni zelené




Priloha ¢. 7a — Vzorky pro porovnani stavebniho pozemku
stabilizované plochy

Vzorek €. 1

Prodej, Pozemek, 1637 m?, Sonov, okres Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Sonov, okres Nachod Cena dle KS 500 000 K¢
Pravni ac¢inky ke dni 22.05.2025 Cislo Fizeni V-2889/2025-605
Poznamka Kk cené véetné DPH, bez Voda Vodovod

poplatki, + provize
RK, vcetné¢ pravniho

servisu
Pripojky Ano Elektiina 230V
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1 637 m?

Piedmétem prodeje formou licitace jsou pozemky k vystavbé v obci Sonov u Broumova.
Katastralni uzemi Sonov u Broumova, parcelni &islo: 229 a 114. Oba jsou vedené jako zahrada
a jejich vymeéra je celkem 1.637 m? V tzemnim planu je oblast oznacena jako Bydleni v
rodinnych domech venkovské. Viz pfilozeny Gzemni plan u aukce. Na pozemku je vécné
bfemeno - sit’ elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a. s. Na kraji pozemku vede kabel
nizkého napéti. Inzenyrské sité: ptipojka elektiiny na pozemku, voda na hranici pozemku.
Nemovitost lze financovat hypoteénim uveérem. Prohlidka se nekond, kazdy ziajemce muiize
pozemek navstivit individudlné dle pozice GPS. Pro vice informaci volejte zastupce spole¢nosti
tel. 777 539 592, Mgr. Michal Rocek.

Fotodokumentace
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Vzorek ¢. 2
Prodej, Pozemek, 3297 m?, Rozmital &.p. 66, Broumov, okres Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Rozmitadl ¢.p. 66, Cena dle KS 800 000 K¢
Broumov, okres
Néchod
Pravni ucinky ke 28.11.2025 Cislo Fizeni V-6993/2025-605
dni
Plyn Ne Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 3297 m? Poloha nemovitosti  Polosamota

U nés nakupujete ptimo od vlastnika — bez prosttednikt a bez zbyte¢nych vydaji navic!k.l.
RozmitalLV ¢. 1825 o vyméie 3297 m?  Parcela ¢. 42 - o vyméie 402m? (Trvaly travni
porost)e Parcela ¢. 850 - o vymeéie 2406m? (Trvaly travni porost)s Parcela ¢. 852 - o
vymeéie 489m? (Vodni Plocha)Pristupova cesta je zajisténa pies pozemky Kralovéhradeckého
kraje.Uz ptes 20 let pomdhame lidem bezpecné investovat do pozemki — at’ uz hledate stabilni
investici, nebo ptiidu pro hospodaieni. Pfidejte se k tém, ktefi vsadili na jistotu a zhodnocuji své
penize tam, kde ma investice pevné zaklady.Cely proces sluzby je ZDARMA, spravni poplatek
(podani na katastr) hradi kupujici. Vlastnik si vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce. Pro
informaci ohledn¢ pachtovni smlouvy nas kontaktujte.Nepropasnéte svou ptilezitost a zavolejte
mi s jakymkoliv dotazem jesté dnes.

Fotodokumentace
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Vzorek ¢. 3
Prodej, Pozemek, 2289 m?, Ruprechtice, Mezimésti, okres Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Ruprechtice, Cena dle KS 800 000 K¢
Mezimésti, okres
Néchod
Pravni uc¢inky ke dni 30.04.2025 Cislo Fizeni V-2474/2025-605
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 2289 m?

Svazitost pozemku Mirn¢ svazity

Stavebni parcela na Broumovsku u horského mésta MeziméstiNabizime k prodeji stavebni
parcelu ¢. 2171 v k.4. Ruprechtice u Broumova, obec Mezimésti, momentaln¢ vedenou jako
trvaly travni porost. Pozemek disponuje idealni vymérou pro stavbu rodinného domu a
zajisténim okolniho soukromi. Je mirné svazity s orientaci na jih. Pozemek neni zasitovan, ale
napojeni predpokladame nedaleké diky okolni zastavbé. Zohlednéno v ceng.

Fotodokumentace
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Vzorek €. 4
Prodej, Pozemek, 278 m?, Starkov, okres Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Starkov, okres Nachod Cena dle KS 55000 K¢
Pravni ucinky ke dni 27.06.2025 Cislo Fizeni V-3704/2025-605
Poznamka k cené Trzni odhad:234.000 K¢ Plyn Ne

Druh pozemku Ostatni Plocha pozemku 278 m’

Jedna se o pozemek nepravidelného tvaru, svazity. Nachazi se na ném kamenna, opérna zed’,
ktera je v havarijnim stavu. Dle tizemniho planu je pozemek zafazen v plochach BV — bydleni
v rodinnych domech venkovského charakteru. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny ve
znaleckém posudku. Informace jsou Cerpany z vetejn¢ dostupnych zdroji, bez soucinnosti
ucastnikli exekuéniho fizeni. Pfi ,,prodeji® nemovitosti z uvedeného fizeni se vSeobecné miize
jednat o jednoduchy proces, kde se diky takovému ,,prodeji* mize kupujici dostat k velmi
vyhodné kupni cené. Zvefejnéné udaje jsou Cerpany z dokumentli v ramci exekucniho fizeni,
kdy je nemovitost ur¢ena ke zpenézeni v ramci exekucniho fizeni. Sluzby spojené s
poskytnutim dal$ich informaci ke konkrétnim detailiim exekuéniho fizeni jsou zpoplatnény dle
ceniku sluzeb spolecnosti, ktery je k dispozici pted registraci k pozadované sluzbé. V piipadé
Vaseho zajmu o vice informaci nas kontaktujte prostfednictvim nize uvedené¢ho formulafe nebo
na e-mail: info@s-drazby. cz. V tomto ptipadé je jiz stanoven termin ,,prodeje — zpenézeni*
nemovitosti. V ptipadé potieby zajisténi financovani, Vam mizeme pomoci najit feseni.

Fotodokumentace
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Priloha ¢. 7b — Vzorky pro porovnani stavebniho pozemku
navrhové plochy

Vzorek €. 1

Prodej, Pozemek, 2348 m?, Otovice, okres Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Otovice, okres Cena dle KS 625 000 K¢
Néachod

Pravni uéinky ke dni 22.08.2025 Cislo Fizeni V-4877/2025-605

Poznamka k cené vcetné provize RK ~ Druh pozemku Stavebni pozemek

Plocha pozemku 2348 m? Poloha nemovitosti  Polosamota

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Svazitost pozemku  Rovinaty

Nabizime Vam jedine¢nou piilezitost vlastnit rovinaty pozemek, ktery se nachazi na konci svéta
pobliz Broumovskych stén. Tento pozemek o rozloze 2348 m? Vas okouzli svou krdsnou a
klidnou lokalitou. Mate-li touhu zit v souladu s ptirodou a daleko od ruchu mésta, toto misto je
pro Vas idealni volbou. Pokud by Vam velikost pozemku nestacila, je zde moznost dokoupeni
okolnich pozemki. Na tomto pozemku nebudete mit zadné viditelné sousedy, pouze krasnou
ptirodu kolem sebe. Pro vice informaci a prohlidku tohoto pozemku nevahejte kontaktovat
naseho makléte.

Fotodokumentace
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Vzorek ¢. 2
Prodej, Pozemek, 1348 m?, Rozmital, Broumov, okres Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Rozmital, Broumov, Cena dle KS 609 000 K¢

okres Nachod
Pravni wucinky ke 10.07.2024 Cislo Fizeni V-3682/2024-605
dni
Plyn Ne Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 1 348 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim uzemi Rozmitéal, vedeném na LV 1825 o
vymeéte 1348 m?. Parcela €. 613/1 - o vyméte 1348 m? (trvaly travni porost). Pozemek se nachazi
v Gzemnim planu jako plocha smi$ena obytna. V tomto pfipadé uzemni plan umoziuje Sirsi
ptipustné vyuziti pozemku. Napt. : stavbu ubytovaciho zatizeni, stavby pro podnikani (nerusici)
atd. (veSkery vycet viz. vystiizek z uzemniho planu ve fotografiich). Vodovod, Elektfina a plyn
jsou v okoli dostupna. Kanalizaci je potieba fesit vlastni cestou (septik, COV). V jizni &asti
pozemku vede vodovod s ochrannym pasmem 5Sm (viz. fotografie). Stavbu to omezuje nikoli
znemoznuje. Stavba se ochranného pasma viibec nemusi dotknout nebo je mozno fesit
prelozkou. Pozemek je dostupny vetejnou cestou. Jsme piimi majitelé pozemku, neplatite tedy
zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé¢ zajmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;j.

Fotodokumentace
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Vzorek ¢. 3
Prodej, Pozemek, 3297 m?, Rozmital &.p. 66, Broumov, okres Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Rozmitadl ¢.p. 66, Cena dle KS 800 000 K¢
Broumov, okres
Néchod
Pravni ucinky ke 28.11.2025 Cislo Fizeni V-6993/2025-605
dni
Plyn Ne Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 3297 m? Poloha nemovitosti  Polosamota

U nés nakupujete ptimo od vlastnika — bez prosttednikt a bez zbyte¢nych vydaji navic!k.l.
RozmitalLV ¢. 1825 o vyméie 3297 m?  Parcela ¢. 42 - o vyméie 402m? (Trvaly travni
porost)e Parcela ¢. 850 - o vymeéie 2406m? (Trvaly travni porost)s Parcela ¢. 852 - o
vymeéie 489m? (Vodni Plocha)Pristupova cesta je zajisténa pies pozemky Kralovéhradeckého
kraje.Uz ptes 20 let pomdhame lidem bezpecné investovat do pozemki — at’ uz hledate stabilni
investici, nebo ptiidu pro hospodaieni. Pfidejte se k tém, ktefi vsadili na jistotu a zhodnocuji své
penize tam, kde ma investice pevné zaklady.Cely proces sluzby je ZDARMA, spravni poplatek
(podani na katastr) hradi kupujici. Vlastnik si vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce. Pro
informaci ohledn¢ pachtovni smlouvy nas kontaktujte.Nepropasnéte svou ptilezitost a zavolejte
mi s jakymkoliv dotazem jesté dnes.

Fotodokumentace
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Vzorek ¢. 4
Prodej, Pozemek, 2289 m?, Ruprechtice, Mezimésti, okres Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Ruprechtice, Cena dle KS 800 000 K¢
Mezimésti, okres
Néchod
Pravni uc¢inky ke dni 30.04.2025 Cislo Fizeni V-2474/2025-605
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 2289 m?

Svazitost pozemku Mirn¢ svazity

Stavebni parcela na Broumovsku u horského mésta MeziméstiNabizime k prodeji stavebni
parcelu ¢. 2171 v k.4. Ruprechtice u Broumova, obec Mezimésti, momentaln¢ vedenou jako
trvaly travni porost. Pozemek disponuje idealni vymérou pro stavbu rodinného domu a
zajisténim okolniho soukromi. Je mirné svazity s orientaci na jih. Pozemek neni zasitovan, ale
napojeni predpokladame nedaleké diky okolni zastavbé. Zohlednéno v ceng.

Fotodokumentace
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Priloha €. 7¢c — Vzorky pro porovnani pozemku sidelni zelené
Vzorek €. 1
Prodej, Pozemek, 755 m?, Martinkovice, okres Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Martinkovice, okres Cena dle KS 36 240 K¢
Néachod

Pravni uc¢inky ke dni 26.08.2024 Cislo Fizeni V-4610/2024-605

Poznamka k cené  za nemovitost Druh pozemku Zahrada

Plocha pozemku 755 m? Poloha nemovitosti  Okraj obce

Svazitost pozemku Rovinaty Vyuziti pozemku Zahrada

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime pozemek o vyméte 755 metri ctverecnich v klidné
okrajové ¢asti obce Martinkovice, okres Nachod. Konkrétné: Parc. ¢. 390/1 v KU Martinkovice,
LV &. 141 Parc. ¢. 2207/2 v KU Martinkovice, LV ¢&. 141 GPS: 50°33'00.76"N, 16°20'47.65"E
Pozemky piedstavuji jedine¢nou investi¢ni piilezitost predur¢enou budoucim vyuzitim. Vyuziti
pozemki na karavan/ maringotku nebo burku je, vzhledem k jeho charakteru, mozné. Pozemky
tvoti jednotny uizemni a funk¢ni celek a jsou rovinné a pristupné z obecnich komunikaci. Na
pozadani Vam sdélime dalsi informace o moznostech vyuziti. Jedna se o prodej 100% podilu,
tedy drzeni pozemkl ve vyluéném vlastnictvi. Tyto pozemky jsou idedlni pro investici, s
sttednédobym a dlouhodobym vyhledem, zhodnoceni je ddno cenou budoucich stavebnich
parcel. Obec Martinkovice je klidna a tichd, idealni pro rodiny s détmi nebo pro ty, které hledaji
utociste od shonu mésta. Pro telefonickou komunikaci si prosim ptipravte ¢islo ID inzeratu.
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Vzorek €. 2
Prodej, Pozemek, 2550 m?, Hyngice, okres Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Hyncice, okres Nachod Cena dle KS 45172 K¢
Pravni uc¢inky ke dni 22.08.2025 Cislo Fizeni V-4871/2025-605
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 2 550 m?

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime pozemky o vymeéie 2 550 m? v klidné, okrajové
¢asti obce Hyncice, okres Nachod. Jedna se o prodej 100% podilu, tedy o drZeni pozemkt ve
vyluéném vlastnictvi. Tyto pozemky jsou zapsany na LV 144 v katastralnim izemi Hyncice u
Broumova:- parcela ¢. 93/1 o vyméie 439 m?*- parcela ¢. 92 o vyméie 946 m?- parcela ¢. 87/4 o
vyméie 1 043 m?- parcela ¢. 99/2 o vyméte 122 m?>GPS: 50.620881113, 16.2821137210bec
Hyncice je klidn4 lokalita nachéazejici se nedaleko mésta Mezimésti, které zajiStuje veskerou
potfebnou ob¢anskou vybavenost. Kolem pozemkt se rozprostira krasna ptiroda, kterd nadchne
kazdého, kdo ma rad soukromi a klid. Diky blizkosti turistickych tras a cyklostezek se zde
rozhodné nebudete nudit. A pokud radi cestujete i do zahrani¢i, ocenite snadny pfistup k
polskym hranicim.Na pozemky je mozny vjezd i s karavanem a dal§$im campingovym
vybavenim diky pfistupu po polni cesté. Pozemky je samoziejmé¢ mozné vyuzit také k
hospodaiskym uceliim, coz z nich €ini zajimavou investici do budoucna.Mate-1i o pozemky
zajem, pripadné¢ se chcete dozveédét vice o moznostech jejich vyuziti, nevadhejte nas
kontaktovat.Radi vam poskytneme veSkeré informace a zajistime transparentni a
bezproblémovy prodej.Pro telefonickou komunikaci si prosim ptipravte ¢islo ID inzeratu. Tento
inzerat neni zavaznou nabidkou inzerenta, podminky prodeje se mohou v jeho pribe¢hu ménit.
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Vzorek €. 3

Prodej, Pozemek, 2669 m?, Hlaviiov, Police nad Metuji, okres Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)
Lokalita Hlaviiov, Police nad Cena dle KS

66 000 K¢
Metuji, okres Nachod

Pravni uéinky ke dni 29.01.2025 Cislo Fizeni V-515/2025-605
Druh pozemku Ostatni

Plocha pozemku 2 669 m?

Nabizime Vam k prodeji pozemek o velikosti 2669 m2 v katastralnim tizemi Hlaviiov, okres

Nachod.Pozemek je zapsan na LV 223 pod parcelnim ¢islem 444/9 jako trvaly travni porost.V
ptipad¢ dotazli nas nevéahejte kontaktovat.
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Vzorek €. 4
Prodej, Pozemek, 21336 m?, Vysoka Srbska, okres Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Vysoka Srbské, okres Cena dle KS 533 400 K¢
Néachod

Pravni ucinky ke dni 09.05.2024 Cislo Fizeni V-2449/2024-605

Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plocha pozemku 21336 m?

Vyuziti pozemku Louka

Nabizime k prodeji louku v k.u. Vysoka Srbska na listu vlastnictvi 524. Prod4avané parcely ¢islo

653/1 a 654 maji prodejni vymeéru 21.336 m2. Pozemky jsou pronajaty s jednoletou vypoveédni
lhtitou.
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