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1.  
- 006 EX 469/20-212 je úkolem znalce 

stanovení  vyjmenovaných pozem  dle usnesení zapsaných 
318 v k. ú Martínkovice ve vlastnictví povinného pana Lubomíra Týfy. 

15. ledna 2026. 

 

2.  

následující podklady: 

2.1 Výpisy z katastru nemovitostí   

Výpisy z katastru nemovitostí 318 ze dne 8. prosince 2025 pro k. ú. Martínkovice. 

2.2  z katastrální mapy 

 katastrální mapy pro k. ú. Martínkovice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz. 

2.3  

bylo provedeno dne 15. ledna 2026. Prohlídka nemovitostí byla provedena bez 
povinného. 

2.4 Ostatní 
- Územní plán obce Martínkovice dostupný dne 26. února 2026 na adrese: 

https://www.martinkovice.cz/obec/soucasnost/uzemni-plan/. 
-  na adrese: https://www.edpp.cz/. 
-  LPIS dostupný na adrese: 

https://mze.gov.cz/public/app/lpisext/lpis/verejny2/plpis/. 
- Inflace dostupná z: https://csu.gov.cz/mira_inflace. 
- 

https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zprávy. 

2.5  

-   
- , k v . 
-  

v   
-    

 
- Znalecké standardy AZO,  (www.azoposn.cz). 

2.6  programy  

Program  
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2.7 Porovnávací databáze cen nemovitostí 
 

- Vlastní databáze znalce: Databáze znalce, která obsahuje informace o sjednaných cenách 
 

- Databáze realitní inzerce: 
typu na internetových stránkách www.inem.cz. 

- Cenové údaje získané z katastru nemovitostí 

Znalec s uvedenými databázemi pracoval a k 
 

2.8  

  

  
 realitní inzerci 

 
 

3.  

3.1 Situace  

, 318 pro k. ú. 
Martínkovice: 

: 
st. 25   393 m2 
st. 26   342 m2 
37/2  ostatní plocha 772 m2 
37/4  trvalý travní porost 748 m2 
396/1   trvalý travní porost 2 122 m2 
396/2  ostatní plocha 1 392 m2 

 2 

Vlastník: 
      

Omezení vlastnického práva: Bez zápisu.   

 

3.2 Místopis 
Status obce:  Obec 

  522 (dle MLO 2025) 
  Ano 

 Ano 
  Ano, základní   

Obchod s potravinami:  Ano 
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3.3 í vzhledem k obci 
Poloha k centru:  obce 

Dopravní podmínky: 

Na  
komunikaci ve v , na 

 

Konfigurace terénu: 
é, 

 
Okolí pozemku: Pole, louky,  

 
Na  v 
komunikace 

 obci s  
IS v obci elektro, vodovod, plyn, 
pozemky bez napojení 

GPS:  

50.55329, 16.350402  Pozemky stavební 

50.551545, 16.347953  Pozem  

3.4  
jsou y ve dvou celcích  od centra obce. V katastru 

nemovitostí jsou pozemky zapsané jako neodpovídá jejich 
. 

Pozemky jsou 
é v souladu s územním plánem, kde jsou vedeny jako SB   

broumovské statky, návrhové plochy SV   venkovské a ZS  plochy 
 soukromá a vyhrazená. Na pozemcích nebyly v 

pozemky nejsou 
pronajaty. 

Z  kategorií . Pozemek 
37/2 jako pozemek stavební 

pozemky stavební 
v návrhových plochách. P 396/1 a pozemek 396/2 jako . 

3.5 Územní plán obce Martínkovice 

, jsou územním plánem obce 
Martínkovice definovány jako plochy  broumovské statky, návrhové plochy 

 soukromá a vyhrazená. viz v 
tohoto posudku. 

3.6 Záplavové území 

nenacházejí 
v záplavovém území  5 tohoto posudku. 
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4.  

4.1  

je provedeno v souladu s 
 151/1997 Sb., v   

s  tomto znaleckém posudku dále 
 

Obvyklá cena 

 

cen porovnáním. 

hodnotou

uvedeny. 

 

 

 

 

1.   podle známých sjednaných, resp. inzerovaných 
 

2.  
nebo nabízených cen. 
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4.2  cenovým porovnáním 

 
 

novým porovnáním s obdobnými, k datu 
 

Z  

V 
 sjednané 

ávací 
hodnoty z nabídkových cen. 

4.2.1 Porovnávací databáze 

sjednané ceny a nabízené prodeje 
z databáze realitní inzerce dostupné na www.inem.cz
k dispozici v  7. 

  
 inflace, která sleduje vývoj cen v pravidelných intervalech.  

 

 pro pozemky stavební   
 , který sleduje vývoj cen nemovitostí v 

pravidelných intervalech.  

 

 



 

 

4.2.1 Stanovení porovnávací ceny stavebního pozemku stabilizované plochy  

 x Martínkovice 
 

Náletové porosty, 

pozemek cizího 
vlastníka 

- 
broumovské statky 

772 288 

Vzorek 
 

Jednot. cena 
 

Zdroj Poloha Tvar a sklon  Územní plán 
Vel. pozemku 

[m²] 
Celkem  

 

1 305 
Realizace 
05/2025 

 
rovinný 

Zahrada, elektro na 
pozemku, voda na 

hranici 

Bydlení v rodinných 
domech venkovské 

1 637 300 

1,03 1,00 0,90 0,95 1,00 1,11 0,98 

2 243 
Realizace 
12/2025 

 
 plocha 

- 
venkovské 

3 297 290 

1,00 1,00 0,92 1,00 1,00 1,30 1,20 

3 349 
Realizace 
04/2025 

Ruprechtice 
 

Náletové porosty, 
 

Plochy bydlení v 
rodinných domech 

2 289 360 

1,03 0,95 0,92 0,95 1,00 1,20 1,03 

4 198 
Realizace 
06/2025 

Stárkov  demolici, náletové 
porosty 

Bydlení v rodinných 
domech venkovského 

charakteru 
278 203 

1,03 1,00 1,00 1,10 1,00 0,90 1,02 

ceny jsou 
 dosahují hodnot od 203 do 360 2. Jednotková cena  

uvedených hodnot na výsledných 288 2 po zaokrouhlení. 
a  222 336 . 

Jednotková cena  Porovnávací hodnota 
 [m2]  

288,00 772 222 336 
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4.2.2 Stanovení porovnávací ceny stavebního pozemku v návrhových plochách 

 x Martínkovice 
Ucelený soubor 

více parcel, 
 

Náletové porosty, 
IS v komunikaci, 

 

Návrhová plocha - 

obytné - venkovské 
2 264 266 

 
Jednotková 

cena  
 

Zdroj Poloha Tvar a sklon  Územní plán 
Velikost 
pozemku 

[m²] 

Celkem  
 

1 266 
Realizace 
08/2025 

Otovice nepravidelný, 
rovinný 

Náletové porosty 
Návrhová plocha - 

obytné - venkovské 
2 348 256 

1,02 0,98 0,95 1,00 1,00 1,01 0,96 

2 452 
Realizace 
07/2024 

 
rovinný 

Volný pozemek, IS 
v komunikaci, 

 

Návrhová plocha - 

obytné - venkovské 
1 348 289 

1,09 1,00 0,80 0,80 1,00 0,92 0,64 

3 243 
Realizace 
12/2025 

 
 vodní plocha obytné - venkovské 

3 297 226 

1,00 1,00 0,95 1,00 0,90 1,09 0,93 

4 349 
Realizace 
04/2025 

Ruprechtice 
 

Náletové porosty, 

 

Plochy bydlení v 
rodinných domech 

2 289 294 

1,03 0,95 0,95 1,00 0,90 1,00 0,84 

ceny jsou 
 dosahují hodnot od 226 do 294 2. Jednotková cena  

uvedených hodnot na výsledných 266 2 po zaokrouhlení. 
a  602 224 . 

Jednotková cena  Porovnávací hodnota 
 [m2]  

266,00 2 264 602 224 
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4.2.3 Stanovení porovnávací ceny pozemku  

 x Martínkovice nepravidelný 
tvar 

vodní plocha, 
oploceno 

 3 514 26,87 

 
Jednotková 

cena  
 

Zdroj Poloha Tvar a sklon  Územní plán 
Velikost 
pozemku 

[m²] 

Celkem  
 

1 48 
Realizace 
08/2024 

Martínkovice 
nepravidelný tvar 

Náletové porosty 
dopravní 

infrastruktury 

755 31,56 

1,03 1,00 1,00 1,00 0,80 0,80 0,66 

2 18 
Realizace 
08/2025 

 
Dva samostatné 

celky 
Náletové porosty 

 
2 550 19,29 

1,00 1,00 1,15 1,00 1,00 0,95 1,09 

3 25 
Realizace 
01/2025 

 Ucelený pozemek Náletové porosty  2 669 23,92 

1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 0,97 

4 25 
Realizace 
05/2024 

Vysoká Srbská 
Dva samostatné 

celky 
Náletové porosty, 

louka 

- 
louky, pastviny, trvalé 

travní porosty 
21 336 32,69 

1,03 1,00 1,10 1,00 1,00 1,15 1,31 

ceny jsou 
 dosahují hodnot od 19,29 do 32,69 2. Jednotková cena  

uvedených hodnot na výsledných 27,00 2 po zaokrouhlení. 
a  94 878 . 

Jednotková cena  Porovnávací hodnota 
 [m2]  

27,00 3 514 94 878 

 



 

 

5.  
Na výpisu z katastru nemovitostí pro 318 v k. ú. Martínkovice v jsou uvedena 

á á práva vztahující se k nemovitostem, v  jsou uvedena zástavní práva, tyto 
 . 

Znalec nemá k dispozici informaci,  , povinný znalci 
.  
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6.  

  obdobných 
lokalitách je v  

 
obvyklou cenou. 

Pozemky stavební ve stabilizovaných plochách 

 Cena 
 288 2 

   u 772 m2 
   Celková porovnávací hodnota pozemku 222 336  

 po zaokrouhlení 222 000  
 

 po zaokrouhlení na 222 000 . 

Pozemky stavební v návrhových plochách 

 Cena 
 266 2 

    2 264 m2 
   Celková porovnávací hodnota pozemku 602 224  

 602  
 

 po zaokrouhlení na 602 000 . 

Pozemek  

 Cena 
 27 2 

    3 514 m2 
   Celková porovnávací hodnota pozemku 94 878  

 95 000  
 

po zaokrouhlení na 95 000 . 

318 919 . 
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6.1 Kontrola postupu 

V 
 

a  ostupu. 

Znalec v rámci kontroly postupu provedl zejména: 

  
  
  
  
  

v  
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7.
- 006 EX 469/20-212 je úkolem znalce 

vyjmenovaných pozem zapsaných 318
v k. ú. Martínkovice, obec Martínkovice, okres Náchod, kraj Královéhradecký

.

Stanovená obvyklá cena :

919

Slovy: devatenáct

Znalecký posudek vypracovali:

Ing. Veronika Húsková

ou

099614/2025

V 26. února 2026

znalec a 
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16 

 



 

 

17 

 

  



 

 

18 

 



 

 

19 

 



 

 

20 

 

  



 

 

21 

 



 

 

22 

 

  
Pozemky stavební 

 

 



 

 

23 

 

 

 

 
  



 

 

24 

 
Pozemky stavební 

 

 

 

  



 

 

25 
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Pozemky stavební 

 

 

 

Pozemek  
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Pozemky stavební 

 

Pozemek  

 



 

 

 

  

  

  
Stavební pozemky 
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Prodej, Pozemek, 1637 m2  

 

Lokalita  Cena dle KS  

 22.05.2025  V-2889/2025-605 

 

servisu 

Voda Vodovod 

 Ano  230V 

Druh pozemku Stavební pozemek Plocha pozemku 1 637 m2 

ní v 

- 
ici pozemku. 

 

Fotodokumentace 
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2 

Prodej, Pozemek, 3297 m2  

 

Lokalita 
Broumov, okres 
Náchod 

Cena dle KS  

dni 
28.11.2025  V-6993/2025-605 

Plyn Ne Druh pozemku Stavební pozemek 

Plocha pozemku 3 297 m2 Poloha nemovitosti Polosamota 

 k.ú. 
 - 

 -  - o 

kraje.  
na jistotu a zhodnocují své 

peníze tam, kde má investice pevné základy.

mi s jakýmkoliv dotaze  

Fotodokumentace 
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3 

Prodej, Pozemek, 2289 m2  

 

Lokalita Ruprechtice, 

Náchod 

Cena dle KS  

 30.04.2025  V-2474/2025-605 

Druh pozemku Stavební pozemek Plocha pozemku 2 289 m2 

  

 k prodeji stavební 

 

Fotodokumentace 
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4 

Prodej, Pozemek, 278 m2, Stárkov, okres Náchod 

 

Lokalita Stárkov, okres Náchod Cena dle KS  

 27.06.2025  V-3704/2025-605 

  Plyn Ne 

Druh pozemku Ostatní Plocha pozemku 278 m2 

 bydlení 
y ve 

 dostat k velmi 

na e-mail: info@s-  
 

Fotodokumentace 
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Prodej, Pozemek, 2348 m2, Otovice, okres Náchod 

 

Lokalita Otovice, okres 
Náchod 

Cena dle KS  

 22.08.2025  V-4877/2025-605 

  Druh pozemku Stavební pozemek 

Plocha pozemku 2 348 m2 Poloha nemovitosti Polosamota 

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus  Rovinatý 

klidnou lokalitou. Máte-

pozemku neváhejte kontaktovat 
 

Fotodokumentace 
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2 

Prodej, Pozemek, 1348 m2  

 

Lokalita 
okres Náchod 

Cena dle KS  

dni 
10.07.2024  V-3682/2024-605 

Plyn Ne Druh pozemku Stavební pozemek 

Plocha pozemku 1 348 m2 Poloha nemovitosti  

- 

pozemku vede vodovod s ochranným pásmem 5m (viz. fotografie). Stavbu to omezuje nikoli 

- 
 

Fotodokumentace 
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3 

Prodej, Pozemek, 3297 m2  

 

Lokalita 
Broumov, okres 
Náchod 

Cena dle KS  

dni 
28.11.2025  V-6993/2025-605 

Plyn Ne Druh pozemku Stavební pozemek 

Plocha pozemku 3 297 m2 Poloha nemovitosti Polosamota 

 k.ú. 
 - 

 -  - o 

kraje.  
na jistotu a zhodnocují své 

peníze tam, kde má investice pevné základy.

mi s jakýmkoliv dotaze  

Fotodokumentace 
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4 

Prodej, Pozemek, 2289 m2  

 

Lokalita Ruprechtice, 

Náchod 

Cena dle KS  

 30.04.2025  V-2474/2025-605 

Druh pozemku Stavební pozemek Plocha pozemku 2 289 m2 

  

 

Fotodokumentace 
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Prodej, Pozemek, 755 m2, Martínkovice, okres Náchod 

 

Lokalita Martínkovice, okres 
Náchod 

Cena dle KS  

 26.08.2024  V-4610/2024-605 

 za nemovitost Druh pozemku Zahrada 

Plocha pozemku 755 m2 Poloha nemovitosti Okraj obce 

 Rovinatý  Zahrada 

N, 16°20'47.65"E 

ístupné z obecních komunikací. Na 

ení je dáno cenou budoucích stavebních 

 

Fotodokumentace 
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2 

Prodej, Pozemek, 2550 m2  

 

Lokalita  Cena dle KS  

 22.08.2025  V-4871/2025-605 

Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 2 550 m2 

Broumova:- - - 
- 

do budoucna.Máte-li o pozemky 

 

Fotodokumentace 
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3 

Prodej, Pozemek, 2669 m2  

 

Lokalita 
Metují, okres Náchod 

Cena dle KS  

 29.01.2025  V-515/2025-605 

Druh pozemku Ostatní Plocha pozemku 2 669 m2 

 

Fotodokumentace 
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4 

Prodej, Pozemek, 21336 m2, Vysoká Srbská, okres Náchod 

 

Lokalita Vysoká Srbská, okres 
Náchod 

Cena dle KS  

 09.05.2024  V-2449/2024-605 

Druh pozemku  Plocha pozemku 21 336 m2 

 Louka 

Nabízíme k prodeji louku v k.u

 

Fotodokumentace 

   

 


