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1.  
- 006 EX 791/25-22 je úkolem znalce 

stanovení  pozemku zapsaném 166 v k. ú.  
ve vlastnictví povinného pana Pavla Neklapila. 

21. ledna 2026. 

 

2.  

následující podklady: 

2.1 Výpisy z katastru nemovitostí   

Výpisy z katastru nemovitostí 166 ze dne 16. prosince 2025 pro k. ú. . 

2.2  z katastrální mapy 

 katastrální mapy pro k. ú.  z http://nahlizenidokn.cuzk.cz. 

2.3  

bylo provedeno dne 21. ledna 2026. Prohlídka nemovitostí byla provedena bez 
povinného. 

2.4 Ostatní 
- Územní plán obce  dostupný dne 24. února 2026 na adrese: 

https://www.ostrovacice.eu/uzemni-a-stavebni-rizeni 
-  na adrese: https://www.edpp.cz/ 
-  LPIS dostupný na adrese: 

https://mze.gov.cz/public/app/lpisext/lpis/verejny2/plpis/ 
- Inflace dostupná z: https://csu.gov.cz/mira_inflace 

2.5  

-   
- , k v . 
-  

v   
-    

 
- Znalecké standardy AZO,  (www.azoposn.cz). 

2.6  programy  

Program  
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2.7 Porovnávací databáze cen nemovitostí 
 

- Vlastní databáze znalce: Databáze znalce, která obsahuje informace o sjednaných cenách 
 

- Databáze realitní inzerce: 
typu na internetových stránkách www.inem.cz. 

- Cenové údaje získané z katastru nemovitostí 

Znalec s uvedenými databázemi pracoval a k 
 

2.8  

  

  
 realitní inzerci 

 
 

3.  

3.1 Situace  

166 pro k. ú. : 

: 
599/7   1 961 m2 

Vlastník: 
      

Omezení vlastnického práva: 
Zástavní právo z rozhodnutí správního orgánu k  

  

 

3.2 Místopis 
Status obce:   

  829 (dle MLO 2025) 
  Ano 

 Ano 
  Ano, základní  

Obchod s potravinami:  Ano 
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3.3 í vzhledem k obci 
Poloha k centru: Pozemek se nachází  

Dopravní podmínky: 
, 

ová cesta 
vlastníka 

Konfigurace terénu:  
Okolí pozemku: Pole, rodinné domy, nájezd na dálnici D1 

 Na  v okolí 

 obci s  
IS v obci kompletní, bez 

 

GPS: 49.2136831N, 16.4104050E  

3.4  
ý pozemek je  od centra obce. V katastru nemovitostí je pozemek 

zapsán jako  
Pozemky jsou é v souladu s územním plánem, kde jsou vedeny jako Z  plocha 

á  . Na pozemcích nebyly v 
ani venkovní úpravy. e em pozemku 599/7 
Anna Smutná. 

3.5 Územní plán obce  

, jsou územním plánem obce 
 definovány jako plochy   .   4 tohoto 

posudku. 

3.6 Záplavové území 

nenacházejí 
v záplavovém území  5 tohoto posudku. 
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4.  

4.1  

je provedeno v souladu s 
 151/1997 Sb., v   

s  tomto znaleckém posudku dále 
 

Obvyklá cena 

 

cen porovnáním. 

hodnotou

uvedeny. 

 

 

 

 

1.   podle známých sjednaných, resp. inzerovaných 
 

2.  
nebo nabízených cen. 
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4.2  cenovým porovnáním 

 
 

novým porovnáním s obdobnými, k datu 
 

Z  

V 
 sjednané 

ávací 
hodnoty z nabídkových cen. 

4.2.1 Porovnávací databáze 

sjednané ceny z databáze realitní inzerce 
dostupné na www.inem.cz  dispozici v  7. 

  
pomocí inflace, která sleduje vývoj cen v pravidelných intervalech.  

 

 

 



 

 

4.2.1 Stanovení porovnávací ceny pozemk 599/7 

599/7 
x  rovinný, 

pravidelný tvar 

Pole, bodová 
výnosnost 88 

- 
 

1 961 63,58 

 
Jednotková 

cena  
 

Zdroj Poloha Tvar a sklon  Územní plán 
Velikost 
pozemku 

[m²] 

Celkem  
 

1 56 
Realizace 
11/2025 

Lukovany 
pravidelný tvar 

Pole, bodová 
výnosnost 16 

 3 903 61,49 

1,01 1,00 1,00 1,05 1,00 1,03 1,09 

2 61 
Realizace 
10/2025 

 
Úzký pás 
pozemku 

Pole, bodová 
výnosnost 76 

 4 770 64,62 

1,00 1,00 1,00 1,01 1,00 1,04 1,05 

3 60 
Realizace 
05/2025 

Hvozdec 
Pravidelný tvar, 

 
Pole, bodová 

výnosnost 43, 68 
 2 687 64,30 

1,01 1,03 1,00 1,02 1,00 1,01 1,07 

4 50 
Realizace 
06/2025 

 Soubor více parcel travní porosty a 
ostatní plochy 

 43 555 63,90 

1,01 1,05 1,00 1,05 1,00 1,15 1,28 

ceny jsou 
 dosahují hodnot od 61,49 do 64,62 2. Jednotková cena  

uvedených hodnot na výsledných 64,00 2 po zaokrouhlení. 
a  125 504 . 

Jednotková cena  Porovnávací hodnota 
 [m2]  

64,00 1 961 125 504 



 

 

5.  
Na výpisu z katastru nemovitostí pro 166 v k. ú.  v jsou uvedena 

á á práva vztahující se k nemovitostem, v je uvedeno zástavní právo 
z rozhodnutí správního orgánu k 

  

Znalec nemá k dispozici informaci,  , povinný znalci 
LPIS pozemek 

parc. 599/7 ívá Anna Smutná. 

 ve smyslu ustanovení § 336a 
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6.  

  obdobných 
lokalitách je v  

 
obvyklou cenou. 

599/7 

 Cena 
 64 2 

    1 961 m2 
   Celková porovnávací hodnota pozemku 125 504  

 126 000  
 

po zaokrouhlení na 126 000 . 

6.1 Kontrola postupu 

V 
 

a  ostupu. 

Znalec v rámci kontroly postupu provedl zejména: 

  
  
  
  
  

v  
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7.
- 006 EX 791/25-22 je úkolem znalce 

pozemku zapsaného 166 v k. ú. 
, obec , okres Brno-venkov, kraj Jihomoravský .

Stanovená obvyklá cena :

126

Slovy: 

Znalecký posudek vypracovali:

Ing. Veronika Húsková

ou

099620/2025

V 24. února 2026

znalec a 
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15 
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Prodej, Pozemek, 3903 m2, Lukovany, okres Brno-venkov 

 
Lokalita Lukovany, okres Brno-

venkov 
Cena dle KS  

dni 
13.11.2025  V-17695/2025-703 

Druh pozemku  Plocha pozemku 3 903 m2 

  

Brno-
odpovídá 3 

tomto pozemku mne kontaktujte telefonicky nebo e-mailem. Pozemek nabízím k exkluzivnímu 

-mailové schránky. Pro nezávaznou poptávku 

 

Fotodokumentace 
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2 

Prodej, Pozemek, 4770 m2 -venkov 

 
Lokalita -

venkov 
Cena dle KS  

dni 
13.10.2025  V-15670/2025-703 

Druh pozemku  Plocha pozemku 4 770 m2 

  

-

 kontaktujte telefonicky 
nebo e-mailem. Pozemek nabízím k exkluzivnímu prodeji v zastoupení vlastníka. Cena je 

 

Fotodokumentace 
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3 

Prodej, Pozemek, 2687 m2, Hvozdec, okres Brno-venkov 

 
Lokalita Hvozdec, okres Brno-

venkov 
Cena dle KS  

 28.05.2025  V-8027/2025-703 

Druh pozemku  Plocha pozemku 2 687 m2 

  

estice je 

 

 2 687 m2  

pomohu. 

Fotodokumentace 
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4 

Prodej, Pozemek, 43555 m2 -venkov 

 
Lokalita -

venkov 
Cena dle KS  

 27.06.2025  V-9795/2025-703 

Druh pozemku  Plocha pozemku 43 555 m2 

  

-venkov. Pozemky se 
 4115, 

Pole Plus a získávejte 
-

-mailové adrese. V uve

 

Fotodokumentace 

   

 

 

 

 


